TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 17- THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 63/2025/DS-ST

Ngay 11-9-2025

V/v tranh chap yéu cau tuyén bd vin
ban cong ching vo hiéu

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 17 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Quyét.

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Bd Qubc Khéanh;

2. Ong Poan Vin Ludc.

- Thu ky phién toa: Ong Bd Piic Thang - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
17 — Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhén dén khu viee 17— Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Truong Anh Tu - Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 9 nam 2025 tai tru s6 Toa an nhan dan khu vue 17 —
Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vy an thu Iy s6 76/2025/TLST-
DS ngay 09 thang 5 nam 2025 vé viéc Tranh chap yéu cau tuyén b van ban cong
chimg v6 hiéu theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 42/2025/QBXXST-DS
ngay 07 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: f)r}g Hoang Van H, sinh nam 1987; dia chi: T6 F, khu phé
C, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 14 phuong B, Thanh phd H6
Chi Minh). C6 mat.

- Bj don: Ong Lé Vian Cu T, sinh nam 1992; dia chi: T6 F, ap M, xi B,
huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh). C6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Huynh Thj T1, sinh nam 1959; dia chi: Té F, 4p M, x3 B, huyén B,
tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh). C6 mat.

+ Ba Nguyén Thi Tuyét T2, sinh nim 1995; dia chi: TS F, ép M, xa B,
huyén B, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh). Vang
mat.



+ Van phong C1; dia chi: Khu phd C, thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong
(nay la phuong V, Thanh phd H6 Chi Minh). Cé don yéu cau giai quyét vang mit.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 10 thang 4 nam 2025 va loi khai trong qud trinh
gidi quyét vu an nguyén don éng Hoang Van H trinh bay:

Vao nam 2024, 6ng Hoang Van H ndp don khoi kién 6ng Lé Van Cu T tai
Toa 4n nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an khu vuc
17 — Thanh phd H6 Chi Minh) vé viéc tranh chép hop dong vay tai san. Theo noi
dung don khoi kién, 6ng Hoang Van H yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Lé
Vin Cu T tra sd tién ng goc 1a 1.500.000.000 dong va tién 14i v6i mire 131 suat
0.83%/thang cho dén ngay Toa an xét xir. Vu an dugc Toa an thu ly vao ngay
17/10/2024, trong qué trinh Toa an giai quyét vu an ong Lé Van Cu T vang mat
nhung c6 101 khai thira nhén c6 ky va lan tay trong gidy bién nhan tién vay ngay
19/9/2020 nhung khong dong ¥ tra tién cho 6ng Hoang Vin H.

Tai ban an dan sy s6 02/2025/DS-ST ngay 10/01/2025 ciia Toa 4n nhan dan
huyén Bac Tan Uyén da tuyén xir chdp nhan yéu cau khai kién ctua ong Hoang
Vin H d6i voi 6ng Lé Van Cu T, budc 6ng Lé Vin Cu T tra cho ong Hoang Vin
H tong s tién 2.155.050.000 dong, ban an da c6 hiéu luc phap luat. Ngay
07/3/2025, 6ng Hoang Van H ndp don yéu cau thi hanh an. Dén ngay 10/3/2025,
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Bic Tan Uyén (nay 1a Thi hanh an dan sy Thanh
phd H) ban hanh quyét dinh thi hanh an theo yéu cau s6 441 noi dung cho thi hanh
an d6i v6i éng Lé Vian Cu T tong s6 tién 14 2.155.050.000 dong.

Qua trinh yéu cau thi hanh an, ong Hoang Vin H biét dugc 6ng Lé Vin Cu
T c6 tai san la quyén sir dung dat dién tich 5.836,4m? thudc thira dat s6 87, to ban
d6 s6 62 tai 4p B, xa B, huyén B, tinh Binh Duong (nay 13 phuong B, Thanh phé
Ho Chi Minh). Nhung trong thoi gian Toa an thu ly giai quyét vu an thi ngay
02/01/2025 éng Lé Van Cu T di ¢6 tinh tau tan tai san nham muc dich trdn tranh
nghia vu thi hanh an. Thé hién qua viéc ngay 02/01/2025, éng Lé Van Cu T lap
hop dong tang cho chinh me rudt cua 6ng T la ba Huynh Thi T1 toan bo thira dat
néu trén. Hop ddng ting cho quyén sir dung dat dugc thuc hién tai Van phong C1.
Pén ngay 06/02/2025, ba Huynh Thi T1 dugc Chi nhanh van phong dang ky dat
dai huyén B cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu tai san trén
dat dbi phan dat thudc thira 87. Ngoai phan dat néu trén thi ong Lé Van Cu T
khong con tai san nao khac.

Viéc 1am trén ctia 6ng Lé Vin Cu T 14 trai phap luat, muc dich c6 tinh tau
tan tai san dé tao ra viéc khong con kha nang thi hanh an 2ay anh huong den
quyen 10’1 cua ong Hoang Van H. Vi vay, nguyén don yéu cau Toa an giai quyet
nhing van dé sau:

+ Yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay
02/01/2025 giﬁ:a ong L& Van Cu T va ba Hoang Thi T3 1a v6 hi¢u do gia tao.

+Yéu cau Toa 4n kién nghi Co quan nha nudc c6 tham quyén thu h01 Giay

chting nhan quyén sir dung dat da cap d6i voi thira dat s6 87, to ban d6 s6 62 tai
phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Huynh Thi T1.

- Loi khai tai phién toa bi don ong Lé Van Cu T trinh bay:
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Ong Lé Vian Cu T xéac nhan c6 vay no 6ng Hoang Van H tir nam 2019 hién
chua thanh toan. Ong Cu T biét viéc bj ong H khai kién vé viéc vay tai sadn vao
nim 2024 tai Toa 4n nhan dan huyén Bic Tan Uyén (nay 14 Toa 4n nhan dén khu
vuc 17 — Thanh phé H6 Chi Minh). V& ngudn gdc thira dat s6 87 ong Cu T xac
dinh théng nhét nhu trinh bay cua ba Huynh Thi T1, ng chi dimg t€n ho, sau nay
ba T1 yéu cau tra lai nén ngay 02/01/2025 ong Cu T lap hop dong tang cho lai
thira dat cho ba T1. Ong Cu T khong ¢ yéu ciu gi trong vu an. Déi véi yéu cau
khoi kién cta nguyén don 6ng Cu T khong chip nhén.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hupnh Thi TI trinh bay:

Ba Hoang Thi T3 13 me rudt ctia 6ng Lé Van Cu T. Phan dat thudc thira sd
87, t ban dd sb 62 tai 4p B, xa B, huyén B, tinh Binh Duong (nay la phuong B,
Thanh phé H6 Chi Minh) ¢6 nguon goc cua ba Huynh Thi M 1a me chong cua ba
T3. Nam 2019, ba M cho v¢ chong ba T3 phan dit trén nhung do chdng ba Thiét
bi tAm than nén gia dinh ba T3 théng nhat 1am thu tuc dé cho 6ng Lé Van Cu T
dung tén trong Gidy chting nhan quyén st dung dat. Ngay 11/4/2019, ong T dugc
cap quyén st dung ddi v6i phan dat trén. Nhung thuc té phan dat do vo chong ba
T3 quan ly str dung. Nam 2021, 6ng Lé Van Cu T bi Toa an xét xir 03 ndm 07
thang t0 vé Toi danh bac, dén nim 2024 chap hanh xong ban an. Sau khi 6ng T
di chap hanh an vé thi ba T3 doi lai phan dat vi so ong T pha tan tai san cua gia
dinh. Ngay 02/01/2025, 6ng T lap hop dong tang cho lai phan dat cho ba T3. Ba
T3 biét viéc ong T vay muon cta ong H nhung khong rd thoi diém va sb tién vay.
Thoi diém ong T di chip hanh an, 6ng H c6 dén nha doi tién nhung ba T3 khong
dong v tra.

V& yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ba T3 khong dong y, dong thoi
cling khong c6 yéu cau gi.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong CI trinh bay:

Ngay 02/01/2025, Van phong C2 Hop ddng ting cho quyén st dung dét
gifta 6ng L€ Van Cu T va ba Huynh Thi T1 dugc thuc hi¢n ding trinh ty thu tuc
quy dinh ctia phap luat vé cong chimg. Dé nghi Toa an xem xét, giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhéan dén khu viee 17 — Thdnhphé Ho Chi
Minh:

V& thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vy an tir khi thu 1y cho dén tai phién
toa, Toa an va nguyén don da chap hanh dung phap luét vé to tung dan su, ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tuyet T2 da duoc triéu tap hop
1é nhung van vang mat khong c6 ly do. Can cur Piéu 227,228 BJ luat T4 tung dan
su, Toa 4n tién hanh xét x\r vang mat ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la
ding quy dinh ctua phép luat.

V& viéc giai quyét vu an: Xét thay yéu cau khoi kién ctia nguyén don d01
v6i bi don 1a ¢6 can ctr chap nhan nén dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét
chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ¢t vao céc tai lidu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an di dugce xem xét tai
phién toa, ¥ kién cua vi dai dién Vién ki€ém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:
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[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an tuyén b Hop
ddng tang cho quyen str dung dat dugc cong chung tai Van phong C1; dia chi:
Khu phé C, thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong (nay 13 phuong V, Thanh phd
Hd Chi Minh) v6 hiéu. Nén déy 1a vu 4n dan sy Tranh chap vé viéc yéu cau tuyén
bd vin ban cong chtng vo hiéu thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
khu vuc 17 — Thanh phé Ho Chi Minh theo quy dinh tai khoan 11 Piéu 26, diém
a khoan 1 Piéu 35, diém m khoan 2 Piéu 39 B6 luat T6 tung Dén su.

[2] V& sy vang mit ciia cac duong su: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Tuyét T2 Vang mat khong co 1y do, Van phong cong ching
Vo6 Van N c6 don yéu cau g1a1 quyet Vang mat. Vi viy, can cu Diéu 228 Bo luat
T tung Dan sy Toa 4n tién hanh xét xtr ving mit nhitng ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan theo quy dinh.

[3] Vé ndi dung vu 4n:

[3.1] Xét yéu cau tuyén bé Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay
02/01/2025 gitra 6ng L& Van Cu T va ba Huynh Thi T1 v6 hiéu:

Bidon 6ng Lé Van Cu T va ba Huynh Thi T1 déu biét viéc 6ng Lé Vian Cu
T no tién 6ng Hoang Van H va ong Hoang Van H da khoi kién tai Toa an dé yéu
cau 6ng T tra no diéu nay dugc chinh 6ng T va ba T1 thira nhan nén day la tinh
tiét khong phai chtirng minh theo quy dinh tai Piéu 92 B luat T6 tung dén sy.

Xét thira dat s6 87, dién tich 5836,4m? c6 ngudn gbe duogce tach ra tir thira
dat s 47, dién tich 11672,9m? ctia ba Huynh Thi M. Ngay 13/3/2019, ba Huynh
Thi M 1ap Hop dong chuyén nhuong thura dat s6 87 cho 6ng Lé Van Cu T, dén
ngay 11/4/2019 éng T dugc cap Gidy ching nhén quyen st dung dét s6 CS03821
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap. Tur thoi diém 6 ong T dugc cap quyén
str dung dat cho dén thoi diém 6ng T ting cho quyén str dung dat cho ba T1 khong
phat sinh tranh chap lién quan dén viéc chuyén nhugng phan dat nay trong ndi bo
gia dinh ong T, ba M, ba T1. Nén viéc 6ng T nhan chuyén nhuong dit tir ba M 1a
hop phap.

Két qua xac minh thi hanh d6i véi ong Lé Vian Cu T xéc dinh 6ng T chi co
duy nhat mot tai san 13 thira dat s6 87, to ban d6 s6 62 tai phuong B, Thanh pho
H6 Chi Minh nhung di 1ap hop dong ting cho ba Huynh Thi T1 vio ngay
02/01/2025.

Xét hop dong tang cho quyén su dung dat ngay 02/01/2025, tai thoi diém
ong T xac 1ap hop dong tiang cho quyén sir dung dat cho ba T1, ong T dang ng
ctia ong H s6 tién vay vao nam 2019 1a 1. 500.000.000 dong chua thanh toan. Ong
H d3 khai kién ong T tai Toa 4n dé yéu cau budc tra no, dugc Toa an thu Iy vu an
ngay 17/10/2024. Ngay 02/01/2025 6ng T 1ap hop dong tang cho quyén sir dung
dat ddi v6i thira s6 87 do 6ng T dung tén cho ba T1. Ong T chi c6 tai san duy nhat
la phan dat ma ong T lap hop dong tang cho ba T1, ngoai phan dat nay ong T
khong con phan dat nao khac. Trong khi 6ng T dang ng tién ong H chua tra nhung
khong chuyén nhuong phan dat nay cho ngudi khac dé 1y tién tra no cho ong H
ma lai 1ap hop ddng tang cho phan dat duy nhat ma éng T c6 cho ba T1 chinh 1a
me rudt cia ong T. Mat khac, ba T1 khai phan dat gia dinh thod thuan cho 6ng T
dtng tén, sau ndy yéu cau tra lai nhung khong cung cép duoc ching cr ching



minh. Nhu vy, c6 co so xac dinh viéc 6ng T lap hop ddng ting cho quyén str
dung dat cho ba T1 ngay 02/01/2025 1a gia tao, nham muc dich chuyen dich tai
san dé tron tranh thuc hién nghia vu tra no cho ong H, nén hop ddng bi vo hiéu.

[3.2] Xet yéu cau cta nguyén don Ve viée kién nghi Co quan nha nude co
tham quyén thu h01 Gidy chimg nhan quyén s dung dat da cap dbi vé6i thira dat
sO 87, td ban d6 s6 62 tai phuong B, Thanh phd HO Chi Minh cho ba Huynh Thi
T1.

Giéy ching nhan quyén stt dung dat s6 CN346 do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén B cap ngay 06/02/2025 cho ba Huynh Thi T1 trén co s&
Hop ddng tang cho quyén sir dung dat ngay 02/01/2025 gitra ba Tl voiong Cu T
va ba C. Nhu dé phan tich tai myc [3.1] hop dong tang cho quyen su dung dat vo
hi€u nén can kién nghi Co quan nha nudc 6 tham quyén thu hdi lai Gidy ching
nhan quyén st dung dat trén.

[4] Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, xét co6 can ctr chép nhan toan
bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[5] Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Chi phi thim dinh hét s tién
10.000.000 dong (Mudi triéu dong), nguyén don tu nguyén chiu da quyét toan
xong.

[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 17 — Thanh
ph6 H6 Chi Minh tai phién toa phi hop véi quan diém cua Hoi dong xét xir nén
duoc chap nhan.

[7] V& an phi dan sy so thim: Bi don phai chiu theo quy dinh ctia Dleu 147
Bo luat T6 tung dan sy va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:

_ Cain cir vao khoan 11 Diéu 26, Diém a khoan 1 Piéu 35, diém m khoan 2
Dicu 39, khoan 4 Diéu 147, bicu 228, Piéu 271 va Bicu 273 B§ luat To tung dan
Su;

Cian cu Diéu 124 B6 luat Dan su;
~ CanctrDiéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia
Uy ban Thuong vu Quoc Héi khéa 14 quy dinh vé mire thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan b yeu cau khoi ki¢n cuia nguyén don 6ng Hoang Van H

v6i bi don ong Lé Van Cu T vé viéc yéu cau Tuyén bd vin ban cong ching vo
hiéu.

Tuyén hop dong ting cho quyén s dung dat ngay 02/01/2025 tai Vin
phong C1 giita 6ng Lé Van Cu T va ba Nguyén Thi Tuyét T2 v6i ba Huynh Thi
T1, s6 cong chiung 0003, quyén s6 01/2025/TP/CC-SCC/HPGD la vo hiéu.

Kién nghi Co quan nha nuéc c6 thim quyén thu hdi Gidy chimg nhan quyén
st dung dat co sb vao sb cdp gidy ching nhan CN346 do Chi nhanh van phong
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dang ky dat dai huyén B cap ‘ngay 06/02/2025 cho ba Huynh Thi T1 dbi voi thira
dat s6 87, to ban dd s 62 tai 4p B, xa B, huyén B, tinh Binh Duong (nay 13 phuong
B, Thanh phé H Chi Minh).

2. Vé an phi dan su so thim: Ong Lé Van Cu T phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin d6ng) an phi dan sy so tham. Tra lai cho Hoang Vin H s6 tién 300.000
dong (Ba trim nghin dong) tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tién s6
0004044 ngay 05/5/2025 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Bac Tan Uyén,
tinh Binh Duong (nay 13 Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H).

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Chi phi xem xét, tham dinh tai
chd nguyén don tu nguyén chiu, da quyét toan xong.

4. Nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit
duoc quyén khang cdo Ban an trong han 15 (Mudi lim) ngay ké tir ngay tuyén
an. Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan vang mat duoc duge quyén khang céo
Ban an trong thoi han 15 (Mudi 1am) ngay ké tir ngdy nhan dugc Ban an hoic ké
tir ngay Ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Noinhgn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh pho Ho Chi Minh (01;  THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phé H Chi Minh (01);
- VKSND khu vye 17 — Thanh phé Ho Chi
Minh (01);
- THADS Thanh ph H6 Chi Minh (01);
- Cac duong su (05);
- Luu: VT, HSVA (02). N ]
Nguyen Ngoc Quyét



