TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HANOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sé: 27/2019/KDTM-PT
Ngay 25/12/2019;
VIV tranh chdp hep dong tin dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
Thanh phan Hoi dong xét xir phuc thim gdm co:
Tham phan - Chu toa phién toa:  Ong Ngoé Hong Phic;
Céc Tham phan: Ong Nguyén Xuan Phach;
Ong Mai Anh Tai.

Thu ky phién toa: Ong Ngo Ngoc Hung, Thu ky cia Toa 4n nhan dan cap
cao ta1 Ha Noi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi tham gia phién toa: Ong
Nguyén Trong Vinh, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 25 thang 12 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi,
xét xur phic tham cong khai vu 4n dan sy Thu 1y s6 21/2019/KDTM-PT ngay
23/5/2019 vé viéc “Tranh chap hop ddng tin dung” do c6 khang cdo cta bi don dbi
v6i Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 01/2018/KDTM-ST ngay 04/3/2019
cua Toa an nhan dan tinh G.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s 11381/2019/QP-PT ngay
09/12/2019 ctia Tda 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi, giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan S (S); dia chi tru so tai: sb
77, phé B, phuong D, quan K, thanh phd H. Dai dién theo phap luat 1a Tong Giam
dbc. Nguoi dai dién theo y quyén cua Tong Giam ddc 1a ong Tran Vian H, Chuyén
vién t6 tung, Phong T6 tung Ngan hang; c6 mit tai phién toa;

Bi don: Cong ty Trach nhiém H{tu han Mot thanh vién du lich B. Pai dién
theo phéap luat 1a anh Nguyén Ngoc H - Giam déc Cong ty; dia chi cu tra cta anh
Nguyén Ngoc H tai: Phd K, xa S, huyén L, tinh G; c6 mit tai phién toa.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1974 1a chi gai anh Nguyén Ngoc H;

2. Chi Nguyén Thi Phuong U, sinh nim 1979;

3. Anh Nguyén Ngoc H, sinh nam 1978 13 chong chi Uyén;

4. Ba Lé Thi P, sinh nam 1950 13 me chi Huyén;

5. Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1976 1a em gai chi Huyén;

Déu cung dia chi: Thon Kim 1, x4 S, huyén L, tinh G; ba P, chi H déu uy
quyén cho 6ng Hoang Anh T;

6. Anh Pham Van T, sinh nam 1978;

Dia chi: Thoén Trai C, Xa S, huyén N, tinh G;



7. Chi Ly Thi H, sinh nam 1979 1a vg anh T; hién dang lao dong tai Cong ty
Ting Sheng Jewllery Marketing Sdn Bhd; cu tru tai: 74B Lintang Bayan Lepas 6
Zon Perdagangan Bebas Fasa 4 11900 Bayan Lepas Penang - Malaysia. Chi Ly Thi
H ay quyén cho anh T.

8. Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1960;

9. Ba Lé Thi H, sinh ndm 1961;

béu cung dia chi: Thon Kim, X8 S, huyén L, tinh G;

Tai phién toa phtic thAm c6 mat anh Nguyén Ngoc H, chi Nguyén Thi H, ba
Lé Thi P va chi Nguyén Thi H; nhitng ngudi khac di duoc triéu tap hop 1é nhung
déu ving mit tai phién toa.

TOM TAT NOI DUNG VU AN:

Pai dién Ngan hang S la nguyén don trinh bay:

Ngay 19/9/2011, Ngan hang S Chi nhanh Lang Son (Ngan hang) va Cong ty
Trach nhiém Hitu han Mdt thanh vién du lich B (Cong ty B) do anh Nguyén Ngoc
H - Giam dbc Cong ty B 1a nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty ky Hop
ddng han muec tin dung s6 167/HPHM-PN/SHB.LS (HDHM 167), s6 tién Cong ty
B duoc vay 1a 3.000.000.000 dong, thoi han cAp han muc 1a 12 thang. Theo Hop
dong nay, Ngan hang di giai ngan sé tién 1.500.000.000 dong.

DPé dam bao khoan vay trén, ngay 28/9/2011, chi Nguyén Thi H (chi rudt cua
anh Nguyén Ngoc H) va Ngan hang did ky Hop dong thé chdp tai san sd
43/2011/HDTC-BTB/SHB.LS. Tai san thé chip 1a quyén st dung dat va céc tai san
gin lién véi dat d6i voi thira dat co dién tich 310m? tai thdn M, x& S, huyén L, tinh
G, theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 AH033533, s6 vao sd cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat H03770, do Uy ban nhan dan huyén L, tinh G cép
ngdy 12/01/2007 mang tén chi Nguyén Thi H. Tai san gin lién véi dat theo Gidy
phép xay dung s6 01/2011/GPXD do Uy ban nhan dén x4 S, huyén L, tinh G cap
ngay 02/7/2011. Hop dong thé chap tai san duoc cong chimg cung ngay tai Phong
Cong ching sb 2 tinh G, sau d6 dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong
Ding ky quyén st dung dat huyén L, tinh G ngay 28/9/2011.

Sau khi ky HDHM 167, Cong ty B tiép tuc mé rong kinh doanh va can thém
vén. Cong ty B tiép tuc dé nghi Ngan hang S Chi nhanh Lang Son cho vay thém
tién. Ngay 06/12/2011, Ngan hang S Chi nhanh Lang Son va Coéng ty B ky Hop
dong tin dung trung dai han s6 194/2011/HDTDTDH-PN/SHB.LS (HDTD 194).
Sb tién Cong ty B vay Ngan hang S 1a 1.000.000.000 dong; thoi han vay 1a 36
thang ké tir ngdy giai ngan von vay lan dau tién. Tai san bao dam cho khoan vay
van 1a quyén sur dung dat va cic tai san gan lién véi dat tai thira dat co dién tich
310m’ tai thdn M, x& S, huyén L, tinh G; Gidy chimg nhan quyén st dung dét s
AH033533, s6 vao s6 cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat H03770, do Uy ban
nhan dan huyén L, tinh G cip ngay 12/01/2007 mang tén chi Nguyén Thi H.



Theo Hop dong nay, Cong ty B da dugc Ngan hang giai ngan day du gdm:
Khé udc nhan ng s 194/2011/KU-CN/SHB.LS ky ngay 06/12/2011, sé tién dugc
giai ngan 1a 500.000.000 dong; Khé udc nhan no s6 194/2011/KU-CN/SHB.LS ky
ngay 26/12/2011 s tién dugc giai ngan 1a 500.000.000 dong.

Tiép sau d6, ngay 23/5/2013 Ngan hang S Chi nhanh Lang Son va Cong ty
B tiép tuc ky Hop dong cip han muc tin dung sé 86/2013/HDHM-PN/SHB.LS
(HPHM 86), véi han mtrc tin dung 12 4.500.000.000 dong, thoi han cap han murc 13
12 thang. Voi Hop dong nay, Cong ty B di duoc giai ngan tong cong
4.200.000.000 ddng, cu thé nhu sau: Khé uwéc nhan ng sé 86/2013/KU-PN/SHB.LS
01, ky ngay 31/5/2013, sb tién Cong ty B duoc giai ngan 1a 3.600.000.000 dong;
Khé udc nhan no s6 86/2013/KU-PN/SHB.LS 01 ky ngay 27/6/2013, so tién Cong
ty B dugc giai ngan 1a 600.000.000 dong.

Hop dong thé chap tai san gitta chi Hva Ngan hang van tiép tuc bao dam cho
cac khoan vay ciia Cong ty B theo céc hop dong tin dung néu trén.

Pé dam bao khoan vay trén, thi vo chong anh Nguyén Ngoc H, chi Nguyén
Thi Phuong U va bén thir ba 14 vo chong ong Pham Vian T va ba Ly Thi H va ngan
hang d3 ky cac hop dong thé chip, cu thé nhu sau:

+ Hop ddng thé chip tai san s6 151/2013/HDTC-BTB/SHB.LS ngay
28/5/2013 quyén sir dung dat gitta Ngan hang véi vo chong ong Pham Vian T va ba
Ly Thi H. Tai san thé chip 1a quyén st dung dat co dién tich 2.160m? tai Thén Trai
C, x4 S, huyén L, tinh G; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AL 495737, sb
vao so cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat H04078, do Uy ban nhéan dan
huyén L, tinh G cdp ngay 20/11/2007 cho hd 6ng Pham Van T va ba Ly Thi H;
Hop dong thé chap tai san da dugc cong ching tai Phong Cong chimg s 2 tinh G,
(theo s cong chimg 695, Quyén sé 01/CC-SCC/HPGD); Hop ddng thé chip tai
san ciing di duoc ding ky giao dich bao dam tai Vian phong ding ky quyén st
dung dat huyén L.

+ Hop dong thé chap tai san sd 44/2013/HPTC-BTB/SHB.LS ngay
27/6/2013 giita Ngan hang v6i vo chong anh Nguyén Ngoc H va chi Nguyén Thi
Phuong U. Tai san thé chép 1a quyén str dung dat co dién tich 68m?” tai Thon M, xa
S, huyén L, tinh G, theo Gidy ching nhan quyén str dung dit s AE524367, sb vao
s6 cap Gidy chtimg nhan QSDD H03610, do Uy ban nhan dan huyén L cdp ngay
18/9/2006 cho chi Nguyén Thi Phuong U va anh Nguyén Ngoc H; Hop dong thé
chép tai san da dugc cong ching cung ngay tai Phong Cong chimg sé 2 tinh G, (s6
cong chimg 809, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD), Hop ddng thé chap tai san nay
cling dugc ding ky giao dich bao dam tai Vin phong ding ky quyén st dung dat
huyén L.

Sau khi dugc giai ngan, Cong ty B da tra mot phan no gbc, 14i, sau d6 Cong
ty B khong tra no tiép cho Ngan hang. Tinh t&i ngay 04/3/2019, Cong ty B con no
Ngan hang S s6 tién cu thé nhu sau:



(1) Theo HDTD s6 194, ngay 06/12/2011: Ngan hang d giai ngan so tién:
1.000.000.000 dong; gbc con no la: 496.818.344 dong; lai trong han:  61.119.862
ddng; 13i qua han: 410.436.029 dong. Tong con no la: 968.374.415 dong.

(2) Theo HPHM 86, ngay 23/5/2013: Khé wdc nhan ng sé 86/2013/KU-
PN/SHB.LSO01, ky ngay 31/5/2013: Ngan hang da giai ngan s tién: 3.600.000.000
ddng; gbc con ng: 3.600.000.000 dong; 1ai trong han: 245.960.000 dong; lai qua
han: 3.049.082.336 dong. Tong con no la:  6.673.678.336 dong.

(3) Khé wdc nhan no sd 86/2013/KU-PN/SHB.LS02, ky ngay 27/6/2013:
Ngan hang da giai ngan sd tién: 600.000.000 ddng; gdc con ng: 600.000.000ddng;
141 trong han: 36.023.393 ddng; 13i qua han: 531.819.219 dong. Téng con ng la:
1.167.842.612 dong.

Ngan hang dé nghi nhu sau:

+ COng ty B phai tra cho Ngan hang S toan bo tién gbc va tién 13i tinh dén
ngay xét xur so tham ngay 04/3/2019 1a 8.809.895.363 dong, trong do6 tién goc 1a
4.696.818.344 dong tién 1ai 1a: 4.113.077.019 dong.

+ Cong ty B phai tra cho Ngan hang S sd tién 13i cham tra dugc tinh trén s6
tién no géc theo thoa thuan tai HDTD s 194, HDTD sb 86 (va cac Khé uéc nhan
ng) cho dén ngay Cong ty B thyuc hién xong toan bd nghia vu tra no.

+ Trong truong hop Cong ty B khong tra ng cho Ngén hang S thi Ngéan hang
dé nghi ké bién, phat mai céc tai cac san dam bao theo cac Hop dong thé chap tai
san noi trén dé thu hdi cac khoan no .

+ Trong trudng hop cac tdi san bao dam trén van chua du tra no, Ngan hang
S tiép tuc dé nghi Co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién céc tai san cua Cong
ty B dé thu hoi no.

Pai dién Cong ty B trinh bay: Cong ty da ky két cac hop dong tin dung
dung nhu dai dién Ngan hang S trinh bay. Khang dinh hién nay Céng ty kinh
doanh thua 16 nén khong c6 tién tra ngan hang.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

Anh Nguyén Ngoc H va chi Nguyén Thi Phwong U trinh bay: Bé dam
bao khoan vay tién ctia Cong ty tai Ngan hang thi vo chong anh chi da thé chép
quyén sir dung dat va cac tai san gin lién v6i dat tai thira dat co dién tich 68m? tai
thén M, x4 S, huyén L, tinh G; Gidy ching nhan quyén st dung dat sé AE524367,
s6 vao sO cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat H03610, do UBND huyén L,
tinh G cép ngay 18/9/2006 mang tén ba Nguyén Thi Phuong U va 6ng Nguyén
Ngoc H. Nay Cong ty khong tra duoc tién cho Ngan hang thi vo chdng anh chi
cling déng y dé Ngan hang xtr Iy tai san dé thu hdi no.

Chij Nguyén Thi H, me va em gai chi Huyén trinh bay: Chi 12 chi rudt cua
anh Nguyén Ngoc H - Giam déc Cong ty TNHH Mot thanh vién Du lich B. Do
Cong ty B can vén dé kinh doanh nén chi da ky Hop dong thé chép tai san voi
Ngén hang dé dam bao cho Cong ty vay tién. Tai san thé chip 1a quyén st dung dat
va cdc tai san gan lién véi dat tai thira dat co dién tich 310 m? tai thén M, x& S,
huyén L, tinh G-Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s AH033533, s6 vao
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s6 cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat H03770, do UBND huyén L, tinh G
cap ngay 12/01/2007 mang tén chi 1a Nguyén Thi H. Nhung hién nay me cua chi la
ba Lé Thi P, sinh nam 1950 va em gai chi 1 chi Nguyén Thi H, sinh nim1976 déu
dang ¢ trén nha va dat nay. Tai san thé chap 1 tai san chung cua chi, ba Phuong va
chi Huong. Khi chi ky hop ddng thé chap tai san ndy v6i Ngan hang thi chi c6 xuit
trinh Gidy chting nhan quyén sir dung dat; Gidy phép xay dung nha; Gidy xac nhan
tinh trang hon nhan do UBND xa S xac nhan tinh trang doc than cta chi nhung
Ngan hang ciling khong hoi rd vé viéc tai san thé chap nay co6 phai 14 tai san riéng
cta chi hay khong? Nay Ngan hang dé nghi ké bién phat mai nha thi chi khong
dong y.

Anh Pham Vin T trinh bay: Do Cong ty can von dé kinh doanh nén vo
chdng anh da ky Hop dong thé chap tai san voi Ngan hang dé dam bao cho Cong
ty vay tién. Tai san thé chip 1a quyén st dung dat tai thira dat c6 dién tich 2160m?,
c¢6 dia chi: Thon Trai C, xa S, huyén L, tinh G; Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 AL 495737, s vao so cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat H04078, do
UBND huyén L, tinh G cip ngay 20/11/2007 cho ho 6ng Pham Vin T va ba Ly
Thi H. Nay Ngan hang dé nghi ké bién phat mai dbi v6i phan dat nay thi anh ciing
ddng ¥ nhung phan tai san trén dat gdm nha cp 4, bép; cong trinh phy; sin va cay
coi thi dé nghi Ngan hang tra lai cho vo chong anh s6 tién twong Ung véi gia tri clia
nhiing tai san trén phan dt nay.

Vo chong ba Lé Thi H va 6ng Nguyén Vin K xac dinh 16 dét tai x4 S, 6ng
ba di ban 1 phan dat ¢ giap muong nude chi Uyén. Phan dat con lai cia 6ng ba
(giap dat cta chi Uyén) thi 6ng ba da thé chdp cho Ngan hang TMCP Pau tu va
Phat trién huyén L, tinh G dé vay tién.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham sd 01/2019/KDTM-ST ngay
04/3/2019, Toa an nhan dan tinh Bic Giang d3 ap dung cac Diéu 30, Diéu 35, Diéu
39, Piéu 147, Diéu 271 va Piéu 273 ctia B0 luat td tung dan sy. Khoan 5, khoan 7
Diéu 351, Dicu 355, Diéu 361, Dicu 369 cta Bo luat dan sy ndm 2005. Dicu 41,
Piéu 56 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006; khoan 13 Piéu 1 Nghi
dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 stra doi, bo sung mét sé dicu ctia Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP vé giao dich bado dam; Diéu 95 Luét cac td chuec tin dung
2010; Théng tu lién tich ciia Toa 4n nhan dan tbi cao - Vién kiém sat nhan dan t6i
cao - Bo Tu phap - Bo Tai chinh s 01/TTLT ngay 19/6/1997; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an, xu:

Chép nhan yéu ciu khai kién cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S (S).

Budc Cong ty TNHH B phai tra Ngan hang Thuong mai C6 phan S (S) toan
bo tién gbe va tién 14i dén ngay xét xir so tham (ngay 04/3/2019) 8.809.895.363
dong (Tam ty tam trdm linh chin triéu, tim trim chin muoi nim ngan ba trim sau
muoi ba déng), trong d6 tién gde 13 4.696.818.344 ddng, tién 14i 1a: 4.113.077.019
dong.



Ké tir ngay tiép theo ngay Toa 4n xét xir so tham, nguoi phai thi hanh 4n tiép
tuc chiu khoan tién 1i qua han cua sb tién no géc chua thanh toan theo murc 1ai
suat quy dinh trong cac Hop dong tin dung s6 HPTD sb 194 ngay 06/12/2011,
HDPTD sb 86 ngay 23/5/2013 (va cac Khé udc nhan no) da dugc ky két gitra cac
bén cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc.

Truong hop Cong ty Trach nhiém Hiru han Mot thanh vién du lich B khong
thie hién nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan c6 thim quyén
phat mai cac tai san thé chap theo cac Hop dong thé chip dé thu hdi no gom:

+ Hop dong thé chip tai san sd 43/2011/HPTC-BTB/SHB.LS, ngay
28/9/2011 giita Ngan hang va chi Nguyén Thi H. Tai san thé chap 1a quyén sir
dung dat va cac tai san gin lién v6i dat tai thura dat co dién tich 310m? tai thon M,
x4 S, huyén L, tinh G; Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 AH033533, sb vao
s6 cap Giay chimg nhan quyén st dung dat H03770, do UBND huyén L, tinh G
cap ngay 12/01/2007 mang tén ba Nguyén Thi H. Tai san gan lién véi dat theo
Gidy phép xay dung s6 01/2011/GPXD do UBND x4 S, huyén L, tinh G cép ngay
02/7/2011. (Tai san 1a nha va dat cia chi Huyén dugc dam bao cho cac khoan vay
ctia Cong ty B co gia tri ti da 1a 03 ty dong theo cac Hop dong tin dung s 194 va
s6 86).

+ Hop dong thé chap tai san s6 151/2013/HDTC-BTB/SHB.LS ngay
28/5/2013 giita Ngan hang voi vo chong ong Pham Vian T va ba Ly Thi H. Tai san
thé chép 1a quyén st dung dat c6 dién tich 2.160m?* tai Thon Trai C, X4 S, huyén L,
tinh G; Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AL 495737, sb vao so cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat H04078, do Uy ban nhan dan huyén L, tinh G cép
ngay 20/11/2007 cho ho ong Pham Vian T va ba Ly Thi H; Ngan hang c6 quyén dé
nghi phat mai toan bd quyén st dung dat va tat ca cac tai san trén dat ddi véi thia
dat mang tén 6ng Tinh, ba Hudng nay (Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s& AL 495737, s6 vao s cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat H04078, do Uy
ban nhan dan huyén L, tinh G cp ngay 20/11/2007) nhung Ngan hang phai tra lai
cho vo chong 6ngTinh, ba Hudng toan b gid tri cac tai san trén dat (nha cap 4,
bép, cong trinh va toan b cdy cbi lam 1oc trén dat).

+ Hop dong thé chip tai san sd 44/2013/HPTC-BTB/SHB.LS ngay
27/6/2013 giita Ngan hang véi vo chong anh Nguyén Ngoc H va chi Nguyén Thi
Phuong U. Tai san thé chap 14 quyén sir dung dat co dién tich 68m” tai thén M, xa
S, huyén L, tinh G; Gidy chimg nhan QSDD s6 AE524367, sb vao so cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat H03610, do Uy ban nhan dan huyén L, tinh G cép
ngay 18/9/2006 cho ba Nguyén Thi Phuong U va 6ng Nguyén Ngoc H; (¢ so dd
dat kém theo ban an).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi tham dinh, chi phi ay
thac, an phi so tham va thong bao quyén khang céo cho cic dwong su theo quy
dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 15/3/2019, Cong ty Trach nhiém Hitu han Mot
thanh vién du lich B va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 13 chi Nguyén Thi H
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khang c4o mot phan ban an so thim, dé nghi khong chip nhan viéc phat mai tai san
da thé chap cua chi Nguyén Thi H.

NHAN PINH CUA HQI PONG XET XU

Can ctr tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an va di duoc thim tra cong
khai tai phién toa; can ctr két qua tranh luan tai phién toa; trén co s& xem xét dﬁy
du toan dién chimg ctr, ¥ kién ctia Kiém sat vién dai dién cho Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién toa va cac bén duong sy vé viée giai quyét
vu an, Ho1 dé)ng x&t x1r phuc thdm nhan dinh nhu sau:

[1] Ngay 19/9/2011, Ngén hang S Chi nhanh Lang Son va Cong ty TNHH
Mot thanh vién Du lich B do anh Nguyén Ngoc H - Giam dc Cong ty ky Hop
ddng han muc tin dung s 167/HPHM-PN/SHB.LS. Cong ty B duogc vay sb tién
t6i da 1a 03 ty dong, thoi han cap han mirc 13 12 thang.

Pé dam bao khoan vay trén, ngay 28/9/2011, chi Nguyén Thi H 1a chi ruot
anh Nguyén Ngoc H va Ngan hang ky hop dong thé chip tai san sb
43/2011/HDTC-BTB/SHB.LS. Tai san thé chip 1a quyén st dung dat va cac tai san
gin lién voi dat tai thira dit co dién tich 310 m® tai thdn M, x& S, huyén L, theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AH033533, s6 vao so cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat H03770, do Uy ban nhan dan huyén L, tinh G cip ngay
12/01/2007 mang tén chi Nguyén Thi H. Tai san gan lién v&i dat theo Gidy phép
xay dung s6 01/2011/GPXD do Uy ban nhan dan x4 S, huyén L, tinh G cap ngay
02/7/2011. Hop dong thé chép tai san dugc cong chimg cung ngay tai Phong Cong
chtng s6 2 tinh G, sau d6 diang ky giao dich bao dam tai Van phong Pang ky
quyén sir dung dat huyén L vao ngay 28/9/2011.

Theo d6, Ngan hang da giai ngan cho Cong ty B vay tién 03 lan, cy thé timg
lan nhu sau: (1) Ngay 29/9/2011, Céng ty nhin no voi Ngin hang sb tién la:
1.000.000.000 ddng; (2) Ngay 17/02/2011, Cong ty nhan no véi Ngan hang sb tién
la: 500.000.000 ddng; (3) Ngay 16/8/2011, Cong ty nhan ng véi Ngan hang sb tién
1a: 666.000.000 dong.

Sau khi ky HDHM 167 néu trén, Cong ty B tiép tuc mé rong kinh doanh va
can thém von. Cong ty B tiép tuc dé& nghi Ngan hang S Chi nhanh Lang Son cho
vay tién. Ngay 06/12/2011, Ngan hang S Chi nhanh Lang Son va Cong ty B tiép
tuc ky Hop dong tin dung trung dai han s6 194/2011/HDTDTDH-PN/SHB.LS
(HDTD 194), s6 tién Cong ty B vay Ngan hang S 1a 1.000.000.000 dong, thoi han
vay 1a 36 thang ké tir ngay giai ngan von vay lan dau tién. Tai san la nha va dat cia
chi Huyén van bao dam cho nhitng khoan vay nay caa Céng ty B.

Theo Hop ddng tin dung s6 194, Cong ty B da duogc giai ngan day du. Tiép
sau do, ngay 23/5/2013, Ngan hang S Chi nhanh Lang Son va Cong ty B ky Hop
ddng cAp han muc tin dung s6 86/2013/HDHM-PN/SHB.LS vé4i han mirc tin dung
13 4.500.000.000 d6ng, thdi han cdp han mirc tin dung 13 12 thang. Vé6i Hop dong



tin dung s6 86 nay, Cong ty B ciing d3 duoc giai ngan tong cong 4.200.000.000
dong.

Sau khi duoc giai ngan, Cong ty B ¢d tra mot phan no gbc, 1i, sau d6 khong
tra no tiép. Tinh dén ngay 04/3/2019, Cong ty B con no Ngan hang S s tién cu thé
la: (1) Theo HDTD s 194 ngay 06/12/2011, con no la: 968.374.415 dong; (2)
Theo HPHM 86, ngay 23/5/2013; khé wdc nhdn ng s6 86/2013/KU-
PN/SHB.LS01, ky ngay 31/5/2013, con no 6.6473.678.336 dong; (3) Khé udc
nhan no sd 86/2013/KU-PN/SHB.LS02, ky ngdy 27/6/2013, con ng la
1.167.842.612 dong.

[2] Xét khang c4o cua Cong ty Trach nhi¢m Hiru han Mt thanh vién du lich
B va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a chi Nguyén Thi H khang cdo mot
phan ban an so tham theo hudng khong chip nhan viéc phat mai tai san da thé chap
ctia chi Nguyén Thi H, Hoi dong xét xtr phtic thim xét thiy:

Tai san ma chi Nguyén Thi H thé chip 13 quyén st dung dat c6 dién tich
310m? va tai san trén dat 1a ngoi nha 4 tﬁng tai thén M, xa S, huyén L, tinh G, c0
Gidy chimng nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén L, tinh G cap ngay
12/01/2007 mang tén ba Nguyén Thi H. Tai san gan lién voi dat theo Gidy phép
xay dung s6 01/2011/GPXD do Uy ban nhan dan x4 S, huyén L, tinh G cap ngay
02/7/2011 ciing mang tén chi Nguyén Thi H.

Cong ty Trach nhiém Hiru han Mot thanh vién du lich B va nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan 1a chi Nguyén Thi H khong dong y ké bién phat mai nha va
dat nay vi cho rang, nha va dat da thé chap 1a tai san chung cua chi Huyén voi me
va em gai chi Huyén 1a ba Lé Thi P va chi Nguyén Thi H déu dang & trén nha va
dat nay. Ngudn gdc nha dat 13 do ba Phuong di ban nha va dat cii dé 1ay tién mua
dat nay. Ba Phuong ciing nhu chi Huong va chi Huyén déu c6 cong stc dong gop
xay dyng ngodi nha nay. Dé thuan loi cho chi Hudng thé chip tai san vay von tai
Ngan hang dé kinh doanh nén ba Phuong va chi Huong di y quyén cho chi
Huyén dtng tén trong Gidy chting nhan quyén sir dung dat va Giay phép xay dung
nha.

Vé noi dung nay, Hoi dong xét xtr phuc tham dong tinh véi danh gia va
nhan dinh cta Tda an cip so thim cho rang: Tai thoi diém chi Huyén ky hop dong
thé chip tai san voi Ngan hang thi Gidy chimg nhan quyén st dung dat va Gidy
phép xay dung déu mang tén chi Huyén. Tai Pon yéu cau dang ky thé chap bang
quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dét tai Van phong ding ky quyén st dung
dat huyén L, tinh G thi chi Huyén da cam két nhimg thong tin di ké khai 1a trung
thuc, dﬁy da, phu hgp véi théa thuan cua cac bén va hoan toan chiu trach nhi€ém
trudc phap lut vé cac thong tin di ké khai. Ba Phuong, chi Huong va chi Huyén
déu cho rang khéi tai san nay 14 tai san cua chung cua chi Huyén, ba Phuong va chi
Huong nhung déu khong xuat trinh duoc tai liéu dé chimg minh. Do vy, Toa an
cap so tham xéac dinh khéi tai san 1a nha va dit nay 1a cta riéng chi Nguyén Thi H
1a c6 cén ctr.



Thém nita, tai muc 1.2 ctia Piéu 1 caa Hop dong thé chép tai san (quy dinh
vé nghia vu dam bao) duoc ky két giira chi Huyén va Ngan hang da ghi rd: Bén A
(chi Huyén) thuc hién bao dam toan bd nghia vy hoan tra no ctia bén vay (Cong ty
B) dbi véi bén B (Ngan hang) nhu sau: Téng sd ng vay co gia tri toi da 1a 03 ty
d6ng theo Hop dong tin dung s6 167/HPHM-PN/SHB.LS (HPHM 167). Cac diéu
kién chi tiét vé viéc cho vay s tién trén dd dugc ghi cu thé trong Hop dong tin
dung; Cac nghia vu tra ng phat sinh trong tuong lai gitta bén vay va bén B. Nhu
vy, ngoai nghia vu phét sinh theo HDHM 167 thi chi Huyén phai chiu trach
nhiém béo lanh ca ddi véi cac khoan vay ctua Cong ty B tai Ngan hang theo cac
HDTD dugc ky két giita cac bén sau thoi diém chi Huyén ky Hop ddng thé chap
tai san v&i1 Ngan hang ngay 28/9/2011.

Nhu vy, ngoai nghia vu phat sinh theo HDHM 167 thi chi Huyén phai chiu
trach nhiém véi cac khoan vay ciia Cong ty B tai Ngan hang sau thoi diém chi
Huyén ky Hop dong thé chap tai san voi Ngan hang ngay 28/9/2011 vdi tong sb
tién dam bao 1a 03 ty dong. Cac khoan vay cua Cong ty theo Hop dong tin dung sd
194 ngay 06/12/2011 va theo Hop dong cap han muc tin dung sé6 86 ngay
23/5/2013 déu phat sinh sau ngay 28/9/2011. Do vdy tai san 1a nha va dat ca chi
Nguyén Thi H van duoc dam bao cho cac khoan vay ctiia Cong ty B c6 gia tri t6i da
la 03 ty dong theo Hop dong tin dung s6 167 va ca cac Hop dong tin dung s 194
va s6 86. Nhu vay, trong truong hop Cong ty B khong tra dugc tién goc va tién 13
cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén dé nghi phat mai cac tai san thé chap theo
cac hop déng thé chép da ky két dé dam bao thuc hién nghia vu tra ng cho Cong ty
B d4i v6i Ngan hang 13 hoan toan chinh dang, dung quy dinh ctia phap luét.

[3] Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Ha Noi tham gia phién toa ciing cho rang, khong c6 cin cit dé chap nhan khang
cao cua Cong ty Trach nhi€ém Hru han Mgt thanh vién du lich B va nguoi co
quyén lgi nghia vu lién quan 1a chi Nguyén Thi H.

[4] Do khang cdo ctia Cong ty B va chi Nguyén Thi H khong dugc Toa an
cép phuc tham chép nhan, cho nén Cong ty B va chi Nguyén Thi H phai chiu 4n
phi phiic thim theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén;

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015;

QUYET PINH:

1. Bac khang cdo; gilt nguyén quyét dinh cua ban an so tham;

2. Cong ty Trach nhi€ém Hitu han M{t thanh vién du lich B va chi Nguyén
Thi H, mdi ngudi phai chiu 02 triéu dong an phi dan sy phdc tham, dugc trir vao sd
tién 02 triéu déng tam Gng an phi phlc thim da nop theo Bién lai thu tién sé
AA/2015/0001610 va s6 AA/2015/0001609 cing ngay 20/12/2018 cua Cuyc thi
hanh 4n dan su tinh Bic Giang.



3. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Bac Giang; O
- VKSND tinh Béc Giang; (Da ky)
- Cuc THADS tinh Bic Giang; Ngd Hong Phiic

- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu ho so (2), phong HCTP (2b);
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