TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc Lap — Tu Do — Hanh Phiic

Ban 4n s6: 137/2023/DS-PT
Ngay 07-04- 2023.
V/v tranh chap doi quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
Vi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
- Tham phéan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Quyén
- Cac tham phan: Ong Pham Hoang Diing
Ba Nguyén Thi Thuy Trang
- Thuw ky phién toa: Ba Thi Hoang Oanh — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Can Tho.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan déin thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ba DS Thi Hong Nhi - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 30 thang 03 nam 2023 va ngay 07 thang 04 nam 2023, tai
Tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho tién hanh xét xir phiic tham cong
khai vu 4n dan su thu 1y sd: 523/2022/TLPT-DS ngay 30/12/2022 vé viéc
“Tranh chap doi quyén st dung dat”. Do ban 4an dan sy so thim sb
53/2022/DSST ngay 29/9/2022 cta Toa an nhan dan huyén Co D6 bi khang
c40.Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 102/2023/QDST — DS ngay 14
thang 02 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Nong trudong S; Tru s¢: xd Th, huyén C, thanh phd Can
Tho.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh Ph - Chirc vu: Giam
déc.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Bui Hitu H - Chire vu: Thanh vién T6 tu
véan va éng Tran Nhu Dinh V - Chirc vu: Can bd phap ché. Vin ban uy quyén sd
51,52, 53, 54/GUQ-NTSH ngay 27/02/2023

2. Cdc bi don:

2.1. Ba Vuu Thi Bich Ng, sinh ndm 1973; Tru tai: Ap 1, xa Th, huyén C,
thanh phé Can Tho. C6 mat

2.2. Ba Vuu Thi Kim Ph, sinh nam 1972; Tru tai: Ap 1, xa Th, huyén C,
thanh ph6 Can Tho.



- Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Ph: Ong Chau Thanh B, sinh nim
1976. Vin ban uy quyén 1ap ngay 13/7/2021. C6 mat

2.3. Ong Pham Van D, sinh nam 1961; Tru tai: Ap 1, xa Th, huyén C,
thanh ph6 Can Tho.

2.4. Ong Lwong Hung R, sinh nim 1966; Tra tai: Ap 1, xa Th, huyén C
thanh ph6 Can Tho.

- Nguweoi dai dién hop phdp ciia 6ng R: Ong Duong Quéc Viét A, sinh nim
1983(Van ban ty quyén ngay 21/02/2023). C6 mit

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1.0ng Lé Vian N, sinh ndm 1971; Tra tai: Ap 1, xa Th, huyén C, thanh
phb Can Tho. C6 mat

3.2. Ong Pham Van B, sinh ndm 1951; 3.3. Ba Nguyén Thi Nh, sinh nim
1963; Cung trd tai: Ap 1, xa Th, huyén C, thanh phé Can Tho. C6 mit

3.4. Ba Tran Thi T, sinh nam 1964: Tr tai: Ap 1, xa Th, huyén C, thanh
phé Céan Tho.

- Ngwoi dai dién hop phdp ciia ba T: Ong Duong Qudc Viét A, sinh nim
1983(Vin ban ty quyén ngay 21/02/2023).

3.5. Ba Nguyén Thi Bé M, sinh nim 1958

3.6. Ong Pham Vin S, sinh ndm 1988

3.7. Ong Pham Van V, sinh nim 1990. Cung tru tai: Ap 1, xa Th, huyén
C, thanh phd Can Tho. (Ba Mueoi, 6ng Sang, éng Vién ciing ving mdt)

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Lé Van N, ba Vi Thi
Bich Ng,6ng Pham Van D, ba Nguyén Thi Nh: Luat su Nguyén Thi Th — Poan
luat su thanh phd Can Tho.

4. Nguoi khang céo: ong Pham Van b, 6ng Luong Hung R, ba Vuu Thi
Bich Ng, ong L& Van N, ba Vuu Thi Kim Ph.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don Nong truong S trinh bay:

Nong truong S, thanh phd Can Tho duoc nha nude cap gidy ching nhan
quyén st dung dat (viét tit QSD dat) to ban dd s 01 dén 08, dién tich
6924,83ha, gidy chimg nhan QSD dat s6 00171, cip ngay 24/3/1999 do Nong
truong Quéc doanh S ding tén. DAt toa lac tai xd Th, huyén C, thanh phé Cén
Tho.

Trong qué trinh st dung dét, cac bj don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan da tu y bao chiém sir dung dit thudc QSD dat ciia Nong trudng S dang
quan 1y, sir dung nén Nong trudng khoi kién voi cac yéu cau thao do, di doi cac



tai san trén dat bao chiém, tra lai quyén st dung dat cho Néng trudng, cu thé
nhu sau:

- Vo chdng ba Vuu Thi Bich N, éng Lé Vin N tra lai quyén st dung dién
tich dat theo két qua do dac thuc té 1a 12.445,3m> (CLN + NTS), thira dit s6 8',
t& ban d6 01. Nong trudng tw nguyén hd trg chi phi thao d&, di doi, chit pha cac
tai san trén dat cho ba Nga s tién 180.000.000 dong.

- Ba Vuu Thi Kim Ph tré lai dién tich 15.592m’ (CLN + NTS), thira dat
s6 8', to ban d6 01. Nong trudng tu nguyén hd tro chi phi thao d&, di doi, chat
pha cac tai san trén dat cho ba Phuong véi sb tién 298.792.500 dong.

- Ong Pham Vin D cing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi B¢ M, 6ng Pham Vian D, ba Nguyén Thi Nh tra lai dién tich
4.341,8m* (CLN + NTS), thira dit sb 8%, t& ban d6 01. Nong trudng tu nguyén
hd tro chi phi thao d&, di doi, chit pha céc tai san trén dat cho ong Pau sb tién
160.000.000 ddng.

- Ong Luong Hung R va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran
Thi T tra lai dién tich 603,4m”> (CLN) va dién tich 2.398,4m* (CLN + NTS),
thira dat sd 8', to ban do 01, dat toa lac tai ép 1, xa Théi Hung, huyén Co Do,
thanh ph6 Can Tho.

Theo To tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so
tham bi don ba Vwu Thi Bich Ng trinh bay:

Vo chong ba Vuu Thi Bich Ng va ong Lé Van N trudce day 1a cong nhan
ciia Nong truong S. Vao nam 1998, Nong truong ¢ giao khoan cho vo chong ba
Ng phan dién tich dét 12 02 cai ao, 01 phan dat by dé xay duyng nha & va nudi ca.
Téng tong dién tich dat giao khoan khoang 12.002,5m’ véi gia thué khoan 1a
3.200.000d6ng/ném. Theo két qua do dac thuc té thé hién dién tich la
12.4453m> (CLN + NTS), thira dit s6 8', to ban dd 01, vo chong ba Ng xay
dung nha &, cong trinh kién trac va trong cdy an trai. Dt toa lac tai xa Th,
huyén C, thanh phé Can Tho.

Qua trinh st dung dét, do 1am an bi thua 15 nén Nong truong da giam gia
tién thué khoan xudng con 1.200.000 déng/nim va sau d6 mién ndp tién thué
khoéan. Khi nhan khodn, hai bén chi thoa thuan miéng, khong c6 ky hop déng
giao khoan d6i v6i phan dién tich dét trén. Thoi gian ndp, mién ndp tién thué
khoan, vg chong 6ng N, ba Ng khong nhd 18. Cac ching tir ndp tién thué khoan
bi thét lac, hién chi cung cép duoc hai chung tir vao nam 2005, 2006.

Qua yéu cau khai kién cua nguyén don, vo chong 6ng N, ba Ng khong
ddng v tra lai dat voi 1y do viée hd tro di doi khong thoa dang. Néu Nong trudng
yéu cdu tra lai dat thi phai boi thuong gia tri dat 1a 1.493.436.000 dong (gia tri



dat 120.000d0ng/m”), gia tri tai san trén dat 1a 448.082.000 dong va cap 01 nén
nha khac véi dién tich ngang 07m x dai 15m.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Van N thdng nhit trinh
bay cua ba Vuu Thi Bich Ng.

Theo To' ty khai va qud trinh gidi quyét vu én ciing nhw tai phién toa so
tham ngwoi dai dién theo uy quyén cho bi don ba Viu Thi Kim Ph - Ong Chdu
Thanh B trinh bay:

Nguodn goc dat tranh chip trude day do ba Vuu Thi Kim Ph khai mé (khai
hoang) vao nam 1979. Theo két qua do dac thyc té thé hién dién tich ba Ph dang
str dung 13 15.592 m® (CLN + NTS), thira dat s6 8', to ban dd 01 dé xay dung
nha ¢, cong trinh kién trac va tréng cay an trai. Pt toa lac tai xa Th, huyén C,
thanh phd Can Tho.

Nam 1999, ba Ph khong biét Iy do vi sao Nong truong S duoc cip gidy
chtng nhan QSD déat dbi véi phan dién tich dét trén. Qua trinh st dung dat, ba
Ph chua nhén dugc bat clr vin ban nao lién quan dén viéc Nong truong yéu cau
doi lai QSD dat, hd tro gia tri cay tréng, vat kién trac c6 trén dat.

Qua yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don ba Ph khong ddng ¥ tra lai
dat. Truong hop, ba Ph tra lai dat thi yéu cau Nong trudng phai tra gia tri dat 1a
1.871.040.000 dong (gia tri dat 120.000 déng/m?), chi phi chuyén d6i nghé
nghiép voi so tién 561.312.000 dong (30% gié tri dat), bdi thudng gia tri tai san
trén dat 1a 500.142.000 dong va cap 01 nén nha tai dinh cu voi dién tich 200 m”.

Theo To' tw khai va qud trinh gidi quyét vu én ciing nhu tai phién toa so
tham bi don 6ng Pham Vin P trinh bay:

Vao nim 1999, Nong trudong S thanh phd Can Tho ¢ cip cho vo chong
ong D, ba M phan dit 1a dién tich 01 nén nha khoang 360m” va 01 cai bd dién
tich khoang 1.901,6m. Qua trinh sir dung, vo chong ong D, ba M ¢6 sir dung
thém dién tich dat khac cia Nong trudong dé dao ao nudi ca. Theo két qua do dac
thuc té thé hién dién tich 1a 4.341,8m* (CLN + NTS), thudc thira 87, t& ban dd
01. Pt toa lac tai xa Th, huyén C, thanh phé Can Tho. Vao nam 2018, vo chéng
ong P da chuyén nhuong cho vo chong 6ng Pham Vin D, ba Nguyén Thi Nh
toan bo dién tich dat va tai san gan lién véi dat trén véi gia 1a 200.000.000 dong.

Qua yéu cau khai kién cta nguyén don Nong truong S, vo chong ong P
khong dong ¥ tra lai dat. Vi phan dién tich dat tranh chap, vo chong ong B, ba M
da chuyén nhuong cho vo chong 6ng B, ba Nh thi do vo chdng ong D, ba Nh tur
quyét dinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bé M thdng nhét
101 trinh bay ctia 6ng Pham Van .



Theo To' ty khai va qud trinh gidi quyét vu én ciing nhw tai phién toa so
tham bi don 6ng Liwong Hing R trinh bay:

Vao nim 2006, vo chong ong R, ba T c¢6 dén Nong truong S dé khai pha
(khai hoang), cai tao dat va tréng trot. Theo két qua do dac thuc té thé hién dién
tich vo chong ong Rang st dung 13 603,4m* (CLN) va 2.398,4m” (CLN + NTS),
thira dat s6 8', to ban d6 01, dé trong cAy Sa va mot s6 cdy an trai khac. Dat toa
lac tai ép 1, xa Th, huyén C, thanh phé Can Tho. Qua trinh sir dung dat, hai thoi
Giam dbc, Nong truong khong cé ¥ kién vé viéc vo chong éng R duoc st dung
phan dit trén. Vao nam 2019, Nong truong yéu cau vo chong ong tra lai phan
dién tich dat trén nhung khong c6 hd trg chi phi di doi nén vo chong ong R
khong dong ¥.

Qua yéu cau khoi kién cta nguyén don, vo chdng ong R, ba T khong
ddng ¥ tra lai dat. Truong hop, vo chong ong R tra lai dat thi yéu cau Nong
truong phai bdi thuong thanh qua lao dong, chi phi cai tao dat véi sb tién
360.000.000 dong (gia tri 120.000d6ng/m”) va ky hop dong cho vg chong ong
thué lai dién tich dat trén trong thoi han 05 dén 10 nam.

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T thong nhit trinh
bay cua 6ng Luong Hung R.

Theo To tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so
tham nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin P trinh bay:

Vao nam 2018, vo Chéng ong Pham Vian D, ba Nguyén Thi Nh c6 nhan
chuyén nhuong QSD dat ciia vo chdng ong D, ba M véi dién tich theo két qua
do dac thuc té 1a 4.341,8m” (CLN + NTS), thudc thira 8% t& ban dd 01 va céc tai
san trén dat véi sb tién 200.000.000 dong. Hai bén 1ap gidy tay chuyén nhuong
dat 1ap ngay 29/01/2018. Dt toa lac tai ap 1, xd Th, huyén C, thanh phd Can
Tho. Qua trinh sir dung dit, vo chong 6ng Pau ¢ xay dung thém cc cong trinh
kién trac, cay trong an tréi.

Qua yéu cau khai kién cua nguyén don, vo chong 6ng B, ba Nh khong
ddng y tra lai dat. Truong hop, vo chong éng D tra lai dat thi yéu cdu Nong
truong phai boi thudng gia tri dat 1a 521.016.000 dong (gia tri dat 1a 120.000
doéng/m’), boi thudng gia tri cac tai san trén dat 1a 477.179.600 dong va cap 01
nén nha tai dinh cu c6 dién tich 200m’ (vi tri nam cap 1o tuyén 16 O Mén — Thoi
Hung doan tir cau C2 dén Uy ban nhan dén xa Théi Hung).

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Nh thdng nhét
trinh bay 6ng Pham Van D.

Theo ban tir khai, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin
S, ng Pham Van V thong nhat trinh bay:



Ong S va ong V 1a con cua ong Pham Vin P va ba Nguyén Thi Bé M.
Vao nam 1999, cha me cac ong 1a 6ng D, ba M c6 sir dung dat ciia Nong trudng
S dién tich khoang 4.341,8 m* (CLN+ NTS). Trén phan dit ndy, 6ng D, ba Mudi
c6 xay dung chudng heo va trong cdy an trai. Pén nam 2018, ong D, ba M ¢o
chuyén nhuong QSD dat trén lai cho vo chong ong D, ba Nh véi gia
200.000.000 dong. Nay Nong trudng S doi lai toan bo phan dién tich dat trén,
cac ong khong co ¥ kién va yéu cau gi, moi van dé trong vu an do éng B quyét
dinh.

Do cac duong sy khong thong nhat cach giai quyét nén vu kién dugc dua ra
xét xtr. Tai ban an s6 53/2022 /DSST ngay 29/9/2022 cuia Toa an nhan dan huyén
Co Do da tuyén xur:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién cia nguyén don Néng Truong S, thanh
phd Céan Tho ddi voi dbi véi bi don ba Vuu Thi Bich Ng, ba Vuu Thi Kim Ph,
6ng Pham Vin D va 6ng Luong Hung R vé viéc doi lai QSD dit.

Budc bj don ba Vuu Thi Bich Ng va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan 6ng Lé Van N phai thao dd, di doi, chdt phé cac tai san trén dat dé tra lai
cho nguyén don Nong truong S phan dat dién tich 12.445,3m” (CLN + NTS),
thira dat sb 8', to ban d6 01.

Budc bi don ba Vuu Thi Kim Ph phai thdo d&, di doi, chét pha cac tai san
trén dat dé tra lai cho nguyén don Nong truong S phan dat dién tich 15.592m’
(CLN + NTS), thira dat s6 8', to ban d 01.

Budc bi don 6ng Pham Vin D va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan
ba Nguyén Thi Bé M va vo chong 6ng Pham Vin B, ba Nguyén Thi Nh phai
thao d&, di doi, chit pha cac tai san trén dat dé tra lai cho nguyén don Néng
truong Song Hau phan dat dién tich 4.341,8m° (CLN + NTS), thtra dat s6 87, to
ban d 01.

Budc bi don 6ng Luong Hung R va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Thi T phai di doi, chat pha cac tai san trén dat dé tra lai cho
nguyén don Nong truong Song Hau dién tich 603,4m” (CLN) va dién 2.398,4m’
(CLN + NTS), thira dat s6 8', to ban d6 01.

Pat cung toa lac tai ép 1, xa Th, huyén C, thanh phé Can Tho.

Ghi nhan Néng trudong S dong ¥ tur nguyén hd tro chi phi thao dd, di doi,
chit phé cac tai san trén dat bao gdm: Cho ba Ng sd tién 180.000.000 dong; cho
ba Ph s6 tién 298.792.500 dong; cho éng D sb tién 160.000.000 dong.

Cac bi don vo chéng ba Vuu Thi Bich Ng, o6ng Lé Van Nam, ba Vuu Thi
Kim Ph va vo chong 6ng Pham Vin D, ba Nguyén Thi Nh duogc luu cu trong
thoi han 03 thang, ké tir ngay tuyén an so tham.



Vi tri, kich thudc cac thira dat duoc xéac dinh theo ban trich do dia chinh
s6: 26/TTKTTNMT va 27/TTKTTNMT ngay 02/6/2021 cia Trung tam K¥
thuat Tai nguyén va Méi truong thanh phd Can Tho cung cap.

2. Tach Hop dong chuyén nhuwong QSD dat lap ngay 29/01/2018 giita vo
chdng 6ng Pham Vian B, ba Nguyén Thi Bé M, 6ng Pham Vin S, 6ng Pham Vin
V v6i ba Nguyén Thi Nh ra giai quyét thanh vu kién khac khi phat sinh tranh
chép.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi thim dinh va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Khéng dong ¥ v6i ban an ciia Toa an nhan dan huyén Co Do di tuyén xtr,
ngay 03/10/2022 6ng Pham Van D, dng Luong Hung R, ba Vuu Thi Bich Ng,
ong Lé Van N khang cao, ngay 11/10/2022 ba Vuu Thi Kim Ph khang cdo, yéu
cau cap phuc tham sira 4n so thdm theo hudng, cu thé:

- Ong Pham Vin P yéu cau bdi hoan 470.000.000d, yéu cau cAp nén nha
tai dinh cu.

- Ong Luong Hung R yéu cau stra mot phan ban an vé viéc yéu cau doi
gia trj dat 120.000d/m’.

- Ba Vuu Thi Bich Ng, ong Lé Vian N yéu ciu boi thudng theo gia tham
dinh 480.000.000d, yéu cau cap nén nha tai dinh cu.

- Ba Vuu Thi Kim Ph yéu cau bdi thudng gia tri dat thu hoi, vat kién trac,
nha, cay cbi trén dét theo nhu két qua tham dinh gia cta toa an cap so tham, yéu
cau ho tro chuyén d6i nghé nghiép, yéu cu cip nén tai dinh cu.

Ngay 19/3/2022, 6ng Lé Vin N, ba Vuu Thi Bich Ng, ba Nguyén Thi Nh,
6ng Pham Vin D ndp ban ty khai yéu cau cap phic thim hiy 4n so tham, bac
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngay 22/3/2023, 6ng Duong Qubc Viét A 1a dai dién theo uy quyén cua
6ng Luong Hung R, ba Tran Thi T ndp don khang cdo bd sung, ngay 27/3/2023,
6ng Pham Vian D va ba Vuong Thi Bich Ng nop don khang céo b sung, cing
dé nghi cdp phuc thim huy an so tham, bac yéu cau khai kién ctia nguyén don
do nguyén don dang thé chip quyén sir dung dat tai Ngan hang va nguyén don
c¢6 gia mao trong viéc ching thuc gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 19/3/2022, 6ng Lé Vin N, ba Vuu Thi Bich Ng, ba Nguyén Thi Nh,
6ng Pham Vian P c6 don yéu cau Toda an triéu tdp Ngan hang Nong nghiép va
phat trién néng thén Viét nam — Chi nhanh Can Tho tham gia t6 tung véi tu cach
ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan.

Tai phién toa phiic thim:

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Ng, 6ng N, 6ng D, ba Nh
cho ring, phan dit tranh chip hién nay Nong trudng dang thé chip vay tién tai
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Ngén hang Agribank nhung khi giai quyét vu an cip so thAm khong dua Ngan
hang tham gia td tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung, anh huéng dén quyén loi cua Ngin hang.
Cac duong sy khong c6 bao chiém dét cua Nong truong, da sir dung 6n dinh, 1au
dai hon 20 nam; cap so thim xét xir khong dam bao quyén va loi ich ciua duong
Su. pé nghi hiy 4n so tham.

- Nguoi dai dién hop phap cua 6ng R, ba T thong nhét quan diém ctia nguoi
bao vé. Nong truong co gia mao trong viéc ching thuc sao y gidy ching nhan
quyén sir dung dat, bai ban chinh dang thé chap tai Ngan hang nhung van sao y
duogc 1a vi pham vé chimg thuc. D& nghi Hoi ddng xét xir huy an so tham, bac
don khéi kién cua nguyén don.

- Nguoi dai dién hop phap cua ba Ph théng nhét ¥ kién ngudi bao vé, va
cho rang cdp so thAm con vi pham khong cong khai chtng ctr 1a két qua dinh
gia. P& nghi huy an so thaim. Néu Toa an khong huy an so thim, dé nghi chip
nhan khang cdo cua ba Ph.

- Pai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Nong truong
khéng co cip dat hay giao khoan dat cho 6ng Pham Vin D, 6ng Luong Hung R,
ba Vuu Thi Bich Ng, ong Lé Van N, ba Vuu Thi Kim Ph. Dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang cdo cua cac duong su.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho phat biéu quan diém:

Vé hinh thtrc: Qué trinh thy 1y va giai quyét, Tham phan, Hoi dong xét xir
va thu ky thuc hién dang quy dinh cua B9 luat T tung Dan su.

Vé n6i dung: Cac phan dat tranh chip dugc Nha nudc cip quyén sir dung
dat cho Nong truong S, Nong trudng cb cin ctr xac 14p quyén sir dung dat. Cac
bi don khéng c6 cin ctr xac 14p quyén st dung dat. Cap so tham budc cac bi don
tra lai quyén st dung dat cho Nong truong 1a co cin ct. Tai phién toa, cac
duong su khéng cung cép thém dugc tai lidu, ching cir gi khac. Dé nghi Hoi
d6ng xét xir khong chap nhan khang cdo cua cac duong su.

Daiy 1a vu kién doi lai quyén sir dung dit, cac bji don khong c6 yéu cau phan
t6 nhung cap so tham tinh an phi c6 gia ngach 1a khong dung nén can sta lai
phan an phi, budc cac duong sy chiu an phi khong gia ngach.

pé nghi Hoi déng xét X\t can ¢t vao khoan 2 Piéu 308 B luat dan su,
khong chap nhan khéng cio cuia cac bi don, stra an so thim vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu 4n dugc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc thim
xét thay:



[1] V& thu tuc t6 tung: Puong su khang céo trong thoi han luat dinh nén
dugce xem xét va giai quyét theo thu tuc phuc thAm. Toa an cip so thdm xac dinh
quan hé phap luat “ Doi lai quyén st dung dat” va giai quyét 1a dang quy dinh
tai khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 Bo luat td tung dan sy ndm 2015.

Dbi voi nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan viang mat nhung c6 don yéu
cau xét xur Véng mat hodac da dugc Toa an tri€u tap tham gia phién toa 14n 2. Do
d6, Hoi dong xét xir can ctr Piéu 296 BLTTDS tién hanh xét xir vang mat dbi
voi1 cac duong su theo quy dinh chung cua phap luat.

Dbi voi viéc duong sy yéu cau triéu tap Ngan hang tham gia véi tu cach
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan vi cho rang phan dat Nong truong Song
Hau doi cac bi don giao tra, hién nay Nong truong dang thé chap tai Ngan hang
Agribank. Tai Cong vin sé 197/NHNo-CT-KHKD ngay 29/03/2023 cia Ngan
hang Agribank cho rang viéc Nong trudng khai kién 1a quyén cua Nong trudng
nhim bao vé quyén loi cua Nong trudng va quyén loi ciia Ngan hang. Nong
truong thue hién dung cam két thoa thuén theo khoan 3 Diéu 6 Hop dong thé
chap s6 01/HDTD la “Giit va bao quan tai san thé chap nham giir ding gia tri
nhu khi ky hop dong”. Nhu viy, viéc Nong trudong khoi kién doi lai dat khong
anh huong dén quyén loi ctia Ngan hang, dong thoi Ngan hang dé nghi Toa 4n
xét xtr vang mat. Do d6, khong can thiét dua Ngan hang tham gia to tung véi tu
cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan.

[2] V& ndi dung vu an va khang cio cua cac bj don:

[2.1] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd, thuc té vo chéng ba Vuu Thi
Bich Ng, 6ng Lé Vian N dang sir dung phan dat c6 dién tich 12.445,3m® (CLN +
NTS); Ba Vuu Thi Kim Ph dang st dung 15.592m’ (CLN + NTS), Ong Pham
Vin P cung ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bé Mudi,
6ng Pham Vin D, ba Nguyén Thi Nh dang st dung 4.341,8m” (CLN + NTS),
Ong Luwong Hung R va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T
dang sir dung 603,4m” (CLN) va dién tich 2.398,4m’ (CLN + NTS).

Theo ban trich do dia chinh sé: 26/TTKTTNMT va 27/TTKTTNMT ngay
02/6/2021, Quyét sinh s6 710/QD-HC ngay 23/3/1999 va gidy chimg nhan QSD
dat s6 00171 ngay 24/3/1999, cung 10i thira nhan cia cac duong sy, thé hién tat
ca dién tich dét tranh chap ma tat ca cac bi don ba Ng, ba Ph, ong P, ong R va
nhiing ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng N, ba M, ba T, 6ng D, ba Nh
dang st dung thudéc mot phﬁn dién tich 6.924,83 ha dugc nha nudc giao dat va
gidy chimg nhan QSD dat s6 00171 cip ngay 24/3/1999 do Nong trudng Qubc
doanh S dung tén.

Nong trudng cho rang khong ky hop dong giao nhan khoan véi cac bi don
hodc ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ma cac duong su tu ¥ bao chiém
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dat dé sir dung. Nong truong S duge cap gidy chimg nhin quyén st dung dat, c6
can cr xac l4p quyén sir dung dat. Cac duong su khac s dung quyén sir dung
dat khong c6 hop ddng giao khoan, khong co tai liéu, chimg ctr ching minh
quyén st dung dat do khai ph4, khong co ching cir thé hién vé dang ky ké khai
quyén st dung dat, sir dung dat khéng c6 can cir phap luat. Do d6, nguyén don
Nong trudong S khoi kién dbi voi cac bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan vé viéc doi lai QSD dit 1a c6 co s& dé chap nhan, phi hop khoan 1 Piéu
166 cua Bo luat Dan sy nim 2015 va Piéu 166 Luat dat dai, cap so tham budc
cac bi don di doi tai san tra lai quyén sir dung dt cho nguyén don 1a c6 can ci.

[2.2] Theo Bién ban xem xét tham dinh tai san ngay 16/3/2021 va Ban trich
do dia chinh s6 27/TTKTTNMT ngay 02/6/2021 thé hién: Bi don 6ng P sir dung
dién tich 1a 4.341,8 m’ thudc thira 8%, t& ban do 01 dé xay dyng nha &, cong
trinh kién trac va trong cdy an trai. Dén nim 2018, vo chong ong D di chuyén
nhuong lai cho vo chéng ong D, ba Nh toan bo dién tich d4t va tai san gén lién
v6i dat tranh chip vé6i gia 200.000.000 ddng. Phan dién tich dat nay, 6ng D cho
rang Nong truong da cép gidy ching nhan QSD dat do 6ng Pham Vin P dimng
tén va cung cip gidy ching nhan QSD dit cap ngay 30/12/1999 (ban photo) dé
chtrng minh phan dién tich dat trén Nong trudng cap cho vo chong éng.

Xét thay, theo gidy ching nhan QSD dat cap ngay 30/12/1999 (ban
photo) do bi don cung cép chi thé hién dién tich 360 m’, sb thira 259/6, t& ban
d6 01, gidy chirng nhan QSD dat s6 0126/SDD/NT.99 cip ngay 30/12/1999 do
6ng Pham Vin D dung tén. Gidy chimg nhan QSD dat 1a ban tai liéu photo,
khong phai tai liéu, chung ctr theo quy dinh tai Diéu 95 cua Bo luat TO tung dan
Su.

Truong hop, Nong trudng c6 cap QSD dat cho 6ng Pau theo dién tich cp
trong gidy chimg nhan QSD dat 13 360 m’, trong khi d6 vo chdng 6ng Du st
dung v6i dién tich 1a 4.341,8 m”. Nhu vay, phﬁn dién tich tranh chép con lai vo
chong ong Pau dang sir dung 1a khong duoc Nong trudng cap giao dat. Ngoai
ra, bi don 6ng PAu khong chirmg minh dugc vi tri phan dat 6ng Pau sit dung
dung véi vi tri dat duge cp trong gidy chimg nhan QSD dat.

Theo khoan 2 Diéu 24 cia Luat Pat dai nim 1993 quy dinh: “Uy ban
nhan dan huy¢n, thi x3a, thanh phé thudc tinh giao dét cho cac ho gia dinh va ca
nhan... .

Tai khoan 2 Diéu 36 cua Luat Dat dai nim 1993 quy dinh: “Co quan c6
tham quyén quyét dinh giao dat thi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat...”

Nong trudng Song Hau khéng phai 1a co quan c6 thim quyén quyét dinh
giao dit va cp gidy chimg nhan QSD dit theo quy dinh cua Luat Dét dai nim
1993. Nong trudng Song Hau 1a t6 chire kinh té (doanh nghiép nha nudc) dugc
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nha nudc giao dat dé quan 1y, str dung nén khong c6 thim quyén giao dat va cip
gidy chimg nhan QSD dat cho ca nhan 6ng Pau.

Mic khac, Nong truong S khong thira nhan tai lidu photo (gidy ching
nhan QSD dat) do bi don ong P cung cap thé hién phan dat tranh chap Nong
truong cb cip QSD dat cho 6ng Dau. Do dé, co co s¢ xac dinh phan dién tich
dat tranh chap nay Nong trudong khong c6 cap giao dat cho bi don ong B ma do
ong Pau ty bao chiém dat ciia Nong truong dé xay dung nha o, cong trinh kién
tric va trong cdy an trai.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Déo cung cap Hop dong chuyén nhugng
QSD dat 1ap ngay 29/01/2018 dé chimg minh phan dat hién vo chdng 6ng Déo,
ba Nhan dang sir dung 12 do nhan chuyén nhuong ma co. Xét thay, can ctr vao
hop ddng chuyén nhuong QSD dét trén, 101 thira nhan cua 6ng D va thé hién vo
chdng 6ng B, ba M ciing vdi cac con 1a 6ng Pham Van S, 6ng Pham Vian V ¢
chuyén nhuong toan bo phan dién tich dat trén va tai san trén dat cho vo chdng
ong D, ba Nh véi v6i gia 200.000.000 ddng, vo chong ong D giao du tién va
nhan dit canh tac cho dén nay. Xét giao dich chuyén nhuong QSD dét giita cac
bén xac 1ap ngay 29/01/2018, hai bén chi 1ap gidy tay. Ngoai ra, tai thoi diém
chuyén nhugng cac bén déu biét phan dién tich dat nay do Nong trudng Qudc
doanh S dtmng tén gidy chimg nhan quyén s dung dat nén khong co quyén
chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 166 va 167 cta Luat Dat dai nam 2013.
Tuy nhién, Cac duong sy khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét hop dong
nay nén cip so tham khong xem xét giai quyét hop dong 1a c6 cin cir. Néu cod
phat sinh tranh chép s& duoc giai quyét bang vu kién khac khi ¢ yéu cau cia
duong su theo quy dinh ctia Bo luat td tung dén su.

[2.3] Xét khdng cdo ciia cac dwong sw vé viéc yéu cau Nong truong boi
thwong toan b gid tri tdi san trén dat va boi thuong gid tri ddt:

Céc bi don khong chimg minh duoc cac QSD dit trén dugc Nong truong
cap giao dat hay ky hop ddng giao khoan ma do cac bi don tu y bao chiém dat
dé xay dung nha &, cong trinh kién tric va trong cy an trai. Tir khi bao chiém
dat sir dung cho dén nay, cac bi don cling truc tiép khai thac va hudéng hoa lgi
trén dat ma khong thuc hién nghia vu tai chinh nao ddi voi NOng truong.

Nong truong 1a Doanh nghiép Nha nudc dugc Nha nudc giao dat dé quan
Iy, st dung theo quy dinh, Nong truong khoi kién doi lai dat dé thuc hién quyén
quan 1y, Nong truong khong c6 chic ning thu hoi dit, cAp quyén sir dung dat.
Day khong phai 13 truong hop Nha nude thu hdi dat theo qui dinh cta Luat dat
dai nén khong co cin ctr dé budc Nong truong bdi thudng gia tri dat, tai san cd
trén dat, bd tri tai dinh cu... Do d0, viéc cac duong su yéu cdu Nong trudng
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Song Hau c6 trach nhiém boi thuong gia tri tai san trén dat, gia tri dat 1a khong
6 co so dé chap nhan.

Tuy nhién, Néng truong dong v tu nguyén hd tro chi phi thao d&, di doi,
chit pha cac tai san trén dat cho ba Nga s tién 180.000.000 dong; cho ba
Phuong sb tién 298.792.500 dong; cho dng Pau sb tién 160.000.000 ddng; 6ng
Pau tir chdi nhan sd tién niy ma giao lai cho 6ng Péo nhan. Py 1a sy tu nguyén
cua cac duong sy nén ghi nhan.

[2.4] Xét yéu ciu cua cac duong su vé viéc yéu cau Nong truong cap dién
tich dét khéc:

Nong truong khong c6 thaim quyén giao dat nén yéu ciu ndy cua cac bi
don khong phu hop véi quy dinh phap luat, khong c6 co sd dé chap nhan.

Tuy nhién, dé 6n dinh cudc song gia dinh ciing can kién nghi Nong truong
giao khoan cho dwong sy mot phan dat khac (néu c6) dé c6 noi cit nha, canh tc,
on dinh cudc séng.

[2.5] Trén phan dét tranh chip, hién c6 03 cin nha cua bi don vo chdng
ba Ng, ba Ph va vg chéng ong D dang quan ly, st dung. Khi budc b1 don ba Ng,
ba Ph, 6ng D c6 trach nhi¢m thao do, di doi tai san trén dét, can 4n dinh thém
mot thoi gian luu cu 03 thang tinh tir ngay tuyén an phuc tham cho vo chong ba
Ng, ba Phg va vo chong ong D 1a phu hop.

Trong qua trinh thi hanh an, cac duong sy ndy c6 quyén thoéa thuan thém
thoi gian luu cu véi Nong truong theo quy dinh- néu Nong trudng dong ¥.

[4] V& chi phi xem xét, thim dinh va dinh gi4 tai san: Can ct vao Diéu
157 va Piéu 165 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Céac bi don ba Vuu Thi
Bich Ng phai chju 5.269.000 ddéng, ba Vuu Thi Kim Ph phai chju 5.628.000
ddng, 6ng Pham Vin Dau phai chiu 6.750.000 dong, 6ng Luong Hung R phai
chiu 4.183.000. Nguyén don d ndp tam trng va da chi xong nén can budc cac bi
don mdi nguoi phai tra lai cho nguyén don sb tién nay.

[5] V& an phi:

- An phi so thAm: Bi don phai chiu 4n phi khong gia ngach.

Cép so tham budc bi don phai chiu an phi c6 gia ngach 1a khéng ding nén
can diéu chinh lai phan nay.

- An phi phiic thim: Khang céo cta cac duong su khong dugc chdp nhan
nén phai chiu an phi phtic tham.

[6] Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat phu hop v6i nhén
dinh cua Ho1 déng xét xr nén duoc chép nhan.
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Vi cac 1@ trén,
QUYET DPINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B6 luat T tung dan su; Diéu 158, 166 Bo luat
Dan sy ndm 2015; Diéu 166, 203 Luat dat dai nam 2013;

Piéu 27 ctua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi

Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Pham Vin B, ong Luong Hung R,
ba Vuu Thi Bich Ng, 6ng L.é Van N va ba Vuu Thi Kim Ph;

Giit nguyén phan Ban an dan sy so tham s6 53/2022/DS-ST ngiy
29/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Co P, thanh phd Can Tho vé ndi dung,
stra phan Quyét dinh ctia ban an vé an phi dan su so tham.

Tuyén xir:

1. Chip nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don.

Budc bj don ba Vuu Thi Bich Ng va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan 6ng Lé Vin N phai thao d&, di doi, chit pha cac tai san trén dat dé tra lai
cho nguyén don Nong truong Song Hau phan dat dién tich 12.445,3m” (CLN +
NTS), thira dét s6 8', t& ban dd 01.

Budc bi don ba Vuu Thi Kim Ph phai thdo d&, di doi, chat pha cac tai san
trén dat dé tra lai cho nguyén don Nong truong S phan dat dién tich 15.592m’
(CLN + NTS), thira dat s6 8', to ban d 01.

Budc bi don ong Pham Vin B va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Bé M va vo chdng 6ng Pham Vin D, ba Nguyén Thi Nh phai
thao do, di doi, chat pha cac tai san trén dat dé tra lai cho nguyén don Nong
truong S phan dit dién tich 4.341,8m* (CLN + NTS), thira dit sé 8% t& ban do
01.

Budc bi don 6ng Luong Hung R va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Thi T phai di doi, chit pha cac tai san trén dat dé tra lai cho
nguyén don Nong truong S dién tich 603,4m* (CLN) va dién 2.398,4m” (CLN +
NTS), thira dat sé 8', t& ban dd 01.

Pat cung toa lac tai ép 1, xa Th, huyén C, thanh phé Can Tho.

Ghi nhan Néng trudng S dong ¥ tur nguyén hd tro chi phi thao dd, di doi,
chit pha cac tai san trén dat bao gdm: Cho ba Ng sd tién 180.000.000 dong; cho
ba Ph s6 tién 298.792.500 ddng; cho 6ng P sb tién 160.000.000 dong.

Cac bi don vo chéng ba Vuu Thi Bich Ng, 6ng L€ Van Nam, ba Vuu Thi
Kim Ph va vg chong 6ng Pham Vin B, ba Nguyén Thi Nh dugc luu cu trong
thoi han 03 thang, ké tir ngay tuyén an (ngay 07/04/2023).
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Vi tri, kich thudc cac thira dat duoc xéac dinh theo ban trich do dia chinh
s6: 26/TTKTTNMT va 27/TTKTTNMT ngay 02/6/2021 cia Trung tam K¥
thuat Tai nguyén va Méi truong thanh phd Can Tho cung cap.

2. Tach Hop dong chuyén nhuwong QSD dat 1ap ngay 29/01/2018 giita vo
chdng 6ng Pham Vin B, ba Nguyén Thi Bé M, 6ng Pham Vin S, 6ng Pham Vin
V v6i ba Nguyén Thi Nh ra giai quyét thanh vu kién khac khi phat sinh tranh
chép.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san:

Cac bi don ba Vuu Thi Bich Ng phai chiu 5.269.000 déng, ba Vuu Thi
Kim Ph phai chiu 5.628.000 déng, 6ng Pham Vin D phai chiu 6.750.000 dong,
ong Lwong Hung R phai chiu 4.183.000 dong dé tra lai cho Nong truong Song
Hau.

4. V& an phi:

- An phi dan sy so tham:

Budc bi don ba Vuu Thi Bich Ng phai chiu 300.000 dong.

Budc bi don ba Vuu Thi Kim Ph phai chiu 300.000 déng.

Bi don 6ng Pham Vin B duoc mién ndp an phi.

Budc bi don 6ng Luong Hung R phai chiu 300.000 dong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ong Pham Vian D duoc mién ndp
an phi.

Nong trudong S, thanh phé Can Tho duoc nhan lai sé tién 1.200.000d6ng
(tién tam tng 4n phi) d3 ndp theo bién lai thu sé bién lai s 013466, 013479,
013476, 013467, cung ngay 18 thang 11 nam 2020.

- An phi dan sy phuc tham:

Ong Luong Vian R phai chiu 300.000d, dwgc khau trir vao 300.000d tam
mg 4an phi da ndp theo bién lai thu tién s 0009483 ngay 04/10/2022 cua Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén Co D6.

Ong L& Van N va ba Vuu Thi Bich Ng phai chiu 300.000d, dugc khau
trir vao 300.000d tam tmg 4n phi d3 ndp theo bién lai thu tién s6 0009484 ngay
04/10/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Co 6.

Ba Vuu Thi Kim Ph phai chiu 300.000d, dugc khau trir vao 300.000d tam
mg an phi da ndp theo bién lai thu tién s 0009500 ngay 17/10/2022 cua Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén Co Do.

Ong Pham vin Péo dugce mién ndp.

5. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.
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Trong truong hop bdan dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Ludt thi hanh én déan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai
thi hanh én dén sw c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn,
tw nguyén thi hanh dan hoac bi cuong ché thi hanh dén theo Piéu 6, 7 va 9 Ludt
thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dan sy dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND.TPCT;
- Toa an H. Co Do;
- THA.DS. H. Co Do;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Quyén
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