TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 46/2019/DS-PT
Ngay: 19/4/2019

V/IV: “Poi lai dat cho & nho, tranh
chap quyén sir dung dat va huy gidy
chtng nhan quyén str dung dét ”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Qng Pham Thanh Duong
Céc Tham phan: Ong Vi Hong Luyén
Ong L€ Van Quy
- Thu ky phién toa: Ong Lé Huy Hoang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Nai.
- Dgi di¢n Vign Kiém st nhan dén tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ong Phung Btic Nam - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 4 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xtr phiic tham cong khai vu an dén sy thy ly s6 176/2018/TLPT-DS ngay 28
thang 12 nam 2018 vé vige: “Tranh chdp quyén siv dung dat, tranh chap doi lai
dat cho & nho va yéu cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s 82/2018/DS-ST ngay 02/11/2018 ctia Toa
an nhan dan huyén N bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 63/2019/QD-PT ngay
15 thang 03 nam 2019 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Vin H, sinh nam 1974; Pia chi: xa P, huyén N,
tinh Dong Nai

Nguoi dai dién theo ﬁy,quy‘én: Ong H6 Vin C, sinh nim 1951; Pia chi:
phuong T, quan N, thanh pho H6 Chi Minh.

Bao vé quyeén, lot ich hop phap cho nguyén don: Luat su Bién Ngoc Q,
Doan luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

i don: Ong Pham Van T, sinh nam 1959; Dia chi: xa P, huyén N, tinh
Dong Nai.

Nowoi cé quyén loi va nghia vu lién quan
- Cu Pham Thi C, sinh nam 1935
- Ba Pham Thi H, sinh nam 1964




- Chi Pham Kim H, sinh nam 1981

- Anh Pham Van N, sinh nam 1986

- Chi Phan Thi Ngoc M, sinh nam 1988

- Chi Phan Thi Huong T, sinh ngay 02/7/1998

- Chau Phan Thi Kim N, sinh ngay 26/3/2000

- Chau Phan Van Long B, sinh ngay 15/5/2003

- Chau Phan Ngoc V, sinh ngay 16/3/2009

- Chau Pham Ngoc T, sinh ngay 02/3/2011

Cung dia chi thuong tra: xa P, huyén N, tinh Pong Nai.
Nguodi giam hg cua chau N, chau B: Chi Pham Kim H.

Nguodi giam ho cia chau V, chdu T: Anh Pham Van N va chi Phan Thi
Ngoc M.

A Nguoi dai dién theo uy quyén cua cu C, ba H, chi H, ‘anh N, chi M, chi
T: Ong Pham Van T, sinh ndm 1959 (theo van ban uy quyén ngay 17/6/2015
va ngay 28/8/2017)

- Uy ban nhan dan huyén N, tinh Déng Nai

‘ Dia chi: Khu trung tdm hanh chinh huyén N, ép X, xa P1, huyén N, tinh
Dong Nai.

(Ong H, dng C, ong T, Luat su Q c6 mat, cac duong sy khac vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Pham Vin H do éng Hé Van C dai dién trinh bay:

Ong Pham Vin T va 6ng Pham Vin H c6 mdi quan hé ba con ¢6 cau, tic
1a ba rudt cua 6ng H 1a anh rudt cua me ong T.

Ngudn gbc thira dat 14, 15, 16 to ban d6 s6 10 (to ban d6 mai) xa Pha P
tuong tmg véi mot phan thira 192 to ban d6 03 (cii) xa P 1a do cha me cia ong
H 1a cy Pham Van G va cy Phan Thi L nhan chuyén nhuong cua ong Tran
Van O vao nam 1956. Pén nam 1997 cu L ké khai xin cap giay chung nhan
quyen st dung dt, c6 luu tai sb muc ké cua Uy ban nhan dan xaPvaculL da
duoc Uy ban nhan dan huyén N cip gidy chimg nhan quyen st dung dat ngay
21/4/1997. Bén nam 2008, cu L di ting cho ong H thira dat 192 t6 ban d6 sb
3 (cti) xd P va ong H dé dugc Uy ban nhan déan huyén N cap g1ay ching nhéan
quyén st dung dat sd AN 333985 ngay 21/10/2008 dbi véi thira dat néu trén.

Sgu khi nhan chuyen nhuong dat, cu G - cu L dua cha me cta cu G vé &
trén dat cung voi cu C (la em gai cu G). Luc nay chi cho cy C ¢ khoang
200m?, thudc thira 16 t& ban d6 10 nhu hién nay ong T dang ct nha ¢. Nhu



vay, phia gia dinh cu C va gia dinh ong T lién tyc ¢ trén dat (thtra 16) tir trude
nam 1975 cho dén nay.

Doi vé6i dién tich dét ao, thudc thira sé 14a, 15 to ban d6 s6 10 xa P do
ong T chiém va quan 1y st dung tir thang 9/2009. Trén hai thira dat nay c6 07
cdy dira do cu L, cu G trong, con nhimg cdy dira con lai cling nhu ciy trong,
cong trinh x4y dung 1 ctia 6ng T. Hai cai ao hién nay c6 tir khi cu L bat dau &
trén dét, do phia gia dinh cu L dao.

Nay ong H yéu cau ong T tra lai cho 6ng H di¢n tlch d4t 1.653m? trong
do bao gom Dién tich 447m? thira 16, dién tich 234m? thudc thira 15 va dién
tich 972m? thudc thira 14a, to ban dd sd 10 xd P, huyén N (Phan dat trén
thudc mot phan thira 192, to ban do s 3 (cii) xa P). Phén dat trén giéi han boi
cac moc moc 1,2, 3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 1 theo ban trich
luc va do hién trang khu dét ban dd dia chinh s 63/2018 ngay 02/01/2018 cta
Vin phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — chi nhanh N.

Tuy nhién, 6ng H dong ¥ cho ong T duoc quyén sir dung dién tich dat
447m? thudc thua 16 to ban d6 sd 10 (to ban d6 mdi), X3 P va toan bo cong
trinh xay dung, cay trong trén dat, 6ng T c6 trach nhiém thanh toan lai cho
6ng H gia tri quyén str dung dét theo gia thim dinh 13 227.970.000d (Hai trim
hai muoi bay triéu chin trim bay muoi nghin dong). Dbi véi phan ao ca va
cay trong thudc thira 14a, 15 to ban d6 s6 10 xa P thi ong T phai giao tra lai
cho Ong H dé 6ng H quan ly, str dung. Ong H d6ng ¥ hd tro cho ong T tién
cay trong trén dat voi s0 tién 1a 55 cay dira x 315. 000d/cay = 17.325.000d.
Pbi v6i yéu cau phan to caa ong T thi 6ng H khong dong ¥.

Bi don ong Pham Van T trinh bay:

Ong va 6ng Pham Vian H c6 mbi quan hé ba con cb ciu, tirc 1a ba rudt
cua ong H 1a anh rudt cia me 6ng. Cu Pham Thi C la me rudt ciia 6ng. Ba
Pham Thi H 1a vo 6ng. Chi Pham Kim H va anh Pham Vian N 1a con rudt cua
6ng hién dang sinh séng trén dién tich dit tranh chap. Chi Phan Thi Ngoc M
la vg anh Pham Van N. Chi Mi va anh N c6 02 ngudi con la Pham Ngoc V va
Pham Ngoc T. Chi Pham Kim H c6 con la Phan Thi Kim N, Phan Van Long
B, Phan Thi Huong T.

Cu Pham Van H va cu Pham Thi T la 6ng ba ngoai ctia 6ng. Khoang
nim 1957, cu H, cu T khai pha khoang hon 5.000m* dét & x4 P, trong d6 bao
g6m phan dat tranh chap thudc thira 14a, 15, 16 to ban d6 s6 10 (ban do méi)
x& P (twong ing 01 phan thira s6 192 to ban d6 s6 3, xa P). Sau dé, cu H, cu T
cho 6ng Pham Vin L va 6ng Pham Vian B (la cic anh cta 6ng H) mot phan
dat trong tong dién tich dat ma 6ng ba di khai pha. Phan con lai, cu H, cu T
dé lai cho cu Pham Thi C, hién nay cu C dé lai cho ong quan 1y, sir dung. Nhu
vay, phan dat tranh chdp dugc 6ng ba ngoai 6ng va dng sir dung lién tuc tir
nam 1957 cho dén nay. Hién nay 6ng khong co tai liéu chimg cur gi chimg
minh viéc 6ng ba ngoai 6ng khai pha dat néu trén, viéc Ong biét dugc ngudn
gbc dat va qua trinh str dung dét 1a do cu C ké lai cho 6ng biét.
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Ong truc tiép O trén dat tir khi sinh ra tac la tr nam 1959 cho dén nay.
Dbi véi thira dat s6 14a, 15, 16 td ban d6 s6 10 xa P 1a do ong quan ly, sur
dung tir truéc nim 1975 cho dén nay. Vé viéc gia dinh 6ng o trén dat tir trudc
nam 1975 thi hién nay khong con ai biét, vi nhitng ngudi biét sy viéc nay thi
da chét. Pi v6i toan bo cay trong va cong trinh xay dung trén dat 1a tai san
ctia vo chong 6ng.

Khoang nam 2001, 2002, ong c6 dén Uy ban nhan dan x& P ké khai xin
cap gléy ching nhan quyén st dung dat nhung Uy ban nhan dén xa P thong
béo bang 101 noi 1a dat nay da dugc cu L ké khai dang ky cap glay ching nhén
quyén st dung dat, nén dng khong duogc ké khai. Sau do, 6ng ¢6 khiéu nai ra
Uy ban nhan dan x& P nim 2008 va khoi kién dén Toa an huyén N nim 2010,
Toa an huyén N da dinh chi giai quyét vy an.

Nay 6ng H khéi kién yéu cau dng tra lai cho ong H dién tich dat 1.653m”
trong do bao gém: Dién tich 447m? thira 16, dién tich 234m? thudc thira 15 va
dién tich 972m’ thudc thira 14a, to ban dd s6 10 xa P, huyén N (Phan dat trén
thudc mot phan thira 192, to ban d6 s6 3 cii X P) thi 6ng khong dong .

Trudc ddy, tai don phan td ngay 08/6/2015 dng yéu cau Toa an cong
nhan dién tich dat 1.696 m* thuoc mot phan thira 192, t& ban dd sb 03 (ban do
ci) xa P, huyén N, tinh Pong Nai cho dng va yéu cau huy gidy chimg nhan
quyen st dung dat so AN 333985 do Uy ban nhén dan huyén N, tinh Dong
Nai cap cho dng Pham Van H ngay 21/10/2008. Nay Ong stra d6i yéu cau
khoi kién, yéu cau Toa an cong nhén dién tich dat 1.653m” thudc mot phan
thira 192, to ban d6 s6 03 (ban do cii) xa P, huyén N, tinh Pong Nai, nay
thudc thira 14a, 15, 16 to ban d6 s6 10 xa P (gi6i han bdi cac méc 1, 2, 3, 4, 5,
6,7,8,9,10, 11, 12, 13 14, 15, 16, 1 theo ban trich luc va do hién trang khu
dat ban do dia chinh s6 63/2018 ngay 02/01/2018 cua Van phong dang ky dat
dai tinh Pong Nai — chi nhanh N) cho 6ng va yéu cau hay gidy ching nhan
quyen stt dung dat s6 AN 333985 do Uy ban nhan dan huyén N, tinh Dong
Nai cap cho 6ng Pham Van H ngay 21/10/2008. Ly do 6ng yéu cau huy gidy
ching nhan quyén sur dung dat s6 AN 333985 |4 do Uy ban nhan dan huyén N
cap glay chtrng nhan quyén st dung dit noi trén cho ong H 13 khong dung
thue té sir dung dat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan cu Pham Thi C, ba Pham Thi H,
chi Pham Kim H, anh Pham Van N, chi Phan Thi Ngoc M va chi Phan Thi
Huong T do 6ng Pham Van T dai dién trinh bay:

Cu Pham Thi C 14 me rudt cua 6ng Pham Van T. Ba Pham Thi H 1a vo
cua 6ng Pham Van T. Chi Pham Kim H, anh Pham Van N, chi Phan Thi Ngoc
M, chi Phan Thi Huong Ti va chau Pham Ngoc V va Pham Ngoc T la cac con
va chdu ctia 6ng dang & trén can nha thudc thira dt s6 16 to ban dd s6 10 x4
P. Nha va cay trong trén dat 13 tai san chung cua 6ng T va ba H. Ong T va ba
H 1a ngudi quan 1y st dung dién tich dat tranh chap. Cu C va cac ngudi con,
chau ctia 6ng T khong co tao lap tai san gi trén dién tich dat tranh chap. Dé



nghi Toa an cong nhén dién tich dat trén cho ong T- ba H. Ngoai ra khéng co6
v kién gi khac.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Phan Thi Kim N trinh bay:

Chi 13 con ctia ba Pham Kim H, 14 chau ctia 6ng Pham Vian T. Phan dat
thira dat 14, 15, 16 t& ban dd s6 10 xi P (twong (mg mot phan thira s6 192 to
ban d6 sb 3 x4 P) co ngudn gbe nhu thé nao thi chi khong biét. Chi 1a ngudi o
trén dién tich dat trén tu khi sinh ra dén nay. Chi khong c6 cong suc trong
viéc cai tao dat, khong trong cdy hay xay dung cong trinh gi trén dat. Dbi véi
viéc tranh chdp giita cac duong sy trong vu 4n thi chi dé nghi Toa 4n giai
quyét theo quy dinh cta phép luat va khong cé yéu cau gi trong vu 4n nay.

Chi N dé nghi Toa an cho chi dugc vang mat trong toan bd qua trinh to
tung gidi quyéet vy an va dé nghi Toa an xét xr vang mat chi theo quy dinh
cua phap luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Van C trinh bay: Ong
la con cua cu Pham Van G va cu Phan Thi L. Cu G chét nim 1994, cu L chét
nam 2014. Cu G va cu L c6 tat ca 08 ngudi con gdm 6ng 13 Pham Vin C, 6ng
Pham Van B (da chét), ong Pham Van L, 6ng Pham Van C, ba Pham Thi T,
ong Pham Van U, 6ng Pham Van H va ba Pham Thi N.

Thira dat s6 192 to ban dd s 3 (to ban d6 cil) xa P, huyén N c6 ngudn
goc nhu thé nao thi ong khong biét. Phan dat trén cu L ké khai xin dang ky
cap gidy chimg nhén quyén st dung dat va di ting cho ong Pham Vin H thi
6ng khong co yéu cau tranh chép gi. Nay & ong H va 6ng T tranh chap quyen su
dung dat thi 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat. Ong
C dé nghi Toa an xét x{r vang mit ong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi N trinh bay theo
bién ban ldy loi khai ngay 02/8/2017:

Ba la chu su dung thira dat s6 339 to ban do so 3 xa P, huyén N, tinh
Pdng Nai dd duoc Uy ban nhan dan huyén N cap gidy ching nhan quyén st
dung dat ngay 31/02/2005. V& ngudn gbc va qua trinh quan ly, str dung d6i
v6i phan dit dang tranh chap thi ba khong biét. Ba dé nghi Toa an xét xur
vang mit ba.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vy lién quan anh Pham Hoang T trinh bay tai
bién ban lay loi khai ngay 27/7/2018:

Anh 1a con ctia 6ng Pham Van B, 6ng B 1a con rudt cua cu Pham Van G
va cu Phan Thi L. Ong B ¢6 02 ngudi con 1a anh va anh Ng6 Pham Thanh T.
Phan dat thira dat 14, 15, 16 to ban d6 s6 10 x4 P (twong ing mot phan thira
cii 1a 192 to ban d6 s6 3 xa P) c6 nguodn goc nhu thé ndo thi anh khong biét.
Viéc cu Phan Thi L ting cho thira dat s6 192 td ban do s6 3 xa P cho 6ng
Pham Vip H thi anh khong c6 y kién hay yéu cau tranh chép gi.



Anh T dé nghi Toa an cho anh dugc ving mat trong toan bd qua trinh to
tung giai quyét vu an va dé nghi Toa an xét xir vang mat anh theo quy dinh
cua phap luat.

Nguroi co qu),/én loi, nghia vu lién quan anh Ng6 Pham Thanh T trinh
bay tai bién ban ldy loi khai ngay 18/8/2018:

Anh 13 con rudt cia 6ng Pham Van B. Ong B da chét. Ong B c6 02
nguoi con la anh va anh Pham Hoang T.

C)ng Pham Van B 1a con rudt cia cu Pham Van Gn va cu Phan Thi Li.
Cu G va Cu L ¢6 tat ca 08 nguoi con gé)m: Ong Pham Vian C, 6ng Pham Van
B, 6ng Pham Van L, 6ng Pham Van C, ba Pham Thi T, 6ng Pham Van U, 6ng
Pham Van H va ba Pham Thi N.

Ngudn goc thira dat s6 192 to ban d6 sb 3 (ban dd cii) xa P, huyén N 1a
ctia cu G va cu L con cu thé trude d6 c6 ngudn gdce tir dau, ai quan 1y st dung
thi anh khong biét dugc chinh xac. Pdi voi 6ng Pham Vin T & trén phan dat
tranh chép cu thé nhu thé nao thi anh khong biét cu thé. Pén nay thi cu L da
1ap hop dong ting cho quyén sir dung dat thira 193 to ban do s0 03 xa P cho
ong Pham Van H, Ong H da dugc cap glay chtng nhan quyén st dung dat thi
anh khong c6 ¥ kién va khong tranh chap gi.

Nay gitta 6ng H va ong T tranh chip quyén st dung dat thudc thira s6
14, 15, 16 to ban d6 s6 10 (twong Gng mdt phan thira 192 t& ban d6 s 3 cii)
Xa P, huyén N thi anh khong c6 yéu cau tranh chép gi. Cu L da tang cho anh
H nén dé nghi Toa 4n giai quyet vu an theo y€u céu cua 6ng H, anh khong c6
y kién tranh chap. Anh T dé nghi Toa an xét xtr vang mit anh theo quy dinh
phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Van L, 6ng Pham Vin
C, ong Pham Van U va ba Pham Thi T do ong Pham Van H dai dién trinh
bay:

Vé nguon gbc dat ong théng nhat véi ¥ kién cua ong Hb Van C dai dién
trinh bay. Ong L, 6ng C, ong U vaba T khdng 6 yéu cau gi trong vy an nay.
Pé nghi Toa an giai quyet chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng H, budc 6ng
T tra quyén str dung dét lai cho 6ng H.

_ Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan Uy ban nhén ddn huyén N, tinh
Dong Nai trinh bay theo van ban so 3481/UBND-TP ngay 23/7/2015:

Vige cap gidy chu’ng nhan quyén su dung dat cho cu Phan Thi L 1a cap
theo dang dong loat, viéc xac nhén nguon gbc dat va vi tri dat 1a do Uy ban
nhan dan cap xa thyuc hién. Viéc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira
192 t& ban d6 s6 3, x4 P dugc thyc hién ding trinh tu, thi tuc theo quy dinh
cua phap luat.



Pbi v6i viéc tranh chip giira cac duong sy dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cta phap luat.

Tai ban an dan sy so tham sé 82/2018/DS-ST ngay 02/11/2018 cia Toa
dn nhdn dan huyén N quyeét dinh:

Can ct vao khoan 3 Dicu 26, Diéu 35, Diéu 39, Dicu 227, Dicu 228,
Piéu 271 va biéu 273 Bo luat t6 tung dan su nam 2015; cac Piéu 26, 100,
203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 166 Bo luat dan sy ndm 2015; ‘Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Van H dbi voi
bi don 6ng Pham Van T vé viéc kién doi lai dat cho ¢ nho.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién phan t6 cla ong Pham Vian T d6i
voi ong Pham Van H vé viéc tranh chap quyén st dung dat va yéu cau huy
gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AN 333985 do Uy ban nhan dan huyén
N cap cho 6ng H ngay 21/10/2008.

Budc 6ng Pham Van T - ba Pham Thi H tra lai cho 6ng Pham Van H
dién tich dat 1.206m’ thudc thira sé 14a, 15 to ban do s6 10 xa P, huyén N,
tinh Pong Nai. Dién tich dat nay duoc gidi han bdi cac mbc 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7,
8,9, 10, C, B, A, 14, 15, 16, 1 theo ban trich luc va do hién trang khu dat ban
d6 dia chinh s6 63/2018 ngay 02/01/2018 ctia Vian phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai — chi nhanh N.

Ong Pham Van T va ba Pham Thi H duoc quyén st dung dién tich dat
447m? thudc thira s6 16 to ban d6 s6 10 xa P, huyén N, tinh Pong Nai. Dién
tich dat nay duogc gi6i han bdi cac méc 10, 11, 12, 13, 14, A, B, C, 10 theo
ban trich luc va do hién trang khu dat ban d6 dia chinh s6 63/2018 ngay
02/01/2018 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Nhon
Trach.

Sau khi an c6 hi¢u luc phdp luat, cac duong su co trach nhi¢m lién h¢
v6i co quan nha nude c6 tham quyén dé lam thu tuc xin cap gidy ching nhan
quyén st dung dat theo quy dinh cua phép luat.

Budc 6ng Pham Vian T va ba Pham Thi H thanh toan cho 6ng Pham Van
H gid tri quyén st dung dit dién tich 447m?® thudc thira s6 16 to ban d6 s6 10
Xa P 1a 227.970.000d (Hai tram hai muoi bay tri¢u chin tram bay muoi nghin
dong).

Ong Pham Vin H dugc sé hitu 55 ciy dira trén thira dat s6 14a, 15 to ban
d6 s6 10 xa P. Ong Pham Vin H phai thanh toan cho 6ng Pham Van T va ba
Pham Thi H tién gié tri cdy trong 14 17.325.000d (Mudi bay triéu ba tram hai
muoi lam nghin dong).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, nghia vu cac duong su phai chiu,
quyén khang cdo va trach nhi€m thi hanh an cta cac duong su.



[\Igéy 08/11/2018 bi don Pham Van T ¢6 don khang cao toan bd ban an
so tham so6 82/2018/DS-ST ngay 02/11/2018 cua Toa an nhan dan huyén N

Tai phién toa phiic tham, Ludt sw bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho
nguyén don trinh bay:

- Phan dit 9.022m? thudc thira 192 to ban do s6 3, xi P thudc quyen sir
dung cua 6ng Pham Van H, ngudn gbc do cha me 6ng 13 Cu G, cu L mua lai
ctiia ong O bang gidy tay nam 1956, gia qui ddi ra lua 1a 2.300 gia, gia dinh
6ng quan ly st dung cho dén ngay nam 1975. Viéc mua ban nay da bi thét lac
gidy to nhung dugc 6ng T6 Thién T, chau ngoai 6ng O lam ching.

- Sau nam 1975 gia dinh cu G, cu L ké khai dién tich dat nay. Nam 1997
cu L dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat Nam 2008 cu L cho 6ng

H va 6ng H dugc cap doi gidy chimg nhan quyén s dung dat vao ngiy
21/10/2008.

- Trudec nam 1975, cha me 6ng H cho ba C, me 6ng T muon 200m?® dat
dé ¢ khong 1ap gidy to, nhung gia dinh 6ng T bao chiém 447m? tron thira 16
nhu hién nay. Nam 1982 ba C vé Thanh phé H sinh sdng, dé phan dat muon
cho ong T str dung, va nay lai quay vé ¢ chung véi 6ng T. Nam 2000, ong T
tu y bo nha 14, xay nha kién ¢d, cu L me 6ng H 1am don khiéu nai gui xa P dé
ngan chan, xd t6 chtrc hoa giai, tai budi hoa giai ong T dong v don di noi khéc
nhung yéu cau cu L boi thudng cho 6ng s tién 20.000 dong. Do cu L khéng
c6 tién nén hoa giai khong thanh, budi hoa giai ¢6 xac nhan cta nhiéu can bo
Uy ban xi P khi d6. Vu viéc dugc chuyén 1én Thanh tra huyén, tai don ngay
10/6/2009 6ng T thira nhan ba L dudi gia dinh 6ng 1y do cho gia dinh 6ng &
nho, gia dinh 6ng dong y doi di voi diéu kién tra cho 6ng 20.000 dong tién
cong khai pha va xiy duyng nha ctra. Nam 2009 6ng T tu y chiém thém cac
thira 14a va 15 13 hai ao ca nhu hién nay. Ong Trung cho rang dién tich dat
nay c6 do dng ba ngoai 6ng khai pha, sir dung tir nam 1957 nhung khong c6
gidy to hop phap nao chimg minh. Do vay, viéc chiém hitu, sir dung dat cia
ong T 1a chiém hiru khong c6 can ctr phap luat. Pé nghi Toa an phuc tham giir
nguyén ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng
Nai phdt biéu y kién:

Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung, tir khi thy 1y vu an dén khi xét xir
tai phién toa, Tham phan chu toa va Hoi déng x€t xu thyc hién dung quy dinh
ctia phép luat. Cac duong sy tham gia phién toa dam bao dung thu tuc, quyén,
nghia vu theo quy dinh.

Vé viéc giai quyét vu an: Dién tich dat tranh chap do vo chong cu L
mua lai cia 6ng Tran Vian O, duoc chau ngoai 6 6ng O 1a 6ng T6 Thién T xac
nhan. Nam 1997 cu L ding ky ké khai, duoc cip gidy ching nhan quyen su
dung dat tur nam 1997, nam 2008 tang cho ong H, 6ng H ciing duoc cap gidy
chtng nhén quyén st dung dat hop phap. Tai don ngay 10/6/2009 éng T thira
nhan ba L dudi gia dinh 6ng 1y do cho gia dinh éng ¢ nho, gia dinh 6ng dong
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y doi di voi diéu kién tra cho dng 20.000 dong tién cong khai pha va xay dung
nha cua chung t6 gia dinh 6ng T c6 muon dat cta cu L. Bé nghi Hoi dong xét
xtr ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su khong chap nhan khang
c4o cua 6ng T, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu an dd duoc
xem x¢€t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo ciia Pham Vian T lam trong han luat dinh,
dong tam Umg an phi dung quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Vé noi dung khang céo ctia 6ng Pham Van T xét thay:

[2] Vé ngudn gbc 1.653m” dét tai cac thira dat s6 14a (mot phan thua
14), 15, 16 to s6 10 ban dd dia chinh xa P, huyén N nam trong tong dién tich
13.580m’ dét thudc thira 192 t& s 3 ban d6 dia chinh xa P cii dugc c6 Pham
Van H, Pham Thi T quan 1y, st dung tir nim 1957. C6 H chét trudc khong 16
thoi gian, ¢6 Ta chét nam 1976 dé lai cho cu Pham Thi Chinh quan 1y, s
dung, sau d6 cu C dé lai cho ong Pham Van T quan 1y, st dung, 6ng T sinh ra
va 16n 1én ciing trén phan dat tranh chap nay tir nim 1959 dén nay, viéc canh
tac trén cac thira dat dang tranh chap nay tir c6 Hoai, c6 Ta dén doi 6ng H la
su that khach quan, dugc cac duong su thira nhan.

[3] Nguyén don 6ng Pham Vian H cho rang nguén gbc dat tranh chap do
cha me 6ng la cu Pham Thi G va cu Pham Thi L mua lai ctia 6ng Tran Van O
vao nam 1956 nhung khong cung cap dugc gidy to chung cit chimg minh.
Nam 1997, cu Pham Thi L dang ky ké khai déng loat 07 thira dat té)ng )
43.762m” dit c6 600m’ thd cu, trong d6 c6 thira 192 ndi trén nhung khai
ngudn gdc 1 khai hoang, ciing khong c6 ching ¢t chimg minh.

[4] Toa 4n so tham thu thap duogc 101 khai cta ong T6 Thién T, chau
ngoai 6ng O lam chu’ng xac nhan 6 ong O ¢6 ban dat cho cu G, cu L va thu thap
161 khai cua 6ng Nguyén Van B, Tran Vin B “toi biét duoc dat o ong T str dung
c6 ngudn goc ctia ba Loi mua lai cua 6ng O, viéc mua ban cu thé thé nao t6i
khong biét”. Nhiing 16i khai nay khong thé dung lam co sé dé khang dinh
phan dit cu G, cu L mua ctia cu O (néu c6) hoidc khai pha dugc co phan dit
cia ¢d T, ¢6 H va cu C quan ly, sir dung ma hién nay dang tranh chap vi khi
mua ban khéng rd vi tri, t can va dién tich dat. Khi cu L dang ky ké khai tai
Uy ban nhan dén xi P ciing khai phong dai ma khong 1 vi tri dat, t can dat
cu thé.

[5] Ong Hiép cung cap bién lai thu thué nha dit véi sd tién 21.000d vao
ngay 20/5/2003 dé cho rang cu L c¢6 ndp thué dbi v6i phan dién tich dat dang
tranh chip 1a khong c6 co s vi bién lai nay khong ghi nop thué cho dién tich
dat thd cu hay nong nghiép va ndp cho thira dit nao.
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[6] Nam 2000, hai bén phat sinh tranh chap do cu L yéu ciu gia dinh 6ng
T phai tra lai dit cho ¢ nho, cac bén c6 trinh bay 1y do nhung khéng con hd so
lru. Tuy nhién, trong don khiéu nai ghi ngay 10/6/2009 (but luc sb 562), 6ng
Trung c6 trinh bay “gia dinh téi dong y di doi di véi diéu kién phdi boi
thuong cong khai phd va xdy dung nha cika s6 tién 20.000.000d”. Toa so
tham nhan dinh 16i trinh bay nay cta éng T ching to 6ng T di thira nhan gia
dinh 6ng c6 muon dat cua cu L 13 suy dién. Noi dung 16i trinh bay cua éng T
khong c6 nghia ring 6ng da thira nhan 6ng ba ngoai va me cua éng dd muon
dit cta cu Li nhu Toa so thAm nhan dinh ma ong khéng dinh lai cong stc
khai ph4, va quan 1y dét tranh chip cta gia dinh minh, néu cu L muén ldy dat
thi phai tinh cong stc khai pha dat cho gia dinh ong. Ong Lé Vian N, éng
Pham Hung D, 6ng Nguyén Vin C 1a thanh vién Ban hoa giai xac nhén noi
dung 6ng T c6 trinh bay n61 dung yéu cau bdi thuong 20.000.00d khong 1am
sai 1éch ban chit vin dé 1a 6ng T c6 doi tién cong khai phé dat.

[7] Nhu vay, khong c6 cin ct xac dinh ngudn gbc ’dat mua ban nhu
nguyén don trinh bay va nguyén don ctng khong cung cap dugc chung cu
nao khac chimg minh cu L cho cu C hay anh T mugn dat.

[8] Ong T 14 ngudi thuc té quan 1y, st dung dat ca thira 14a va 15 va
trong cay trén dat, ong H cho rang 6ng T chiém hai thira dat nay tir nam 2009
va ¢6 07 cdy dira cu L trong trén dat trude khi bi ong Trung chiém nhung
cling khéng cung cip duogc chimg ctr chtrng minh.

[9] Viéc ké khai va cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cua cu L
duogc thuc hién khong dung qui dinh: Ngay 04/8/2017, Toa an so tham ban
hanh quyét dinh s6 139/2017/QD-CCTLCC gui Uy ban nhan dan x& P, ngay
29/01/2018 ban hanh tiép quyét dinh s 16/2018/QD-CCTLCC guii Vin
phong dang ky dat dai tinh Déng Nai — Chi nhanh N yéu cau cac co quan nay
cung cp toan bo hd so cip gidy ching nhan quyén st dung dat chocuL d6i
v6i thira 192 trong do liét ké dy du cac van ban yéu cau cung cép, tuy nhién
trong két qua nhan duge chi c6 ban sao s6 muc ké va ban sao danh sach cac
ho dan duoc cap gidy, khong co cac gidy to nhu: Pon xin cap gidy, Bién ban
hop xét, Bién ban niém yét cong khai ...nhu vay, khiang dinh viéc cip gidy
cho cu L, Uy ban d3 khong kiém tra thuc dia dé xac dinh ddi tugng dang dang
truc tiép quan ly, st dung dat va khong c6 x&c nhan cia cac hg dan tr can dé
xéac dinh vi tri dat, khong dugc niém yét cong khai cho tai Uy ban nhan dan
xa dé nguoi dan biét. Do vay khéng c6 can cir dé xac dinh 1.653m” dit tranh
chép thudc quyén str dung hop phap cua cu Loi, nén du co s6 két luan Uy ban
nhan dan huyén N da cap giay chung nhén quyén sur dung dat cho cu L vi
pham Piéu 34 Luat dit dai nam 1993, nam 2008 cap gidy cho 6ng H 12 Vi
pham Piéu 123 Luat dat dai nam 2003. Viéc 6ng T dang ky, ké khai mudn
vao nam 2000, sau khi cy L da dang ky k& khai, do di 1am an xa nén khong
biét chu truong dang ky dat dai tir nam 1997 khong c6 nghia rang 6ng bi mat
di quyén sir dung dit.
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[10] Dét tranh chap dugc gia dinh 6ng T quan ly, su dung tir ndm 1957,
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cu L duoc cap nam 1997, cap cho 6ng H
nam 2007 nhung Toa an so tham ap dung Luat dat dai nam 2013 dé giai quyet
tranh chap 13 khong day du, cAn phai ap dung ca cac qui dinh ctia Luat dat dai
nam 1993, Luat dat dai nam 2003 dé giai quyét tranh chap trong vu an nay.

[11] Tur nhitng phan tich trén, c6 so' s6 chap nhéan yéu cau Pphan t ctia bi
don va khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, can sira toan bo
ban 4n so tham.

[12] Do yéu cau khéi kién cua nguyén don khong dugc chap nhan nén
nguyen don phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach veé viéc tranh
chép ai 13 nguoi co quyén str dung dat va cac chi phi t6 tung phat sinh trong
qué trinh giai quyet vu an.

[13] Bi don khong phai chiu 4n phi dan su so thAm va phuc tham, hoan
tra tam Ung an phi cho bi don.

[14] Quan diém Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don
va quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai tai phién toa
khong phu hop voi chimg ctr va két qua tranh tung tai phién tda nén khong
duoc Ho1 déng xét XU chép nhan.

Vi nhitng lé trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat td tung dan sy nam 20153 chﬁp
nhan don khang cdo cua 6ng Pham Van T, stta toan by ban 4n so tham s6
82/2018/DS - ST ngay 02/11/2018 cua Toa an nhan dan huyén N.

Ap dung Diéu 3, Diéu 34, Piéu 36 ctia Luat dat dai nam 1993; Piéu 123
Luat dat dai ndm 2003; Piéu 203 cua Luat dat dai nam 2013; Piéu 166 ctia Bo
luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

~ 1.Khdng chap nhan yéu cﬁu‘khéi ki¢n ctia nguyén don 6ng Pham Van H
doi voi bi don 6ng Pham Van T vé vige kién doi lai dat cho & nho.

2. Chip nhan yéu ciu phan t6 ctia 6ng Pham Van T ddi v6i 6ng Pham
Vin H vé viéc tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé AN 333985 do Uy ban nhan dan huyén N cip cho ong
H ngay 21/10/2008.

3. Cong nhan 6ng Pham Van T va ba Pham Thi H duoc quyén st dung
dién tich dat 1.653m?” thudc thira s6 14a, 15, 16 t& ban do6 s6 10 xi P, huyén
N, tinh Péng Nai. Dién tich dat nay duoc gidi han boi cac méc 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7, 8,9, 10, 11, 12 13, 14 15, 16, 1 theo ban trich luc va do hi¢n trang khu dat
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ban d0 dia chinh s6 63/2018 ngay 02/01/2018 ctia Van phong dang ky dat dai
tinh Bong Nai — chi nhanh N.

4. Huy giay ching nhén quyén str dung dat s6 AN 333985 do Uy ban
nhan dan huyén N cap cho 6ng Pham Van H ngay 21/10/2008.

Sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat, cac duong su co6 trach nhiém lién
hé véi co quan nha nudc c6 tham quyén dé lam thu tuc xin cap giay chung
nhan quyén str dung dat theo quy dinh cta phap luat.

5. Chi phi t6 tung: 6ng Pham Vin H phai chiu 10.108.624 dong (mudi
triéu mot trim 1& tim ngan sau trim hai muoi bdn dong) chi phi do dac dinh
gia tai san va 324.680 dong (ba trim hai muoi bon ngan déng) 18 phi thu thap
ching ctr (da ndp xong).

6. An phi: Ong Pham Vin Hp phai chiu 300.000d an phi dan sy so
tham, duoc trir vao 8.750.000 dong (tam triéu bay trim nim muoi ngan dong)
tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 007415 ngay 24/12/2013
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén N, hoan tra cho 6ng H

Ong Pham Vin T khong phai chiu an phi dan sy so tham, phac tham.
Hoan tra cho 6ng T 200.000 dong (hai trim ngan dong) tam tmg 4n phi theo
bién lai thu tién s6 003697 ngay 06/7/2015 va 300.000 dong (ba trim ngan
ddng) tién tam Gmg an phi phic tham theo bién lai thu tién sé 004358 ngay
12/11/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén N.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén Nhon Trach )

- Chi cuc THADS huyén Nhon Trach;

- Cac duong su;

- Luu Toa an, hd so vu an.

Pham Thanh Dwong
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