TOA AN NHAN DAN CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc lap - Tw do - hanh phtc

Ban an s6 03/2023/HNGD-PT
Ngay 21-02-2023
V/Iv Tranh chép vé chia tai san sau
khi ly hon

NHAN DANH
NUOC CONG H XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién tda: Ong Nguyén Minh Tan.
Cac Tham phan: Ba Pham Thi Mai Hoa va Ba Nguyén Thi Thu Hién.
- Thur ky phién toa: Ba Vi Bich Th - Thu ky Toa an nhén dan tinh Hai Duong.
- Dai dién Vién Kgém sat nhan dan tinh Hai Duwong tham gia phién toa: Ba
Phan Thi Thu Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 02 ndm 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong Xét xu
phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 30/2022/TLPT-HNGD ngay 07/11/2022 ve
viéc "Tranh chap vé chia tai san chung sau khi ly hon".

Do ban &n HoOn nhan va gia dinh so tham s6 30/2022/HNGD-ST ngay
26/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Th, tinh Hai Duong bi khang céo theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xa phdc tham sb: 01/2023/QD-PT ngay 02 thang 02
nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén dom: Ong Nguyén Trong B, sinh nam 1950.
2. Bi don: Ba L& Thi Th, sinh nam 1952

~ Peu ¢ dia chi: Thon Nh, x&@ Th, huyén Th, tinh Hai Duong. Déu de nghi xét
XU vang mat.

3. Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu ciu doc lap.
Chi Nguyén Thi Hai Y, sinh nim 1977

Dia chi: Thén Th, x& Th, Th, Hai Duong.

Ving mit va dé nghi xét xir ving mat.

4. Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan.

4.1. Anh Nguyén Minh D, sinh nim 1975

~ Noi cong tac: Su doan 3..- Quan chung P, K, dong quan tai C, Khanh H.
Vang mat.

4.2. Anh Nguyén Trung D, sinh nam 1980. Vang mit.



bia chi: Thon Tr, xa D, huyén K, tinh Hai Duong.

Nguoi dai di¢n theo uiy quyén cia anh D, anh D, ba Th: Chi Nguyén Thj
Hai Y, sinh ng'lm 1977; dia chi: Thén Th, xa Th, Th, Hai Duong. Vang mat va de
nghi Xét xir vang mat.

4.3 Anh Pham Vin L, sinh nam 1971, chi Nguyén Thi D, sinh nim 1972.
4.4 Ba Pham Thi T, sinh nam 1971, 6ng Lé Van Ph, sinh nam 1969.

Déu c6 dia chi: Thon Nh, x& Th, Th, Hai Duong, déu ving mit.

4.5. UBND x& Th, huyén Th.

Nguoi dai dién theo phap L: Ong L& Quy S - Chu tich UBND x& Th. Bia chi:
Thon Nh, x& Th, Th, Hai Duong. Vang mat.

4.6. Ong Nguyén Xuén B(tén goi khac Nguyén Vin B), sinh nim 1952 va
ba Ngb Thi Ph, sinh nam 1958. Vang mat.

Dia chi: Thon Thanh N, X8 Th, huyén K, tinh Ha Nam.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua 6ng B, ba Ph: Ong Nguyén Trong D,
sinh nam 1950. Dia chi: Thon Nh, x& Th, huyén Th, tinh Hai Duong.

5. Ngwai lam ching:
5.1. Ong Pham Vian Kh, sinh nam 1954. Vang mt.
5.2. Ong Pham Van Nh, sinh nam 1952. Vang mt.
Déu & dia chi: Thon Nh, xa Th, huyén Th, tinh Hai Duong.
5.3. Anh Nguyén Trong L, sinh nim 1965. Vang mit.
5.4. Chi Nguyén Thi Th, sinh nam 1972. Vang mit.
Péu & dia chi: Thén Ph, x& Th, huyén Th, tinh Hai Duong.
6. Nguoi khang céo:
6.1. Ba L& Thi Th, sinh nam 1952
Dia chi: Thon Nh, xa Th, huyén Th, tinh Hai Duong.
6.2. Chi Nguyén Thi Hai Y, sinh nim 1977
bia chi: Thon Th, x& Th, Th, Hai Duong.
Péu vang mit va dé nghi xét xtr ving mit.
NOI DUNG VU AN

Theo bdn an so thdam va céc tai ligu c6 trong hé so vu an, néi dung vu
an dwoc tdm tat nhw sau:

Tai don khoi ki¢n va trong qua trinh gidi quyét vu &n, 6ng P trinh bay:
Ong va ba Th trudc day la vo chéng nhung da ly hén vao nam 2019. Khi ly hon,
vo chdng chua giai quyet vé quan hé tai san. Nay 6ng khoi kién dé nghi Toa an
chia tai san chung 1a Quyén sir dung dat (viét tait QSD dét) tai thira dat 50, t& ban



dd s6 31 va QSD dat tai thira 396, t& ban dd s6 07, déu c6 dia chi tai thén Nh, xa
Th, Th, Hai Duong.

V& thtra dat s6 50: Ngudn gbe do bd me 6ng dé lai. Vo chong 6ng di str
dung 6n dinh, xay nha trén dat nay tor ndm 1980, dén nam 2012 thi duoc cép
G1ay chu’ng nhéan quyen sir dung dat (GCNQSD dat) dung tén dng va ba Th. Dat
nay co bi trir tiéu chuan dat nong nghiép ngoal ddng cua ho gla dinh 6ng hay
khéng 6ng khéng nam duoc. V& tai san hién c6 trén thira dat 50 gdm: Tudong Bo
giap ngd xém phia Bic, 01 nha vé sinh; cac cay mit, cay budi cd duong kinh goc
tir 15cm tro 18n; cdy cau, thanh long; cay xoai sé 1 1a tai san chung vo chong.
Céac cong trinh va cay cbi con lai 14 tai san riéng cua 6ng, dugc hinh thanh sau
thoi ky hon nhan nén 6ng tu nguyén khong yéu cau gidi quyét dbi véi cac tai san
nay. Néu sau nay ai duogc chia phan dat ndo ma trén dat co tai san riéng cua ong
thi duong nhién dugc huong cac tai san d6 ma khong phai thanh toan gia tri tai
san cho 6ng. Vé cong sirc doi voi dat va tai san trén dat thira 50: Khi con chung
séng hanh phuc, vo chong 6ng da lap % ao giap duong chinh phia Tay. Sau khi
VO chéng ly hdn, 6ng lap ndt % ao con lai. Nguyén liéu lép ao chu yéu tan dung
tur dong nguyén vat li¢u cong trinh d6 nat va mua thém dat lap ao dé trong cay
dugc tot. Pé nghi Toa an xem xét cong stc ton tao, vuot 1ap dat ciia 6ng sau khi
ly hon. Con cai khéng c6 cong sirc gi dbi véi dat va tai san trén dat nay. Ba Th
khai cac con c6 dong gop tién dé xay stra cong trinh trén dat nay 1a khong ding.
Ong khéng ddng y chia dat nay thanh 5 phan nhu ¥ kién ma ba Th va chi Y dé
nghi. D& nghi Tda &4n xem xét t&i ngudn gdc hinh thanh dat dé chia cho 6ng
phan hon. Ong dé nghi st dung dién tich tai dat ndy va dé ba Th sir dung dat tai
thira 396.

V& thira dat sb 396: Ngudn gbc do vo chdng 6ng mua caa 6ng Pham Vin
P tir nam 2000 véi gi4 4 triéu dong, ngudn tién mua dat 12 tién chung vo chong,
con cai khong c6 déng gop gi. Pén nim 2020 UBND huyén Th cdp GCNQSD
dat cho 6ng va ba Th. Nha méi va cong trinh khép kin trén dat xay sau khi ly
hon, khong lién quan toi 6ng. Ba Th la nguoi nop thué phi dé duoc cap quyén sir
dung dat nay. Cé4c cong trinh phu khac (khong xay khép kin cung nha méi xay)
da ct nét, phan 16n lai nam trén dat hanh lang giao thong nén 6ng tu nguyén
khong yéu cau Toa an giai quyét. Ong khdng dong y chia dat nay cho cac con vi
dat 12 tai san chung cua 6ng va ba Th.

Tai don y8u cdu va trong qua trinh gidi quyét vu an, bi don ba Lé Thi Th
trinh bay:

Thira dat 50 ¢ ngudn gdc 14 ciia bé me chdong ba dé lai, tuy nhién da duogc
cdp GCNQSD dét dung tén ba va 6ng P nén nay ba xac dinh day Ia tai san
chung cua ba va 6ng B. Can ctr vao két qua tham dinh, dinh gia, ba xac dinh
hién nay trén dat nay cd cac tai san tai san chung vo chong gom: Cac cay mit,
buoi co dudng kinh gdc tir 15cm tré 1én, cau, thanh long, x0ai s6 1, tudng Bo
phia Bic, nha vé sinh cii. V& tudng Bo phia Tay, trudc day vo chong ba ciing ¢6
tuong Bo, khi xa lam duong 6ng D 6 pha di xay lai hay khong thi ba khong
nam rd. C4c tai san cOn lai trén dat |12 tai san riéng cua ong



Trudc day, trén thira dat 50 cd cac tai san sau: Nha cap 4 lop ngoi 4 gian,
méi hién tay do vo chdng xay tir nim 1988. Cong 1am tir ndm 2009. Cac cong
trinh phu khac trén dat nhu san bé téng, bép, bé nudce, nha tim, nha vé sinh,
chudng lon, chudng ga dugc xay tir nim 2014. Ngoai ra, trén dit con trong
nhiéu loai cdy nhu bong, budi, cam, nhadn, quit, chanh, thanh long. Hién nay
toan bo cong trinh va hau hét cac cay nay khong con, vi sau khi ly hdn 6ng b da
tu y pha dé trong chubi trén dat nay. Ngoai ra, vo chong ba di lap Y2 ao ¢ phia
Tay Nam (khong nhé r6 thoi gian 1ap). Loi di cii vao nha trude day ndm & vi tri
gura a0, duoc do trat bé tong, rong khoang 2m, dai khoang 5m. Sau khi ly hon
ong b da tu y lap 16i di nay dé trong cay va ma 16i di méi nhu hién nay. Vi vay
ba yéu cau 6ng B phuc hoi lai hién trang dat va tai san trén dat nay roi méi chia
theo quy dinh phap L. Cac con ba déu c6 cong strc ddi véi dat va tai san trén dat
thira 50. Cu thé nam 2001 khi chi Y di 14y chong c6 dua tién cho ba dé sta nha
(nay ba khong nhd rd so tién chi Y dua 12 Bo nhiéu). Nam 2009, anh D lay vo va
da dua cho ba 10 triéu dong dé tu stra nha. Nam 2014, khi xay dung cac cong
trinh phu, chi Y di dwa cho bd me 15 triéu dong. Do cac con déu c6 cong sirc
nén dé nghi Toa an chia dat tai thira 50 thanh 5 phan cho 5 nguoi 13 ba, 6ng D,
anh B, chi Y, anh D.

Pbi voi thira dat 396: Pat ndy co nguodn gbe do vo chong ba mua lai cia
nguoi khac. Ngudn tién mua dat 1a tién chung ciia vo chong. Nhung dén nay dat
nay khdng con 1a tai san chung vo chong, vi khi nha nudc thu hoi dat cua gia
dinh dé 1am mau gido, vo chong ba da tiéu hét sb tién dugc bodi thuong nén ba va
6ng P thong nhat tra bu thira dat 396 cho cac con. Do d6, ba khdng dong ¥ chia
dat nay. Hién nay trén thira dat 396 c¢6 01 nha cap bén va cong trinh phu khép
kin duoc xay vao nam 2021, bang ngudn tién cua ba va cac con, trong d6 ba gop
30 triéu dong. Cac con ba mdi ngudi gop Bo nhiéu thi ba khéng nhé rd. Ba la
nguoi ndp thué, phi cac loai dé duoc cap QSD hop phap d6i voi dat nay, dé nghi
Toa an xem xét cong strc d6 cho ba.

* Poi voi thira dat 494: Nguon goc 1a do vo chong ba mua ciia ong C voi
gid gan 9 triéu déng. Tuy nhién vo chong chi ¢6 5 triéu dong, con lai la con céi
dua thém. Khi mua, dat nay van la dat trong l0a, sau d6 vo chong moi dé dat lap
vong (khdng nhe ro thoi gian 1ap vong). Tién mua dat ton tao 1ap vong hét 6
triéu dong do céc con chi phi. Tién mua cdy giéng dé trong ciing 1a do céc con
bo ra (khdng nhé rd hét Bo nhiéu). Vi cac con ciing c6 cdng stc nhu trén nén ba
dé nghi chia dat nay 1am 5 phan cho ba, 6ng B va 03 con. Sau khi ly hon 6ng b
da ty y do dac va tach nhan phan dat cua ong b, roi tu y pha cay trong chudi trén
phan dat nay va ban lai cho nguoi khac. Phan dat con lai ba dang quan ly. Viéc
6ng D ty y ban dat 1a tréi phap L, dé nghi Toa an x4c dinh céc giao dich chuyen
nhuong giita 6ng B v6i vo chong 6ng Ph; gitta vo chong ong Ph va vo chong
anh L 14 v6 hiéu. Tién cong ty dién lyc boi thuong do thu héi mot phan dat dé
lam c6t dién tai thua dat nay, ba la ngudi nhan tién va dong y chia sb tién nay
néu ong D yéu cau.

* Poi vai dat ndng nghiép ma nha nudc chia cho ho 6ng b:



Nam 1993, gia dinh ba duoc Nha nudc chia dat ndng nghiép theo tiéu
chuan. Vé sb nhan khau dugc chia, dién tich thuc té duoc giao ngoéi déng ba Th
trinh bay nhu 6ng D néu trén. Ba khong dugc chia ruong vi la gido vién. Qua
trinh st dung, dat néng nghiép cua ho gia dinh da cd nhiéu bién dong, cu thé
nhu sau:

- Thura dat 398: Ngudn gdc dit nay 1a do gia dinh ba don 6 dbi thua voi
nha Anh S (tén goi khac la S), anh X(cé vo tén la H). Ba khong rd tén cac thua
rudng d6i. Viéc don d6i la do cac gia dinh tu nguyén, sau khi doi cac bén su
dung 6n dinh, khéng ai tranh chap gi.

- Khi vo chong chua ly hon: Ong B di ban 376m? thudc xir dong H va ban
278m” tai xr dong C. Do lau ngay ba khdng nh¢ chinh xac thoi gian ban, ban cho ai,
duoc Bo nhiéu tién. Chi biét tién ban ruéng do 6ng P nhan va éng B ¢d chi tiéu vao
viéc chung gia dinh hay khong nay ba khong nhd.

- Ngoai ra, khi vo chong chura ly hon, nha nude da thu hoi 172m? dat nong
nghiép tai dong Th. Ong P la nguoi di nhan tién boi thuong. So tién nay ong B
co chi tiéu vao viéc chung gia dinh hay khdng nay ba khéng nhé.

- Sau khi ly hon, 6ng B da tu y ban 03 thira dat, ba khong nam rd 1a béan
cho ai, nhung tién ban dat 6ng B dung chi tiéu ca nhan hét. Cac ruong da ban,
hién ai 1a nguoi sir dung ba khong nam rd. Sau khi mua dat cua gia dinh ba,
nguodi mua da sat nhap vao nhiéu thira dat khac hodc chuyén doi, chuyén nhuong
cho nhleu ngudi, nén hién nay ba khong thé xac dinh duge chuan xac vi tri, ranh
gidi, mbc gioi cua cac thura dat nay Vi vay dé nghi Toa an tham dinh, dinh gia
theo hd so dé xéc dinh tri gia dat néng nghiép ctia mdi nhan khau dugc hudng,
sau do6 chia tra bang hién vat 12 QSD tai thira 398, néu thiéu thi tra thém bang
QSD dit tai thua 50.

Ngoai ra, ba Th con trinh bay: Trudc khi 1ay chong me dé ba da cho ba 02
chi vang. Nam 1980, khi vo chong xay nha, ba da ding 2 chi vang nay la tai san
riéng ctia ba dé 1am nha. Me ba con cho vay 2 ta thoc dé an. Khi ong B ra mé da
Kim Mén lam, ba da vay 50 dong va 30kg gao cua me va anh Kh (em trai ba)
dua cho 6ng B mang di. Nam 1995, ba da vay anh Kh 2 chi vang dé vo chong
xay quan ban hang. Cac khoan vay ng trén, dén nay ba da tra hét bang ngudn
tién riéng ctia ba. Tong s6 tién ma ba da tra no 1a 30 triéu dong nén ba yéu cau
6ng P co trach nhiém hoan tra cho ba 15 triéu dong.

Nguoi 6 quyén loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau doc Idp 1a chi Y, nguoi
€O quyén loi, nghia vu lién quan la anh D, anh D thong qua nguoi dai di¢n theo
uy quyén la chi Y trinh bay:

Péi voi thira dat 50: Trong qué trinh gia dinh chung séng tai dat nay, anh
chi em chi da gop tién stra lai nha, Xay méi thém cong trinh phu nhu bé nudc,
nha tdm, nha vé sinh nhu ba Th khai néu trén. Ngoai ra Bnh em chi con c6 cong
strc tOn tao vuon (vira truc tiép lao dong, vira gop tién mua dat vé dé ton tao
vuon). Hién ong b da pha do toan bo cong trinh, cay coi trén dat dé trong chudi.
Chi khéng dé nghi xem xét vé cdy da pha, tuy nhién chi dé nghi Toa an giai



quyét vé cong trinh trén dat ma 6ng B da pha, xem xét cong strc dong gop cua
anh em chi dé chia dat nay lam 5 phan nhu y kién ba Th dwa ra néu trén.

Dbi v6i thira dat 396: Do bd me chi mua tir ngudi khéc, da duge nha nude
cho phép chuyén d6i muc dich sir dung sang dat & va cip quyén st dung dat cho
6ng D, ba Th vao nam 2020. Khi mua dit trén, bd me chi 1a nguoi dimg ra giao
dich, nhung thyc té bd me, 3 anh chi em chi cuing gdp tién mua (khdng nhé mdi
ngudi gop Bo nhiéu). Nha cap bén va cong trinh phu khép kin trén dat nay duoc
xay sau khi b me chi ly hdn, ngudn tién chu yéu 1a ctia 3 anh chi em, ba Th ¢6
gop 30 triéu dong, 6ng B khong cd dong nao. Tién thué phi cac loai dé duoc cp
QSD dit nay la do ba Th ndp bang ngudn tién riéng cua ba Th. Chi dé nghi chia
chung cho 3 anh chi em chi. Anh chi em chi s€ thanh toan hgp ly cong sac cho
bo me.

Pbi voi dat ndng nghiép: Vé viéc giao dat ndng nghiép, nhan khau dugc
giao chi Y trinh bay co ban nhu 6ng D, ba Th khai néu trén. Sau khi h gia dinh
ctia chi dugc nha nudc giao rudng, anh chi em chi khdng truc tiép sir dung ma
dé cho bd me canh tac. Chi nhat tri toan bo 16i khai caa ba Th vé dat nong
nghiép. Hién nay dat ndng nghiép cta ho gia dinh chi chi con 1 thira khoang 15
thudc nam gan thira 396. COn lai c4c thira khac 6ng B da ban, trong dé 2 thira &
xt dong H va C di ban tir 1au, nén chi khong yéu cau Toa an giai quyét vé dat
nay. Pat & dong Thiéu do nha nudc thu hoi 1am mau gido, chi nhat tri 1oi khai
ctia ba Th vé dat nay. Do dat nay 1a dat giao theo tiéu chuan cua ca ho nén khi bi
thu hdi, bd me da noi cho 3 con thira 396 néu trén dé bu vao dién tich dit cua
cac con da bi thu hoi. Céc thira dat khac déu do 6ng B tir ¥ ban sau khi vo chong
ly than hodc ly hdn, khéng duoc sy dong ¥ ctia anh chi em chi. Chi khdng nam
rd vé thoi gian béan, ban cho ai, s6 tién ban duoc Bo nhiéu, nhung tién ban dat
6ng D tu chi tidu ca nhan hét. Sau khi ban, cac ruong nay da duoc nguoi mua
d6i ban, sat nhap v6i nhiéu dat khac nén hién chi khéng thé xac dinh chuan xac
vi tri, ranh giéi, moc gi6i cac thua dat ndy. Vi vay chi nhét tri khong doi lai
nguoi mua phai tra lai dat, va dong y dinh gia dat theo ho so dé budc 6ng B tra
lai tiéu chuan dat ndng nghiép cho 3 nguoi con.

Pbi véi thira 494: Chi nhat tri toan bo 101 khai cua ba Th vé dat nay. Dat
nay l1a do bé me chi mua va dai dién dung ra giao dich nhung con céi c6 déng
gop tién dé mua (mdi anh em dong gop Bo nhiéu nay chi khéng nhd). Hién dat
nay 6ng D di ban mot phan, phan con lai ba Th dang st dung. Do anh chi em
chi déu cd cong sirc ddi voi dat ndy nén chi dé nghi Toa an chia dat nay thanh 5
phan cho bd me va 3 anh chi em chi.

Sau khi Toa &n thu Iy yéu cau ciia ba Th va chi Y, 6ng P c6 quan diém
nhu sau:

* Pbi voi thira dat 494, to sb 6: Ngudn gbe dat nay 1a 6ng mua cua 6ng
Pham Vian Chién & cling thdn xa vao nam 1999, vai gia 4 triéu dong. Ong da tra
cho dng Chién 400.000d; con lai 3.600.000d 6ng C d6i trir vao khoan ng mua
ngd, gao, cam ma gia dinh 6ng C da mua chiu cta vg chong dng trude d6. Sau
khi mua, dén khoang nim 2000-2002 éng mdi lap vong. Khi lap vong, 6ng la



nguoi truc tiép 1am, ngoai ra 6ng con thué thém nguoi 1am va mua thém dat mau
& noi khac dé ton tao dat nay. Ngubn tién thué nguoi 1am va mua dit déu 14 tién
chung vo chong Con cai khong c6 cong strc cling nhu khong dong gop gi. Sau
khi vo chong ly hon, ong tu do thudc tay va ban khoang %2 dat nay cho vo chong
6ng Ph, ba T. Vo chong ba T sau d6 lai ban phan dat ndy cho vo chong anh L.
Hién anh L la nguoi dang str dung phén dat d6. Phan con lai, ba Th la nguoi
dang truc tiép st dung. Ong khong dong y viéc ba Thyéu cau 6ng khoi phuc lai
hién trang cay trén phan dat 6ng da ban dé chia so cay nay vi mot sé cay vai
nho, do lau ngay khong ai cham soc nén da khd can va tu chét, do d6 ong da
phai trong chubi thay vao do.

Nay ba Th yéu cau chia dat nay, néu Toa an tuyén bd hop dong chuyen
nhuong QSD dat gitra ong va vg chdng ba T v hiéu, vo chong ba T yéu cau gidi
quyét vé hau qua hop dong vO hiéu thi ng dé nghi Toa &n xem xet yeu cau do
theo quy dinh phép L. Ong khong dong y chia dat nay cho céc con vi dat nay 1a
tai san chung cia 6ng va ba Th, khéng lién quan tdi cac con.

Pbi voi s6 tién ba Th d nhan boi thudng do cong ty dién luc di thu hoi
mot phan dién tich tai thira 494 dé 1am cot dién, 6ng tu nguyén cho ba Th va
khong yéu cau Toa an chia so tién nay. Ong dé nghi Toa an chia cho 6ng nhan
hién vat 12 phan dat ma hién nay ong L dang sir dung va giao cho ba Th dién tich
con lai.

Dbi v6i yéu cau cia bi don, chi Y vé viéc yéu chia ciing nhu khdi phuc lai
tai san 1a cong trinh va cay trén thira dat 50, dng y kién nhu sau: Trong thoi ky
hon nhan véi ba Th, 6ng c6 trong mot sb cdy nhu hong Xiém, budi,...Ngoai ra
nam 1980 6ng va ba Th ¢ xay nha va cac cong trinh phy trén dat nay. Do lau
ngay khdng ai & trén dat, nén dén nam 2019 céc cong trinh nay da xudng cap
con céac cay thi chét gan hét. Nén 6ng di phai thu don, dong thoi cai tao lai
vuon, trong C4c cdy mai. Do hién nay cac tai san nay khdng con va 6ng ciing
khong tu ¥ pha nén 6ng khdng dong y vai y kién néu trén cia ba Th, chi Y.

* Poi vai dat ndng nghiép ctia ho gia dinh ma chi Y yéu cau chia.

Niam 1993, ho gia dinh dng gom 4 nhan khau 1a 6ng, anh B, chi Y, anh D
dugc nha nude chia dat ndng nghiép theo tiéu chuan. Ba Th khong dugc chia vi
la gi4o vién c6 lwong. Thuc té gia dinh 6ng da dugc nhan 1892m2 dat nong
nghiép ngoai dong, Iy do vi sao nhu vay dé nghi Toa an xac minh véi dia Ph,
Quaé trinh sir dung dat, da cd nhimg bién dong nhu sau:

- Khoang nam 1996-1997 éng da dai dién gia dinh ban toan b0 thira rudong
& xtr ddng Ch cho anh Nguyén Vin B; béan toan b thira rudng tai xtr déng H cho
anh Nguyén Vin T. Do thoi gian béan da 1au nén dén nay 6ng khong nhé sé thira,
dién tich da bén, sé tién ban dugc 1a Bo nhiéu. Chi nhé gia dinh 6ng da nhan du
tién ban dat va sir dung tién nay vao viéc chi tiéu chung cho gia dinh, lo cho con
cai an hoc. Do di ban nén rudng nay khong con dé chia.

- D0i v6i thira 398: Nguon goc rudng nay la do ho gia dinh 6ng da don doi
v6i ho 6ng S, ba H: Cu thé, gia dinh 6ng d6i 144m? dat ndng nghiép tai xtr dong



Chin nudi va 161m2 dat ndng nghiép tai x dong T dé 14y dién tich dat twong
duong ctia ho 6ng S, ba H tai x¢ ddng Cira Giéng (chinh Ia thira 398 hién nay
ma ba Th dang quan ly). Viéc don ddi la do cac bén ty nguyén, sau khi dén doi
cac bén di sir dung 6n dinh, khdng ai tranh chip, d dugc nha nuée do dac lai va
vao sb dang ky rudng dat naim 2006 nén 6ng xac dinh thira 398 hién nay 1a thudc
quyén st dung hop phap cua ho gia dinh 6ng.

- Ngoai ra, naim 2011 nha nudc da thu hdi 168m? dat nong nghiép cua gia
dinh dé l1am méu gido x&. Theo GCNQSD dat ndng nghiép thi thira nay chinh Ia
thira 109/12, t& 72 ma nha nudce da chia cho ho gia dinh 6ng vao nam 1993 tai xur
d6ng Thiéu. Tuy nhién dén nim 2005-2006 do vé& bang may thi hién trang chi
dugc 168m2 va tén thira dat dugc doi 12 thira 522, to s6 7 ¢ S. Do lau ngay ong
khong nhé t1en dén bu duoc nhan Bo nhiéu, nhung gia dinh dng da nhan du va
chi tiéu sb tién nay vao cong viée chung cua gia dinh. Do dat ndy da bi nha nudc
thu hoi nén khdng con dé chia.

- Trong thoi gian song ly than ong da ban khoang 6 thudce dat ndng nghi¢p
tai cira Giéng véi gia 8.500.000d. S6 tién nay 6ng da dua chi Y dé tra no tién
mua ngd trude do cua gia dinh. Nay dng khéng nhd tén thira dat da ban, ban cho
ai, vi tri, ranh gigi rudong da ban.

- Sau khi ly hon, 6ng da ban dat ndng nghiép cho anh K va vo chong anh
Quan & cing thdn xa. Tuy nhién nay dng khong nhé tén thira dat da ban, dién
tich, vi tri, ranh gigi dat da ban, so tién ban dat duoc Bo nhiéu. Chi biét toan bo
tién ban dat dng da chi tiéu vao viéc ca nhan cta 6ng.

* Ong khong dong y tra 15 triéu ddng cho ba Th vi thuc té dng khong
ding dén s6 gao cuia me vo 6ng, ciing khéng vay no ai trong sé nhitng ngudi ma
ba Th da khai.

Nguroi ¢ quyen loi, nghia vy lién quan ong B, ba Ph: Nhat tri v6i y kién
trinh bay cua dng D v€ ngudn goc dat, tai san trén dat thira 50. Ong ba xéac dinh
khong tranh chap voi ai, khdng khoi kién ndi dung gi trong vu an nay.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan dng Ph, ba T trinh bay: Khoang
dau nim 2021, 6ng ba c6 mua khoang 11,5 thudc dat néng nghiép thudc thira
494 cua 6ng P véi gia 80 triéu dong. Ong ba da tra du tién cho 6ng P. Ba Th
khong tham gia giao dich mua ban nay. Sau khi mua dat khoang 01 nam, dng ba
ban lai cho vo chong anh L véi gid 89 triéu dong. Néu Toa &n tuyén bo hop
déng chuyén nhuong QSD dat gita Ong b va ong ba v hiéu, de nghi ToOa an
budc ong b phai tra lai tién gbc mua dat va boi thuong khoa tién chénh léch
gilra gla chuyen nhuong hai bén thoa thuan véi gia chuyén nhuong tai thoi diém
Toa an giai quyét.

Nguoi ¢O quyén loi, nghia vu lién quan anh L, chi D trinh bay: Khoang
dau nam 2022, vo chong anh chi c6 mua dat néng nghiép tir vo chong ba T véi
gia 89 triéu. Vo chong anh da tra du tién cho vo chong ba T. Sau khi mua vo
chdong anh da mua khoang 30m3 dat mau trj gia 5 triéu dong dé ton tao dat nay.
Ngoai ra vo chong anh con thué may xuc véi gia 1.200.000d dé xdi, dao dat cho



toi x0p. Tuy nhién do thoi gian da lau, nay anh khdng nhé tén nguoi ban dat va
ngudi lai méy xdc. Néu Toa &n tuyén bd giao dich giita vo chong anh va vo
chdng ba T v0 hi€u, anh chi dé nghi vo chong ba T tra lai cho anh chi tién gbc
mua dat tién ton tao, cai tao dat; tién cay gidng trén dat. Ngoai ra anh chi khdng
y&u cau bdi thudng khoan tién gi khac.

Quan diém ciia nguoi dai dién theo phap L ciia UBND x& Th: Dién tich
dat doi du tai thira 50b (ndm giap thira 50) 1a dat cdng thudc sir quan ly cua
UBND xa Th. Vi vay dé nghi Toa an chi tam giao dat nay. Khi ndo nha nudc thu
héi thi duong su duoc tam giao phai tra lai cho nha nude. Pbi v6i phan dat hanh
lang giao thdng ma ba Th da 1an chiém moi xay mot phan lan va nha, dé nghi
Toa &n chi tam giao, sau ndy nha nudc thu hoi thi duong su dugc tam giao phai
ty thdo d& cong trinh dé tra lai dat cho nha nudc.

Tai ban an s6 30/2022/HNGD-ST ngay 20/9/2022 ctia Toa &n nhan dan
huyén Th, tinh Hai Duong da quyét dinh: Can cir Diéu 33, 37, 59, 62, 131 L hon
nhan va gia dinh. Khoan 1 Diéu 28, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 229, 271, 273
Bo L t6 tung dan su. Piéu 213, 218, 219, khoan 2 Piéu 357, Piéu 468 Bo L dan
su. Piéu 103, 166, 179, khoan 3 Piéu 210 L dit dai nam 2013. biéu 74 L dat dai
nam 1993. Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an. X

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don. Chap nhan yéu cau doc
1ap cua chi Y. Chap nhan yeu cau cua bi don vé viéc chia dat ndng nghiép tai
thira 494 va yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong QSD dit giira dng B voi
vo chong dng Ph, giita vo chong 6ng Ph va vo chong anh L vo hiéu.

2. Khéng chidp nhan yéu cau cta bi don vé viéc khoi phuc lai hién trang
dat va tai san trén dat. Khéng chap nhan yéu cau cta bi don vé viéc d¢ nghi 6ng
b hoan tra 15 triéu dong.

3. Tuyén bo hop dong chuyen nhuong phan dat theo hinh ABCD thugc
thira 494, t& ban do so 6 tai thon Nh gitra ong P véi vo chong 6ng Ph, ba T; va
gitta Ong Ph, ba T vai anh L, chi D v hiéu.

4. X&c nhan 6ng D, ba Th c6 nhimng tai san chung sau: Quyén sir dung
1376,9m2 dat &, thudc thira s6 50, to ban d6 s6 31 tai thon Nh, xa Th, huyén Th,
Hai Duong, tri gid 8.261.400.000d; Tai san trén thira dat 50 va trén dat doi du tai
thira 50b, to ban d6 sé 31 tai thdn Nh, x& Th, huyén Th, Hai Duong, gom: 01
nha vé sinh; Tuong Bo doan CDEF; cay mit tir s6 1 dén s0 6, tir s0 8 - 13, 22,
27, 28, 29; cay budi s6 1 dén sb 11, sé 13-17; cdy xoai sb 1, cau, thanh long.
Téng tri gia cay va cong trinh trén dat = 36.025.000d; QSD 88,8m2 dat & thudc
thira 396, to ban d6 s6 7 tai thon Nh, x& Th, Th, tri gia 1.198.800.000d; QSD
519,1m2 dét ndng nghiép thudc thira 494, t& ban db 56 6 tai Thon Nh, xa Th, Th,
Hai Duong tri gid 245.015.200d. 21 cay vai trén phan dét theo hinh BCDE (c6
so do kém theo) tri gid= 10.340.000d. Tong tri gia tai san chung ciia 6ng D, ba
Th =9.751.580.200 ddng.



5. Xac nhan 6ng b, chi Y, anh D, anh D ¢ nhiing tai san chung sau: 48m2
dat ¢ thudc thira 50, to ban do 31 tai thdn Nh, x& Th, Th, Hai Duong, tri gia
288.000.000d; 427,5m2 dit ndng nghiép thudc thira 398, t& ban dd sb 7 thude
thon Nh, x& Th, Th, Hai Duong tri gid 201.780.000d; Tri gia 608m2 dit nong
nghiép 1a 91.808.000d; 30.324.000d tién dwgc nha nudc dén bu khi thu hoi dat
ndng nghiép cua ho gia dinh 6ng B 1am mau gido X&. Tong tri gia tai san chung
cua Ong D, anh D, chi Y, anh D = 611.912.0004.

6. Phan chia tai san: Gia tri tai san chung vo chong ma éng B duoc huong
= 5.995.120.100d. Gi4 tri tai san chung vo chong ma ba Th duoc huong =
3.756.460.100d. Dbi voi tai san chung cua 6ng B véi anh B, chi Y, anh D, mdi
nguoi s& duge hudng gid tri tai san = 152.978.000d. Nhu vy tong gid tri tai san
ma 6ng b duoc hudng trong vu an nay la 6.148.098.100d.

* Giao hign vdt 12 QSD ddt va tai sdn trén dat:

- Giao cho dng P 1049,8m2 dat ¢, theo hinh T’G’GVPXQRST, thudc
thira 50, to ban d6 31 tai thon Nh, xa Th, huyén Th, tinh Hai Duong, tri gia
6.298.800.000d. Cu thé vi tri, kich thudc timg canh, tr cdn phan dat giao cho
6ng B ¢6 so d6 chi tiét kém theo. Tam giao cho dng B 349m2 dat doi du do lan
dat cong, theo hinh GHIJKLMNOV, thudc thira 50D, t& ban d6 s 31 tai thon
Nh, x Th, Th, Hai Duong. Khi ndo nha nudc thu héi thi dng B c6 trach nhiém
giao tra lai dat nay.

Ong P duoc quyén so hitu toan bo tai san trén dat duoc giao hay duoc
tam giao (trong do6 ¢ tai san chung cua dng D va ba Th 1a cac cay mit tir sb 8
dén s6 13, mit s6 22, 27, 28, 29; budi tir s6 6 dén s6 11, budi s6 13 dén sb 17;
x0ai sd 1; 01 cay cau; 04 bui thanh long, tong tri gia = 13.600.000d, va c4c tai
san riéng cua 6ng D). Néu tai san riéng nao cua dng B tring vao duodng ranh
gidi phan chia dat thi 6ng B duoc quyén phé bo hoic di doi.

- Giao cho anh D 185,3m2 dit ¢ theo hinh U’F’G’T’, thudc thtra 50, tor
ban dd 31 tai tai thdn Nh, x& Th, huyén Th, tinh Hai Duong, tri gia
1.111.800.000d. Cu thé vi tri, kich thudc ting canh, t& cin phin dat giao cho
anh D c6 so db chi tiét kém theo.

Anh B duoc quyén so hiru toan bo tai san trén dat, trong dé co cac cay
thudc tai san chung ctia 6ng B, ba Th gom cay budi sb 3, 4, 5, tong tri gia =
2.250.000d, va c4c tai san riéng caa 6ng B. Néu tai san riéng nao cia ong D triing
vao duong ranh gii phan chia thi anh B duoc quyén pha bo hodc di doi.

- Giao cho anh D 189,8m2 dit & theo hinh ABCDEFF’U’U, thudc thira
50, to ban dd 31 tai tai thén Nh, xd Th, huyén Th, tinh Hai Duong, tri gia
1.138.800.000d. Cuy thé vi tri, kich thudc ting canh, t&r c4n phan dat giao cho
anh D c6 so d6 chi tiét kém theo.

Anh D dugc quyén s¢ hiru toan bo tai san trén dat ( trong d6 ¢6 cAc tai san
thudc tai san chung cua 6ng D, ba Th gom: 01 nha vé sinh, mit tir cay so 1 dén
cay so 6, budi so 1-2, tuong Bo doan CDEF, tong tri gia= 20.175.0004, va cac
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tai san riéng ctia dng D). Néu tai san riéng nao cua ong b trung vao dudng ranh
gi61 phan chia thi anh D dugc quyén pha bo hoac di doi.

- Giao cho chi Y 427,5m2 dat ndng nghiép thudc thira 398, to sb 7 tai
thon Nh, x& Th, huyén Th, tinh Hai Duong, tri gid 201.780.000d. Chi Y duoc s¢
hitu toan bo tai san trén dat ma khdng phai thanh toan gia tri tai san nay cho ai.

- Giao cho ba Th 88,8m2 dat ¢ theo hinh AA’L’L thudc thira 396, t& ban
d6 sb 7 tai thén Nh, x& Th, Th, tri gia 1.198.800.000d. Tam giao phan dit thudc
hanh lang giao thong theo hinh LJII’= 49,3m2 (do trén phan dit ndy me con ba
Th méi xay mot phan nha va lan, c6 so d6 chi tiét kém theo ban an) cho ba Lé
Thi Th; khi nao nha nudc thu hdi thi ba Th c6 tréch giao tra lai dat nay. Ba Th
dugc quyén so hitu todn bo tai san, cdng trinh trén dat duoc giao hay duoc tam
giao ma khdng phai thanh toan gia tri tai san trén dét cho ai.

- Giao cho ba Th 259,9m2 dat néng nghiép theo hinh BCDE (d4 trir dién
tich thu hoi 1am cot dién = 2,8m2) thudc thira 494, to ban do s 6 tai thon Nh, xa
Th, Th, Hai Duong, tri gia 122.672.800d. Ba Th duoc so hitu cac cdy vai trén
phan dét duoc giao tai thira 494 (c6 so d6 chi tiét kém theo) tri gia= 10.340.0004d.
Ngoai ra ba Th con duoc quyén so hitu cac cay chudi trén dat dugc giao ma khong
phai thanh toan gié tri cay chudi cho ai.

- Giao cho 6ng B 259,2m" dét ndng nghiép theo hinh ABEF (c6 so d6 chi
tiét kem theo) thudc thira 494, to ban (16 s0 6 tai thon Nh, xa Th, Th, Hai Duong,
tri gid 122.342.4004. Ong b duogc quyén s& hiru toan bo cay trén dat nay.

- Anh L, chi D phai tra lai cho 6ng B 259,2m? dat nong nghiép theo hinh
ABEF (c6 so do chi tiet kém theo) thudc thira 494 néu trén.

* Chia tai san chung 1a sé tién nha nwéc béi thwong dat thu héi 1am
mau giao va gia tri QSD 608m2 dat ndbng nghiép ciia hg ong D ma ong D da
tw'y ban.

- Chia déu 30.324.0004 tién nha nudc boi thuong khi thu hoi dat 1am mau
gido cho ong B, anh B, chi Y, anh D, nén mdi ngudi duoc nhan so tién 1a
7.581.000d. Ong P di nhan du sb tién nay; 6ng B co trach nhiém tra lai s tién
7.581.000d cho anh B; ba Th ¢6 trach nhiém tra lai s6 tién 7.581.000d cho chi Y
va 7.581.000d cho anh D.

- Chia déu 91.808.000d (gia tri 608m2 dat ndng nghiép cta ho 6ng D ma
ong b da tu y ban) cho 6ng D, anh D, chi Y, anh D, nén moi ngu:0’1 duoc nhan
s6 tién 12 22.952.000d. Ong D dé nhén du sO tién nay; 6ng D cO trach nhiém tra
lai cho anh B, chij Y, anh D mdi ngudi 12 22.952.0004.

Nhu vay, Atc;)ng trj gi4 hién vat cling nhu tién mat thuc té giao cho céc
duong su la: Ong B= 6.465.275.400d4; ba Th= 1.331.812.800d, anh D=
1.189.508.000d, anh B=1.144.583.0004, chi Y=232.313.000d

7. Giai quyét boi thuong do hau qua cta hop déng vO hiéu, thanh toan
chénh léch gié tri tai san va céc thanh toan khac.
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- Ong D phai thanh toédn gi& tri chénh léch tai san cho ba Th
317.177.3004, déngﬂ thoi éng b con phéi tra lai cho ba Th % s6 tién thue, phi ma
ba Th da tng ndp dé€ duoc cap QSD dat tai thira 396 1a 38.692.500d.

- Anh b phai thanh todn gid tri chénh léch tai san cho ba Th =
991.605.000d. Anh D phai thanh toan gia tri chénh 1éch tai san cho ba Th =
1.036.530.000d. Chi Y phai thanh toan gia tri chénh léch tai san cho ba Th
79.335.0004.

- Ong b phai thanh toan gia trj tién cay trén phan dat cho vo chong anh L,
chi D =31.770.000d. Ong D phai tra cho 6ng T va ba Ph 105.405.000d. Ong Ph
va ba T phai tra cho vg chong anh L, chi D 89.000.000d.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu thi hanh an, chi phi té tung, 4n phi
va quyén khang céo cta cac duong su.

Ngay 06/10/2022, ba Th va chi Y khang céo toan bo ban &n: Dé nghi Toa
an cap phuc tham tuyén cac giao dich dan sy do nguyén don tu y ban vo hi¢u va
tra lai dat ndng nghiép vé hién trang Bn dau. Xem xét, lai cong strc dong gop
ctia chi Y, anh B, anh D dbi véi cac thira dat 50, 396 va 494 dé viéc phan chia
tai san dugc chinh xac. Tham dinh lai cdy cbi va cac cong trinh trén thia dat 50
va budc nguyén don khoi phuc lai hién trang Bn dau. Tham dinh dé xac minh
chinh xac sb lugng dat cat ma nguyén don di 1ap ao trén thira dat nay.

Trude khi mo phién toa, nhimg ngudi khang cao thay d6i noi dung khang
cao va Cung Vol nguyen don Ong Nguyén Trong P di thoa thuan giai quyét mot
s6 tai san dé nghi cap phuc tham ghi nhén sy thoa thuén, stra ndi dung phan chia
tai san tai thira dat sé 50 to ban d6 31 theo hudng ting thém dién tich dbi voi
phan dat da chia cho anh B, anh D, cy thé : Ong P duoc hudng dién tich
769,5m% anh D duoc huong 330m?, anh D duge huong 329m* (c6 so dd kém
theo). C4c tai san trén dat dugc chia vao phan dat cua ai thi nguoi d6 sir dung,
khong yéu cau Toa an giai quyét. Tat ca cac bén khong phai tra tién chénh léch
cho nhau. Di véi cac noi dung khac cua ban an dé nghi gitt nguyén nhu ban an
so tham.

Tai phién toa phic tham: Cac duong su vang mat va dé nghi giai quyét
vang mit, déng thoi dé nghi Toa &n ghi nhan su théa thuin theo don di trinh
bay.

Kiém sét vién phét biéu y kién ctia Vién kiém sét trong qua trinh giai
quyét vu an ¢ giai doan phic tham: Tham phéan, Thu ky, Hoi dong xét xir
(HPXX) va nhitng nguoi tham gia t6 tung da thyc hién ding quyén, nghia vu
theo quy dinh ctia B L té tung dan sy (BLTTDS).

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ba Lé Thi Th va chi Nguyén Thi Hai Y khéang céo trong
thoi han L dinh nén khang cao hop 1¢. Tai giai doan phtc tham, ba Th cd gidy uy
quyén cho chi Y tham gia t6 tung va dugc Toa an chap nhan. Tai phién toa cac
duong su vang mat va dé nghi giai quyét ving mit. Can clr khoan 2 Piéu 296
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Bo L t6 tung dan sy, HDXX quyét dinh van tién hanh xét xir vang mat nhiing
nguoi trén.

[2] Déi voi ndi dung khang céo ciia ba Th, chi Y vé viéc xem xét cong
stre dong gop cua chi Y, anh D, anh D dé phan chia chinh x4c; tham dinh lai cay
cbi va cong trinh ma ong b tu pha dd; bugc 6ng D khoi phuc lai hién trang; xac
minh chinh xac sé luong cat ma 6ng D da 14p ao trén thua dat sb 50, to ban do
sb 31, dia chi tai thén Nh, xa Th, huyén Th, tinh Hai Duong va danh gia 161 khai
cua nhirng ngudi lam chirg: xem xét cong sirc dong gop cua chi Y, anh D, anh
D dé phan chia chinh xac ddi voi thira dat s6 396, to ban do s6 07, thira 494 to
ban do sd 6, dia chi tai thén Nh, x& Th, huyén Th, tinh Hai Duong: Xem xét viéc
tuyén bd giao dich dan su vo hiéu dbi voi dién tich rudng canh tac. Trudc khi
md phién toa phlc tham, ngudi khang céo da thay doi ndi dung khang céo cu
thé:

[2.1] Dé nghi Toa an ghi nhan sy thoéa thuan cia cac duong su: Doi véi
thira dat s6 50 to ban d6 31 thon Nh, xa Th, huyén Th, tinh Hai Duong. Tong
dién tich dat hop phap 1a 1424,9m? Giao cho anh Nguyén Trung D 1a 329m? tr
gia 1.974.000.000d; giao cho anh Nguyén Minh P 1a 330m* tri gia
1.980.000.000d; giao cho 6ng Nguyén Trong P phan con lai 1a 765,9m” tri gia
4.595.400.000d. P6i v6i toan bo tai san la cdy cdi, vat kién tric khac nam trén
phan dat cua ai ngudi d6 duoc quyén st dung.

[2.2] S6 tién 30.324.0004 14 tién nha nudc bodi thudng thu hoi lam miu
gido, khéng yéu cau 6ng b, ba Th phai tra tién cho anh B, chi Y, anh D. Sé tién
91.808.000d (tién dat ndng nghiép 608m?) 6ng D di ban, khong yéu cau dng B
phai tra tién cho anh B, anh D, chi Y.

_[2.3] Céc duong sy gom 6ng D, ba Th, anh b, anh D, chi Y khdng phai
tra tién chénh 1éch tai san cho nhau.

[2.3] Chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san trong vu an
nay hét s6 tién 19.300.000d; trong d6 6ng B di chi tam ung 11.100.000d; ba Th
da chi tam tng 4.600.0004, chi Y da chi tam tng 3.600.0004. Céac bén tu nguyén
chiu s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san d nop va
khong phai hoan tra tién cho nhau.

[2.4] Céc tai san khac da chia, dé nghi gitt nguyén nhu cip so tham.

[3] HDXX xét thay su thoa thuan cta cac duong su l1a tu nguyén, khong
vi pham diéu cdm cua phép L, khong trai dao P xa hoi nén can chap nhan. Tir
nhitg phan tich trén, chap nhan ndi dung khang céo ciia cac duong su, 4p dung
Piéu 300, khoan 2 Piéu 308, 309 cua Bo L t6 tung dan sy. Sira mot phan ban &n
Hon nhan va gia dinh so tham s6 30/2022/HNGD-ST ngay 26/9/2022 cua Toa
an nhan dan huyén Th, tinh Hai Duong.

[4] Vé &n phi: Do stra &n so tham nén cac duong sy khang cao khong phai
chiu &n phi dan su phuc tham Ong D, ba Th 1a nguoi cao tudi va dé nghi mién
an phi so tham, do vay can mién toan bo an phi dan sy so tham dbi voi 6ng b,
ba Th. Anh D, anh D 1a nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, dugc
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nhan phan tai san caa minh trong khéi tai san chung nén khdng phai chiu an phi
dan sy so thim. Chi Y c¢6 don yéu cau doc lap va duoc chia tai san nén phai chiu
an phi dan sy so thAm ddi véi phan tai san dugc chia, theo quy dinh tai Diéu 147
va 148 cua BLTTDS; biéu 12, 15, khoan 2 BDiéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy Bn Thudong vu Qubc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.

[5] Cac néi dung khac cua ban an so ghém khong c6 khang céao, khéng bi
khang nghi ¢6 hiéu luc phép L, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr Piéu 300, khoan 2 Piéu 308, 309, Diéu 147 va 148 cua Bo L t6
tung dan su; Didu 12, 15, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy Bn Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xur: Chap nhan khang céo ctia ba Lé Thi Thva chi Nguyén Thi Hai Y. Sira
mot phan ban &n HOn nhén va gia dinh so tham so 30/2022/HNGD-ST ngay
20/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Th, tinh Hai Duong.

Can cir biéu 33, 37, 59, 62, 131 L hon nhan va gia dinh; biéu 213, 218,
219, Piéu 357 B L dan su; Diéu 103, 166, 179, khoan 3 Diéu 210 L dat dai
nim 2013, Diéu 74 L d4t dai nam 1993.

1. Chap nhan yéu ciu khot kién cua nguyen don. Chap nhan yéu cau doc
1ap cua chi Y. Chap nhan yeu cau cua bi don vé viéc chia dat ndng nghiép tai
thira 494 va yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD dit giira dng B voi
vo chong dng Ph, giita vo chong 6ng Ph va vo chong anh L vo hiéu.

’ 2. Khong chép nhan yéu crﬁu cua bi don vé viéc khoi phuc lai hién trang
dat va tai san trén dat. Khong chap nhén yéu cau cua bi don ve viéc d€ nghi ong
b hoan tra 15 triéu dong.

3. Tuyén bo hop dong chuyen nhuong phan dat theo hinh ABCD thugc
thira 494, t& ban do so 6 tai thon Nh gitra ong P véi vo chong 6ng Ph, ba T; va
gitra Ong Ph, ba T vai anh L, chi D v hiéu.

4. Xac nhan 6ng D, ba Th c6 nhitng tai san chung sau:

- Quyén str dung 1376,9m2 dat ¢, thudc thira s6 50, to ban d6 sd 31 tai
thon Nh, xa Th, huyén Th, Hai Duong, trj gia 8.261.400.0004.

- Tai san trén thtra dit 50 va trén dat doi du tai thira 50b, to ban do s 31
tai thdn Nh, xa Th, huyér} Th, Hai Duong, gom: 01 nha vé sinh; Tuc‘mg Bo doar}
CDEF; cay mit tir 0 1 dén s6 6, tir s0 8 - 13, 22, 27, 28, 29; cay buoi s6 1 dén so
11, s0 13-17; cay xoai so 1, cau, thanh long. Tong tri gia cdy va cong trinh trén
dat = 36.025.000d.

- QSD 88,8m2 dat ¢ thudc thira 396, to ban dd sd 7 tai thén Nh, xa Th,
Th, tri gia 1.198.800.000d.
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- QSD 519,1m2 dat ndng nghiép thudc thira 494, tor ban do s6 6 tai Thon
Nh, xa Th, Th, Hai Duong tri gia 245.015.200d. 21 cdy vdi trén phan dat theo
hinh BCDE (c6 so do kém theo) tri gia= 10.340.000d.

Téng tri gia tai san chung cua 6ng D, ba Th = 9.751.580.200 dong.
5. Xac nhan 6ng B, chi Y, anh B, anh D ¢6 nhiing tai san chung sau:

- 48m2 dat & thude thira 50, t& ban do 31 tai thén Nh, xa Th, Th, Hai
Duong, trj gia 288.000.000d.

- 427,5m2 dat ndng nghiép thudc thira 398, to ban do s6 7 thudc thon Nh,
xa Th, Th, Hai Duong tri gid 201.780.000 dong.

- Tri gia 608m2 dat ndng nghiép 1a 91.808.000d.

- 30.324.000d tién dugc nha nude dén b khi thu hoi dat ndng nghiép cia
ho gia dinh 6ng B 1am mau gido xa.

Téng tri gia tai sdn chung cua 6ng P, anh D, chi Y, anh D =
611.912.0004.

6. Phan chia tai san:
6.1.Gid i tai sdn méi dwong sw dwoc hwéng:

Gié tri tai san chung vo chong ma 6ng B dugc huong = 5.995.120.100d.
Gia tri tai san chung vo chong ma ba Th dugce hudng = 3.756.460.100d. Doi véi
tai san chung ctia ong D véi anh D, chi Y, anh D, mdi nguoi s& dugc hudng gia
tri tai san = 152.978.000d.

Nhu vay tong gié tri tai san ma 6ng D dugc huong trong vu an nay la
6.148.098.100d.

6.2. Giao tai sdn bang hién vit:
6.2.1 Cong nhan su tu thoa thuan ctia cdc dwong su nhu sau:

-Giao cho dng Nguyén Trong P dién tich 765,9m” quyén sir dung dit o,
theo hinh RSTT1VPXQ, thudc thira 50, t& ban dd 31 tai thon Nh, xa Th, huyén
Th, tinh Hai Duong, tri gia 4.595.400.000d. Cu thé vi tri, kich thudc timg canh,
tr can phan dat giao cho dng B c6 so do chi tiét kém theo. Tam giao cho 6ng P
349m?* dét doi du do 14n dit cdng, theo hinh GHIJKLMNOV, thudc thira 50b, to
ban d6 s6 31 tai thon Nh, x4 Th, Th, Hai Duong. Khi nao nha nudc thu hoi thi
6ng B c6 trach nhiém giao tra lai dat nay. Ong B dugc quyén so hitu toan bo tai
san gan lién véi quyén str dung dat dugc giao hay dugc tam giao (trong dé c6 tai
san chung caa 6ng D va ba Th va céc tai san riéng cua 6ng D). Néu tai san nao
tring vao dudng ranh giéi phan chia dat thi 6ng B dugc quyén pha bo hodc di
doi.

- Giao cho anh Nguyén Minh D dién tich 330m? quyén st dung dét &,
theo hinh TU’F’T1, thudc thira 50, t& ban d6 31 tai thon Nh, xa Th, huyén Th,
tinh Hai Duong, tri gia 1.980.000.000d. Cu thé vi tri, kich thuéc timg canh, ti
can phan dat giao cho anh B ¢d so do chi tiét kém theo. Anh B duoc quyén s
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hitu toan bo tai san gan lién véi quyén str dung dat, trong d6 ¢ céc cay thudc tai
san chung cua 6ng B, ba Th va cac tai san riéng cta 6ng B. Néu tai gan lién vai
quyeén stir dung dat trung vao duong ranh gi6i phan chia thi anh B dugc quyén pha bo
hoac di doi.

- Giao cho anh Nguyén Trung D dién tich 329m® quyén st dung dit &
theo hinh U UABCDEFF’ thugc thira 50, t& ban d6 31 tai tai thon Nh, xa Th,
huyén Th, tinh Hai Duong, tri gid 1.974.000.000d. Cu thé vi tri, kich thudc timg
canh, t&r cn phan dat giao cho anh D c6 so do chi tiét kém theo. Anh D duoc
quyén s& hiru toan b tai san gan lién véi quyén sir dung dat ( trong d6 c6 cac tai
san thudc tai san chung cia 6ng D, ba Th va cac tai san riéng cua dng D). Néu
tai san riéng nao tring vao duong ranh gigi phan chia thi anh D duoc quyén pha
bo hoac di doi.

6.2.2 Giao cho chi Y 427,5m2 dt ndng nghiép thudc thira 398, to s6 7 tai
thon Nh, x& Th, huyén Th, tinh Hai Duong, tri gia 201.780.000d. Chi Y dugc s&
hiru toan bo tai san trén dat ma khong phai thanh toan gia tri tai san nay cho ai.

6.2.3 Giao cho ba Th c4c tai san nhu sau: Quyén sir dung dat & c6 dién
tich 88,8m? theo hinh AA’L’L thudc thira 396, t& ban dd sb 7 tai thén Nh, xa Th,
Th, tri gia 1.198.800.000d. Tam giao phan dat thuoc hanh lang giao thong theo
hinh LIII’= 49,3m2 (do trén phan dat nay me con ba Th mdi xay mot phan nha
va lan, c6 so do chi tiét kém theo ban an) cho ba Lé Thi Th; khi no nha nudc
thu héi thi ba Th cd trach giao tra lai dat nay. Ba Th duoc quyén sé hiru toan bo
tai san, cong trinh trén dat duoc giao hay dugc tam giao ma khdng phai thanh
to4n gid tri tai san trén dat cho ai.

Giao cho ba Th 259,9m2 dit néng nghiép theo hinh BCDE (da trir dién
tich thu hdi 1am cot dién = 2,8m2) thudc thira 494, to ban do s 6 tai thén Nh, xa
Th, Th, Hai Duong, tri gia 122.672.800d. Ba Th dugc s¢ hitu cac cdy vai trén
phan dat dugc giao tai thira 494 (c6 so do6 chi tiét kém theo) tri gia= 10.340.0004d.
Ngoai ra ba Th con duoc quyén so hitu cac cay chubi trén dat dugc giao ma khong
phai thanh toan gia tri cay chudi cho ai.

624 Giao cho 6ng b 259,2m2 dat ndng nghiép theo hinh ABEF (0 so
do chi tiét kem theo) thudc thira 494, to ban d6 so 6 tai thon Nh, xa Th, Th, Hai
Duong, tri gia 122.342.400d4. Ong B duoc quyén so hitu toan bo cay trén dat
nay.

6.2.5 Anh L, chi D phai tra lai cho 6ng b 259,2m2 dat ndng nghiép theo
hinh ABEF (c0 so do chi tiet kem theo) thudc thira 494, to ban do6 so6 6, xa Th,
huyén Th, tinh Hai Duong.

6.3 Poi véi s6 tien nha nuwde béi thuwong khi thu hoi ddt 1am méu gido.
Cong nhan sy tu thoa thuan cua cac duong sy khdng yéu cau 6ng Nguyén Trong
D phai tra lai s6 tién 7.581.000d cho anh Nguyén Minh B. Khéng yéu cau ba Lé
Thi Th phai tra lai s6 tién 7.581.000d cho chi Nguyén Thi Hai Y va 7.581.000d
cho anh Nguyén Trung D. Ong P duoc huong s6 tién la 15.162.000d, ba Th
duoc huong la 15.162.0004.
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6.4 Déi vdi sé tien gia tri QSD 608m? dit ndng nghigp ciia hé 6ng P, do
6ng P di tir y ban. Cong nhan sy thoa thuin cia cac duong sy khong yéu cau
6ng Nguyén Trong D tra lai cho cac anh Nguyén Minh D sb tién 12 22.952.000d,
chi Nguyén Thi Hai Y s tién 22.952.000d, anh Nguyén Trung D sd tién
22.952.000d. Ong P dugc hudng toan bo sd tién 1a 91.808.000d.

Nhu viy, tong tri gid hién vat ciing nhu tién mit thuc té dng D va céc
duong su khac duoc huong la: Ong B = 4.824.712.400d; ba Th =
1.346.974.800d, anh D = 1.974.000.000d, anh B = 1.980.000.000d, chi Y =
201.780.000d

. Vé tri(~:h tra chénh 1éch tai san. Cong nhan su thoa thuén cua cac duong
sw. Ong Nguyén Trong D, ba Lé Thi Th, anh Nguyén Minh D, anh Nguyen
Trung D, chi Nguyén Thi Hai Y khong phai tra tién chénh I1éch tai san cho nhau.

8. Giai quyét bdi thuong do hau qua cta hop dong vo hiéu.

- Ong Nguyén Trong P phai tra cho ba Pham Thi T va ong Lé Van Ph
105.405.000d& (Mot tram linh nam triéu bon tram linh nam nghin dong).

- Ba Pham Thi T va 6ng Lé Van Ph phii tra cho vg chéng anh Pham Vin
L, chi Nguyén Thi D 89.000.000d (tam muoi chin triéu dong).

Ké tir ngay ban an €O hi¢u luc phap L, nguoi duoc thi hanh an co don yéu
cau thi hanh an khoan tlen trén ma nguwoi phai thi hanh an chdgm thi hanh thi
phdi trd \8i sudt déi véi sé tién chdm tra twong ting voi thoi gian chdm tra. LA
sudt phat sinh do chdm thi hanh dwoc x&c dinh theo khodn 2 Piéu 357, Piéu 468
Bo L dan sw nam 2015.

9. Vé chi phi thim dinh, dinh gia: Chép nhén sy thoa thuén cua cac duong
sy ve€ viéc cac bén tu nguyén chiu so tién chi phi xem )gét, tham dinh tai cho va
dinh gia tai san da ndp va cac bén khong phai hoan tra tién cho nhau.

10. V& &n phi dan su so ttlém: Mién toan bé an phi dan su so tham (Hon
nhan va gia dinh) cho 6ng Nguyén Trong D va ba Lé Thi Th.

Chi Nguyén Thi Hai Y phai chiu 7.648.000d (da lam tron so) tién &n phi
dan sy so tham. Do trir s6 tién 3.262.000d ma chi Y da ndp tam ung an phi theo
bién lai thu so AA/2020 0003497 ngay 16/5/2022 tai chi Cuc Thi hanh an dan sy
huyén Th, chi Y phai ndp thém 4.386.000d tién an phi dan su so tham.

V& &n phi dan su phic tham: Nguoi khang céo ba L& Thi Th, chj Nguyén
Thi Hai Y khong phai chiu an phi dan su phac tham (vé Hon nhan va gia dinh).

Hoan tra chi Nguyén Thi Hai Y s6 tién 300.000d (Btram nghin dong) tam
ung an phi phdc tham da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi Toa an so
AA/2021/0003102 ngay 12/10/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Th,
tinh Hai Duong.

11. Céc ndi dung khac cua ban an so thém khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc thi hanh, ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban &n phuc tham c6 hiéu lyc phap L ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban an duwgc thi hanh theo qui dink tai diéu 2 L thi hanh &n
dan su thi nguwoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan s cé
quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, fir nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7ava 9 L thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 L thi
hanh an dan suw.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND va Chi cuc T.H.A DS huyén Th;

tinh Hai Duong;

- Cac duong su;

- Luru hé so vu an, (dd ky)
Luu Téa GP&NCTN, Van phong.

Nguyén Minh Tan
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