TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 136/2018/DS-PT
Ngay: 25-10-2018
VIV Tranh chap hop dong mua ban tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Bang.
Cdc Tham phdn: 1. Ba Nguyén Thi Hang.

2. Ong Nguyén Duy Thuan.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
bak Lak.
- Dgi dién Vign Kiém sit nhan dén tinh ik Lak: Ong Nguyén Trong Vugng
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 25 thang 10 ndm 2018, tai try 6 Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak, xét xir
phtc tham cong khai vu én dén sy thu 1y s6 90/2018/TLPT-DS ngay 19 thang 8 ndm
2018 v& “Tranh chap hop dong mua ban tai san” .

Do ban 4n dan sy so thAm s6 18/2018/DSST ngay 06/06/2018 cia Toa an nhan
dan huyén Krong Nang, tinh Bak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham sé 135/2018/QPPT ngay
09/9/2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Duong Quang H1, ba Lé Thi K (c6 mit).
Noi cu tri: Thon X, x4 Y, huyén K, tinh Pak Lik.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén Tién
T1 - Van phong luat su Bach Khoq thudc Poan luat su tinh Dak Lak 1a trg gitp vién
phap 1y cua S¢ tu phap tinh Bak Lak (cé mait).

2. Bi don: Ba Ha Thi L (c6 mat).

Noi cu tra: Thén Y, x4 E, huyén K, tinh Dak Lak
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Bui Vin B1, ba Nguyén Thi H2 (c6 mit).
Noi cu tra: Thon T, xa P, huyén B, tinh Dak Lak
- Ong Hoang Vin B2, ba Nong Thi T2 (c6 mat).
Noi cu tra: Thon Y, x4 E, huyén K, tinh Dak Lak
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- Ong Pinh Xuan D, ba Truong Thanh T3(vang mat).

Noi cu tra: Thon Y, x4 E, huyén K, tinh Dik Lak.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Pinh Xudn D: Ba Ha Thi L (c6 mat)
Noi cu tra: Thon Y, x4 E, huyén K, tinh Dik Lik.

NOI DUNG VU AN

“Theo don khéi kién dé ngay 07/5/2012 va qud trinh gidi quyét vu dn, ong
Dwong Quang H1, ba Lé Thi K trinh bay:

Ngay 02 thang 02 nam 2009, 6ng ba c6 mua cua ba Ha Thi L vuon cay ca phé
trén dién tich 1a 0,62ha. Sau do, ong ba cho ba L thué lai dé canh tac, mdi nim ba L
thanh toan cho ong ba 4 ta ca phé. Pén cudi nam 2011, 6ng ba lay lai va dau tu,
cham soc nhung ong Bui Van B1 lai 1a nguoi thu hoach nén dan dén tranh chap ngay
01 thang 8 nam 2012. Ong ba d khai kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Krong
Ning budc ba L hoan tat tha tuc mua ban, céng nhan thoa thuan viéc mua ban trén
giita vo chong ong ba va ba L thi dugc Toa an giai quyét bang Quyét dinh sd
90/2012/QDST-DS ngay 17 thang 8 nim 2012, do d6 6ng ba tiép tuc quan ly va thu
hoach ca phé nam 2012. Vi khong c6 nhu cau sir dung ngay 24 thang 01 nam 2013
ban lai cho dng Hoang Véan B2 va ba Nong Thi T2. Nay vo chong toi khoi kién yéu
cau, cong nhan viéc chuyén nhuong vuon cdy ca phé,nha trén dién tich dat 14 0,62ha
voi ba L 1a hop phap. Huy hop dong chuyén nhuong vuon cay ca ph¢, nha trén dién
tich dat 1a 0,62ha gitra vo chong 6ng Pinh Xuan D véi vo chong 6ng B1 va ba H2.

*Tqi bién ban ldy 107 khai va qud trinh gidi quyét vu dn, ba L thiva nhin nji
dung dien bién viéc mua ban vuon cdy ca phé nhw 6ng H1, ba K trinh bay:

Ba dong ¥ cong nhan hop ddng mua ban vuon ciy ca phé gitta ba véi ong H1,
ba K 1a hop phap va tuyén huy hop ddng mua ban vuon ciy ca phé giita 6ng D, ba
T3 véi 0ng B1, giai quyét hau qua hop dong vo hiéu theo quy dinh vi ba chi uy
quyén cho 6ng D cham soc, quan ly chir ba khong uy quyén cho dng D ban. Vi lai
ba da rat uy quyén trude khi 6ng D ban cho 6ng B1, ba H2.

“Tai cac ban tw khai va qua trinh giai quyét vu dn, 6ng Bui Vin BI, ba
Nguyen Thi H2 trinh bay:

Vao ngay 10 thang 12 nam 2008, 6ng ba cho ba L va 6ng D vay 97.680.0004d,
hen dén 20 thang 12 ndm 2009 tra. Ong D, ba L thé chap cho ong ba vudn cdy ca phé
c6 dién tich 0,62ha tai Thén Y, xa E, huyén K, tinh Pk Lak v6i ndi dung néu dén
hen khong tra thi 6ng ba dugc toan quyén sur dung thira dat noi trén. Ngay 28 thang
12 nam 2009, dng D, ba L, ba T3 viét gidy ban thura dat da thé chap cho 6 ong ba. Ong
ba canh tac va thu hoach tir nam 2008 den nam 2011, thi xdy ra tranh chap véi 6ng
H1, ba K. Ong ba khai kién doc 1ap yéu cau dng H1, ba K tra san lugng ca phé cua
nam 2012 va 2013 voi s6 luong 4,5 tin ca phé nhan x6.

Péi voi yéu cau khai kién caa 6ng H1, ba K va 6ng B2, ba T2 thi 6ng ba khdng
ddng ¥. Ong, ba dé nghi Toa an cong nhan viéc mua ban vuon ciy ca phé giita 6ng
D, ba T3 véi ong ba 1a hop phép va tuyén hity hop dong mua ban vudn cay ca phé
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gilta ba L v6i 6ng H1, ba K. Viba L, 6ng D Ia hai m¢ con va cung chung mét ho
khau, dong thoi ba L 13 nguoi viét gidy ban vuon ca phé cho 6ng ba trude. Sau d6 ba
L lai tiép tuc ban cho 6ng H1, ba K .

*Tai cdc bdn tw khai va qua trinh gidi quyét vu dn, Ong B2, ba T2 trinh bay:
Ngay 24 thang 01 nam 2013, 6ng ba mua cua ong H1, ba K vuon cay ca phé. Viéc
6ng ba mua sau khi c6 quyét dinh cta Toa an 1a hop phap nén ong ba ddng ¥ véi noi
dung khaoi kién cua Ong H1, ba K. Vu an qua nhiéu 1an giai quyét va xét xa, nhung
cac bén du:ong su van gilr nguyén yéu cau ctiia minh khong thoa thuan duoc véi nhau
vé vi€c giai quyet vu an.

Tai hop dong kinh té s6 51 ngay 31 thang 5 nim 2006, Cong ty TNHH ca phé
Phudc An ban cho ba Ha Thi L va 6ng Pinh Xuan S1 von dau tu (Vuon cay ca phé
c6 dién tich 1,49 ha thudc 16 FO7 - 01).

Tai gidy Uy quyén ngay 02 thang 01 nam 2009, ba L uy quyén cho 6ng D duoc
quyén st dung vudn cdy ca phé lau dai vé sau.

Tai van ban thoa thuén thi hanh an ngay 20 thang 3 nam 2017, ong H1 da tra
cho 6ng B1 so tién 25.000.000d.

Tai bién ban xem xét thim dinh ngay 05 thang 11 nam 2014, thé hién thua dat
thudc 16 FO7 - 01 dién tich dat 1 5.905m”; Dong, Ty déu giap duong 16; Nam giap
dat ong Vi Van Phién, Bic giap dat ong Hoang Vian Man va duong nhya; Tai san
gan hen v6i dat bao gom: 01 ngoi nha cap 4, lop ton, nén lang xi mang, dién tich
75m?; 01 san, di¢n tich 180m?; 01 nha tim; 620 cay ca phé kinh doanh; 135 cay bong
gon (64 cdy trong tiéu, 71 chua c6 tiéu); 200 ciy nghc ngac; 30 cdy sau riéng; 10 cdy
ca phé che.

Tai vén ban ngay 12 thang 3 ndam 2018, 6ng H1, ba K, ba L, 6ng B2, ba T2,
6ng B1, ba H2 déu thong nhat khong yéu cau Toa an xem xét tham dinh, dinh gia tai
san ma dua ra gia va dé nghi Toa an can cir vao do dé giai quyét vu an. Tai vin ban
ong H1, ba K, ba L, 6ng B2, ba T2 thong nhat vuon céy ca phé co gia 550.000.0004,
ong B1, ba H2 dua ra gia 800.000.000d. Tai phién toa phuc tham cac bén duong su
thong nhat vuon cay ca phé vai gia 1la 675.000.000d6ng.

Tai bién ban xac minh ngay 16 thang 01 ndm 2018, Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén K, tinh Bak Lak cung cap: An phi dan sy so tham theo Ban an s6 121 chua
duogc thi hanh ma chi khau trir 200.0004 s6 tién tam Gmg an phi 6ng H1 da nop.

* Tai ban 4an dan su so' thim s6 18/2018/DSST ngay 06/06/2018 ciia Toa an
nhin dan huyén Krong Nang, tinh Pak Lak da quyét dinh:

- Ap dung khodn 3 Bicu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
cac diéu 147; 227; 229; 235; 271 va bBi€u 273 cua Bo luét td tung dan su;

- Can ct cac didu 121; 1225 123; 124; 127; 137; 401; 402 ; 410; 689; 692; 697;
698; 699; 700; 701 va Diéu 702 cua Bo luat dan su nam 2005;

- Can ct Piéu 17 Thong tu sé 02/2014/TTLT - TANDTC-VKSNDTC-BTP-
BTC ngay 28 thang 3 nam 2014 cua Toa an nhan dan T61 cao, Vién kiém sat nhan
dan t61 cao, BO tu phap, Bo tai chinh.



- Ap dung Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Duong Quang HI, ba Lé Thi K vé viéc

yéu cau Toa an cong nhan hop déng mua ban vuon ciy ca phé gitta ba Ha Thi L véi
ong Duong Quang H1, ba Lé Thi K.

Cong nhan hop dong mua ban vudn ciy ca phé gitra ba Ha Thi L vdi ong
Duong Quang H1, ba Lé Thi K ngay 02 thang 02 nam 2009 1a hop phap.

Chép nhan yeu cau khoi kién cua 6ng Duong Quang HI, ba Lé Thi K, ong
Hoang Vian B2 va ba Nong Thi T2 vé viéc yéu cau Toa an tuyén hay hop dong mua
ban vuon cay ca phé gitra ong Dinh Xuan D, ba Truong Thanh T3 véi 6ng Bui Vin
B1, ba Nguyén Thi H2 giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu theo quy dinh cua
phép luat.

Tuyén bd giao dich dan su vé viéc mua ban vuon cdy ca phé giita ong Pinh
Xuén D, ba Truong Thanh T3 véi 6ng Bui Vin B1, ba Nguyén Thi H2 vao ngay 28
thang 12 nam 2009 v6 hi¢u. Budc ba Ha Thi L, 6ng Pinh Xuan D va ba Truong
Thanh T3 tra cho 6ng Bui Vin B1, ba Nguyén Thi H2 s6 tién 675.000.000d. Chia
theo phan: Ba Ha Thi L phai tra 450.000.000d. Ong Pinh Xuéan D, ba Truong Thanh
T3 phai tra 225.000.0004.

Chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng Duong Quang H1, ba Lé Thi K vé viéc
yéu cau Toa 4n budc 6ng Bui Van Bl tra 03 tin ca phé nhan x6 va 25.000.000d.
Budc 6ng Bui Vin Bl tra cho 6ng Duwong Quang H1, ba Lé Thi K 03 tan ca phé nhan
x0 va 25.000.0004.

Chép nhéan yéu cau khoi kién cua ong Bui Van B1. Budc ba Ha Thi L, 6ng Pinh
Xuan D, ba Truong Thanh T3 tra cho 6ng Bui Vian B1, ba Nguyén Thi H24,5 tin ca
phé nhan x6. Chia theo phan cu thé: Ba Ha Thi L phai tra 3 tan. Ong Pinh Xuan D
va ba Truong Thanh T3 phai tra 1,5 tan.

Ap dung Diéu 357 ctia Bo luat dan su dé tinh 13i suat cham thi hanh.

Vé an phi dan sy so thim: Ba Ha Thi L phai chiu 13.260.833d, 6ng Dinh Xuén
D va ba Trwong Thanh T3 phai chiu 13.110.833d. Ong Bui Vin Bl phai chiu
6.605.000d. Khau trir 2.200.000d theo Bién lai s6 AA/2012/26561 ngay 22 thang 9
nam 2014 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén K, tinh Pak Lak, ong Bui Vin Bl
con tiép tuc phai nop 4.405.000d. Tra lai cho ong Duong Quang HI1, ba Lé Thi K
500.000d tién tam ng an phi theo Bién lai s6 0005996 ngay 08 thang 5 nam 2012 va
theo Bién lai s6 0002419 ngay 25 thang 01 ndm 2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Krong Nang, tinh Pik Lik.

Ngoai ra ban an con quyét dinh quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 18/6/2018, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an 6ng BUi
Vin B1 va ba Nguyén Thi H2 c6 don khang céo véi ndi dung khang céo toan bo ban
an dan su so tham s6 18/2018/DSST ngay 06/06/2018 ciia Toa an nhan dan huyén
Krong Nang, tinh Pik Lak va cho rang: Toa 4n nhan dan huyén Krong Ning xét xix
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va quyét dinh chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng Duong Quang H1, ba Lé Thi K.
Tuyén huy hop dong mua ban vuon cdy ca phé gitta ong Dinh Xuén D, ba Truong
Thi T3 v6i vo chdng 6ng. Pdng thoi budc vo chong dng phai tra cho dng H1, ba K
03 tin ca phé nhan x6 va 25.000.000 dong 1a khong ding theo quy dinh ctia phap
luat, khong phu hop voi cac tinh tiét khach quan ctia vu an dé nghi Toa &n nhan dan
tinh Dak Lik xét xtr vu an khong chap nhén yéu cau khai kién cua 6ng H1 va ba K .
Cong nhan hop déng mua ban vuodn cay giita v chong 6ng D, ba T3 véi vo chong
6ng 6ng 1ap ngay 28/12/2009. Pong thoi yéu cau vo chong 6ng H1, ba K tra cho vo
chéng 6ng san luong ca phé mua vy nam 2012, 2013 13 4,5 tin ca phé nhan x6.

Tai phién toa phuc thim, 6ng Bui Van B1 va ba Nguyén Thi H2 van giit nguyén
yéu cau khang céo va xin rit mot phan khang cdo vé yéu cau 6ng Duong Quang H1,
ba Lé Thi K phai tra cho ong ba 4,5 tan ca phé nhan xd. Ong B1, ba H2 xuit trinh
thém ching cu mai 1a bién ban hoa giai, bién ban lam viéc tai UBND x& E vao nam
2011 khi UB x4 giai quyét vu kién.

Nguyén don 6ng Duong Quang H1, ba Lé Thi K van giit nguyén ndi dung khéi
kién.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don, ong Duong Quang
H1, ba Lé Thi K, dé nghi HDXX cép phiic tham bac khang céo ciia 6ng Bui Vin Bl
va ba Nguyén Thi H2, giit nguyén Bén an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik phat biéu quan diém:

Vé tb tung: Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tién hanh té tung, ngudi tham gia
to tung da chap hanh dung quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy;

V& noi dung: Sau khi phan tich va cin ctr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd
s0' vu an va 101 trinh bay cua cac duong sy tai phien tod. V& ndi dung vu an. D& nghi
Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Piéu 308 va Piéu 309 BLTTDS niam 2015. Khong
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don la ong H1 va ba K . Chip nhan khang
c4o cuia 6ng Bui Van Bl va ba Nguyén Thi H2 sira Ban an dan su so tham so
18/2018 DSST ngay 06/06/2018 cua Toa an nhan dan huyén Krong Nang, tinh Pk
Lak

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chting ctt da dugc tham tra tai phién toa phuc tham; cin
cir vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién tai liu,
ching ctr, y kién cua Kiém sat vién va cac duong su. Hoi dong xét xir nhan dinh nhu
Sau:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo clia ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan
trong vu an 6ng Bui Van B1 va ba Nguyén Thi H2 trong han luat dinh va da nop tién
tam ing an phi phic tham, nén vu an dugc giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cao ciia 6ng Bui Vin B1, HDXX nhan thay:

[2.1] Vao ngay 02/02/2009, ba Ha Thi L c¢6 chuyén nhugng cho 6ng H1, ba K
vuon cay ca phé c6 di¢n tich khoang 0,62 ha va mdt can nha thod thuan Ia
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182.000. OOOdong Viéc chuyén nhuong trén cac bén c6 lam hop gidy chuyén nhuong
vuon cdy viét tay co chir ky xac nhén cua cac bén; 6ng H1, ba K di giao du sb tién
182.000.000 dong. Sau khi cac bén viét gidy sang nhuong, giao tién thi ba L cd giao
ban hop ddng kinh té gdc s6 51 ngay 31/5/2006 cho 6ng H1. Tuy nhién trudc d6 vao
ngay 10/12/2008 ba L va anh D (la con trai ba L) c6 vay cua ong Bui Vin B1 sb tién
97.680.000 dong dé tra khoan no thanh Iy vuon ciy theo Hop dong kinh té sb 51
ngay 31/5/2006 cho Nong trudng Phude An, khi vay ba L va anh D c6 1am gidy cam
két1a thé chap toan b vuon cay c6 dién tich 0,62ha tai Thon Y, x4 E, tinh Pik Lik
va tai san trén dat cho 6ng Bui Van B1. Pong thoi ba L, vo chéng anh D va chi T3
ban giao toan bd dién tich dat 0,62 ha va tai san trén dt cho vo chéng ong B1 quan
1y va st dung.

Xét viéc chuyén nhuong vuon cdy gilta ba Ha Thi L véi ong H1, ba K: theo
khoan 2 Piéu III cua Hop dong kinh té s6 51 ngay 31/5/2006 gitta Cong ty ca phé
Phudc An va ba Ha Thi L quy dinh “...Khéng duwoc mua ban, sang nhuwong khi chua
thanh toan dirt no” nhung ba L van sang nhugng cho 6ng H1, ba K vao ngay
02/2/2009 trong khi dén ngay 28/4/2009 ba L mdi thanh toan dit diém ng mua vuon
cay cho Cong ty (Can cr theo Gidy xac nhan vé viéc hoan thanh tra ng mua vuon
cay ngay 28/4/2009 cua Cong ty ca phé Phudc An). Mit khac, trude d6 ba L, anh D
da thé chap cho 6ng B1 sir dung va canh tac trén dat, viéc chuyén nhuong gitra ba L
v6i ong H1, ba K s& khong dam bao quyén loi cho 6ng B1 1a nguoi thir ba ngay tinh
va viéc chuyén nhuong vudn ciy trong khi theo hop dong s6 51 ctia Cong ty ca phé
Phudc An thi ba L phai thanh toan hét no cho Cong ty méi duoc sang nhugng cho
ngudi khac. Khi chuyén nhuong vuon cy cho 6ng H1, ba K thi ba L chua tra hét ng
cho Cong ty va ba L di khong théng bao cho vo chong dng H1 vé viéc da thé chap
vuon cay cho 6ng B1 va chua thanh toan hét no cho Cong ty dan dén viéc 6ng H1 da
giao két hop dong mua ban vudn cdy véi ba L; Cap so thdm xac dinh cong nhan hop
d6ng mua ban vuon ciy ca phé ngay 02/2/2009 giita ba Ha Thi L voi ong Duong
Quang H1 va ba Ha Thi K 1a khong ¢6 can ctr, khong dung véi quy dinh tai Diéu 12,
Diéu 17, DBicu 128 va Diéu 132 BLDS.

Xét viéc chuyén nhuong vuon cdy gitra ba L, ong D vé&i 6ng Bui Van Bl la
hoan toan tu nguyén, ba L truc tiép ching kién va tham gia vao qua trinh thuc hién
giao dich nay, truéc dé cac bén vay tién cua nhau va thé chap vuon cay thi ba L va
anh D, chi T3 da giao toan bd dién tich 0,62 ha va vuon cdy ca phé cho ong B1 quan
Iy va cham soc cho dén ngay xay ra tranh chap vao cudi nim 2011, “Gidy sang
nhuong” mic du chi c6 chit ky cua vo chdng con trai ba Ha Thi L, riéng ba L khéng
ky nhung ba L thira nhan 1a do chinh tay minh viét va nhén toan bo tién chuyén
nhuong.

Ngoai ra gidy muon tién giita hai bén con thoa thuan thém, néu dén thoi han tra
ng 10/12/2009 ma ba L, ong D khong tra dugc ng cho ong thi ong B1 co quyen su
dung 16 dat rdy ca phé néi trén. Vao ngay 28/12/2009 ba L da tryc tiép Vlet gidy sang
nhuong 0,62ha vuon ciy ca phé tai Thon Y, xa E cho 6ng B1, truc tiép dén thon
truong Thon Y thoi ky do la 6ng Lam Dong N xac nhan. Pong thoi, trudc ngay
28/12/20009, ba L di viét gidy uy quyén cho anh D, chi T3 st dung vuon cdy, nha &
trén dién tich 0,62ha tai Thon Y, x4 E, huyén K. Ba L cho rang ba chi uy quyén st
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dung cht khong uy quyén ban nhung trén thuc té ba 1a nguoi thé chap dién tich
0,62ha cung vuon cay cho vo chdng dng B1 va ba H2, ddng thoi tu tay ba viét soan
thao gidy chuyén nhuong dién tich dat cung tai san trén dat cho vo chong dng B1, ba
H2. Lo1 khai nai trén ctia ba hoan toan khong cé can ctr.

Theo gidy muon tién 14p ngay 10/12/2008 gitta bén muon tién 1a ba L, anh D va
bén cho muon tién 1a ong B1 da thé hién rat rd: SO tién vay 1a 97.680.000d; Thoi han
tra tién 1a 10/12/2009. Tai san thé chip 1a 16 riy ca phé dién tich 0,62 ha trén dit co
vuon cay cing ngdi nha tai X4 E noi trén; Néu nhu dén han ma ba L, anh D khong tra
dugc khoan tién noi trén thi dng B1 dugc toan quyén sir dung. Tuy nhién dén han tra
tién ba L, 6ng D khong c6 tién tra cho dng B1, nén viéc 6ng B1 nhén 16 riy ca phé
dién tich noi trén va cin nha trén dat dé khau trir s tién ma ba L va dng D di vay.
Phén tién con thiéu do chuyén nhuong riy dng B1 ciing da tra ddy du cho 6ng D, ba
T3. Bat dau tir ngdy 10/12/2008 thi 6ng B1 d3 1a ngudi canh tac sitr dung vuon ca phé
nay va da thanh toan tién xong cho ba L va vo chong anh D, chi T3.

[2.2] Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap phuc tham thi 6ng BUi
Vin B1 di cung cap thém céac ching cir méi va trinh bay thém nodi dung 1a tai bu01
hoa giai ngay 11/10/2011, 6ng Duong Quang H1 c6 cung cap cho UBND xi gidy
mua ban viét tay voi ba L dugc 1ap ngay 27/4/2011 (can cit vao bién bdan hoa gidi
khong thanh ngay 11/10/2011).

Pén 09 ngay sau, tic ngay 20/10/2011 UBND xa E tiép tuc hoa giai vu viéc
trén. Tai day 6ng H1 lai cung cap thém mot to gidy mua ban vict tay khac vai ba L
ghi ngay 10/3/2011.

Nhu viy, ca hai 1an hoa giai néi trén 6ng H1 déu cung cap 02 t& gidy viét tay,
thoi diém mua 1a vao nam 2011. Tic 13 sau thoi diém 6ng B1 mua vuon cay cua vo
chong anh D, ba L. Sau d6 dén thang 11/2011, UBND xa c6 yéu cau 6ng H1 cung
cip céac gidy to lién quan dén nguon gbc 16 ray thi 6ng H1 khong cung cip thém
duogc bat ky gidy to gi. Vao thoi diém nay 6ng H1 chua biét duoc 6ng B1 mua 16 riy
cta ba L vao thoi gian nao.

Tuy nhién, hién nay qua trinh vu 4n duoc Toa an giai quyét, 6ng H1 da biét 6ng
B1 mua 16 riy cua ba L vao ngay 28/12/2009 ma ba L da thé chap vuon cay va nha
trén dat cho gia dinh 6ng vao ngay 10/12/2008 thi bat ngd 6ng H1 di cung cap cho
Toa an mdt to gidy mua ban vuon ca phé véi ba L, ghi ngay 02/2/2009 (Trudc thoi
diém ban cho dng B1). Nén 6ng B1 c6 cin cir cho rang chung ctr hoan toan khong c6
gia tri phap ly. Ba L va 6ng H1 da thong ddng véi nhau ¢b tinh 1ap to gidy va ghi lui
ngay lai dé danh lra co quan phap luat. Boi 18 truée d6 dng H1 da cung cap cho
UBND x3 02 t& gidy mua ban ray duoc lap ngay 27/4/2011 va ngay 10/3/2011. Hon
nira sy viéc mua ban gilta 6ng H1 va ba L vao ngay 23/12/2010 AL (Tuc dau ndm
2011) c6 su chimg kién cta ba Huynh Thu S2. Nay lai cho ring mua ray vao ngay
02/2/2009 14 hoan toan mau thuan.

Tt nhiing phén tich, nhan dinh trén Ho1 déng xét xur phuc tham chép nhan toan
bd yéu cau khai kién ctiia nguoi c¢o quyén lgi va nghia vu 6ng B1, ba H2. Tuyén huy
hop dong chuyén nhuong dién tich 0,62ha trén dat c6 nha va vudn cay ca phé tai



Thon Y, xa E, huyén K giita vo chong dng H1, ba K véi ba L duge lap ngay 02
thang 02 nam 2009.

[2.3] Xac dinh 16i cta hop dong vo hiéu: Xét thdy viéc giao dich dan su giita ba
L v&i vo chong 6ng H1 v6 hiéu hoan toan thudc vé 18i ctia ba Ha Thi L 13 ngudi ban.
Boi tai thoi diém chuyén nhuong ba L van chua thanh toan khoan ng mua vuon cay
cho Cong ty ca phé Phudc An, mit khic trude d6 vuon cay ca phé da thé chap cho
6ng B1 ma van thyc hién viéc chuyén nhuwong cho dng H1, ba K .

V& phia ngudi mua 13 vo chdng 6ng H1, ba K ciing ¢6 mot phan 16i d6 1a trudce
khi mua khong tim hiéu k§ xem dat va tai san trén dat ngu’orl ban da chuyén nhuong
hodc thé chap cho nguoi khac chua. Do vay, 6ng H1 va ba K van c6 mot phan 15i
ctia minh. Xét muc d6 16i dan dén viéc hop ddéng vo hiéu cua ba Ha Thi L 1 4/5, con
vo chong dng H1, ba K 1a 1/5.

[2.4] V& hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu: HDXX xét thay

- Vé khoi phuc tinh trang ban dau, hoan trd nhiing gi da nhan: Qua trinh chuyén
nhuong vuon cay ba Ha Thi L da nhan s tién 182.000.000 dong theo thoa thuan. Do
do, khi hop dong vO hiéu thi ba Ha Thi L c¢6 trach nhiém tra lai s6 tién
182.000. OOOdéng cho 6ng Duong Quang H1, ba Lé Thi K.

- V& bdi thuong thiét hai: Qua trinh giai quyét vu an, cac bén khong dé nghi
dinh gia ma dua ra gia dé giai quyét, Ong B1, ba H2 cho rang gia tri vuon ciy ca phé
1a 800.000.000d, cic duwong sy con lai cho ring gia tri vuon cdy ca phé 1a
550.000.000d nén can cir vao Piéu 17 Thong tu sb 02/2014/TTLT-TANDTC-
VKSNDTC-BTP-BTC ngay 28/3/2014 ciia Toa 4n nhan dan t6i cao, Vién kiém sat
nhan dan t6i cao, BO tu phap, Bo tai chinh, Toa an cap so tham da xac dinh gia tri
vuon cay ca phé 1 [(800.0000.000d6ng + 550.000.000d0ng)/2] = 675.000.000d0ng.
Do d6, c6 su chénh léch vé gia tri ltc chuyen nhuong va thoi diém giai quyét tranh
chip 13: 675.000.000d6ng — 182.000.000d6ng = 493.000.000d6ng.

Ba Ha Thi L phai chiu 4/5 thiét hai, 6ng H1, ba K phai chiu 1/5 thiét hai; cu thé
ba Ha Thi L phai bdi thuong cho 6ng H1, ba K sb tién 1a: 493.000.000d0ng x 4/5 =
394.400.000d0ng.

Tong cong sb tién ma ba Ha Thi L phai hoan tra va phai bdi thuong thiét hai cho
ong H1, ba K a: 182.000.000d0ng + 394.400.000d0ng = 576.400.000d0ng.

Pbi voi viée chuyén nhuong vudn cdy gitta 6ng Duong Quang H1 véi ong
Hoang Van B2, trong qua trinh giai quyét vu an thi 6ng B2, ba T2 ¢6 don phan t6 va
yéu cau doc lap nhung sau do ong B2, ba T2 da rat toan b yéu cau ciia minh. Toa an
cap so tham ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an ddi véi yéu cau cua 6ng B2 va ba
T2 la ding theo quy dinh cua phap luat. HDXX xet thay, Ong B1 c6 trach nhiém

phai hoan tra d6i voi khoan tién dau tu vao vuon cay do 6ng B2, ba T2 bo ra. Néu ¢6
tranh chap s& giai quyét bang vu an dan sy khac khi cac duong su co yéu cau.

[2.5] D6i véi yéu cau khang cao cua ong B1, ba H2 vé viéc yéu cau Toa an
budc 0ng H1, ba K tra 4,5 tan ca phé nhan x6 cho 6ng B1 va ba H2.



Hoi dong xét xir thay Tai phién toa phuc tham 6ng B1 va ba H2 rat yéu cau
khang cdo. HDXX xét thay viéc rat mot phan yéu cau khang céo cua ong B1 va ba
H2 la hoan toan ty nguyén, pht hop voi quy dinh cua phap luat nén chap nhan va
dinh chi mét phan yéu cau khang cdo.

Tt nhitng nhan dinh trén, HDXX phuc tham xét thiy yéu cau khoi kién
nguyén don 6ng Duong Quang H1, ba Lé Thi K 1a khong c6 co s¢ nén HDXX khdng
c6 can ctr dé chdp nhan. Dbi v6i yéu cau khang céo ctia ngudi cd quyén loi va nghia
vu lién quan 6ng Bui Vin B1, ba Nguyén Thi H2 1a ¢ cin ctr nén HDXX chap nhén,
stra ban an dan sy so thim s6 18/2018/DSST ngay 06/06/2018 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Krong Nang, tinh Pak Lik.

[3] Vé 4n phi:

[3.1] V& an phi dan su so thim: Do yéu cau khai kién cua 6ng H1, ba K vé viéc
yéu cau Toa an cong nhan hop dong mua ban vudn cdy ca phé giita ba L véi dng H1,
ba K 14 hop phép, khong dugc Toa an chap nhan, vi vay ong H1, ba K phai chiu an
phi dan sy so tham khong c6 gia ngach la 300. 000dong duoc khau trir 300.000d6ng
tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai s6 0002419 ngay 25/01/2018 cia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Krong Nang.

Vi yéu cau khoi kién ciia dng H1, ba K , 6ng B2, ba T2 vé viéc yéu cau Toa an
tuyén huy hop d6ng mua ban vuodn ciy ca phé giita 6ng D, ba T3 véi ong B1, ba H2
va giai quyet hau qua cua hop dong vo hiéu, khong duge Toa 4n chip nhan va 16i
thudc vé ba L, ong H1, ba K cho nén ba L, 6ng H1, ba K phai chiu an phi dan sy so
tham khong co gia ngach 1a 300.00066ng, chia theo phan, ba L phai chiu 100.000
ddng; 6ng H1 va ba K phai chiu 200.000 ddng duge khau trir vao 200.000 dong tién
tam (mg an phi d ndp bién lai s 0005996 ngay 08/5/2012 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Krong Nang.

Bugc ba Ha Thi L phai chiu 27.056.000dong tién an phi dan sy so tham c¢6 gia
ngach d6i véi phén gia trji 576.400.000 dong (400.000.000dong thu 20.000.000d0ng;
176.400.000d6ng thu 4% la 7.056.000dong).

Do yéu cﬁg cua 0ng H1, ba K bugc 6ng B1 phai tra 3 tan ca phé nhan x0 (3 tan
x 35.700.000 dong = 107.100.000d0ng) va 25.000.000d6ng, khong duge chap nhan
nén ong H1, ba K phai chiu 4n phi dan sy so thdm doi v6i vu én c6 gid ngach 1a
6.605.000d0ng (132.100.000d0ng x 5%).

Nhu vay ba L phai chiu sO tién an phi dan sy so tham tong cong 1a 100.000d6ng
+ 2~7 .05§.000d6ng = 27.156.000dong. Ba L thudc dién ho can nghéo va c6 don Xxin
mién tién 4n phi nén HDXX giam cho ba L 50% an phi. Ba L con phdi nop
13.578.000d0ng (Mwoi ba triéu nam tram bay muwoi tam ngan dong).

Ong B1 dugc nhan lai 2.200.000d6ng di ndp theo Bién lai s6 AA/2012/26561
ngay 22 thang 9 nam 2014 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Krong Nang, tinh
bak Lak.

[3.2] V& 4n phi dén sy phuc tham: Do khang cao duoc chépqnhafm nén Ong Bui
Van B1, ba Nguyén Thi H2 khong phai chiu an phi dan sy phtc tham.



[4] Cac quyét dinh khac cla ban an so thém khong co khang cdo, khong bi
khang cdo, khang nghi c¢6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo,
khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 289, khoan 2 Biéu 308, Piéu 309 B luit td tung dan sy
nam 2015;

[1] Chap nhan khang cao va chap nhan rat mot phé}n khang cdo cua 0ng BUI
Vén B1 va ba Nguyen Thi H2 — Swra ban 4n dan sy so thdm so 18/2018/DSST ngay
06/06/2018 cua Toa 4n nhan dan huy¢n Krong Nang, tinh Bak Lak.

Can ct Diéu 121, Diéu 122, Diéu 123, Diéu 124 biéu 127 va Biéu 137 BLDS
nam 2005. Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi Toa an ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

[2] Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Duong
Quang H1 va ba Lé Thi K. Tuyén bd giao dich dan su vé viéc sang nhuong vudn cay
ca phé gitra ba Ha Thi L véi 6ng Duong Quang H1 1ap vao ngay 02/02/2009 la vo
hiéu. Budc ba Ha Thi L phai tra cho ong Duong Quang HI1, ba Lé Thi K
576.400.000d6ng (Nam trim bay muoi sau triéu bon trim ngan dong).

[3] Cong nhén viéc mua ban vuon cdy ca phé va tai san trén dat lap ngay
28/12/2009 gitra vo chong 6ng Pinh Xuan D, ba Truong Thanh T3 véi ong Bui Vén
B1 va ba Nguyen Thi H2. Ong B1 va ba H2 dugc quyén s dung vudn cay va céc tai
san trén dat la nha + cong trinh phy voi dién tich 5.905,1 m? taiﬁThﬁn Y, xa E, huyén
K, tinh Pak Lak c6 vi tri va so do nhu bién ban xem xét, t}lém din}} tal cho ‘ngély
05/11/2014 cua Toa an nhan dan huyén Krong Nang (phia Bac giap dat ong Man va
duong lién xa; phia Nam giap dat 6ng Phién; phia Bong giap duong bo 16, phia Tay
giap duong 10), ong B1 c6 nghia vu sir dung dat theo quy hoach, ké hoach str dung
dat & dia phuong.

[4] Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién doc lap cua 6ng Bui Van B1, ba
Nguyen Thi H2. Doi v6i yéu cau buge dng Duong Quang H1 va ba Lé Thi K phai tra
cho 6ng B1 va ba H2 4,5 tan ca phé nhan xo.

. [5] Khong chap nhéan yéu cau khéi kién cua 6ng Duong Quang H1, ba Lé Thi K
vé viéc yéu cau Toa an bugc 6ng Bui Van Bl tra 03 tan ca phé nhan x6 va
25.000.000d6ng.

- Ap dung Bicu 357 BLDS d¢ tinh 14i sut doi v6i khoan cham thyc hién nghia
vu khi nguoi dugc thi hanh an yéu cau.

[6] V& &n phi:

[6.1] An phi déan sy so tham: Ba Ha Thi L phai chiu sd tién an phi dan su so

tham tong cong 1a 100.000d6ng + 27.056.000d0ng = 27.156.000d6ng. Ong H1, ba K
phai chiu 6.605.000d (Sdu triéu sau tram 1é ndm ngan dong), Ba L thudc dién ho can
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nghéo va c6 don Xin mién tién an phi nén giam cho ba L 50% &n phi. Ba L con phai
ndp 13.578.000d6ng (Muroi ba triéu nam tram bdy mwoi tdm ngan dong). Ong BUi
Vin Bl duogc hoan tra lai 2.200.000d di ndp theo Bién lai s6 AA/2012/26561 ngay
22 thang 9 nam 2014 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Krong Nang, tinh Pik
Lak.

[6.2] An phi dan sy phic thim: Do khang céo duoc chap nhan nén 6ng Bui Vin
B1, ba Nguyén Thi H2 khong phai chiu an phi dan sy sy phuc tham. Ong Bui Vin
B1, ba Nguyén Thi H2, mdi ngudi duoc hoan tra lai 300.000 déng tién tam ung an
phi dan sy phtc tham da ndp theo cac bién lai s6 0002684 ngay 21/6/2018 va bién lai
sc‘)’ 0002685 ngay 21/6/2018 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Krong Nang, tinh
bak Lak.

Trieong hop ban dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn déan sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 ciia Ludt Thi hanh dn dén
suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn
dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh bBak Lak; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Krong Nang;
- Chi cyc THADS huyén K;
- Cac duong su; ~ ,
- Luu hd so vy an. (PA KY)

Nguyén Vin Bing
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