TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sb: 1368/2017/DS-ST
Ngay: 29-9-2017

V/v tranh chap hop dong
mua ban nha.

] ] NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Voi thanh phdan Hpi dong xét xwr so tham gom:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hing

Cdc Hoi tham nhan ddn: 1/ Ba Han Ha Thuén
2/ Ong Ta Quang Viét

Pai dién Vién kiém sat nhan ddn Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Po Van Hieu - Kiém sat vién.
_Thu ky phién toa: Ba P6 Tir Thanh Uyén — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

Ngay 29 thang 9 ndm 2017, tai Tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Hd Chi
Minh xét xir so thim cong khai vu an dan sy thu 1y s6 335/2014/TLST-DS ngay
06 thang 10 ndm 2014, vé viéc “Tranh chap hop déng mua ban nha” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6 1695/2017/QDST-DS ngay 07 thang 8 nam 2017
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1953; (Véng mat)

bia chi: 6/12A Buong C, phuong T, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba P c6 6ng Huynh Khic T, sinh nim
1976; (c6 mat)

bia chi: 357/1A duong T, Phuong B, quén T, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
(Theo Hop dong uy quyén sd 7678 ngay 10/4/2009 tai Phong cong chimg D,
Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Té Ngoc
Minh M - Luét su thudéc Van phong luat su N — Poan luat su Thanh phé HO Chi
Minh. (c6 mat)

2. Bi don: 2.1 Ong Nguyén Tén E, sinh nim 1940; (ving mit)
2.2 Ba Vo Thi Ngoc H, sinh ndm 1949; (viang mit)
Cung dia chi: 337/16 Pudong A, Phuong F, Quan M, Thanh phé Ho Chi
Minh.
Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ong E va ba H c6 6ng Nguyén Trong N,
sinh nam 1982; (c6 mat)



Dia chi: 337/16 Puong A, Phuong F, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Theo Hop dong uy quyén s6 026444 ngay 08/7/2009 tai Van phong cong chimg
A).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Nguyén Manh M
— Luat su thuc Van phong luat s Nguyén Manh M — Doan luét su Thanh pho
Ho6 Chi Minh. (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Pham Thi Bich H, sinh nim 1975; (ving mit)

Dia chi: 6/12A Puodng C, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Hién dang cu tri tai San Francisco. (Theo thé thuong tra tai My sb
A099298210).

3.2 Ba Pham Thi Bich V, sinh nim 1976; (ving mit)

Dia chi: 6/12A Buong C, phuong T, Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H va ba V c¢6 ong Huynh Khic T,
sinh ndm 1974; (c6 mat)

bia chi: 357/1A duong T, Phuong B, quan T, Thanh phé) HO Chi Minh.
(Theo Gidy uy quyén ngay 06/7/2009 va gidy ty quyén ngay 11/05/2009)

3.3 Ba Pham Thi Thu B, sinh nim 1967; (ving mit)

Dia chi: 995/61/9 (s cii 83/494/D1) dudng G, quan V Thanh phd HS Chi
Minh.

3.4 Ba Hoang Minh M, sinh nim 1983; (Xin vang mit)

Dia chi: 6/12A Pudng C, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.5 Tré Nguyén Hoang Anh A, sinh nim 2014; (ving mit)

Ngudi dai dién theo phap luat cua tré Khoi c6 ong Nguyén Trong N, sinh
nam 1982 (c6 mit) va ba Hoang Minh M, sinh nim 1983 (vang mit);

Cung dia chi: 6/12A Puong C, phuong T, Quian A, Thanh phé H6 Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 27/3/2009, ban ty khai va bién ban hoa giai
nguyén don ba Nguyén Thi P c6 nguoi dai dién theo uy quyén la ong Huynh
Khac T trinh bay:

Ong Pham Vin G (chét nim 1988) c6 02 ngudi vo 13 ba Tran Thi Q (chét
nim 1994) va ba Lé Thi C (chét nim 1989). Qua trinh chung séng,6ng G va ba
Qkhong c6 con chung. Ong G va ba C c¢6 01 nguoi con chung 1a 6ng Pham Vin
Thong (chét ndm 1992). Ong Thong va ba Nguyén Thi P két hon véi nhau va cé
02 nguoi con la Pham Thi Bich T va Pham Thi Bich H.

Sau khi 6ng G va ba C chét, 6ng Thong truc tiép quan 1y cin nha va st dung
dén nam 1992 thi 6ng Thong chét, vo 1a ba P cing cac con 1a ba H va ba Thuy
quan 1y st dung va diang ky ké khai thira ké dbi v6i can nha va dat s 6/12A
buong C, phuong T, Quan A, Thanh phé Hd Chi Minh va da dugc Uy ban nhan
dan Quén A, Thanh pho Ho Chi Minh cap Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha &
va quyeén st dung dét & s6: 0540/2008/UB-GCN ngay 31/08/2008.



Ngay 03/12/2008, ba Nguyén Thi P cung cac dong thira ké da ky hop dong
mua ban cin nha trén cho 6ng Nguyén Tan E va ba V5 Thi Ngoc H véi gia 255
luong vang SIC chia lam 03 dot thanh toan: Dot 1 tra ngay sau khi hop dong dat
coc, bén mua dat coc cho bén ban 55 luong vang SJIC; Pot 2 trd ngay sau khi ky
hop ddng cong chimg, bén mua thanh toan cho bén ban 170 lugng vang SJC;
Dot 3, bén mua thanh toan bén ban 30 luong vang SJC; ngay sau khi giao nha.
Thue té bén mua d3 thanh toan tién mua nha cho nguyén don la 225 lugng vang
SJC, con lai 30 lugng sé& giao khi hoan tat thil tuc gidy chu quyén nha sang tén
cho bi don.

Ngay 15/12/2008, cac bén ky hop dong chuyén _nhugng sd 25037 ngay
24/12/2008 tai Phong cong ching s6 6, Thanh phé H6 Chi Minh. Cac gidy to
ban chinh lién quan dén viéc mua ban do bén mua 6ng E va ba H giir dé lam thu
tuc trudc ba va dang bo dbi v4i nha dat trén. Ba P di ban giao nha cho ong E va
ba H.

Ngay 16/01/2009, Phong Tai nguyén va Moéi trudng Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh c6 cong vin sb6 417/TNMT véi ndi dung: Theo Gidy chirng nhan ho
khau thuong tra ngay 10/3/1982, 6ng Pham Vin G con mot ngudi vo 1 1a ba
Tran Thi L — sinh nim 1903 va mot nguoi chau 1a ba Pham Thi Thu B — sinh
nam 1967. Hop ddng chuyén nhuong sé 25037 ngay 15/12/2008 tai Phong cong
chtng sb 6, trude ba ngay 24/12/2008 khong néu du cac ddng thira ké nén phong
Tai nguyén va Mbi truong khong thé cap nhat bién dong d6i voi cin nha sb
6/12A Puodng C, phuong T, Quin A cho 6ng Nguyén Tan E va ba V& Thi Ngoc
H.

Ngay 02/02/2009, 6ng E, ba H yéu cau ba P va cac dong thira ké 1ap “Thoa
thuan rang budc” véi ndi dung yéu cau ba P va cic dong thira ké chiu trach
nhiém thyuc hién toan b thi tuc dang ky d6i voi can nha sd 6/12A Puong C,
phuong T, Quan A trong thoi han 03 thang ké tir ngdy cac bén ky thoa thuan.
Theo thoa thuan nay, ba P da lién h¢ Phong Tai nguyén va Moi truong Quan A
de lam thu tuc dang ky quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat 6. Ba P da yéu
cau bén mua 13 6ng E va ba H cung cdp hd so nha dé ba hoan tat tha tuc ding bo
theo quy dinh nhung bén mua khong cung cip ma c¢b tinh né tranh nhim muc
dich cho bén ban vi pham thoa thuan rang budc dé chiém doat 30 lugng vang
con lai theo hop ddng ma céc bén di ky két.

Ba Pham Thi Thu B qué & tinh C4, 1a ba con xa cta dng Pham Vin G,
khong phai chéu rudt ong G. Nam 1980, ba B vao Thanh phd H6 Chi Minh lam
an va da xin ong G cho nhap ho khau vao can nha sé 6/12A Pudng C, phuong
T, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh. Mic du c6 ho khau tai dia chi trén nhung
ba B khong ¢ nha nay ngay nao va khong co quyén loi, nghia vu lién quan. Nam
2005, ba B cat ho khau va chuyén vé sinh song tai dia chi s6: 995/61/9 (s6 cii 1a
83/494/D1) N, Phuong M, quan V, Thanh phé HO Chi Minh nhung nay ba B di
dau khong 1. Viéc cong an phuong T, Quan A xac minh ba B la con cua 6ng
Pham Van M, la chau ndi cua 6ng G thi ba P khong biét diéu nay va khong cd ¥
kién.



Nay ba P yéu cau 6ng E va ba H tiép tuc thuc hién hop déng mua ban cin
nha 6/12A Puong C, phuong T, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh. Can nha trén
da dugc giao cho ong E va ba H quan ly, sir dung va da giao toan bo gidy to ban
chinh dé 6ng E va ba H lam thu tuc chuyen quyén s& hitu nha va dat cho bi don
tr nam 2009 dén nay nén ba P khong déng y huy hop déng mua ban nha. Yéu
cau 6ng E va ba H phai tiép tuc thuc hién hop ddng mua ban nha va giao 30
lugng vang SJC con lai cho nguyén don. Vé viéc ba P ké khai thiéu ba Pham Thi
Thu B 1a dong thira ké dbi v6i can nha trén, ba P s& chiu trach nhiém giai quyét
néu co tranh chip phat sinh, khong lién quan gi dén 6ng E va ba H.

Ngay 26/9/2017, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don ¢ don xin
thay doi yéu cau khoi kién yéu ciu bi don 6ng E va ba H tiép tuc thuc hién hop
d6ng mua ban can nha 6/12A Puong C, phuong T, Quan A, Thanh phd HO Chi
Minh va yéu ciu 6ng E va ba H phai giao 12 luong vang SJC cho nguyén don.

Tai don phan t6 ngay 12/5/2009, ban tw khai va bién ban hoa giai, bi
don ong Nguyén Tin E va ba Vé Thi Ngoc H c6 nguwoi dai dién theo uy
quyen 12 6ng Nguyén Trong N trinh bay:

Can nha va dat sd 6/12A Puong C, phuong T, Quan A, Thanh phé HO Chi
Minh do ba Nguyén Thi P, ba Pham Thi Bich H va ba Pham Thi Bich V ké khai
va di duoc cip Gidy chimg nhan quyén so hitu nha &, quyén st dung dat ¢ sb
0540/2008 do UBND Quén A cip ngay 31/01/2008, di khai trudc ba di san thira
ké ngay 24/7/2003 va ngay 26/02/2008.

Ngay 03/12/2008, ba P, ba H va ba V d4 ban, chuyén nhuong cin nha trén
cho vo chong ong Nguyén Tan E va ba Vo Thi Ngoc H theo hop dong dit coc
va mua ban nha véi gia 255 luong vang SJC. Bén mua da thanh toan tong sd
vang cho bén ban 13 225 lugng vang SJC, sé vang con lai 13 30 lugng vang SJC
s€ thanh todn cho bén ban ngay sau khi can nha trén dugc dang ky (dang bo)
quyén so hiru, quyén str dung dat qua tén bén mua.

Ngay 15/12/2008, can nha va dat trén duoc Phong cong chimg sb S, Thanh
phd Hb Chi Minh chtng nhan theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va mua ban tai san gin lién v6i dat sb 25037. Hop dong nay chi ghi gia mua ban
13 500.000.000 d6ng. Sau d6 ong E va ba H tién hanh cac thu tuc ding ky quyén
sO hitu d6i v6i can nha 6/12A Pudng C, phuong T, Quin A, Thanh phd Ho Chi
Minh theo quy dinh phép luat.

Tuy nhién, ngay 16/01/2009, Phong Tai nguyén va Modi truong Quéan A.
Thanh phé H6 Chi Minh c6 cong van s6 417/TNMT tra 15i cho ong E véi noi
dung: (1) Ong Pham Vin G con mot ngudi vo thir nhat 1a ba Tran Thi L va mot
ngudi chau 1a ba Pham Thi Thu B; (2) Hop dong chuyén nhuong s6 25037 lap
ngay 15/12/2008 khong néu du cac dong thira ké nén khong thé cip nhat bién
dong d6i véi can nha néu trén.

Do hanh vi gian dbi cua ba P, ba H va ba Thuy vé viéc khong ké khai du
cac dong thira ké 1a ba Qva ba B, 1am anh hudng dén quyén loi cua ong E va ba
H nén ngay 02/02/2009, cac bén di ky két “Thoa thuén rang budc”, theo d6 ba P



va cac dong thira ké khac co trach nhiém tién hanh cac tha tuc can thiét theo quy
dinh cta phap luat dé can nha va dét trén duoc diang ky quyén sé hiru, quyén s
dung qua tén bi don theo quy dinh ctia phap luat trong thdi han 03 (ba) thang ké
tir ngay 02/02/2009. Bén ngay 18/2/2009, ba P, ba H, ba V di tu nguyén giao
nha cho ong E, ba H theo ndi dung cua ban “Thda thudn rang budc” ngay
02/02/2009.

Tuy nhién, dén hét thoi han 03 (ba) thang néu trén, ba P, ba V va ba H van
khong lién hé véi dong thira ké khac 12 ba Pham Thi Thu B va khéng thuc hién
lai thu tuc khai di san thira ké cho cin nha va dit néu trén theo quy dinh phap
luat, 1am cho cin nha va dat trén khong thé ding ky quyén sé hitu, quyén sir
dung qua tén bén mua. Vi vy, ba P, ba H, ba V hoan toan co 1di trong viéc
khong khai du cac dong thira ké nén khong thé tiép tuc thuc hién hop dong mua
ban can nha va dat s6 6/12A Puong C, phuong T, Quan A, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Bi don dd quan 1y cin nha va dat s6 6/12A Puong C, phudng T, Quén A,
Thanh phé H6 Chi Minh tir ndm 2009 cho dén nay va hién dang giit ban chinh
gidy chimg nhdn s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢. Can nha trén van dugc
giit nguyén hién trang, khong stra chita, xdy dung thém. Bi don khong yéu cau
phia nguyén don tra lai tién thué nha va dat ma bi don da dong tir khi quan 1y
cho dén nay.

Ngay 12/5/2009, bi don 6ng Nguyen Tan E va ba V3 Thi Ngoc H ¢6 don
phan to yéu cau huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va mua ban tai
san gan lién véi dat s6 25037 ngay 15/12/2008; Huy hop dong dit coc va mua
ban nha duoc 1ap ngay 03/12/2008; Budc ba P, ba H va ba Thuy phai giao tra lai
cho bi don toan bd sd vang da nhan 1a 225 lugng vang SJC; Budc ba P, ba H va
ba T phai boi thudng thiét hai sé vang 1a 30 luong vang SJIC theo “Thoa thuan
rang budc’ ngay 02/02/2009.

Ngay 26/9/2017, nguoi dai dién theo uy quyén, cua bi don ong Nguyép
Trong N ¢6 don rit yéu cau phan t6 theo don phan t6 ngay 12/5/2009, cam k&t
khong tranh chap va khiéu nai gi vé viéc rut don.

Tai ban tw khai, ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Pham Thij
Bich H va ba Pham Thij Bich T ¢6 nguoi dai dién theo uy quyén la ong
Huynh Khac T trinh bay:

Ba Pham Thi Bich T la dai di¢n cho cac dong thira ké ctia 6ng Pham Van G
va ba Lé Thi C d6i v6i can nha s6 6/12A DBuong C, phuong T, Quén A, Thanh
pho Ho Chi Minh, theo Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén str dung
dat & s6: 0540/2008/UB-GCN do Uy ban nhan dan Quan A, Thanh ph Ho Chi
Minh cip ngay 31/08/2008.

_ Ngay 03/12/2008, ba Pham Thi Bich T cung cac dong thira ké da ky hop
dong mua ban can nha trén cho 6ng Nguyén Tan E va ba V6 Thi Ngoc H vai gia
255 luong vang SJC chia lam 03 dot thanh toan.



Ngay 15/12/2008, cac bén ky hop dong chuyén nhugng s6 25037 ngay
24/12/2008 tai Phong cong chimg s6 6. Cac gidy to ban chinh lién quan dén viéc
mua ban do bén mua ong E va ba H giit dé 1am thu tuc trude ba va dang bo doi
voi can nha. Ba P da ban giao nha cho 6ng E va ba H. Tuy nhién, trong qua trinh
thie hién hop dong phia ong E va ba H d3 vi pham nghia vu thanh toan nén ba P
d3 khoi kién yéu cau 6ng E va ba H tra 30 lugng vang SJC cho nguyén don.

Do hién dang cong tac tai nudc ngoai nén ba H xin ving mit trong sudt qua
trinh xét xr vu an. Cac van dé€ lién quan dén vu &4n do nguyén don ba Nguyén
Thi P quyét dinh.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Minh M trinh bay tai
ban tu khai ngay 10/4/2015:

Ba M hién dang cu ngu tai cin nha sd 6/12A DBuong C, phuong T, Quén A,
Thanh pho H6 Chi Minh. Ba chi biét c¢6 viéc tranh chap ddi véi hop déng mua
ban nha sb 25037 ndm 2008 giita 6ng E va ba P sau khi ba két hon véi 6ng
Nguyén Trong N. Ba khong c6 bat ky lién quan gi dén viéc tranh chap hop dong
nay va cing khong c6 dong gop, sua chira d6i v6i can nha sb 6/12A DBuong C,
phuong T, Quan A, Thanh phd Hb Chi Minh. Do do, ba khong c6 yéu cau va xin
duoc vang mat trong toan bd qua trinh giai quyét vu an véi Iy do ban cong viéc.

* Tai Quyét dinh dan sy so , tha}m s6 295/20 14/QbDC-DSST ngay
28/3/2014, Toa &n nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh quyét dinh:

Dinh chi giai quyét vu an dan sy so tham thy 1y s6 5 57/DSST ngay
27/11/2009 vé viéc “Tranh chap hgp dong mua ban nha” do khong du di€u kién
khéi kién, cadc duong su khong cung cap dugc dia chi hién nay cua ba Pham Thi
Thu B.

Tra lai don kll("ri k@én va céc tai liéu ching cit kém theo cho ba Nguyén Thi
P va ba 6ng Nguyén Tan E, ba Vo Thi Ngoc H.

Ngoai ra, Toa an cp con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cla cac
duong su.

Ngay 16/5/2014, nguoi dai dién theo uy quyénq cia bj don 6ng Nguyén
Trong N khang cdo khong dong ¥ véi quyét dinh so tham.

'Ngay 20/5/2014, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong Huynh
Khic T khang céo khong dong v voi quyét dinh so tham.

* Tai Qquyet dinh dan sy phuc thAm s6 180/2014/QD-PT ngay 25/7/2014,
Toa phtic tham, Toa 4n nhan dén to1 cao tai Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh:

Chép nhan khang cdo ctia dai dién hop phap ctia nguyén don va bi don.

Huy Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy so tham sd
295/2014/QDDC — DSST ngay 28/3/2014 ciia Toa 4n nhan dan Thanh ph6 Ho
Chi Minh vé viéc “Tranh chip hop dong mua ban nha” gitra nguyén don ba
Nguyen Thi P v6i bi don ong Nguyén Tan E, ba Vo Thi Ngoc H va nhiing nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan, voi nhan dinh: Xét vé mit quan hé tranh chap



vé hop dong mua ban nha (nghia vu thanh toan) chtr khong phai 12 quan hé tranh
chép vé chia di san thira ké. Do vay, viéc khong tim dugc dia chi cia nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi Thu B khong lam thay doi nghia vu
thanh toan tai san trong viéc mua ban nha. Néu ba B ¢6 tranh chip chia thira ké
thi dugc giai quyét theo phap luat vé thira ké.

Tda 4n nhan dan Téi cao tai Thanh phd HO Chi Minh chuyen hd so vu an
cho Toa an nhan dan Thanh phé Hd Chi minh dé tiép tuc giai quyét vu an.

Qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Toa an da tién hanh xdc minh noi cu tra
ctia ba Pham Thi Thu B. Tai két qua xac minh ngay 18/5/2017, cong an Phuong
M, quan V, Thanh phd Ho Chi Minh x4c nhan ba Pham Thi Thu B, sinh nim
1967, cu tra tai 83/494/D1 N, Phuong M, quan V, s6 méGi 995/61/9 N, Phuong
M, Go Vép. Pén nam 2008, gia dinh ban nha di dau khong rd dia chi. Vi vay,
tda an dd thuc hién niém yét cong khai cac van ban td tung ddi voi ba Pham Thi
Thu B theo quy dinh cta phép luat. Tuy nhién ba B vin ving mit trong sudt qua
trinh giai quyét vu an.

Toa 4n da tién hanh dinh gi4 nha dt tranh chip. Theo bién ban dinh gia
ngay 14/7/2016 thi gia tri nha va dat tai dia chi 6/12A Puong C, phuong T,

Quan A, Thanh phd HO Chi Minh 12 6.451.683.000 (Sau ty bon trim nim muoi
mdt triéu sdu trim tdm muoi ba ngan) dong.

Tai phién toa so thAm hom nay:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Huynh Khic T thay doi
yéu cau khai kién theo don ngay 26/9/2017, yéu cau Toa an budc bi don ong E
va ba H tiép tuc thuc hién hop dong mua ban can nha 6/12A Du’ong C, phuong
T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh; Yéu cau 6ng E va ba H phai giao 12 luong
vang SJC cho nguyén don.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don ong Nguyén Trong N dong ¥ tiép
tuc thuc h,ién‘hcyp dong mua ‘pém can nha 6/12A Puong C, phuong T, Quan A,
Thanh ph6 H6 Chi Minh va dong y tra 12 luong vang SJC cho nguyén don.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don 6ng Nguyén Trong N rat yéu cau
phan t6 theo don ngay 26/9/2017.

Cac duong su c6 mat théng nhét bi don chiu 4n phi dan su so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh phét biéu ¥ kién:

V& t6 tung: Tir khi thy 1y vu én cho dén khi xét xir, Tham phéan va Hoi dong
xét xur da tuan thu dl'%ng quy dinh cua B luat T6 tung dan sy nam 2015. Cac duong
su trong vu an da chap hanh ding quy dinh ctia phap luat.

V& noi dung vu 4n:

Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xet xtr ght nhén sy ty nguyén thoa thuan
cua hai bén duong sy vé viéc giai quyét vu an. Hai bén tiép tuc thuc hién hop

dong mua ban nha s6 20537 ngay 03/12/2008. Bi don thanh toan cho nguyén
don so tién twong duong 12 lugng vang SJC ngay sau khi an c6 hi¢u luc phap



luat. Sau khi thanh toan cho nguyén don xong bi don c6 quyén di dang ky sang
tén cha so hitu. Nguyén don c6 trach nhiém giai quyét van dé chia thira ké cho
cac dong thira ké khac néu co phat sinh. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Pinh chi yéu cau phan t ctia bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu &n dugce tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luan tai Toa an, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ngudi ¢6 quyén, nghia vu lién quan 1a ba Pham Thi Thu B
da dugc toa an téng dat hop 1€, thyuc hién niém yét cong khai cac van ban t6 tung
theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, ba B van vang mat trong sudt qua trinh
giai quyét vu an. Do d6, can ctir Khoan 2 Diéu 227 B6 luét t6 tung dan sy nam
2015, Hoi dong x6t xUr tién hanh xét xur Vang mat ba Pham Thi Thu B.

[2] V& tham quyén va quan hé tranh chap: Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién
quan ba Pham Thi Bich H dd xuét canh sang My ngdy 25/3/2009 (Theo thé
thudng tra tai My s6 A099298210). Can ct diém ¢, Khoan 1, Diéu 37 ctua Bo luat
tb tung dan sy ndm 2015, vy an thudc thAm quyén cua Toa an nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh.

Nguyén don khoi kién bi don yéu cau tra tién mua ban nha con thiéu. Bj don
phan t6 yéu cau huy hop dong mua ban can nha dia chi 6/12A Puong C, Quén A,
Thanh phé HO Chi Minh; Yéu cau tra lai sb tién da giao va yéu cau bdi thuong
thiét hai, do d6 vu an duoc xac dinh quan hé tranh chip: “Tranh chap hop dong
mua ban nha”.

[3] V& thoi hiéu khoi kién: Hai bén ky két hop dong mua ban nha ngay
15/12/2008, do khong thuc hi¢n dugc dang bd sang tén ngudi mua nén ngay
27/3/2009, nguyén don c6 don khoi kién. Can cur vao Piéu 427 B6 luat dan su
nam 2005, vu an con thoi higu.

[4] Xét yéu cau nguyén don, Hoi ddng xét xir nhan thay:

Can nha va dat sd 6/12A Puong C, phuong T, Quén A, Thanh phé HO Chi
Minh thudc quyén sé hitu str dung ctia 6ng Pham Vian G. Sau khi 6ng G chét, ba
Nguyén Thi P, ba Pham Thi Bich V, ba Pham Thi Bich H da ké khai di san thira
ké. Ngay 03/12/2008, ba P, ba V, ba H lam thu tuc ban nha dit trén cho 6ng
Nguyén Tan E, ba V& Thi Ngoc H véi gia 255 luong vang SJIC. Ong E, ba H d3
thanh toan cho bén ban 225 lugng SJC, con lai 30 luong vang s€ thanh toan sau
khi dang bo xong. Ngay 15/12/2008, cin nha va dat trén dugc Phong cong
chting s6 6, Thanh phd HO Chi Minh chirng nhan theo Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va mua ban tai san gin lién véi dat s6 25037. Toan bo gidy to
nha dat ban chinh bén mua giit. Nguyén don di giao nha dat trén cho bi don
quan ly str dung ttr nam 2009.

Ngay 30/12/2008, 6ng Nguyén Tan E nop ho so ding bo tai Uy ban nhan
dan Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh d6i v6i nha dat s6 6/12A Puong C,
phuong T, Quan A, Thanh phé HS Chi Minh. Ngay 16/01/2009, Phong Tai



nguyén va Moi truong Quan A ¢ vin ban s6 417/TNMT tra 16i cho 6ng E vé
viéc dang bd nha dit s6 6/12A Puong C, phuong T, Quan A nhu sau: Ong G
con c6 mot nguoi vo la ba Tran Thi L va mot nguoi chau 1a ba Pham Thi Thu B.
Hop ddng chuyén nhuong lap ngay 15/12/2008 tai Phong cong ching s6 6,
trudc ba ngay 24/12/2008, khong néu du cac ddng thira ké. Do do, co quan churc
nang dd khong cip nhat bién dong can nha néu trén theo yéu cau cua ong E.

Ngay 02/02/2009, ba P ba V va ba H da ky ban “Thoa thuan rang budc” véi
ong E ba H v61 ndi dung: “Bén ban chiu trach nhiém thuc hién toan bd thu tuc
dang ky quyén s& hitu nha va quyén st dung dat cho bén mua trong thoi han 03
thang ké tir ngay ky bién ban thoa thuan. Néu bén ban khong thuc hién duoc,
nha dat trén khong thé tiép tuc mua ban chuyén nhuong dugc ngudi ban s& phai
hoan tra lai nguoi mua toan b sé vang da nhan va boi thuong cho bén mua 30
lugng vang SJC”. Sau do, ngay 18/02/2009 bén mua da nhan nha. Tuy nhién,
ban thoa thuan nay cting khong thuc hién dugc nén ngay 27/3/2009 ba P khoi
kién ong E ba H yéu cau tra 30 luong vang SJC con thiéu ctia hop dong chuyén
nhuong.

Ngay 12/5/2009, ong E, ba H ¢6 don yéu cau phan t6 vi qua han 03 thang ké
tir ngay ky ban “Thoa thudn rang budc” ngay 02/02/2009, nha dét trén khong
ding bd duoc nén bi don yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong mua ban nha dat
trén, yéu ciu ba P, ba H va ba V tra lai 225 luong vang SJC da nhan. Buoc ba P
bdi thudng thiét hai 13 30 luong vang SJIC.

Cin ct Gidy chimg ttr s6 60 quyén s6 VI do Uy ban nhan dan Phuong T,
Quan A cip ngay 04/10/1994 c6 can ctt xac dinh ba Tran Thi L, sinh nam 1903
tra tai 6/12A Puong C, Quan A, da chét ngay 04/10/1994. Can cir két qua xac
minh ctia Cong an Phuong M, quén V tra 101 x4c minh cho Toa &n theo Van ban
1486/TATP-TDS ngay 18/5/2017 thi ba Pham Thi Thu B, sinh ndm 1967 cu tra
tai 83/494/D1 N, Phuong M, quan V, s6 mai 995/61/9 N, Phuong M, quan V;
DPén nam 2008, gia dinh ban nha di ddu khong 5 dia chi.

Xét vé hinh thirc, ndi dung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
mua ban tai san gan lién voi dat ky két 15/12/2008 giita ba Nguyén Thi P, ba
Pham Thi Bich H va ba Pham Thi Bich V véi ong Nguyén Tan E, ba Vo6 Thi
Ngoc H c6 chimg nhin cta Phong cong chimg sé 6, Thanh phé H6 Chi Minh, d3
dong thué trude ba, bén mua da giao hon 88% gia tri hop dong va da nhan nha
tir 2008, hai bén tudn thi ding quy dinh vé hop déng mua ban nha. Phan con lai
1a thuc hién nghia vy ddi vai s6 tién phai thanh toan khi ngudi mua duge dung
tén chu quyén nha. Do dd, c6 can ctr xac dinh giao dich mua ban chuyén nhuong
nha dat trén 1a hop phap dugc cong nhan.

Xét quan hé phap luat trong vu 4n nay tranh chap hgp déng mua ban nha
(nghia vu thanh toan) chir khong phai 13 quan hé tranh chap vé chia di san thira
ké. Do do, viéc khong tim dugc dia chi cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Pham Thi Thu B khong lam thay d6i nghia vu thanh toan tai san trong
viéc mua ban nha. Néu ba B c6 tranh chip chia thira ké thi duoc giai quyet theo
phap luat thira ké trong vu an khac. Mt khéac, Toa an da thuc hién niém yét téng



dat hop 18 tai dia chi ba B c6 ho khau thuong tri s6 995/61/9 (sd cii 1a
83/494/D1) N, Phuong M, quin V nhung ba B khong c6 mit. Do d6, néu ba B
c6 tranh chap thira ké nha dit trén thi nguyén don ba P va cac dong thira ké 1a ba
V va ba H phai chiu trach nhiém giai quyét d6i voi suat thira ké ctia ba B néu c6
can cu.

Theo van ban xac minh ngay 22/4/2010, Cong an phuong T, Quan A da xac
nhan l1a 6ng Pham Van G, sinh ndm 1905 c6 nguoi vo la Tran Thi Q sinh nam
1903, chét naim 1994, khong c¢6 vo 1a Tran Thi Q. Ba Tran Thi Q da chét ngay
04/10/1994 theo gidy chimg tir s6 60 quyén sé VI ngay 04/10/1994 cia Uy ban
nhan dan phuong T Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh. Theo nguyén don khai ba
Tran Thi Q va ong Pham Vin G khong c6 con chung. Do d6, nguyén don chiu
trach nhiém vé khai thira ké nay.

[5] Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua nguyén don yeu cau tlep tuc
thuc hién hop dong mua ban nha dat trén la c6 can cu chap nhan, do nha dét trén
d3 giao cho bén mua tir ndm 2009, gidy to nha ban chinh do bén bi don gitt, sb
vang con lai 1a 30 Iugng vang SJC bi don chua thanh todn. Tuy nhién, do vu an
kéo dai anh hudng quyén loi cho hai bén nén nguyén don chi yéu cau bi don tra
12 lugng vang SJC; Nguyén don tu chiu trach nhiém vo1 céc thira ké khac néu ¢6
tranh chip thira ké d6i v6i nha dat trén. Bi don dong ¥ v6i yéu ciu trén cua
nguyén don. Xét day 1a su tu nguyén cua cac duong su, phu hop quy dinh phap
luat, Ho1 d@)ng x€t xr cong nhan.

[5] Tai phién toa so tham, bi don rut yéu cau phan t6 vé viéc yéu cau huy hop
d6ng mua ban nha va rit yéu cau bdi thuong thiét hai, dong v tiép tuc thuc hién
hop dong mua ban nha dat trén, dong y tra 12 luong vang SJC cho nguyén don;
Yéu cau nguyén don chiu trach nhiém vai cac dong thira ké khac néu c6 tranh
chap thira ké, bj don duoc quyén ding bo dimg tén quyen s& hitu nha quyén sir
dung dat d6i voi nha dét trén. Xét viée rat yéu cau phan t6 trén 1a tu nguyén phu
hop quy dinh, Hoi dong xét dinh chi yéu cau phan td cua bi don.

[6] TU nhiing nhan dinh trén, Ho1 dbng xeét xur cong nhan sy thoa thuén cua
cac duong sy: Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va mua
ban tai san gan lién voi dat sé 25037 ky két ngay 15/12/2008 tai Phong cong
chung sb 6, d6i voi nha dat 6/12A Puong C, phuong T, Quin A, Thanh phd Hb
Chi Minh gitra ba Nguyén Thi P, ba Pham Thi Bich H, ba Pham Thi Bich V véi
ong Nguyén Tan E, ba V& Thi Ngoc H. Budc 6ng Nguyén Tan E va ba Vo Thi
Ngoc H thuc hién giao 12 (mudi hai lugng) vang SJIC cho ba Nguyén Thi P, ba
Pham Thi Bich H, ba Pham Thi Bich V, thi hanh ngay khi ban an c6 hiéu luc.
Theo quy dinh ctia phap lut 12 luong vang SJIC duoc quy doi thanh tién dong
Viét Nam, tai thoi diém ngay 29/9/2017 vang SIC c6 gia 36.500.000 dong/luong.
Nhu vay, sb tién bi don giao cho nguyén don 1a 12 luong x 36.500.000 dong =
438.000.000 dong.

[7] Ba Nguyén Thi P, ba Pham Thi, B}'ch H, ba Pham Thi Bich H phéi chiu
trgich nhiém giai quyét phén chia thl‘ra,ké do1 voi ba Pham Thi Thu B, Tran Thi Q
vé vi¢c ké khai di san thiéu thira ké (néu co).
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[8] Can ctr vao ban an ndy, 6ng Nguyén Tan E va ba V& Thi Ngoc H dugc
quyén tu lién hé véi co quan Nha nudc c¢6 thim quyén thyuc hién viéc sang tén
chu quyén nha dat dé éng E va ba H dugc dimg tén quyén so hiru nha & quyén
stt dung dat & theo quy dinh phap luat ddi voi nha dat tai dia chi s6 6/12A
buong C, phuong T, Quéan A, Thanh pho Hb Chi Minh (Theo gidy chimg nhan
quyén so hitu nha quyén st dung dat & ho so gde sb 0540/2008/UB-GCN cua Uy
ban nhan dan Quén A, Thanh phé HO Chi Minh cdp ngay 31/01/2008 va hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va mua ban tai san gan lién voi dat so
25037 ngay 15/12/2008 tai Phong cong chimg sé 6, Thanh phé HO6 Chi Minh).

[9] Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi ghi
nhén sy tu thoa thuén cua hai bén duong sy; Dinh chi mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don; Pinh chi yéu cau phan t6 ctia bi don 1a c6 cin cir chip
nhan.

[10] V& an phi dan su so thim: Do vu an thu 1y thang 4/2009 nén an phi dan
su so' tham duoc ap dung theo Nghi dinh 70/CP ngay 12/6/1997 cua Chinh phu va
Phap énh sO 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 vé 18 phi, 4n phi Toa an. Do
yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan, bi don phai chiu an phi trén s tién phai
tra cho nguyén don 438.000.000 dong. An phi 1a 16.140.000 dong.

Hoan lai tién tam Gmg an phi cho ba Nguyén Thj P.

Hoan lai tiép tam rng an phi cho 6ng Nguyén Tan E, ba V& Thi Ngoc H do
bi don rat yéu cau phan t6 trudc khi mé phién toa.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Ap dung Diéu 37, Diéu 227, Diéu 147 B0 luat tb tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 450 B luat dan sy nim 2005;

- Ap dung Luét thi hanh an dan sy nam 2008;

- Ap dung Nghi dinh 70/CP ctia Chinh phu ngay 12/6/1997 vé an phi, 18 phi
Toa an;

- Ap dung Phap 1énh s 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 vé 1& phi, an
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su:

, Cong nhén hgp dong chuyén nhuong quyén str dung dat va mua ban tai san
gan lién voi dat s6 25037 ngay 15/12/2008 tai Phong cong chimg s6 6, Thanh pho6
Hb Chi Minh gitta ba Nguyén Thi P, ba Pham Thi Bich H va ba Pham Thi Bich N
v6i 6ng Nguyén Tan E va ba V4 Thi Ngoc H ddi v6i nha va dat tai dia chi sO
6/12A PBuong C, phuong T, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh (Theo gidy chimg
nhéan quyén so httu nha ¢ va quyén str dung dat & ho so goc s0 0540/2008/UB-

GCN cua Uy ban nhan dan Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay
31/01/2008).

11



2. Ong Nguyén Tan E va ba V& Thi Ngoc H c6 trach nhiém giao sb tién con
lai ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va mua ban tai san gan lién
v6i dat 1a 438.000.000 (Bdn trim ba muoi tam triéu) ddng cho ba Nguyén Thi P,
ba Pham Thi Bich H va ba Pham Thi Bich V.

Ba Nguyén Thi P, ba Pham Thi Bich H, ba Pham Thi Bich V chiu trach
nhiém giai quyét phan chia thira ké di véi viée ké khai di san thiéu thira ké ba
Pham Thi Thu B, ba Tran Thi Q (Tran Thi Luu) néu c6 tranh chip chia thira ké
trong vu an dan sy khac.

Thi hanh ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

3.Ong Nguyen Tan E va ba Vo Thi Ngoc H duogc quyen lién h¢ vdi co quan
Nha nuéc c6 tham quyén thue hién viée sang tén chu quyén nha dat trén dé ong
E va ba H dugc dung tén quyen sO hiru nha ¢ quyén sir dung dat & theo quy dinh
phap luat doi véi nha va dat tai dia chi 5O 6/12A DBuong C, phuong T, Quan A,
Thanh pho Hd Chi Minh (Theo gidy chimg nhén quyén so hiru nha ¢ va quyén
stt dung dat ¢ hd so gdc 50 0540/2008/UB-GCN cua Uy ban nhan dan Quén A,
Thanh pho Ho6 Chi Minh cép ngay 31/01/2008 va hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat va mua ban tai san gan lién voi dat s6 25037 ngay 15/12/2008 tai
Phong cong chimg s6 S, Thanh phé HO6 Chi Minh).

Thi hanh ngay khi ban &n c6 hi€u luc phap luat.

4. Dinh chi yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Nguyén Tan E va ba V5 Thi
Ngoc H vé viée huy hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat va mua ban tai
san gan lién v4i dat doi vai nha dat trén va yéu cau boi thuong thiét hai.

5. An phi dan sy so tham:

Ong Nguyér,l Tan E va ba V&6 Thi Ngoc H phai chiu 16.140.000 (muoi sau
triéu mot tram bon muoi ngan) dong.

Hoan lai cho ba Nguyén Thi P s0 tién tam tmg an phi 9.850.000 (chin triéu
tam tram nam muoi ngan) dong theo bién lai s6 005607, quyén s6 0113 ngay
20/4/2009 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Hoan lai cho 6ng Nguyén Tan E va ba V& Thi Ngoc H sb tién 16.173.675
(mudi sau triéu mot trim bay muoi ba ngan sau trim bay muoi lim) ddng theo
bién lai s6 005801, quyén s6 0117 ngay 16/6/2009 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
sw Quan A, Thanh phd HS Chi Minh.

5. Cac duong su dugc quyén khang cao ban an nay trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Doi véi cac duong su vang mat tai phién toa thi dugc quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngy duoc tong dat ban 4 an. bbi voi duong sur
dang ¢ nudc ngoai va vang mat tai phién toa thi duoc quyén khang céo ban 4n
trong thoi han 01 thang ké tir ngay ban 4an duoc tong dat hop 1é.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su, c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
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Luat thi hanh &n dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su. ) )
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TC; i IN _ CHT .
_TAND cip cao tai TP.HCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND TC;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quén A, TP.HCM
- Cac duong su;

- Luu (T 20). Nguyén Thi Thu Hing
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