TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DA NANG Doc 1ap-Tu do-Hanh phic

Ban 4n sb: 67/2017/DS-PT
Ngay 28 thang 12 nam 2017

V/v: “Tranh chp hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

-Théanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdam phdan-Chii toa phién toa: Ong Truong Chi Trung

Cdc Thiam phdn: Ba Thai Thi Phi Yén

Ong Bui Trong Danh

-Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Hang-Can bo TAND TP Pa Ning.

-Dai di¢n Vign kiém sdat nhan dan thanh pho Pa Nang: Ba Lé Thi My- Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 12 nam 2017, tai try sé Toa an nhan dan thanh phb Da Ning xét
xtr phuc thim cong khai vu an dan su thu 1y sb: 61/2017/DS-PT ngay 27 thang 10
nam 2017 vé viéc “Tranh chép hop déng dit coc”, do Ban 4n dan su so tham sé:
35/2017/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2017 ciia Toa an nhan dan quan K, thanh ph
Pa Ning bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 122/2017/QD-PT ngay 18
thang 12 nam 2017 gitra:

-Nguyén don: Ba Phan Thi H, sinh nam: 1981.

Dia chi: KX8/12 dudng K, phuong T, quan K, thanh phd Da Ning (c6 mat).

-Bi don: Ba L& Thi H, sinh nam: 1954.

Pia chi: X2 duong H, phuong T, quan K, thanh phdé Pa Ning (c6 mit).
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-Nguoi c¢6 quyén loi va nghia vy lién quan:

Ong Nguyén Hong H, sinh nam: 1982.

Pia chi: KX8/12 dudng K, phuong T, quan K, thanh phd Pa Ning (c6 mit).

Nguoi khang cao: Ba Lé Thi H.

NOI DUNG VU AN

-Nguyén don ba Phan Thi H trinh bay:

Vo chong t6i va ba Lé Thi H giao két viéc mua ban nha tai dia chi KX8/6
duong K, phuong T, quan K, thanh phd Da Ning voi gia 890.000.000d.

Ngay 07/01/2017 toi va ba Lé Thi H ky két gidy nhén tién dit coc véi ndi dung
bén mua dit coc cho bén ban sé tién 20.000.000d va thoa thuan dén ngay 15/02/2017
bén mua phai giao du tién con lai cho bén ban, bén ban phai giao du gidy to nha dat,
cho bén mua nhan nha.

Do nha con thé chap nén tai ngan hang nén ngay 23/02/2017, toi di giao cho
ba Lé Thi H s6 tién con lai 870.000.000d. Sau khi nhén tién, ba Lé Thi H viét gidy
nhan tién va hen 09 gid ngay hom sau s& cong chimg hop dong mua ban nhung ngay
24/02/2017, ba Lé Thi H khong dong y ban va di tra lai cho toi s6 tién 870.000.0004.
T6i d nhiéu lan dé nghi ba Lé Thi H thuc hién hop dong chuyén nhuong nhu di thoa
thuan nhung ba Lé Thi H khong dong .

Nay t6i yéu cau Tda an budc ba Lé Thi H tra lai cho toi sd tién da nhéan coc 1a
20.000.000d. Tbi rut yéu cau dbi véi sb tién phat coc 20.000.000d va tién bdi thudong
7.2000.0004.

-Ba Lé Thi H trinh bay:

Toi thitra nhan da ky hop déng dat coc giao két mua ban nha nhu ba Phan Thi
H trinh bay nhung ba Phan Thi H da vi pham thoi han thyc hién nghia vy giao tién da
thoa thuan tai Giéy dat coc ngay 07/01/2017 nén vi¢c ba Phan Thi H mét coc 1a ding,
t6i khong dong y tra sb tién ba Phan Thi H yéu cau.

T6i phan t6 yéu cau Tda an budc ba Phan Thi H bdi thudng cho toi tong sb

tién: 27.500.0004. Trong d6 gém: 30.000.0004 tién dit coc mua dat bi mat do viéc ba



Phan Thi H giao tién khong dtng han dan dén t6i vi pham hop dong véi bén ban
nhung khéu trir s tién dit coc ba Phan Thi H da giao 1a 20.000.000d nén s tién thiét
hai con lai 1a 10.000.000d va 17.500.000d tién thiét hai khong cho thué nha duogc vi
ba Phan Thi H c¢6 hanh vi gay r6i.

-Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng Nguyén Hong H trinh bay:

To1 va vo 1a ba Phan Thi H c6 giao két mua ban nha, tuy nhién viéc dat coc va
mua ban cu thé do vo toi thuc hién. T6i dong ¥ véi yéu cau khoi kién va 101 trinh bay
tai phién toa cua vo to1 vé viéc yéu cau ba Lé Thi H tra lai cho ching t61 s6 tién nhan
coc 20.000.0004.

Vi nodi dung trén, an so tham da xur va quyét dinh:

-Can ctr Khoan 3, Diéu 26; Khoan 1, Diéu 35; Diém a, Khoan 1, Diéu 39; Diéu
147; Biéu 200; Diéu 271 va Diéu 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Cén cir Diéu
116, 117,123, 131, 320, 328 Bo luat dan sy ndm 2015; Can ctr Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/20016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an, xr:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Phan Thi H. Budc ba Lé Thi H phai tra
cho vo chdng ong ba Phan Thi H va Nguyén Hong H toan bo sd tién 20.000.000d

ngay sau khi ban an co6 hi¢u luc phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Lé Thi H vé viéc y€u cau ba Phan

Thi H tra s tién 27.500.000d.

3. Ba Lé Thi H phai chiu tién 4n phi DSST la 2.375.000d, dugc khau trir s6
tién tam Ung an phi da ndp 437.500d theo bién lai thu sé 0007349 ngay 29/6/2017
ciia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan K, thanh ph6é Pa Ning, nhu vay ba Lé Thi H
con phai ndp 1.937.5004.

4. Hoan tra cho ba Phan Thi H sé tién tam tng an phi da nop 1.180.000d theo

bién lai thu sé 0003401 ngay 08/5/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan K,

thanh phd Pa Néng.



Ngoai ra, ban an con tuyén quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 02 thang 10 nam 2017, ba Lé Thi H khang céo toan bo ban an so tham,
yéu cau Toa 4n budc ba Phan Thi H tra cho ba s6 tién 27.500.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién clru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa; Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa; Sau khi dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Pa Néng phat biéu quan diém vé vu an; Sau khi thao luan va nghi 4n
Hoi dong xét xir Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning nhan dinh:

[1] Tai Ban 4n sd: 35/2017/DS-ST ngay 19/9/2017 Toda 4n nhan dan quéin K,
thanh phé) Pa Nang da chép nhan don khoi kién cua ba Phan Thi H budc ba Lé Th1 H
phai tra cho ba Phan Thi H sb tién 20000000d. Pong thoi ban an con bac yéu cau
phan t6 cta ba Lé Thi H ddi véi tién 27.500.000d. Ba Lé Thi H khang c4o toan bo
ban 4n so tham, yéu cau Toa an budc ba Phan Thi H tra cho ba sd tién 27.500.000d.

[2] Xem xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don ciing nhu yéu cau phan té cua
bi don thi thdy: Ngay 07/01/2017 ba Lé Thi H ban cho ba Phan Thi H nha dit tai
KX8/6 dudng K, thanh phd Pa Ning véi s6 tién 890.000.000d. Ba Lé Thi H da nhan
ctia ba Phan Thi H 20.000.000d tién coc, hai bén théng nhat dén ngay 15/02/2017 ba
Phan Thi H giao du s tién con lai 870.000.000d va ba Lé Thi H s& giao gidy to nha
cho ba Phan Thi H. Do dén ngay 23/02/2017 ba Phan Thi H m&i giao tiép sb tién
870.000.000d nén hai bén tiép tuc théng nhat dén 9 gid ngay 24/02/2017 sé& tién hanh
cong chimg. Tuy nhién dén ngay 24/02/2017 ba Lé Thi H khong dong ¥ ban va di tra
lai cho ba Phan Thi H s6 tién 870.000.000d.

[3] Tai phién toa phuc tham ba Lé Thi H xac dinh ba tra tién mua ban 1 do cac
con cua ba khong dong ¥ ban nha. Nhu vay, viéc cac bén khong tiép tuc mua ban 1a
do ba Lé Thi H tir chdi va hoan tién. L& ra, ba Lé Thi H phai bdi thuong thiét hai vi
vi pham théa thuan, tuy nhién khi cac bén giao dich thi nha dit dang thé chép tai

Ngan hang, do d6 cép so thAm xac dinh giao dich mua ban nha v6 hiéu va budc ba Lé



Thi H tra tién dit coc cho ba Phan Thi H 12 ¢6 co s&, HDXX khong chép nhan khang
céo ctia ba Lé Thi H vé noi dung nay.

[4] Trong qua trinh giai quyét vu an ba Lé Thi H cho rang 1a do ba Phan Thi H
khong giao tién dung thoi han nén din dén ba di vi pham thoa thuan véi nguoi thi ba
1a bén ban nha cho ba va ba dd mét s tién coc 27.500.000d, do d6 yéu ciu ba Phan
Thi H phai tra cho ba s6 tién nay, HBDXX théy: Sau khi dat coc 20.000.0004, gira ba
Phan Thi H va Lé Thi H thong nhat dén ngay 15/02/2017 ba Phan Thi H s& giao sb
tién con lai 870.000.000d nhung dén ngay 23/02/2017 do nha dat vin con thé chap tai
ngan hang nén hai bén giao nhan 870.000.000d va théng nhat ngay 24/02/2017 s&
tién hanh cong chimg. Déi chiéu véi gidy nhan coc ngay 08/01/2017 lap giita ba Lé
Thi H v6i bén ban nha cho ba Lé Thi H 14 ong Nguyén Hitu A ba Tran Thi E thi sau
khi giao coc 30.000.000d, dén ngay 18/02/2017 ba Lé Thi H phai giao tiép sb tién
mua ban con lai cho dng A va ba E, trong khi d6 dén ngay 23/02/2017 ba Phan Thi H
giao tiép sd tién 780.000.000d, ba Lé Thi H nhan va viét gidy ddng ¥ cho ba Phan Thi
H dén 09 gid ngay 24/02/2017 sé& cong chimg hop dong mua ban, ba Lé Thi H khong
c6 v kién phan dbi viéc chdm giao tién cua ba Phan Thi H. Nhu vay, néu co viéc ba
Lé Thi H vi pham théa thuan véi vo chong 6ng A ba E thi khong phai do 15i cua ba
Phan Thi H. Mit khac, viéc ba Lé Thi H mua nha dit cia vo chéng ong A ba E,
khong lién quan gi dén ba Phan Thi H.

[5] Ngoai ra, ba Lé Thi H con cho ring, do ba Phan Thi H dén quiy pha nén
ngudi thué da tra lai nha, ba mat thu nhap, do dé yéu cau ba Phan Thi H bdi thudng
s6 tién nay. Tai phién toa phtc tham, ba Lé Thi H xac dinh 1 trude do ba ¢ cho ong
Pham Céng T thué ngdi nha KX8/12 dudng K, thanh phd Pa Ning. Khi c6 y dinh
ban ngodi nha nay nén ba da lay lai nha dang cho thué va nam giir chia khoa nha, do
d6 ba Lé Thi H cho rang ba Phan Thi H phai boi thudng cho ba sé tién mat thu nhap
tir viée thué nha 1a khong c6 can ctr. Cap so thadm khong chap nhan yéu cau phan td
cua ba Lé Thi H 1a ¢6 co so.

[6] Tai cdp phuc thim khong c6 ching ctr gi méi, 1am thay doi ndi dung vu an

va quyét dinh cua ban an so thAim, HDXX béc toan bd khang cao cua ba L& Thi H,



giit nguyén ban an so tham nhu dé nghi cta dai dién Vién Kiém sat tai phién toa. Do
bac khang cédo nén ba Lé Thi H phai chiu an phi DSPT.

[5] Ngoai ra, tai phién toa so thdm, ba Phan Thi H rat yéu cu dbi vai s6 tién
phat coc 20.000.000d va 7.200.004 tién 14i nhung cap so thim khong xem xét 13 thiéu
sot, HDXX phiic thim dinh chi d6i véi yéu cau nay.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

-Can cur: Khoan 1, Piéu 308 B luat T6 tung dan su; Diéu 116, Diéu 117; Piéu
123 va biéu 131 Bo luat dan su; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/20016 cua Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

1/ Pinh chi xét xir dbi véi yéu cdu cua ba Phan Thi H vé sb tién phat coc
20.000.000d va tién 13i 7.200.0004.

2/ Khong chip nhan khang céo ctia ba Lé Thi H. Giit nguyén Ban 4n so tham
s6: 35/2017/DS-ST ngay 19/9/2017 ctia Toda an nhan dan quan K, thanh phd Da
Ning.

2.1. Chép nhan yéu cAu cta ba Phan Thi H vé viéc “Poi tién dat coc” d6i
véi ba Lé Thi H.

2.2. Budc ba Lé Thi H phai tra cho ba Phan Thi H va 6ng Nguyén Hong H
s tién: 20.000.000d (hai muoi triéu dong).

2.3. K& tir ngay ban 4an c6 hiéu luc phap luat, ba Phan Thi H va 6ng Nguyén
Hong H yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang
thang ba Lé Thi H con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an, theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

2.4. Khong chip nhan yéu cau phan t6 cta ba Lé Thi H vé viéc budc ba Phan

Thi H phai tra so tién: 27.500.0004.



2.5. An phi DSST:
2.5.1. Ba Lé Thi H phai chiu an phi TCDS 1a: 1.000.000d.

2.5.2. Ba Lé Thi H phai chiu 4n phi do khong chap nhan yéu cau phan td
1a: 1.375.000d, dugc khau trir vao 437.500d tam tng an phi phan t6 da nop (bién lai
thu sb: 0007349 ngay 29/6/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan K, thanh phd
Pa Nang).

2.5.3. Tong s6 tién an phi ba Lé Thi H con phai nop 1.937.500d.

2.5.4. Hoan cho ba Phan Thi H 1.180.000d tam trng an phi DSST (bién
lai thu sd: 0003401 ngay 08/5/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan K, thanh
phd Pa Ning).

3/ An phi DSPT: Lé Thi H phai chju 300.000d, dugc khau trir vao 300.000d
tam Ung 4n phi DSPT d ndp (tai bién lai thu s6: 007539 ngay 09/10/2017 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan su quan K, thanh ph6 Pa Nang).

4/ Ban an phuc thdm c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngdy tuyén va duoc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 02 luat thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su,
ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dan sy duoce thue hién

theo dinh tai diéu 30 luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
“VKSND TP D2 Ning. THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-TAND quén K. o

. . (Pa ky)
-Chi cuc THADS quan K.
-Céc duong su. Trwong Chi Trung
-Luu hd so.






