TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
) HUYEN PH DPoc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PHU YEN

Ban 4n s6: 35/2023/DS-ST

Ngay: 07/8/2023

VIV “Tranh chip hop dong
tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PH, TINH PHU YEN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Minh Nhat.
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ong Lé Vin Trudng;
2. Ba Phan Thi Thuy Hang.

- Thuw ky phién toa: Ba D5 Rum Ba - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén PH,
tinh Phu Yén.

- Dgi di¢n Vién kiém‘sdt nhin dan huyén PH, tinh Phii Yén tham gia
phién toa: Ong Phan Cong D06 - Kiém sat vién.

Vao ngay 07 thang 8 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén PH, tinh
Phi Yén m¢ phién toa cbng khai xét xir so thdm vu an dén sy thu ly s6
75/2023/TLST-DS, ngay 16 thang 5 ndm 2023 vé vi¢c “Tranh chap hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 46/2023/QbXXST-DS ngay
14/7/2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP P.

bia chi: K, phuong BN, Quan N, Tp. H6 Chi Minh. Pai dién theo phap
luat: Ong Pham Quédc T — Tong giam ddc.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ngoc S — Chtrc vu: Giam déc Ngan
hang TMCP P — Chi nhanh Pha Yén.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Ngo Thi Thanh T, chirc vu: Chuyén vién
Ngan hang TMCP P — Chi nhanh tinh Phii Yén (theo Gidy uy quyén sb
69/2023/UQ-TGD ngay 17/4/2023), dia chi: H, phuong N, Tp. TH, tinh Pha Yén,
cO mat.

Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1963, dja chi: Khu phé DT2, thi trdn
PH, huyén PH, tinh Pht Yén, c0 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa dai
dién ciia Ngan hang TMCP P (sau ddy goi tat la Ngdn hang) trinh bay:

Ngay 31/3/2023, ba Nguyén Thi T ¢6 ky véi Ngan hang hop ddng tin
dung han muc s6 6121/21MB/HDTD ngay 21/3/2021va dé nghi giai ngan kiém
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khé u6c nhan ng sd 6121/21MB/HDTD/KUNNO2 ngay 31/3/2022 véi sb tién
vay gbc 300.000.000d, thoi han vay 12 thang, 1ii suat cho vay trong han
11%/mam, muc dich vay 1a b6 sung von luu dong mua ban tap hoa.

Pé .dam cho khoan vay néu trén ba T c6 ky voi Ngan hang hop dong the
chap quyen sir dung dat s6 6121/21MB/HPBD ngay 31/3/2021 the chap quyen
sir dung dat 280m2 dat (trong d6 c¢6 150m2 dat & va 130,7m2 dat trong cay hang
nam khac) tai thira dat s6 35, to ban d6 s6 25 (do dac nam 2016), toa lac khu phd
DT2, thi tran PH, huyén PH, tinh Phti Yén theo glay ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé CU 381138 duoc
UBND huyén PH cép cho ba Nguyén Thi T, ngay 08/02/2021, s6 vao so cap
GCN CHO00023.

Tuy nhién, trong qua trinh st dung vbn vay ba T vi pham nghia vu tra no
goc va lai nén Ngan hang khoi kién yéu cau ba T c6 nghia vu tra cho Ngan hang
tong so tién no tinh dén ngay 07/8/2023 1a 322.636.241d, trong d6 ng goc la
295.000.000d, tién 13i trong han 6.961.511d, no 13i qua han 22.314.1124d.

Néu ba T khong tra hét ng gdc va 1ai néu trén thi Ngan hang duoc quyén
yéu cau co quan cd thim quyén phat mai tai san 12 quyén sir dung dat 280m2 dat
(trong d6 c6 150m2 dat & va 130,7m?2 dét trong cay hang nam khac) tai thira dat
s6 35, to ban d6 sd 25 (do dac nam 2016), toa lac khu phé T2, thi trin PH,
huyén PH, tinh Phu Yén theo gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CU 381138 dugc UBND huyén PH cap
cho ba Nguyén Thi T, ngay 08/02/2021, s6 vao s6 cap GCN CH00023 dé thu
hoi khoén no.

Trong qua trinh giai quyét vu dan va tai phién toa bi don ba Nguye~n Thi T
trinh bay: Ba T thong nhat vai 10 trinh bay ctia dai dién Ngan hang vé viéc ngay
31/3/2023 ba T ¢6 ky voi Ngén hang hop dong tin dung han muc sb
6121/21MB/HDTD ngay 21/3/2021va dé nghi giai ngan kiém khe udc nhan ng
s6 6121/21MB/HPTD/KUNNO2 ngay 31/3/2022  voi sO tién vay gbc
300.000.0004, thot han vay 12 thang, 1ai suét cho vay trong han 11%/nam, muc
dich vay la b() sung von lru dong mua ban tap hoa.

Pé dam cho khoan vay néu trén ba T ¢6 ky voi Ngan hang hop dong the
chap quyen sir dung dat s6 6121/21MB/HPBPD ngay 31/3/2021 the chap quyen
sir dung dat 280m?2 dat (trong d6 ¢4 150m2 dat & va 130,7m2 dat trong cay hang
nam khéc) tai thira dat sb 35, to ban dd s 25 (do dac ndm 2016), toa lac khu pho
DT?2, thi tran PH, huyén PH, tinh Pha Yén theo gidy chirng nhan quyén sir dung
dat, quyén soé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 CU 381138 duogc
UBND huyén PH cép cho ba Nguyén Thi T, ngay 08/02/2021, s6 vao s cap
GCN CHO00023.

Do viéc sir dung von vay 1am an thua 16 nén ba T mét kha nang tra no cho
Ngan hang, nay Ngan hang khai kién ba T thong nhat tra ng gdc va lai theo yéu
cdu ciia Ngan hang, tong s tién ng tinh dén ngay 07/8/2023 1a 322.636.2414,
trong d6 no gde 1a 295.000.000d, tién 1i trong han 6.961.511d, no 13i qua han
22.314.112d, ba T thong nhét khi khong tra duge khodn ng trén thi Ngan hang
dugc quyén yéu cdu co quan c6 thdm quyen phat mai tai san la quyén str dung
dat 280m2 dat (trong d6 co 150m2 dat & va 130,7m2 dat trong cdy hang nim
khac) tai thira dat s6 35, to ban dd sé 25 (do dac ndm 2016), toa lac khu phd
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DT2, thi trAn PH, huyén PH, tinh Pha Yén theo gidy chimg nhin quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CU 381138 dugc
UBND huyén PH cép cho ba Nguyén Thi T, ngay 08/02/2021, s6 vao s6 cap
GCN CH00023 dé thu hoi khoan ng.

Dai dien Vién Kiém sat tham gza phzen toa phat biéu vé vu dn: Viéc tuan
theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong
xét xtr (HDXX), Thu ky dam bao dung quy dinh cua phap ludt, xac dinh dung
quan hé tranh chip va tu cach nguoi tham gia t6 tung; nguyén don, bi don chip
hanh dung cac quy dinh phap luat. V& noi dung Vu an, can cur Diéu 463, 466,
468 Bo luat Dan su 2015; Diéu 90, 91 Luat céc to chirc tin dung; Piéu 26 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an dé nghi chip nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don ba Nguyén Thi T phai tra cho
Ngan hang tong s6 tién no tinh dén ngay 07/8/2023 1a 322.636.241d, trong do
ng gbc 1a 295.000.000d, tién lai trong han 6.961.511d, ng 1 qua han
22.314.112d. Truong hop ba T khong tra hét ng gbc va lai néu trén thi Ngan
hang dugc quyén yéu céu co quan co tham quyen phat mai tai san la quyén st
dung dat 280m2 dat (trong d6 co 150m2 dat & va 130,7m2 dat trong cay hang
nam khac) tai thira dat sb 35, to ban d6 s6 25 (do dac nam 2016), toa lac khu phd
DT2, thi tran PH, huyén PH, tinh Pht Yén theo g1ay ching nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé6 CU 381138 duogc
UBND huyén PH cip cho ba Nguyén Thi T, ngay 08/02/2021, s6 vao sd cap
GCN CH00023 dé thu hoi khoan no. Vé an phi: Ba T phai chiu an phi dan sy so
tham theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra s6 tién ng
vé khoan hop dong tin, day la tranh chap hop ddng dan su. Can cu quy dinh tai
Diéu 26, 35 va 39 B luat T tung Dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén PH, tinh Pha Yén.

[2] V& noi dung vu an: Trong qua trinh thu thap ching ctr, hoa giai va tai
phién toa dai dién nguyén don Ngan hang TMCP P van gitr nguyén yéu cau khoi
kién yéu cau ba Tuyét phai tra khoan n¢ vay tinh den ngay xét xir so tham ngay
07/8/2023, tong cong l1a 322.636.241d, trong d6 no gdc 1a 295.000.000d, tién 1ai
trong han 6.961.511d, no 1ai qua han 22.314.1124. Xét yéu cau khoi kién cua
nguyén don, HDXX thay rang giita Ngan hang v&i ba T ¢6 xé4c lap hop dong vay
tai san: hop dong tin dung han muc sd 6121/21MB/HDTD ngay 21/3/2021va dé
nghi giai ngén kiém khé udc nhén ng 5O 6121/21MB/HDTD/KUNNO2 ngay
31/03/2022 vay sb tién ng goc 1a 300.000.000d. Qua trinh giai quyét va tai phién
toa, bi don ba T thong nhat véi yéu cau khoi kién ctia Ngan hang vé sb tlen no
(bao gébm ng gbe va 13i) theo cac hop dong tin dung di ky. Do d6, yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang la c6 can ctr chép nhan, budc bi don ba T phai trd cho Ngan
hang tong sd tién no 322.636.241d, trong d6 ng gbe 1a 295.000.000d, tién 14i trong
han 6.961.511d, no 1ai qua han 22.314.1124.
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[3] V& thoi han tra no: Ngin hang yéu cau bi don ba T phai tra dut diém
mot 14an tong so tién no 13 322.636.241d (trong d6 no gde 1a 295.000.0004, tién 14i
trong han 6.961.511d, no 14i qua han 22.314.112d), bi don ba T xin tra no dan do
hoan canh gia dinh kho khéan. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 Bo luat dan su
nam 2015 quy dinh “Bén vay tai san 14 tién thi phai tra da tién khi dén han; néu tai
san la vat thi phai tra vat cung loai ding ) luong, chat lugng, trur trudng hop cod
thoa thuan khac”, do 46 HDXX khong chp nhan yéu cau tra no dan cta bi don.

[4] V& tai san thé chap: Dé dam bao cho khoan vay néu trén nguyén don va
bi don c6 ky hop déng thé chép quyén s dung dat sb 6121/21MB/HPBD ngay
31/3/2021. Tai san thé chap la the chép quyén sur dung dat 280m?2 dat (trong do co
150m2 dat & va 130,7m2 dat trong ciy hang nam khac) tai thura dat sd 35, to ban
dd sb 25 (do dac nam 2016), toa lac khu pho DT2, thi trdn PH, huyén PH, tinh
Phti Yén theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén sO& hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sd CU 381138 dugc UBND huyén PH cap cho ba Nguyén
Thi T, ngay 08/02/2021, sO vao s6 cap GCN CH00023. Do d6, HPXX chap nhan
yéu cau xur 1y tai san bao dam ma bi don da thé chap tai Ngan hang dé thu h01 ng
trong truong hop ba T khong tra ng hodc khong tra da cho Ngan hang sd tién gdc
va lai néu trén.

[5] V& an phi: Bi don ba I\{guyén Thi T phai chiu 16.131.812d (lam tron
16.131.500d) an phi dan sy so tham. Hoan lai toan b tién tam Ung an phi cho
nguyén don.

[6] Vé chi phi tham dinh tai san: Bi don ba Nguyén Thi T phai chiu toan bo
chi phi tham dinh tai san vé6i sb tién 2.000.000d. Nguyén don Ngan hang TMCP P
da nop 2.000.000d tién tam Ung tham dinh tai san nén budc ba Nguyén Thi T phai
hoan tré lai cho Ngan hang s6 tién 2.000.000d.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 463, 466, 468 B luat Dan sy nam 2015; Diéu 90, 91 Luét
cac to chuc tin dung; Ap dung Diéu 147 Bo luat T6 tung Dan sy 2015; Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don, budc bi don ba
Nguyén Thi T phai tra cho Ngan hang TMCP P sé tién tinh dén ngay xét xir
07/8/2023 la 322.636.241d (Ba tram hai muoi hai triéu sdau tram ba muwoi sdu
nghin hai tram bon mwoi mét dong), trong d6 ng goc 1a 295.000.000d, tién 13i
trong han 6.961.511d, no 1ai qué han 22.314.112d.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham (ngay 07/8/2023), ba Nguyén
Thi T con phai tié'p tuc chiu khoan tién ldi qua han cua s0 tien ng go”'c chwa thanh
toan, theo mirc 1di sudt ma cdc bén théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh
toan xong cdc khoan no goc nay; T ruong hop trong hop dong tin dung, cdc bén
théa thudn vé viéc diéu chinh ldi sudt cho vay theo ting thoi ky cua ngdn hang
cho vay thi ldi suat ma khach hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho ngan hang
cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phii hop véi su
diéu chinh i sudt ciia ngdn hang cho vay.
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Khi ba Nguyén Thi T tra hét ng cho Ngan hang TMCP P thi Ngan hang c6
nghia vu tra lai cho bi don Gidy chimg nhan quyén st dung dat gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb CU
381138 dugc UBND huyén PH cip cho ba Nguyén Thi T, ngay 08/02/2021, sd
vao s6 cap GCN CH00023.

Truong hop ba Nguyen Thi T khoéng tra hodc tra khong het ng cho Ngan
hang TMCP P (bao gom tién goc va 1ai) thi Ngan hang duoc quyen yéu cau Co
quan thi hanh an c6 tham quyén xur ly tai san bao dam la quyén su dung dat
280m2 dat (trong d6 c6 150m2 dat ¢ va 130,7m2 dét trong cdy hang nim khac) tai
thira dat s 35, to ban dd sb 25 (do dac nam 2016), toa lac khu phé DT2, thi trin
PH, huyén PH, tinh Phii Yén theo gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s CU 381138 dwoc UBND huyén PH
cap cho ba Nguyén Thi T, ngay 08/02/2021, s vao s6 cdp GCN CH00023 dé thu
héi ng theo quy dinh ctia phap luat.

Vé én phi:
Bugc bi don ba Nguyén Thi T phai chiu 16.131.500d (Muwoi sdu trieu mot
tram ba muoi mot nghin nam tram dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho nguyén don Ngan hang TMCP P s tién tam ng 4n phi
7.686.000d (Bdy triéu sdu tram tam muwoi sau nghin dong) tai bién lai thu tién tam
g 4n phi, 1¢ phi s6 0009462 ngay 15/5/2023 cia Chi cuc Thi hanh 4n Dén su
huyén PH, tinh Pha Yén.

Vé chi phi tham dinh tai san: Bi don ba Nguyén Thi T phai chiu toan bd chi
phi thim dinh tai san véi sb tién 2.000.000d. Nguyén don Ngan hang TMCP P di
nop 2.000.000d tién tam vmg tham dinh tai san nén budc ba Nguyén Thi T phai hoan
tra lai cho Ngan hang TMCP P s6 tién 2.000.000d (Hai triéu dong).

Triwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
dn dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dn, hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 9 Ludt
Thi hanh an ddn su;, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt Thi hanh an dan su.

Nguyén don, bi don déu c6 mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an so tham.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND H. PH;
- CCTHADS H. PH;
- TAND tinh Phi Yén; (D& ky)

- Luu ho so, an van.

Tran Minh Nhat



