TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péc 1dp — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 96/2023/DS-PT
‘ Ngay: 16[03/20?3 ’
Ve viéc tranh chap quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa:  ba Phan Ngoc Hoang Pinh Thuc

Cdc Tham phdn: ong Nguyén Van Canh

ong Tran Tan Qudc

- Thw ky phién toa: ba Nguyén Thi My Linh — Tham tra vién To0a &n nhan
dan tinh Long An.

- Dqi di¢n Vign kiém sit nhén dén tinh Long An tham gia phién toa: ong
L& Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 03 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Long An
xét xu phuc thAm cong khai vy an thy Iy s6 559/2022/TLPT-DS ngay 07 thang 12
nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sb 90/2022/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2022 cta
Toa an nhan dan huyén Thu Thura bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 04/2023/QP-PT ngay 31/01/2023,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Pham Qudc B, sinh nam 1974; dia chi: s6 A ap V, xa B,
huyén T, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua 6ng B: ba Tran Thi Thanh T, sinh nam:
1980; dia chi: sO A ap V, xa B, huyén T, tinh Long An (vdn ban Gy quyén ngay
14/03/2023).

- Bi don: 6ng L€ Van L, sinh nam: 1962; dia chi: Ap 1, xa T, huyén T, tinh
Long An.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng L: ong Nguyén Anh T, sinh nim: 1972;
dia chi: 481A duong N, Phuong B, thanh pho T, tinh Long An (van ban ty quyén
ngay 10/02/2023).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Tran Thi Thanh T, sinh nam: 1980; dia chi: s6 A ap V, x4 B, huyén T,
tinh Long An.

2. Ong Hb Quang V, sinh ndm: 1990; dia chi: Ap 1, xa M, huyén T, tinh Long
An.

3. Ba Huynh Thi T1, sinh ndm: 1960; dia chi: Ap 1, X T, huyén T, tinh Long
An.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba T1 : ong Nguyén Anh T, sinh nim: 1972;
dia chi: 481A duong N, Phuong B, thanh pho T, tinh Long An (van ban iy quyén
ngay 10/02/2023)

4. Ngén hang Thuong mai C6 phan C; dia chi: s6 108 phd T, phuong C, quan
H, Thanh pho Ha Néi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: dng Tran Minh B, chirc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

- Nguoi khang cdo: nguyén don, 6ng Pham Qudc B.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 1 6/9/2020, trong quda trinh gidi quyét vy dn va tai
phién toa, nguyén don éng Pham Quoc B trinh bay:

Ong Pham Vin L 1a cha rudt cua 6ng. Ngay 20/6/1997, ong L dugc UBND
huyén T, tinh Long An cap gidy ching nhan quyén st dung dat s K 600996 d6i
véi cac thira dat so: 78, 120, 133, 134, 135, 181, 182 va 194, cing to ban do s 13,
dat toa lac tai 4p 1 x& T, trong do thira dét 56 135 ¢6 dién tich 4.270m? (diéu chinh
dién tich giam con 2.563m? do md kénh T1). Khi cap gidy dat khdng duoc do dac
thuc té, ma can ¢t ban dd khong anh.

Nam 2007, ong L da chuyén nhuong cé4c thira dat s 78, 120 va 182 cho ba
Nguyen Thi C. Pén nam 2016, ong duoc ong L tang cho cac thira dat con lai va da
duogc diéu chinh tén trén gidy ching nhén quyén st dung dat Luc lam thu tyc tang
cho ciing khong do dac thyc té ma dua trén dién tich di cap trén gidy chimg nhan
quyén st dung dat cta 6ng Lira.

Tiép giap v6i thira 135 1a 02 thira dat s6 79 va 119 ciia 6ng Lé Van L. Ranh
dat giira thira 135 va 119 trudc day 1a 01 kénh ndi dong, c6 02 bd chay doc theo
kénh, 01 bo bén thira 135 va 01 bo bén thira 119, thoi gian sau nay khi cho thué
thira 135 thi gia dinh khong thuong xuyén dén tham dat, dén khi xudng thi thay
phia 6ng L da san lap kénh ndi dong va hién tai chi con 01 céi bo bén phia thira
135. Phan tiép giap thira 79, 119 va 135 trudc dy co trong tram 1am ranh nhung
hién 6ng L di d6n bo.

Nam 2020, dng va 6ng L thoa thuan xac dinh lai ranh dat giita thira 135 va
119 thi xdy ra tranh chap. Trén phan dat tranh chép c6 01 s cay mai, tram do 6ng
L trdng VA may tru san xi ming 1a cia 6ng cam. Ong dang cho Ong HO Quang V
thué thira 135 trong l(a.



Nay, ong khoi kién yéu cau 6ng L di doi cay trong, tra lai cho 6ng phan dat
1an chiém dién tich 426,3m? theo nhu Trich do dia chinh sb 516-2021 (Trich do sb
516-2021) duoc Cong ty TNHH do dac nha dat H do vé ngay 01/10/2021 dugc Chi
nhanh Vin phong Diang ky dat dai tai huyén T phé duyét ngay 08/10/2021. Ong
khoéng tranh chap phan dét co dién tich 61,3m? trén Trich do s6 516-2021.

Bi don ong Lé Van L trinh bay:

Ngay 10/10/1996, dng dugec UBND huyén T cap glay chting nhan quyén sir
dung dét thtra s6 79, dién tich 837m?, loai dat tho va thira s6 119 dién tich 6.491m?,
loai dét lua, cung to ban dd s6 13, toa lac tai ap 1 X& T, huyén T, tinh Long An. Khl
cap gidy dét khong duoc do dac thuc té, ma can ctr ban d6 khong anh. Ngudn gbc
02 thira dat nay la do 6ng khai hoang vao nam 1983.

Tiép giap thira 119 1a thira 135 truée ddy do 6ng Lcanh tac va dugc cip gidy
ching nhan quyén str dung dat, sau nay chuyén tén cho 6ng B. Giira hai thira c6
ranh la ci bo hién dang ton tai chr khong phai kénh ndi dong nhu dng B trinh bay.
Hai bén da suir dung dat theo ranh tir xua cho dén nam 2020-2021, 6ng B mang cot
san xu6ng cam ranh nhung 6ng khong doéng y thi xay ra tranh chap.

Ong khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia 6ng B, vi phan dién tich dat tranh
chap la dat cua ong, ong da st dung tu nam 1983 cho dén nay. Hién tai trén phan
dat tranh chap ¢ 01 s0 cay mai va tram cua ong trong. Trong trudng hop Toa an
chap nhan yéu cau ciia ong B thi 6ng yéu cau dng B hoan tra gia tri cay trong trén
dat cho 6ng.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Trdn Thi Thanh T trinh bay: ba 1a vo 6ng Pham Qudc B. Ba thong nhat 15
trinh bay cta 0ng B.

Ong H6 Quang V trinh bay: cudi nam 2020 6ng c6 thué phan rudng cta 6ng B
thudc thira 135 dé canh tac lGa. Tir khi thué dén nay, 6ng chi canh tac phan dat tir
bo giita 02 thira 135 va 119 dén bd dé con ranh dat giira hai thira 6ng khong biét.
Ong khong c6 y kién, yéu cau gi trong vu an.

Ngan hang Thwong mai Cé phin C cé 6ng Pham Thanh L trinh bay:

Ong Pham Qudc B va ba Tran Thi Thanh T c¢6 ky Hop dong thé chap s6
2066.1106/2020/HDBDB/NHCT700 ngay 16/6/2020 voi Ngan hang TMCP C vé
viéc thé chap tai san 1a quyen sir dung dat cac thira dat s6 133, 134, 135, 181, 194,
td ban d6 s6 13 dé dam bao cho Hop déng vay han muc s6
95.0912/2921/HBCVHM/NHCT700 ngay 09/12/2021. Vao ngay 26/8/2022 6ng B

Va ba T di thanh toan hét gbc va lai vay tai Ngan hang. Ngan hang xin dugc phep
vang mit trong qué trinh giai quyét vu an.

Cac duong su conqla_u ‘ghong nhét véi Irich do s6 516-2021 va Chung thu tham
dinh gia cua Cong ty ¢ phan dau tu va tham dinh gia H.

Tai Ban &n dan su so tham s 90/2022/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Thu Thira, tinh Long An da xir:
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Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién cia 6ng Pham Quéc B vé viéc “Tranh
chdp quyén sw dung dat” voi ong Lé Quoc L vé viéc buoc ong Lé Van L hoan tra
phan dat dién tich 426,3m?

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, quyén, thoi han khang céo,
quyén va nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 04/10/2022, nguyén don, ong Pham Quéc B khéng céo toan bo ban &n
so tham.

Tai phién toa phic tham,

Ba Tran Thi Thanh T trinh bay: theo Trich do phan khu ngay 11/3/2023 da
dinh vi cdy trong, thi cac gbc tram trén phan dat tranh chip tir s6 1 dén s6 4 1a do
6ng L trong, c6 chimg cir 1 xac nhan cta ba P 12 ngudi mua tram va cac hinh anh
dam cudi thé hién. Hang tram trén dat tranh chip mic du do ﬁng L trong, nhung da
trong 14n dat cua 6ng L trude day. Ranh gi6i giita hai thira dat 135 va 119 la mot
duong thang, khong phai cong nhu bo dat hién tai, néu cho rang 6ng L di moc bo
dat dé dap nén nha nhu ngudi lam chimg bén 6ng L néu, thi 6ng L phai moc dat
phia bo bén dat 6ng L chir khong thé dao dat phia bo 6ng L, trong khi hién nay bd
dat gitra thura 135 va dat cia ba D rong 2,2m con bo dét hién hitu gitta thura 135 va
119 chi con 1m va hep vé phia thira 119.

Ong Nguyén Anh T trinh bay: hang tram 6ng L da trong tr rat lau, 6ng L
khong hé tranh can. Ranh gidi dat giita thira 119 va thira 135 14 bd dat hién hiru,
con bo dat phia dudi phan khong tranh chip 16n hon bo dat tai phan tranh chép la
do bén ba P dip; phia nguyén don can ctr bo dat nay dé cho rang Ong L 14n dat la
suy dlen vi hang tram 6ng L da trong tir nam 2012. Déi véi cac gbe tram tir s6 01
dén s6 04 nguyén don cho rang do dng L trong 1a mau thudn, vi duong kinh nhiing
gbc tram nay nho hon nhiéu so voi dudng kinh cta gbe tram sé 05 va sb 06 do 6ng
L tréng ¢ phan dat khong co tranh chip. Do viéc cap dit cho 6ng L, éng B va dng
L khong c6 do dac thuc té, nén dé nghi cin ctr thuc té ranh dat hién nay 1a hang
tram va b dat hién hitu.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhin din tinh Long An phit biéu y kién:

Vé t6 tung: Toa an cap phuc tham va cac duong su chap hanh duang quy dinh
ctiia Bo luat T6 tung dan sy. Khang cdo cua nguyén don du diéu kién dé xem xét
theo trinh ty phtic tham.

Vé noi dung khang céo: cac duong su déu thira nhan viéc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat khong do dac thuc t& ma dya vao ban dd khong anh, dugc
Uy ban nhan dan huyén Thu Thtra xac nhén. Do do, khong thé can ctr vao dién tich
dat trén gidy ching nhén quyen st dung dat dé giai quyét vu 4n ma can cin cr vao
hién trang thyc té sir dung dat cua cac bén. Qua két qua xem x¢t tham dinh tai chd
do cip phuc tham thuc hién vao ngay 07/03/2023, thé hién giita hai thira dat c6 01
bo dat va hang tram do 6ng L trong. Do d6, Toa an cap so tham da xir 1a ¢o cén cu,
can bac khang cdo ctia dng B, giit nguyén ban an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:
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[1] Khang cdo cta nguyén don, 6ng Pham Qudc B, thuc hién dung theo quy
dinh tai Piéu 271, Diéu 272, Piéu 273 va Diéu 276 cua B luat TH tung dan su.
Ong Pham Qudc B van giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo. Cac
duong su khong tu thoa thuin dugc. Vu an duoc xét xir theo tha tuc phuc tham.

[2] Viéc xét xir ving mit cac duong su: cac duong su vang mit thudc trudng
hop quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat To tung dan su nén Toa an van xét xir phuc
tham vu an.

[3] Vé xac dinh quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:
TOa an cdp so tham xéc dinh quan h¢ phap luat tranh chap dan su vé quyén st
dung dat va thu 1y giai quyet 1a dtng quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu
35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

[4] V& pham vi xét xir phuc tham: 6ng Pham Quéc B khang céo yéu cau chip
nhan toan bd y€u cau khoi kién cua 6ng. Can ctr Diéu 293 cua Bo ludt To tung dan
su, Toa an cap phtc tham xem xét lai toan b ban an so tham.

[5] Theo Trich do s6 516-2021 va Trich do phan khu, dinh vi bo di va cay
trong trén phan dat tranh chép theo yéu cau cia cac duong sy tai cap phuc tham do
Cong ty TNHH do dac nha dat H thuc hién ngay 11/3/2023, phan dét tranh chap co
dién tich do dac thuc té 1a 426,3m? dién tich thura 135 do 6ng B dang truc tiép st
dung 1a 2.046m?; dién tich phan con lai ctia thira 135 do 6ng B dang truc tiép st
dung nhung lai khong xé&c dinh hét theo ranh ban dd 1a 324,3m? dién tich theo
ranh ban d6 thudc thira 119 nhung thuc té do 6ng B dang truc tiép sir dung 1a
61,3m?; dién tich thira 79 va 119 do 6ng L dang truc tiép s dung 1a 481,9m? va
6.043,8m?, dién tich theo ranh ban d6 thudc thira 135 nhung thuc té do 6ng L dang
truc tiép sir dung 1a 2,4m?.

[6] Néu cong dién tich dat tranh chap vao dién tich dat thuc té ma 6ng B dang
str dung thi téng dién tich s& 1a 2.857,9m? (=426,3m?+2.046m+ 324,3m?+61,3m?),
so v6i dién tich thira 135 trén gidy chting nhan quyén st dung dat ma ong B duogc
cap 14 2.563m? s& nhiéu hon 294,9m?.

[7] Néu cong dién tich dat tranh chap vao dién tich dat thuc té ma 6ng L dang
st dung thi tong dién tich thira 79 va 119 s& 1a 6.954, 4m® (=426,3m’+
481,9m?+6.043,8m2+2.4m?), so vai dién tich thira 79 va 119 trén gidy chimg nhan
quyén sit dung dat ma ong B duoc cap 1a 7.328m? (=837m?+6.491m?) sé& thiéu
373,6m?.

[8] Tuy nhién, cac duong su théng nhat thira nhan va theo UBND huyén T Xac
dinh, tai thoi diém cap gidy chuing nhén quyén sir dung dat thira s6 79, 119 va 135,
cung thudc to ban d0s6 13 X4 T, huyén T thi ca ba thira dat déu khong duoc do dac
thuc té (but luc s6 182). Do do, néu chi can ctr vao dién tich trén gidy chtng nhan
quyén st dung dat thira 135 cta 6ng B va cac thua 79, 119 caa 6ng L so véi dién
tich do dac thuc té hién nay dé giai quyét vu an 1a chua du can ct vitng chic.

[9] Ong B trinh bay ranh dat gitra thira 135 cia 6ng B va thira 119 cta 6ng L
la 01 kénh noi dong, cO chiéu ngang khoang 1,5 m va dai khoang 100m, nhung qua
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xem xét tham dinh tai chd va da duoc dinh vi trén Trich do phéan khu ngay
11/03/2023 tai cap phuc thim, giita phan dat do 6ng B dang truc tiép st dung va
phan dat tranh chap do 6ng L dang truc tiép str dung 1a 01 bo dat c6 chiéu ngang
01m ndi tiép thing hang voi 01 hang tram do 6ng L trong. Nguoi dai dién coa
nguyén don thira nhan rang hang tram duoc 6ng L trong vao khoang ndm 2013 va
thoi diém 6ng Lcon truc tiép quan 1y canh tac va dung tén trén gidy ching nhan
quyen st dung dat thira 135 da khong O tranh can gi vé viéc Ong L trdng tram co
lan dat thira 135. Toa an cap so thAm dd xem xét hién trang thuc té sur dung dét cta
cac duong su, tir do bac yéu cau khoi kién cua ong B, 1a c6 can cu.

[10] Tt nhan dinh tai muc [6], [7] va [9], khang cdo ctia 6ng B khdng c6 can
ctr dé dugc chap nhan.

[11] B¢ nghi ctia Kiém sat vién la ¢6 can ct, dugc chap nhan.

[12] Céc phan khac cua ban an so tham khong bj khang céo, khang nghi theo
tha tuc phdc tham thi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.

[13] Vé chi phi té tung tai cap phuc tham, bao gom chi phi xem xét tham dinh
tai chd, dinh vi, phan khu theo yéu cau cia cac duong su tong cong la 14.800.000
d6ng: do ca hai bén duong su 6ng B va ong L déu cd yéu cau phan khu nén moi
bén phai chiu % 1a 7.400.000 déng, di ndp va di chi phi xong.

[14] V¢ &n phi dan sw phic tham: 6ng Pham Qudc B phai chiu do khang céo
khéng duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

1. Cin ctr khoan 1 Piéu 308, Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Diéu 147, 148, 483
ciia Bo luat t6 tung dan sy; Pidu 164, Diéu 175, Piéu 176 Bo luat Dan sy nim
2015; bicu 26, Pieu 166, Dicu 203, 170 cia Luét Pat dai ndm 2013; Diéu 27 va
Diéu 29 cta Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudce hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

2. Giit nguyén Ban an dan su so tham sd 90/2022/DS-ST ngay 19 thang 9
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Thu Thura.

3. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Pham Quéc B vé viéc “Tranh
chap quyén su dung dat” véi ong Lé Van L vé viéc budc ong Lé Vian L hoan tra
phan dat dién tich 426,3m? co vi tri: phia Dong giap thtra 119, ¢6 chiéu dai 5,7 m;
phia Tay giap thira 135, c6 chlcu dai 2,2 m; phia Nam giap thtra 119, ¢6 chiéu dai
99,7 m; phia Bic giap thua 135, c6 chidu dai 99.9 m. Pt toa lac tai Ap 1, x4 T
huyén T tinh Long An, theo Trich do dia chinh s 516-2021 dugc Cong ty TNHH
do dac nha dat H do v& ngay 01/10/2021 dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dét
dai tai huyén T phé duyét ngay 08/10/2021.



4. V& chi phi do dac, dinh gi4, xem xét, tham dinh tai chd tai cip so' tham:
tong cong 1a 28.400.000 (hai muoi tam tri¢u bon tram nghin) dong, budc 6ng Pham
Quoc B phai chiu, so6 tién nay 6ng B da nop du va chi xong.

5. Vé chi phi t6 tung tai cip phuc tham téng cong 14.800.000 (muoi bdn triéu
tam tram nghin) dong: budc 6ng Pham Quéc B va 6ng Lé Van L mdi ngudi phai
chiu % 13 7.400.000 (bay triéu bdn traim nghin) dong, da ndp du va da chi phi xong.

6. V& an phl dan su so thim: budc Ong Pham Quéc B phai chju 300.000 (ba
tram nghin) dong, dugc khau trir vao sb tién tam Ung an phi 412.500 (bbn tram
mudi hai nghin ndm trim) dong theo bién lai thu s 0007728 ngay 22/3/2021 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tha Thura, tinh Long An. Hoan tra cho ong
Pham Qudc B 112.500 (m6t tram mudi hai nghin nim trim) dong tién tam Ung an
phi con thura.

7. An phi dén su phuc tham: budc 6ng Pham Quéc B phai chiu 300.000 (ba
trdm nghin) dong, duoc khiu trir vao so tién tam ung an phi 300.000 (ba trim
nghin) dong theo bién lai thu s6 0002638 ngay 04/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Thu Thira, tinh Long An. Ong B di ndp di an phi phiic tham.

8. V& hudng dan thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n, ngudi
phai thi hanh an c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

9. Vé hiéu luc cta ban an: Ban 4n phtc tham nay co hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCG; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Thu Thura,

- Chi cuc THADS huyén Thu Thira;
- Cac duong su;
- Luu HS; AV./.

Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc



