TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAM RANH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH KHANH HOA
Ban an s6: 26/2020/DS-ST
Ngay: 21/9/2020
V/v tranh chap quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAM RANH - TINH KHANH HOA
- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hiéu
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Huynh Du
2. Ba Phan Thi Hong

- Thw ky phién téoa: Ba Lé Thi Thay Nga — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Cam Ranh, tinh Khanh Hoa.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhdan dan Thanh phé Cam Ranh — tinh Khdnh Hoa
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Hong Lan — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 dén ngay 21 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan
thanh phé Cam Ranh — tinh Khanh Hoa m¢ phién toa xét xtr cong khai vu an dén su so
tham thu 1y sb: 106/2020/TLST-DS ngay 23 thang 6 nim 2020 vé tranh chip quyén sir
dung dat theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6: 36/2020/QDXXST-DS ngay 20 thang 8
nam 2020 va Quyét dinh tam ngimg toa s 07/2020/QDST-DS ngay 04 thang 9 nam
2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc A va ba Tran Thi Thu Th. Cung cu tra tai dia
chi: TDP TH, P. CT, TP. C, tinh Khanh Hoa. Ong A va ba Th c6 mit.

2. Bi don: Ong Truong Vin D va ba Vii Thi Anh Sg. Cung cu trdi tai dia chi: TDP
TH, P. CT, TP. C, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: ong Lé H. Cu tra tai: TDP LH, P. CL, TP. C, tinh
Khanh Hoa la dai dién theo uy quyén (theo cac gidy uy quyén lap ngay 01/9/2020, sb cong
chimg 3551 va 3552, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg T)

Ong D, ba S va dng H déu c6 mat tai phién toa.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyen Vin Ph, Nguyén Thanh T va Nguyén Quang M. Noi cu tri: TDP
TH, P. CT, TP. C. Vang mat, c6 don xin xét xir vang mat.

- Ong Nguyén Vin T. Noi cu tra: Ap B, xd XD, huyén CM, tinh Pong Nai. Ving
mat, ¢ don xin xét xur Véng mat.

- Ba Huynh Thi L¢ S. Noi cu tra: TDP TDP TH, P. CT, TP. C. Véng mat, c6 don
xin xét Xt vang mit.

4. Nguoi lam chimg: Ong Pang Van L va ba Nguyén Thi N. Noi cu tri: TDP TDP
TH, P. CT, TP. C. Ving mat.

NOI DUNG VU AN:



Nguyén don trinh bay: Ching toi c6 01 16 dat tai thira dat s6 249 — t& ban d6 sd
26, dia chi: TDP TH, P. CT, TP. C duoc céap gidy chimg nhan quyén st dung dat sd phat
hanh CR699509, sb vao s6 cap GCN: CS02541 do Giam dbc Chi nhanh vin phong ding
ky dit dai tai Thanh phd C cap ngay 04/05/2019 c6 dién tich 109m?® Ngudn goc 16 dat
nay 1a do chung t6i mua cta 6ng Nguyén Vian Ph va ba Nguyén Thi X tach mot phan
thira s6 139, ky hiéu 1a 139-2 theo Manh trich do dia chinh s6 32-2019 do Chi nhéanh
Vin phong Dang ky dat dai chimg thuc ngay 26/3/2019. Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat duoc Van phong cong chimg Tr ching thuc vao ngay 08/4/2019, s6
cong ching 2764, quyén s6 01/TP/CCSCC/HPGD. Sau khi dugc cap gidy chimg nhén
quyén sur dung dat thi 16 dat 139-2 duoc d6i thanh thua sb 249. Viéc nhéan chuyén
nhugng quyén st dung dat néu trén thi ca 2 bén da thuc hién xong quyén va nghia vu
ctia minh, khong c6 tranh chap gi. Nhung sau khi duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat, ching toi phat hién 6ng Truong Van D va ba Vi Thi Anh S 1a ngudi dang
quan ly, s dung 16 dat sat bén da tién hanh Xay tuong, tru rao lan chiém mét phan dién
tich dat néu trén cua chung toi da dugc cap gidy ching nhan quyen st dung dat. Qua két
qua do v& do Toa an t6 chue, chung t61 xac dinh phan dat ho 14n chiém 1a 7.2m? Nay
chung t6i khoi kién yéu cau ong Truong Vin D va ba Vi Thi Anh S phai thao d& toan
bd cong trinh dé tra lai cho chung t6i phan dat 1an chiém 13 7.2m? tai thura dét s6 249 — to
ban dd sb 26, dia chi: TDP TH, P. CT, TP. C.

Bi_don trinh bay: Thang 5 nam 2011 vo chong chung t61 nhan chuyén nhuong dat
tu ong L, ba Ng 16 dat co chiéu ngang khoang 4m bang gidy tay, sau do ky hop dong
chuyen nhuong c6 cong ching va dugc cap gidy ching nhén quyén su dung dat cho thira
dat 50 172 - 80 26 theo gidy chimg nhén quyén su dung dat s6 phat hanh BG025325, sb
Va0 s6 cap GCN: CH00412 do Giam dbc Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai Thanh
phé C cip ngay 03/11/2011 c6 dién tich 68m?. Sau khi duoc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, Chung t6i tiép tuc mua thém phan dién tich co chleu ngang 0.5m cua 6ng L,
ba Ng bang gidy tay nhung chua co6 diéu kién dang ky quyen st dung 601 voi 0.5m
ngang dat nay. Tai thoi diém ching t6i mua dat thi 6 ong Nguyén Vin Ph da tién hanh xay
san tuong gach lam ranh giéi thira dat ctia ong Ph va 6ng Ng. Sau khi mua dat, chang toi
tién hanh xdy nha cdp sat ranh gidi tuong gach da duge Ong Ph xay san. Nam 2019
chung tdi tiép tuc mua thém 2m chiéu ngang cua 6ng Ph theo hé so 1a thira dat s6 139-1
v6i dién tich 34,4m? (chiéu ngang 2m) va tién hanh xay thém cong trinh trén dat gom co
mai che, tudng rao dbi véi phan dat da mua thém tinh ra chiéu ngang 2m tir ranh gi¢i ma
ong Phung d x4y san chir khong 14n chiém dét cia ai.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Vin Phung trinh bay:

Tbi va ba Nguyén Thi X ¢6 1 thtra dat sé 139 — To ban d6 s6 26 — TDP TH, P. CT,
TP. C ¢6 dién tich ban dau 13 789.5m? theo Gidy chirng nhan Quyén sir dung dét sb phat
hanh AL338706 vao s6 cap GCN s6 H00567 do UBND Thi xa (nay 1a Thanh phd) C cép
ngay 09/3/2009. Toi da hién mot phan dat lam dudng Phan boi Chau nén dién tich con
lai 1a 739.3m% Sau d6, ching t6i tach lam 4 thira dit va chuyén nhuong cho nhiing
nguoi sau day:

Chuyén nhugng cho ong Truong Van D va ba Vit Thi Anh Sg thira dat s§ 139-1
v6i dién tich 34,4m? (chidu ngang 2m). Ong D va ba S da nhap phan dién tich dit nay
vao 16 dat hién nay 6ng ba dang quén 1y, sir dung.

Chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc A va ba Tran Thi Thu Th thira dat s6 139-
2 v6i dién tich 109m? (chiéu ngang 6m).




Chuyén nhuong cho ba Huynh Thi Lé S thira dat s6 139-3 dién tich 252,6m?
(chiéu ngang 14m).

Tat ca hop dong chuyén nhuong néu trén duge cong chimg tai VPCC Tr vao ngay
08/4/2019 theo sb cong chimg 1an lugt 13 2763, 2764, 2766.

Khi ching t6i chuyén nhuong dat cho cic 6ng ba néu trén thi toi da giao dat va
nhan tién dy du, khong co tranh chip gi.

Phéan dién tich dat con lai ctia chdng t6i sau khi chuyen nhuong thudc thua so
139-4 ¢6 dién tich 1a 343.3m? Chung toi d3 diang ky xin cap lai gidy ching nhéan quyén
str dung dat (101 Vol phan dat hién con sau khi chuyén nhuong va d6i thanh thira so 251 -
T& ban d6 s6 26 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat cap ngay 04/5/2019 sb vao sd
cap Gidy chimg nhan 1a CS02543, s6 phat hanh CR69951. Cac phan dat t6i d3 chuyén
nhuong néu trén cling da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat.

Nay 6ng Nguyén Ngoc A va ba Tran Thi Thu Th kién doi ong Truong Vian D va
ba Vil Thi Anh S tra lai phan dat 0.5m x 17m I4n chiém thi t6i dé nghi Toa 4n giai quyét
dua vao két qua do dac va ban so dd hién co trén cac gidy chimg nhan dé xac dinh ai la
ngudi 1an chiém dat dé giai quyét theo quy dinh. Con ban than t6i thi khong c6 yéu cau
va tranh chép gi trong vu an.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin T: Nguvén Thanh T va
Nguyén Quang M thong nhdt véi 1oi trinh bay ciia éng Nguyén Vin Ph va dé nghi xét xir
vdng mat.

Ba Huynh Thi Lé S trinh bay: Téi ¢6 nhan chuyén nhu’(_)’ng cia 6ng Nguyén Vin
Ph va ba Nguyén Thi X thtra dat s6 139-3 dién tich 252,6m?* (chiéu ngang 14m) tai TDP
TH, P. CT, TP. C hop dong chuyen nhuong néu trén duge cong chung tai VPCC Tr vao
ngay 08/4/2019 va da dugc cap giay ching nhan quyén str dung dat. Lo dat canh bén cua
ba Nguyén Ngoc A va ba Nguyén Thi Thu Th cling mua cua 6ng Ph + ba X vao thoi
gian trén. Viéc t6i mua dat ong Ph khong ¢ tranh chéap gi, toi dd nhan dat va giao tién
6ng Ph ddy du, ranh gidi 1d rang. Do vay, t6i khong c6 ¥ kién, yéu cau gi lién quan dén
vu 4n, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh. T6i yéu cau Toa khong tiép tuc triéu tap
t6i nita vi t6i ban cong viéc, toi khong co ¥ kién gi vé cac trinh tu, thi tuc Toa an da tién
hanh trudc d6 ving mat toi.

Ong Ddng Van L trinh bay: Nam 2011 vo chéng t6i co ban 01 16 dat (c6 chiéu
ngang 4m) cho 6ng Truong Van D va ba Vi Thi Anh S, sau khi chuyén nhuong, 6ng D
va ba S da dugc cap gidy chimg nhan quyén str _dung dat. Khi t6i ban 1a dat trong. Sau
khi dng D, ba S dugc cap gidy ching nhén quyén st dung dat thi toi ban thém 0.5 mét
ngang va viét glay tay. Ong D, va S di x4y nha trén déat ndy va st dung dén nay khong
c6 ai tranh chap Viéc ong A, ba Th kién 6ng D, ba S 13 khong dtiing vi ho da mua dat va
sir dung cho dén nay, khong ai tranh chép.

Phat biéu cua kiem sat vién tai phién toa:

Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an, tir khi thy Iy vu an dén trude khi Hoi
dong xét xir vao phong nghi an, Thim phan, thu ky va Hoi dong xét xar da thuc hién
dang theo quy dinh cua B9 luat td tung dan su. Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan da chép hanh ding quy dinh cua BJ luat td tung dan su.

Vé ngi dung: d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, bucf)c’ bi dO’n phai thao d(? tqe‘m bd cong trinh dé€ tra lai phan dat 1an chiém la 7.2m?
tai thira dat s6 249 — to ban do so6 26, dia chi: TDP TH, P. CT, TP. C cho nguyén don. Vé
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an phi va tlen chi phi t6 tung: bi don chiu toan bd 4n phi va chi phi t6 tung, hoan tra cho
nguyén don s tién tam tng an phi da nop.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xiwr nhan dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] Tai phién toa, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan déu vang mat nhung
co yéu cau xin xét xir vang mit. Do vay, Hoi dong xet xur can cir vao khoan 1 Diéu 228
Bo luat t6 tung dan sy Hoi dong xét xtr quyét dinh tién hanh xét xir ving mit dbi véi ho.

[1.2] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai tra lai phan dién tich dat d3 bi lan
chiém nén Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé “Tranh chdp quyén sir dung ddt” 1a c6 can ct.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Ong Nguyén Ngoc A va ba Tran Thi Thu Th c6 01 16 dat tai thira s6 so 249
— t& ban do s0 26, dia chi: TDP TH, P. CT, TP. C dugc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 phat hanh CR699509, sb vao sb cap GCN: CS02541 do Giam dbc Chi nhanh
van phong dang ky dat dai tai Thanh pho C cap ngay 04/05/2019 ¢ dién tich 109m?.
Qua két qua xem xét tham dinh tai chd, kiém tra hién trang thé hién, ong Truong Van D
va ba Vii Thi Anh S d3 x4y dung ranh gidi la tuong rao, mai che 1an chiém vao phan dat
ma éng A, ba Th da dugc nha nudc cong nhan quyén sir dung dat hop phap néu trén, voi
phan dién tich dat 1an chiém 1a 7.2m? 13 c6 that.

[2.2] Ong D, ba Sg 1a nguoi st dung phan dat tiép giap v6i phan dat ctia ong A, ba
Th thudc thira dat sé 252 — To ban do s6 26, dia chi: TDP TH, P. CT, TP. C duoc cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb phat hanh CR699512, s6 vao sb cép GCN:
CS02544 do Giam dbc Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai Thanh pho C cap ngay
04/05/2019 c6 dién tich 102,4m% Ong D, ba S ¢6 trinh bay Iy do str dung dat sang phan
dat 7.2m’ cia 6ng A, ba Th néu trén la do nam 2011 da mua gidy tay ctia 6ng L, ba Ng
4.5m ngang va tlep tuc mua thém 2m ‘ngang tur ong Ph. Tuy nhién, qua céac h6 so mua
ban d4 duoc thu thap thé hién phan dat ong D, ba S nhan chuyén nhuong tir 6ng L, ba
Ng c6 chiéu ngang khong dén 4m di duoc cong chung tai VPCC Tr thang 9 nam 2011
theo Manh trich do dia chinh do Chi nhanh Van Phong dang ky dét dai 1ap va da duoc
cap gidy ching nhan quyen stt dung dat cho thira dat 80 172 - so 26 theo gidy chimg
nhan quyén sur dung dat so phat hanh BG025325, s6 vao so cap GCN: CH00412 do
Giam doc Ch1 nhanh van phong dang ky dat dai tai Thanh pho C cap ngay 03/11/2011 c6
dién tich 68m® Ong D, ba S cho rang sau khi duoc cip gidy chung nhén quyén sir dung
dat da mua thém 0.5m ngang tuy nhién 101 khai nay mau thuan voi ching cir ong ba
cung cap 1a gidy mua ban viét tay thang 6/2011 (turc la trudce thoi diém ky két hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat (thang 9/2011) va trude thoi diém cap giay chimg
nhén quyén su dung dat (thang 11/2011). Hop ddong chuyén nhuong quyén st dung dat
theo gidy viét tay thang 6/2011 cing khong dugc cong chung, ching thuc hop phap. Hoi
ddng xét xur thdy rang, cac giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ong L, ba
Ngnam 2011 va giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat caa ong Ph, ba S nam 2019
duoc cong ching, chimg thue hop phap kem theo so d6 ban vé& hién trang ranh gidi dét
chuyen nhuong day du, khong co tranh chap gi. Bén nhén chuyen nhuong di duoc cp
gidy chtng nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dat nhan chuyén nhuong. Sau khi nhan



gidy chimg nhan quyén st dung dét thi 6ng D, ba S khong thic méc, khiéu nai gi d6i voi
hién trang ranh gidi phan dat da dugc nha nudc cong nhan quyén st dung hop phép.

[2.3] Ong D, ba S con cho rang ndm 2011 khi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dit da duoc ong Ph xay san ranh giéi tudng gach. Qua tham dinh, x4c dinh sy viée
nay la ding, tuy nhién, vi¢c 6ng Ph xdy ranh gisi khong hét phan dat ma 6ng duoc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciing khong phai la can ctr cho rang ong Ph da tu bo
phan dat da duoc nha nudc cong nhan quyén st dung dat nam ngoai ranh gioi. Mat khac,
theo hd so, cac bén ciing chi chuyén nhuong quyén st dung dat chtr khong chuyen
nhuong phan tai san c6 trén dat nén viéc 6ng Phung xay ranh tudng gach khong hét phan
dat ctia minh ciing khong anh hudng gi dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ndm 2011 da duge cong chirng hop phdp cua 6ng L, ba Ng cho 6ng D ba S. Vi phan ranh
nay nim ngoai phan dién tich ma cac bén chuyén nhuong nhu d néu. Viéc naim 2012,
ong D, ba S xdy dyng nha sat bén tuong ranh, sir dung ca phan dat ctia 6ng Ph ngoai
tuong ranh dé o thi ciing khong phai 1a can cu phat sinh quyén su dung cua 6ng D, ba S
dbi v6i phan da di duoc nha nudc céng nhan quyén st dung dat cho 6ng Ph nam ngoai
tuong ranh 6ng Ph da xay.

[2.4] Tu’ nhiing nhan dinh trén, viéc 6ng D, ba S xdy dung tuong rao, mai che lan
chiém 7.2m? vao phan dit cua ong A, ba Th da dwoc cong nhan quyén sir dung dat hop
phap la vi pham khodn 1 Piéu 175, khoan 1 Piéu 176 ciia B luat dan sy nén can chap
nhén yéu cau cta nguyén don, budc bi don thao d& cong trinh trén dat dé tra lai phan
dién tich 14n chiém cho nguyén don.

[3] V& chi phi té tung: Do yéu cau ctia nguyén don duoc cheip nhén, nén bi don
phai hoan tra cho nguyén don tién chi phi dinh gia, xem xét thdm dinh tai cho la
7.780.000 dong.

[4] Vé dn phi: Do yéu ciu cia nguyén don dugc chép nhan, nén bi don phai chiu
toan bd an phi tinh trén gia tri 7.2mf dat lan chiém phai tra cho nguyén don la 7.2m? x
10.000.000 d6ng/m? = 72.000.000 ddng, an phi 13 3.600.000 dong. Hoan lai cho nguyén
don s0 tién tam tng an phi da nop.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH

A,Q dung:

- khoan 1 Diéu 175 va khoan 1 Diéu 176 Bo luit dan sy nam 2015;

- Khoan 1 Diéu 12; Khoan 5, khoan 7 Diéu 166 Luat dat dai

- biéu 92, Piéu 227, Piéu 228 va khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat to tung dan sy;

- Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don, budc bi don ong Truong Vin D
va ba Vi Thi Anh S phai thao d& cong trinh trén dat dé tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc A
va ba Tran Thi Thu Th 7.2m” tai thira s6 s6 249 — t& ban d6 s6 26, dia chi: TDP TH, P.
CT, TP. C (hién trang la phan ddt chong lin theo Ban so dé vi tri 16 dat do Céng ty
TNHH Dai Cat Viét lap dinh kem).



2. Vé chi phi to tung: Ong Truong Van D va ba Vi Thi Anh S phai tra lai cho dng
Nguyén Ngoc A va ba Tran Thi Thu Th sé tién chi phi dinh gia, tham dinh tai chd 1a
7.780.000 ddng (bang chit: bay triéu, bay tram tam muoi ngan dong)

3. An phi: Bi don 6ng Truong Van D va ba Vi Thi Anh S phai chiu an phi 1a
3.600.000 dong (bang chir: ba triéu, sdu tram ngan dong), hoan lai cho nguyén don ong
Nguyén Ngoc A va ba Tran Thi Thu Th sé tién tam tng 4n phi 1a 1.250.000 dong (bang
chiv: mot triéu, hai tram nam muwoi ngan dong) theo Bién lai thu tién tam Ung an phi s0
AA/2019/0000678 ngay 18/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé Cam
Ranh.

4. Quy dinh: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

5. Quyén khang cao: Buong sy c6 mat dugce quyen khang cao ban an so tham
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mit duoc quyen khang cao
trong han 15 ngay tinh tir ngay ho nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP' Cam Ranh; Tham phan — Chu toa phién toa
- Duong su;

- THADS Tp. Cam Ranh;

- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND tinh Khanh Hoa;
- Luu.

Nguyén Thi Thu Hiéu



