TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 677 /2025/DS-PT

Ngay: 30/12/2025

V/v: “Tranh chap doi nha cho & nho, tranh
chap Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba V3 Thi Thanh Phuong

Cdc Thdam phdn: Ba Bui Lan Huong

Ong Nguyén Vian Thu

- Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Nhat Hiéu — Thu ky Toa an

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béng Nai tham gia phién toa: Ba Vii Thi
Hong Uyén — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 12 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir
cong khai vu 4n dan sy phuc tham thu 1y s6 391/2025/TLPT-DS ngay 29 thang 10
nam 2025 vé viéc “Tranh chap doi nha cho ¢ nho, tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 139/2025/DS-ST ngay 16 thang 6 ndm 2025 cua
Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh BPong Nai (nay 1a TAND khu vuc 1 —
Dong Nai) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 510/2025/QD-PT ngay 03/12/2025 giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin T, sinh nam 1971. Dia chi: Khu phd H, phudng
P, thanh ph6 B (nay la phuong P, tinh Dong Nai).

~ Nguoi dai di¢n theo Liy’quyé‘n: Ong Lé Vian T1, sinh nam 1966. bia chi: B, khu
ph6 B, phuong T, thanh phd B (nay 1a phuong T), tinh Dong Nai (theo van ban uy
quyén ngay 23/01/2024).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Lé H, sinh nam 1971. Pia chi: Khu phé B, phuong P,
thanh pho B (nay 1a phuong P, tinh Pong Nai).

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Thé T2, sinh nam 1955. Dja chi: Khu phd B, phuong P, thanh phé B
(nay la phuong P, tinh Dong Nai).



2. Ba L¢ Thi My H1, sinh nam 1971. Dia chi: Khu phé H, phuong P, thanh phd
B (nay la phuong P, tinh BPong Nai).

3. Chau Lé Ha G, sinh nam 1998.
4. Chéu Lé Phuong D, sinh nam 2022.
Pia chi: Khu phé B, phuong P, thanh phd B (nay 1a phuong P, tinh Pong Nai).
- Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi Lé H.
(Ong T, éng T1, ba H, 6ng T2 c6 mdt, ba HI, chau giang, chdu D c6 don xin ving mdt)
NOI DUNG VU AN:
1. Noi dung chinh cida vu an:
- Ngwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don éng Pham Vin T trinh bay:

Ong Lé Thé T2 1a anh rudt ba Lé Thi My H1 (vo 6ng T). Nam 2003, ong Lé Thé
T2 va ba Nguyén Thi Lé H sdng chung véi nhau, khong ding ky két hon va c6 03
nguoi con. Thot gian chung séng, ong T2, ba H tao dung tai san la thira dat sb 59, tor
ban do so 73, dién tich 238,0m? tai Khu phé B, phuong P, thanh phd B, trén dat c6 01
cin nha 01 trét 01 lau do ba H, 6ng T2 xdy dung, theo Gidy CNQSDD s6 AL112276
do UBND huyén L cap ngay 11/4/2008 cho Nguyén Thi Lé H va Lé Thé T2. Thua
dét c6 chiéu ngang mat duong H, Qubc 16 E 14 9,6m, chiéu dai khoang 23,5m.

Ngay 04/08/2012, 6ng T2, ba H dong y sang nhuong cho vo chong ong T va ba
Lé Thi My HI mdt phén dién tich thira dat sb 59, to ban dd sb 73, chiéu ngang Sm,
chiéu dai 23,5m, dién tich khoang 118m? (dai hét dat) gia 350.000.000d (Ba trim
nim muoi triéu ddng). Do khong du diéu kién tach thira nén hai bén chi lap gidy tay
v6i nhau. Sau khi sang nhuong mot phan thira dat sé 59, to ban d6 sb 73, 6ng T2, ba
H chi con lai 4,6m ngang mét duong H, chiéu dai 23,5m, dién tich khoang 118m?* va
cidn nha 01 trét 01 1au trén dién tich dat con lai.

Ngay 15/08/2020, ong T2, ba H théng nhat tiép tuc sang nhuong cho vo chong
ong T, ba H1 dién tich dat con lai cung can nha trén dat voi gia 3.150.000.000d (Ba
ty mot tram ndm muoi triéu dong).

Ngay 22/9/2020, ong T2, ba H di ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san trén dat dbi véi toan bd dién tich thira dat va can nha trén dét (trong do
bao goém ca phan dién tich dat d3 dugc sang nhuogng cho vo chong ong T, ba H1 vao
ngay 04/08/2012). Vo chong 6ng T, ba H1 da thanh toan da cho ong T2, ba H mdi
ngudi 1.575.000.000d (Mot ty nam trim bay muoi lam triéu dong). Ong T di lam thu
tuc sang tén va duoc Van phong Ding ky dat dai tinh D cap sang tén tai Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sd AL 112276 vao ngay 24/09/2020 (cap trang 4), theo hd so
s6 0128311.CN.001, ma vach 263772000733 vao ngay 24/09/2020. Do bénh dich C -
19, vo chéng ong T dong ¥ cho ba Nguyén Thi Lé H ¢ tam 03 thang dé tim chd &
moi. Sau khi hét dich, 6ng T2 di di doi nhung ba H khong di doi dé tra dit, nha cho
vo chong ong T.



Do hién nay, ong Pham Van T la chu s¢ htru hop phap cua thira dat sb 59, to ban
d6 sb 73, dién tich 238,0m? va tai san gan lién trén dat tai T6 C, khu phd B, phuong
P, thanh phd B theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AL112276, cap nhat ngay
24/09/2020 nén ong T khot kién yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi Lé H phai ban
giao tra tai san 1a thira dat s6 59, to ban do sb 73, dién tich 238,0 m? va can nha trén
dat cho ong Pham Van T.

- Bi don ba Nguyén Thi L¢ H trinh bay:

Ba va ong Lé Thé T2 chung song tir nam 1993 va c6 3 ngudi con. Sau khi chia
tay, 6ng T2 roi di, ba H truc tiép nudi dudng 2 con 1a chau Lé Ha G (sinh ngay
04/01/1998) va chau Lé Phuong D (sinh ngay 07/11/2002, mic bénh dong kinh, can
dugc chim soc, thuong xuyén diéu tri y té).

Ngay 15/08/2020, ba va ong L¢ Thé T2 d3 ky Gidy chuyén nhuong quyén st
dung dat va nha (gidy tay) v6i ndi dung: “Nay hai chung toi dong y nhdt tri ban cho
ong Pham Van T, sinh 08.01.1971, thwong tru tai so C H, phuong P, B, Pong Nai
mgt thira dat 73/59 dién tich 238m? va mét can nha hai tam hién trang nhw cii voi sé
tien la 3.150.000.000 dong (Ba ty mot tram nam muoi tri¢u dong)”. Ngay
22/09/2020, ba H va ong Lé Thé T2 ky hop dong chuyen nhuong cho 6ng Pham Vin
T dién tich 238,0m? thudc thira dit s6 59 to ban d6 73 xa P, huyén L (nay 13 phudng
P, thanh ph B), tinh Dong Nai tai Van phong C2 (dia chi: B Khu tai dinh cu P va Cl
moi L, Khu C, thi tran L, huyén L, tinh Dong Nai), s6 cong ching 7859/2020, quyén
s6 10/2020TP/CC- SCC-HDGD. Tuy nhién, khi cong chimg xong Hop dong néu trén,
ong T khong tra hét sd tién con lai 1.700.000.000 dong nhu di thoa thuin. Ba H va
ong T2 da nhiéu lan yéu cau 6ng T tra hét sb tién 1.700.000.000 df)ng néu trén nhung
mai dén ngay 26/03/2021 6ng T nho cho nguoi mang 125.000.000 dong tra cho ba H,
ong T2 va yéu cau ba H ky Gidy nhan tién ban nha vao ngay 26/03/2021 voi so tlen
1.575.000.000 dong. Pén nay, 6ng T van con thiéu ba H, ong T2 sb tién
1.575.000.000 dong nén ba H chua giao nha dat cho ong T 1a dang. S6 tién di nhan
dén ngay 26/03/2021 tong cong 1.575.000.000 dong, ba H di dung dé tra no riéng
cho 6ng T2 véi sd tién 1.440.000.000 dong (trong do, tra no ngan hang vOi sO tién
800.000.000 déng cho Cong ty TNHH MTV T4, dia chi try s¢ chinh 275, t6 A, 4p b,
xd P, huyén L (nay la 275, T6 C, khu phé D, phuong P, thanh phé B), tinh Bong Nai
do 6ng Lé Thé T2 lam chu so hitu; tra no riéng cho 6ng T2 bén ngoai sO tién
640.000.000 dong) Nhu vay, Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
22/09/2020, s6 cong chung 1859/2020, quyén s6 10/2020 TP/CC-SCC-HDGD néu
trén véi ndi dung: “Gid chuyén nhwong quyén siu dung ddt néu trén la 300.000.000
dong phuong thirc thanh toan: Mot lan” nham che gidu mot giao dich dan su khac la
Glay chuyén nhuong quyen stt dung dat va nha ngay 15/08/2020 (gidy tay) “vdi so
tién la 3.150.000.000 dong (Ba ty mét tram ndm muwoi triéu dong)” nén Hop dong
giao dich nay s&€ bi vo hi€u do day la “Giao dich dan sy v6 hi€u do gia tao”. Pong
thoi, Glay chuyen nhugng quyén sir dung dat va nha ngay 15/08/2020 (gidy tay) néu
trén véi sb tién 1a 3.150.000.000 (Ba ty mot trim nam muoi triéu) dong cling vo hiéu
toan by theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 167 Luat Pat dai nam 2013 (Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat phai dugce cong ching
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hodc chimg thyc). Vé hau qua phap ly cua giao dich dan sy v6 hi¢u, khong lam phat
sinh, thay doi, chAm dut quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich
duogc xéc lap. Do d6, ba H, 6ng T2 dong y hoan tra cho ong T sd tién 1.575.000.000
d6ng da nhan néu trén. Ba H c6 don phan t6 yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hi¢u theo quy dinh cua phap luat. Ngay
11/11/2024 ba H c6 don rat yéu cau phan td.

Nay ba H yéu ciu Toa an tuyén b Hop ddng chuyén nhuong ngay 22/09/2020
v0 hi¢u do gia tao, khong chap nhan yeu cau doi nha cua ong T vi 6ng chua thanh
toan du tién va do ba H khong ¢ not ¢ khac.

- Nguoico quyé‘n~ va nghia vu lién quan la Lé Ha G, Lé Phwong D: Pong ¥ vé6i y
kién ctuia bi don Nguyén Thi Lé H.

- Nguoi lién quan 6ng Lé Thé T2 trinh bay:

Ong va ba Nguyén Thi Lé H song chung nhu vo ché)pg tir ndm 1993 dén nam
2020 thi ndp don ly hon va dugc Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa (nay 1a TAND
khu vuc 1 — tinh Bong Nai) chap thuan cho ly hon.

Ong khang dinh ong khong co ng nan gi v6i ba H. Qua trinh chung song, ong va
ba H tao lap va cung sinh song mleng dat 238m? va cin nha trén dat. Néam 2012, ong
T2 ba H d3 ban lai cho vo chong ngudi em tén T va H1 % miéng dat voi gia
350.000.000 ddng (chiéu ngang 1a 5m va chiéu dai 23m).

Nam 2020, vo chdng ong T mua lai miéng dat va nha cua éng T2, ba H véi gia
1a 3.150.000.000 ddng nhu ba H trinh bay. Vo chong 6ng T da dua cho ba Nguyén
Thi Lé H 1.575.000.000 dong. Thuc chat nha, dat noi trén di duoc ban cho vo chong
ong T tir nam 2012 nén theo ong T2 chi dua thém cho ba H 1.575.000.000 dong, vi
phan con lai di trir vao miéng dat ma vo chong T d3 mua tir nam 2012 va vo chong T
da tra ng giim ong T2 s6 tién ma 6ng di thiéu ca nguoi ta.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi My HI trinh bay:

Ong Pham Vin T 1 chong ba. Ong Lé Thé T2 1a anh rudt ciia ba. Ong T2 va ba
H sdng chung véi nhau khong ding ky két hon va co 03 ngudi con chung. Thoi gian
chung séng, ba H 6ng T2 tao dung mdt tai san la thura dét s6 59, to ban dd sb 73, dién
tich 238,0 m? tai khu phd B, phudng P, thanh phé B, trén dat c6 01 cin nha 01 trét 01
lau theo Gidy chimg nhan QSD dat s AL 112276 do UBND huyén L cip ngay
11/4/2008. Ngay 04/08/2012, ong T2,ba H dong y sang nhugng cho vo chong ba mot
phan dién tich dat khoang 118 m? thudc thira dat sd 59, to ban d6 sb 73, chiéu ngang
mat duong 5m, chiéu dai 23,5m (dai hét dat) véi gia 350.000.000 déng. Do khong du
diéu kién tach thira nén hai bén chi lap gidy tay voi nhau va éng T 13 ngudi dung tén
nhéan sang nhugng. Nhu vy ong T2, ba H con lai 4,6m ngang, 23,5m dai, dién tich
khodng 118m? va cin nha mot trét mot lau trén dién tich dat con lai. Ngay
15/08/2020, ong T2, ba H tiép tuc sang nhugng cho vo chong ba phan dién tich dat
con lai cing cin nha trén dat véi gia 3.150.000.000 dong. Ngay 22/9/2020, éng T2,
ba H da ky Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat d6i voi
toan bo dién tich thira dat va can nha trén dat (trong d6 gdm ca phan dién tich dat da
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dugc sang nhuong gidy tay cho vo chong ba vao ngay 04/08/2012). Vo chong ba da
thanh toan du cho ba H va 6ng T2 mdi ngudi 1.575.000.000 dong. Ong T- ché)ng ba
HI la nguoi ding tén dé lam thu tuc sang tén va duoc Van Phong dang ky dat dai
tinh D cép sang tén tai Gidy ching nhén quyén st dung dat sd AL 112276 vao ngay
24/09/2020 (cip trang 4) theo hd so s6 0128311.CN.001. M4 vach 263772000733
vao ngay 24/09/2020. Do bénh dich Covid-19, vo chong ba déng ¥ cho ba H & tam
vai thang dé tim chd & méi. Sau khi hét dich, 6ng T2 da di doi nhung ba H khong di
doi dé tra dat, nha cho vo chong ba. Do vay chong ba H1 1a éng T da khoi kién ba H.
Ba HI d& nghi Toa an budc ba Nguyén Thi Lé H phai giao tra tai san 1 thira dat sb
59, t& ban do s 73, dién tich 238,0 m? cung can nha trén dét theo Giéy chirng nhan
quyén st dung dat s6 AL112276 do Vin phong diang ky dat dai tinh D cdp ngay
24/09/2020 (cap trang 4) cho vo chong ba 1a Pham Vin T, Lé Thi My HI.

2. Quyét dinh ciia cap so thim:

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 139/2025/DS-ST ngay 16 thang 6 ndm 2025 cia
Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh BPong Nai (nay 1a TAND khu vyc 1-Dong
Nai) da tuyén xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Budc ba Nguyén Thi Lé H phai
tra lai cho ong Pham Vin T tai san 14 cin nha va dat c6 dién tich 238 m?, thira dét so
59, to ban d6 s6 73, theo Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat so AL 112276 do UBND huyén L cép ngay 11/04/2008;
Chuyen nhuong theo hd so s 012831.CN.001 do Van phong diang ky dat dai tinh B
cap ngay 24/09/2020 (cAp trang 4) cho 6ng Pham Vin T. Hién trang thyc té duoc gidi
han boi cac mbe (1,2,3,4,1) ¢ dién tich 238 m? theo Trich do ban do hién trang thira
dat s6 7493/2024 ngay 29/11/2024 ciia Vian phong diang ky dat dai tinh B — chi nhanh
B.

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo cua cac
duong su.

3. Khang cao cua cac dwong su:

Ngay 08/7/2025, bi don ba Nguyén Thi Lé H c6 don khang cao d6i v6i Ban an
dan sy so tham sb 139/2025/DS-ST ngay 16 thang 6 ndm 2025 cta Toa 4n nhan dan
thanh pho Bién Hoa, tinh Pdong Nai (nay 1a TAND khu vuc 1-Dong Nai), yéu cau
Toa an cap phuc tham xem x¢t lai toan bo ban an so tham theo hudng tuyén bd hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/9/2020 v6 hiéu do gia tao; khong
chap nhén yéu cau doi nha ctia 6ng Pham Vin T vi chua thanh toan du tién.

Tai phién toa phuc tham, ba Nguyen Thi L¢ H gitr nguyén yéu cau khang céo.
Céc bén khong thoa thuan dugc vé viéc giai quyét vu an. Nguoi khang cdo khong
giao ndp ching clr gi mai.

4. Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia
phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat t tung trong qua trinh giai quyét vu an & cap phic
tham ctia Tham phan, Hoi ddng xét xir va viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham

5



gia td tung da thuc hién dung cac quy diqh cua Bo 1u£1t tb tung dan sy nam 2015. Cac
duong su tham gia phién toa thuc hién day du quyén va nghia vu ctia minh theo quy
dinh cua phap luat.

- V& ndi dung: Thira dat s6 59 to ban d6 s6 73 xa P huyén L tinh Pong Nai (nay
1a phuong P, tinh DPong Nai) do 6ng Lé Vian T3 va ba Nguyén Thi L¢ H dung tén chu
su dung theo gidy chung nhan QSD dat do UBND huyén L cap gidy chung nhén
QSD dat s6 AL 112276 ngay 11/4/2008. Cac duong su ong T, ong T3 ba H déu xac
nhan nim 2012 6ng T3 ba H da chuyén nhuong cho 6ng T mot phan thira dat trén, do
khong du dién tich tach thira nén hai bén chi viét gidy tay. Nam 2020, 6ng T3 ba H
thong nhat chuyen nhuong ndt phan dién tich con lai va can nha mot trét mot 1au cho
ong T d6i v6i thua dat s6 59 to ban dd sd 73 voi gia 3.150.000.000d4. Hop dong
chuyén nhuong duoc 6ng T3 ba H véi ong T lap duge Vin phong C2 ching thuc
ngay 22/9/2020. Ngay 24/9/2020 ong T dugc Van phong ding ky dat dai tinh B cap
nhat chinh 1y thong tin tai trang 4 gidy ching nhan QSD dat va diéu chinh dia chi
thira dat tir xa P thanh phuong P, TP ., tinh Pong Nai. Nhu vy, hop dong chuyén
nhuong QSD dit dugc céc bén lap dang trinh tir vé hinh thirc cting nhu ndi dung, qua
trinh thuc hién hop déng ong T da thanh toan cho ba H s tién 1.575.000.000d va ong
T 1.575.000.000d, ba H c¢6 chimg ¢t nhan tién va xac nhan da nhan cua ong T s0 tién
1.575.000.000d, 6ng T3 ciing xac nhan di nhan du sd tién 1.575.000.000d cua ong T.

Xét thay viéc ong T3 ba H chuyén nhuong QSH nha va QSD dat tai thira 59 to
ban do sd 73 phudng P cho ong T va mdi ngudi da nhan da ' s6 tién chuyén nhuong
1a ¢ can ct, do ong T3 ba H chung song v6i nhau nhung khong dang ky két hon,
theo Ban 4an s6 132/2021/HNGD-ST ngay 13/5/2021 khong céng nhan dng T3 va ba
H la vo chéng, vé tai san chung 6ng T3 ba H tu thda thuan, nén viéc 6ng T3 ba H tu
thoa thuan chuyén nhuong nha dat va phan chia tai sain mdi nguoi nhan ' tién
chuyén nhuong nha dat cho ong T 1a ¢6 cin cit. Nhu vy, nha dat thudc thira 59 to
ban d6 s6 73 phuong P 6ng T sau khi nhan chuyén nhuong da thanh toan du tién cho
ba H va 6ng T3, ong T da dugc cép nhat sang ten trén gidy chtng nhan QSD dat. Cap
so tham giai quyét chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la ¢6 can cur phu hop
phap luat. Ba H khang cdo cho rang 6ng T chua thanh toan du sd tién chuyén nhuong
cho ba nén yéu cau hiry hop dong 13 khong c6 co so chap nhén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing ctr co trong hd so vu 4n da duge xem xét
tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
[1] Vé td tung: Pon khang c4o ctia ba Nguyén Thi L& H lam trong han luat dinh,
ding quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phtc tham.
. [2] V& quan hé phap luat: Qng Pham Vin T khoi kién ba Nguyén Thi Lé H yéu
cau ba H giao trd cdn nha va dat c6 dién tich 239m? thugc thira 59, to ban d6 73,

phuong P. Ngay 06/9/2024, bi don ba H c6 don phan t6 yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Lé Thé T2, ba Nguyén Thi Lé H véi 6ng



Pham Van T ky ngay 22/9/2020 v6 hi¢u; huy Glay chuyen nhuong quyén su dung dat
va nha (gidy tay) ky ngay 15/8/2020. Toa an cap so tham da thu 1y yéu cau phan tb
ciia ba H. Dya vao cac yéu cau khoi kién da duoc thu 1y, quan h¢ phap luat tranh
chap dugc xac dinh la “Tranh chap doi nha cho ¢ nho, tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat”. Toa an cap so thim chi xac dinh quan hé phap luat
“Tranh chp doi nha cho ¢ nho” 1a thiéu sot, can stra bd sung quan hé tranh chép.

[2] V€ ndi dung vu &n, khang cdo cua duong su:

Theo “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” gitta bén chuyén nhuong
6ng Lé Thé T2, ba Nguyén Thi Lé H véi bén nhan chuyén nhuong 6ng Pham Vian T
ky ngay 22/9/2020 (BL04) c6 ndi dung thoa thudn “thita ddt chuyén nhwrong la thira
59, to ban doé 73, dién tich 238m?, gid chuyén nhwong 300.000.0004...”. Theo 1o
khai ctia ong T thi gia chuyén nhuong thyc té 1a 3.150.000.000 dong, ong T da thanh
toan du so tién trén cho 6ng T2 va ba H, mdi ngudi 1.575.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, ba H thira nhan ba da nhan 1.575.000.000 dong do 6ng
T giao, ba c6 ky vao Gidy nhén tién ban nha ngay 26/3/2021 thé hién ba di nhéan s6
tién trén (BL35), nhung ba cho rang ba da dung sd tién nay tra cac khoan no vay
Ngén hang, vay ca nhan cua 6ng T2 nén ba yéu cau 6ng T phai tlep tuc tra cho ba va
ong T2 s tién 1.575.000.000 dong con lai. Do 6ng T chua tra sb tién nay nén ba H
chua giao nha cho ong T.

Tai phién toa phtc tham, ong T2 khai nhan rang do truéc d6 ong T2 va ba H
cung 6ng T c6 thoa thudn mua ban dat va tién mua ban s& duoc thanh toan cho ong
T2 nhan % 1a 1.575.000.000 ddng, thanh toan cho ba H nhan %4 1a 1.575.000.000
déng. Ong T2 xac nhan 6ng di nhan du cta 6ng T 1.575.000.000 dong, con ba H
cling da nhan du so tién 1.575.000.000 dong va viét gidy xac nhan nén nay 6ng khong
c6 v kién hay yéu cau gi.

Can clr vao su thira nhan ctia 6ng T2 va Gidy nhan tién ban nha ngay 26/3/2021
thé hién ba H da nhén sd tién trén (BL35) va cho thdy cic bén duong sy di théng
nhat gia chuyén nhuong thira dat sé 59, to ban d6 s 73 1a 3.150.000.000 dong. Ong
T da giao sb tién 1.575.000.000 dong cho ba H. P6i voi sd tién con lai 1a
1.575.000.000 déng, ong T2 thtra nhan da nhan du (BL33). Do do6, ¢6 can ctr xac dinh
ong T dd hoan thanh giao du s6 tién chuyén nhuong 1 3.150.000.000 dong dé nhan
chuyén nhuong thira dat s6 59, to ban d6 73, dién tich 238m?.

Ba H khang cao nhung khong cung cap duoc ching ctr gi ching minh cho yéu
cau khang cao cua minh nén Hoi dong xét xtr khong ¢6 co s chap nhan. Do do, giir
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

[3] Tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da thy 1y don yéu cau
phan t6 cua ba H vé viéc yéu cau. Ngay 11/11/2024, ba H c6 don xin rut toan bo yéu
cau phan t6 nhung Toa 4n so tham khong dinh chi yéu cau phan t6 va xtr 1y tién tam
g an phi cta ba H da nop 1a khong ding quy dinh phap luat. Stra ban an so tham vé
phan nay.



[4] V& an phi dan su so thim: B/v yéu cu doi lai tai san cua ong T, do yéu cau
cua ong T dugc chap nhan nén ba H phai chiu 4n phi 1a 300.000 ddng. D6i véi yéu
cau huy hop ddng chuyén nhuong, do ba H da rat yéu cau khai kién nén ba H duogc
tra lai tién tam Gng an phi 300.000 dong ba da ndp.

V& an phi dan su phuc tham: Ba H phai chju 300.000 dong an phi.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop voi quy dinh
cua phap luat va nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

Vi nhitng lé trén,
QUYET PINH:
Can ci khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cua B luat t6 tung dan su.

Khong chap nhan khang céo ctia bj don ba Nguyén Thi Lé H. Stra ban 4n dan su
so tham s6 139/2025/DS-ST ngay 16 thang 6 nam 2025 cua Toa an nhan dan thanh
pho Bién Hoa, tinh Bong Nai (nay 1a TAND khu vuyc 1 — Bong Nai).

- Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 68, 70, 71, 91, 96, 147, 158, 227, 228, 273 B6 luat
to tung dan su;

- Can cu cac Piéu 165, 166, 169, 191 B0 luat dan sy; cac Piéu 166, 167, 168
Luat dat dai; Luét nha ¢; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pham Van T vé viéc doi
nha cho & nho do1 voi bi don 1a ba Nguyén Thi Lé H.

Buoc ba Nguyén Thi Lé H phai tra lai cho 6ng Pham Vin T tai san 1a cin nha
va dat c6 dién tich 238 m? thudc thira dat sb 59, to ban d6 sé 73, phuong P, Dong
Nai theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 AL112276 do UBND huyén L cip ngay 11/04/2008; chuyén
nhuong theo hd so s6 012831.CN.001. do Vin phong diang ky dat dai tinh B cap
ngay 24/09/2020 (cap trang 4) cho ong Pham Vin T. Hién trang thuc té duoc gidi
han béi cac mbe (1,2,3,4,1) c6 dién tich 238 m? theo Trich do ban dd hién trang thira
dat sb 7493/2024 ngay 29/11/2024 cua Vian phong Pang ky dat dai tinh D-chi nhanh
B.

2. Dinh chi yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi Lé H vé viéc tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Lé Thé T2, ba Nguyén Thi L¢ H vai ong
Pham Van T ky ngay 22/9/2020 v6 hiéu; huy Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat
va nha (gidy tay) ky ngay 15/8/2020 do ba H tu nguyén rat yéu cau.

3. V& 4n phi:
- An phi dan su so tham: P/v yéu cau doi lai tai san cia ong T, do yéu cau Cl}la
6ng T dugc chap nhan nén ba H phai chiu an phi la 300.000 dong. DBoi voi yéu cau

huy hop d6ng chuyén nhuong, do ba H da rat yéu cau khoi kién nén ba H dugc tra lai
tién tam Ung an phi 300.000 dong ba di ndp (theo bién lai sé6 0000723 ngay
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09/9/2024 cua Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd Bién Hoa (nay 1a Phong Thi
hanh an dan sy khu vyc 1-Bong Nai)). Can trir qua lai, ba H da ndp xong an phi so
tham.

Hoan tra cho 6ng Pham Van T 300.000 dong tam Ung an phi ong T d3 nop (theo
bién lai s6 0003624 ngay 07/5/2024 cua Chi cyc thi hanh an déan sy thanh pho Bién
Hoa (nay 1a Phong Thi hanh é4n dan su khu vyc 1-Dong Nai).

- An phi déan sy phic tham: Ba Nguyén Thi Lé H phai chiu 300.000 déng an phi
dan su so tham, trir vao 300.000 déng tam tmg an phi ba H da ndp (theo bién lai s6
0007785 ngay 22/01/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Dong Nai). Ba H di ndp xong
an phi phac tham.

4. V& chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thi L¢ H phai trd cho 6ng Pham Van T
chi phi do vé 1a 10.000.000d (mudi tri€u dong).

5. Vé viéc thi hanh an: Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo
quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo Diéu 30 cua Luét
thi hanh an dan su.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
TANDRVE THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS KV1; (daky)

- Puong su;

- Luu HS.

Vo Thi Thanh Phwgng



