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VIV “Bugc thurc hién nghia vu tra tién
do khong thuc hién dwoc cong viéc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI
- Thanh phan héi dong xét xir phiic tham gém co:
Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Hoang Hiru Khoa
Cdc Tham phdan: Ong Bing Phi Long
Ong Truong Quyét Thang

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thu Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lao Cai.

- Dai dign Vign Igié?m sdt nhdn dan tinh Lao Cai tham gia phién toa: Ba
Poan Quynh Anh - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 02 nam 2020 tai’tru s& Toa an nhan dan tinh Lao Cai xét xtr
phtc tham cong khai vu an thu ly s6 35/2019/TLPT-DS ngay 05 thang 12 ndm
2019 ve viéc “Buoc thuc hién nghia vu tra tién do khong thuc hién duoc cong
vigc” do ban 4n dan sy so 26/2019/DS-ST ngay 18/10/2019 cua Toa an nhén
dan thanh pho L, tinh Lao Cai bi bi don ba Phan Hong P khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xet xu s6 38/2019/QP-PT ngay 27/12/2019,
Quyeét dinh hoan phién toa phuac tham s6 02/2020/Qb-PT ngay 13/01/2020 giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vii Thi M
Dia chi: T6 50, phuong K, thanh phd L, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia Nguyén don: Ong L& Thanh Hai - Dia
chi: To 42, phuong K, thanh pho L, tinh Lao Cai. C6 mat.

2. Bi don: Ba Phan Hong P

Pia chi: S6 070, duong Dién Bién, phuong D, thanh phd L, tinh Lao Cai.
C6 mat.

3. Ngueoi khdng cdo: Bi don ba Phan Hong P.



NOQI DUNG VU AN

Tgi don khoi Kién va qua trinh 16 tung tai Toa dn nguyén don va nguwoi
dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Niam 2015 ba Vit Thi M cing 16 ho gia dinh khac c¢6 nhu cau chuyén doi
muc dich sir dung dat va tach thira tir dit nong nghiép sang dit thd cu nén da
nho ba Phan Hong P lam thu tuc nay. Trong khoang thoi gian tir ndm 2015 dén
cubi ndm 2017, ba Vii Thi M c6 dua cho ba Phan Hong P tong s tién la:
940.000.000 dong, gom tién cia ba M va tién ba M nhan caa mot s6 ho gia dinh
khac, cu thé: Ba Hoang Thi B dua 480.000.000 dong, ba Pham Thi O dua
200.000.000 ddng, con lai 1a tién cta ba Vi Thi H, ba Mai Vin D; ba Vii Thi
H1; ong Bui Cong T; ba Nguyén Thi T; ba Vii Hién A... Muyc dich ba M dua
tién cho ba P 1a dé ba P 1am dich vu tach thira va chuyén doi muc dich st dung
dat cho cac ho gia dinh trén, bao gdm: 12 thira tach tai t6 21 va 03 thira tach tai
t6 27, phuong Bac Cuong, thanh phé L. Viéc thoa thuan gitta ba M va ba P ¢6
lap van ban thoéa thuan. Qua trinh thuc hién thoéa thuan, ba P khong thuc hién
dugc nhu di cam két. Vi vay ba M da phai lay tién cia ba M hoan tra lai tién
cho cac ho dan ma ba M di nhan dé dua cho ba P. Riéng ddi véi sb tién
200.000.000 dong cua ba O va 480.000.000 dong cia ba B, ba P da lam viéc
riéng v6i ba O va ba B va ba P da viét gidy nhan no véi ba O va ba B. Vi vay,
dén nay ba P hién dang cam caa ba M s tién 260.000.000 dong. Ba M da nhiéu
lan yéu cau ba P hoan tra lai s tién trén cho ba M, nhung ba P khong tra. Vi vay
ba M yéu cau ba P phai tra lai s6 tién 1a 260.000.000 dong.

Bi don ba Phan Hong P trinh bay:

Khoang tir naim 2015 dén cudi nam 2017, ba P d3 nhan sé tién 940.000.000
ddng tir ba M. Muc dich ba M dua tién cho ba P dung nhu ba M di trinh bay.
Qua trinh thuc hién thoa thuan, ba P moi tach duoc 03 thira dat cua ho ba Hoang
Thi B tai t6 27, B. Con cac thira khéac theo thoa thuan khong thuc hién dugce 1a
do 15i cua cac ho dan theo cong vin ciia Van phong dang ky dat dai tinh Lao Cai
dé thang 11 nam 2017.

Déi véi s6 tién caa 200.000.000 ddng cua ba O thi ba P da nhan no lai. Do
ba M khong thuc hién duoc thoa thuan véi ba B, nén ba B da doi lai so tién
480.000.000 ddng nhung ba M khong c6 tién tra, nén ba B da lam viéc véi Phic
dé thuc hién mot dich vu khac. Do vay, hién nay ba P con dang cam giit s tién
cua ba M 13 260.000.000 déng. Tuy nhién, ba P khong dong v tra lai cho ba M
s6 tién nay, vi ba P da lam tha tuc tach 03 thira dat cho ba B va da chi phi trong
viéc thué don vi do dac thira dat trén. Ba P s& tra lai s6 tién nay cho ba M néu ba
M ddng y thanh toan: Tién chi phi xing xe di lai va chi phi tién do dac dién tich
dat, tinh trung binh 13: 5 triéu dong /01 thtra x 12 thira = 60 triéu dong va tién
cong da 1am xong thi tuc tach dugc 03 thira véi s tién 1a: 120 triéu dong (40
triéu dong/01 thira tach).

Ban 4n so tham s 26/2019/DS-ST ngay 18/10/2019 cua TAND thanh phd
L, tinh Lao Cai da quyét dinh:



Cin ctr vao Piéu 274, Diéu 276, Diéu 281, khoan 1 Diéu 351, khoan 1
Piéu 358 cua Bo luat Dan su nam 2015; Khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat T6 tung
dan su; diém b khoan 2 Biéu 227; Khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat Té tung dan
su; Khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi Quyét 326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1& phi toa an.

Budc Ba Phan Hong P c¢6 nghia vu hoan tra lai cho ba Vii Thi M s tién
260.000.000VND (Hai tram sau muoi triéu dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luét cho Qén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh &n phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh én theo
muc 1ai xuat quy dinh tai khoan 2 DBiéu 468 ctua Bo luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an, vé an phi, quyén
khang cao cho cac duong su.

Ngay 31/10/2019, bi don ba Phan Hong P khang céo toan bd ban an so
tham s6 26/2019/DS-ST ngay 18/10/2019 cia TAND thanh phd L, dé nghi
TAND tinh Lao Cai hily toan bo ban 4n so tham, chuyén hé so vy an cho Toa an
so tham giai quyét lai vu an.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don giit nguyén ndi dung don khai kién,
bi don gilr nguyén ndi dung khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai phat biéu y kién:

Vé viéc chap hanh phap luat to tung: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén truéc
thoi di€ém Hoi dong xét xur nghi an thi Hoi dong xét xu, thu ky toa an da thuc
h[én ding theo trinh tu, tha tuc to tung dan su, nhirng nguoi tham gia to tung
deu chap hanh dung quy dinh cua B luat to tung Dan su.

V& quan diém giai quyét vu an: Ban an so tham xac dinh giao dich dan su
vé dich vu tach thtra va chuyén muc dich st dung dat vuon cho cac ho dan to 21
phuong Bic Cuong sang dat thd cu gitta ba Phan Hong P va ba Vil Thi M xéc
lap nim 2016 dung phap luat 1a sai. Bé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so
tham, tuyén b giao dich dan sy v6 hiéu, budc ba Phan Hong P phai tra lai cho
ba Vii Thi M 260.000.000 ddng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cir vao cac tai ligu, ching cir ¢o trong ho so vy an da dugc tham tra tai
phién toa. Can cur vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s xem xét, danh
gia day du, toan dién cac chirng cr. Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& hinh thitrc don khang cdo: Pon khang céo cua bi don ba Phan Hong
P ¢6 day du noi dung theo quy dinh phap luét, nop trong han luat dinh 1a hop 1¢
nén dugc chap nhan.

[2] Xét tinh hop phap vé thoa thuan thuc hién cong viéc giita ba Vii Thi M
véi ba Phan Hong P.



Can cir van ban thoa thuan (BL 69) khong ghi ngay thi hai bén thoa thuan vé
dich vu tach thira va chuyén muc dich str dung dat vuon cho cac ho dan to 21
phuong Béc Cudng sang dat thd cu cu thé nhu sau: “Ba Vi Thi M giao cho ba
Phan Hong P 01 Gidy ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDP) mang tén 6ng
Ngé Gia T, chuyén d6i 1200m? dét thanh 10 xuét, 01 GCNQSDP mang tén ho
6ng Hoang Vian T (3 suit), 01 GCNQSDPD mang tén Pham Cong T 1300m°. Trinh
tu hai bén s& lam thu tuc chuyén nhugng QSDP cho Cong ty TNHH san xuat
nam H dé Cong ty 1am thi tuc chuyén muc dich st dung, sau khi dd chuyén muc
dich sir dung sang dat thd cu xong Cong ty c6 trach nhiém lam thu tuc tach ra
thanh ting thira ¢6 dién tich 120m”/01 thira va lam hop ddng chuyén nhuong lai
cho tirng ho dan... tién phi dich vu 1a 50.000.000d/120m* ddi voi cac ho & Bic
Cuong, riéng thira dt cua ba M 1300m? 1a 130.000.000d...ba M di giao cho ba P
700.000.000d. thoi han thuc hién hop dong 1a 3 thang (Hét thang 9/2016). Hét
thoi han ba P khong hoan thanh thi phai tra lai gap d6i so tién da nhan”. Xét thay
thoa thuan trén ctia cac bén duogc xac 1ap vao nam 2016 1a vi pham diéu cAm cua
phép luat dugc quy dinh tai Piéu 128 cua Bo luat Dan sy nim 2005 boi 18:

- Ba Vil Thi M va mot s6 ho dan (theo thoa thuan trén) 1a ngudi duoc nha
nudc cap GCNQSD dit vuon, ba M va cac ho mudn chuyén doi dat vuon thanh
dat tho cu nhung khong du diéu kién dé dugc chuyén doi dat vuon sang thanh
dat tho cu theo quy dinh cua phép luat vé dat dai. Nhung ba Vii Thi M van dang
ra thué ba Phan Hong P thuc hién cac thi tuc dé duoc chuyén ddi dat vuon sang
thanh dat thd cu 1a trai phap luat.

- V& trinh ty thyc hién viéc chuyén doi: Ba Phan Hong P thoa thuan véi ba
Vii Thi M 13 phai lam hop ddng Chuyen nhwong quyén sir dung dat vuon cua cac
h¢ gia dinh cho Cong ty san xuat Nam H, sau khi cong ty chuyen d6i myc dich
tir dat vuon thanh dat thd cu thi Cong ty s& lam hop dong chuyén nhuong lai cho
ba M, viéc thoa thuan giao két cac hop dong chuyén nhuong nay déu gia tao
nham che giau giao dich that la chuyén doi muyc dich sir dung dat vuon cua céac
ho gia dinh thanh dat tho cu tai co quan nha nude co tham quyen.

_- Ba P ky thoa thuan véi tu cach ca nhan nhung lai thoa thuén lién quan dén
quyén va nghia vy ctia Cong ty san xuat Nam H 1a trai phép luat.

- Cong ty san xuat NAm H khong c6 chirc ning kinh doanh bat dong san
nén viéc thoa thuan dé cong ty lam tha tuc chuyén muc dich str dung sang dat
tho cu, sau d6 tach thira chuyén nhuong lai cho cac hd dan 1a trai phap luat.

Tir nhitg phan tich trén thay rang ban an so tham di xac dinh thoa thuan
thuc hién cong viéc gitra ba M va ba P 1a phu hop, khong bi phap luat cam, dua
trén su tu nguyén giira hai bén c6 hiéu luc phap luat 1a khong dung, vi vay can
stra ban 4n so tham.

[3] V& hau qua phap 1y cua giao dich dan su vo hiéu duoc giai quyét nhu sau:

Qua trinh giai quyét vy an ba Phan Hong P déu thira nhan ba Vii Thi M c6
dua cho ba Phan Hong P tong so tién 1a: 940.000.000 dong, gom tién cua ba M
260.000.000dong va tién ba Hoang Thi B dwa 480.000.000 dong, ba Pham Thj



O dua 200.000.000 dong. Riéng dbi vai sb tién 200.000.000 dong cia ba O va
480.000.000 d6ng cua ba B, ba P di 1am viéc riéng voi bAO vaba B vaba P da
viét gidy nhan ng voi ba O va ba B. Vi vay, dén nay ba P hién dang cam cua ba
M s tién 260.000.000 dong nén can budc ba P phai tra lai toan bo so tién da
nhan cho ma Mo theo quy dinh tai khoan 1,2 Biéu 137 cua Bo luat Dan su 2005,

Vé thi€t hai: Qua trinh giai quyét vu an ba Phan Hong P cho ring ba da chi
phi thué tham dinh dat nhung ba P khong dua ra dugc cac chirng ctir chang minh
nén khong c6 can ctir dé chap nhan.

[4] Xét khang cdo ctia bi don ba Phan Hong P:

[4.1] Ba Phan Hong P cho rang vu kién 1a tranh chap hop dong dich vu.
Nhu dé phén tich ¢ phan [2] thi ni dung khang cao nay cua ba P la c6 can ctr
duogc chap nhan.

[4.2] Ba Phan Hong P cho rang qua trinh thyc hién dich vy ba P da thuc
hién duoc mot phan cong viéc theo thoa thuan, cé viée do 1y do khach quan, 15i
ctia ngudi st dung dat nén ba P khong thé hoan thanh cong viéc, cu thé viéc tach
thira dat thudc quyén sir dung cia ho ong Ngo Gia T khong thuc hién dugc do
cac ho mua dat cia ong Thé di lam nha va cac cong trinh trén dat nong nghiép
khi chua lam thu tuc xin chuyén muyc dich sir dung dat va c6 vin ban xi 1y, vi
vay S¢ Tai nguyén va moi trueong tinh Lao Cai khong thuc hién viée tach thira
cho ho ong Ngo Gia T dé trir di mot phan tién ma ba M di dua cho ba P. Nhu
trén da phan tich do giao dich dan sy gitra ba P va ba M v6 hiéu nén khong phat
sinh hiéu luc phap luat ké tir thoi diém cac bén giao két, viéc cac bén ky két hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho Cong ty san xuat Nam H 1a gia tao
nén viéc tham dinh dat dé chuyén quyén sir dung dat 1a khong cé gia tri, moi
cong viéc ma ba Phan Hong P da lam theo thoa thuan déu khong hop phap nén
khéng dugc chap nhan.

[4.3] Xét ndi dung khang cao cho rang khi giai quyét vu an ba P da yéu
cau Toa an budc ba M phai boi thuong thiét hai vé danh dy cho ba P. Xét thay,
tai ban tu khai (BL 43) ba Phan Hong P chi dé nghi Toa 4n xem xét néu c6 du
can ct thi phai dugc xtr 1y dich dang theo quy dinh cua phép ludt hinh sy. Nhu
vay ba P khong yéu cau ba M phai boi thuong thiét hai vé danh du nén ban an so
tham khong xem xét 1a dung phép luat.

[5] Vé an phi: Do Toa an cap phuc tham sira ban an S0 thAm nén nguoi
khang cao la ba Phan Hong P khong phai chiu an phi phtic tham theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cin ctr khoan 2 Dieu 308, khoan Picu 309, Dicu 148 B§ luat T tung Dan
su, Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu,
nop, quan Iy va st dung an phi va 1€ phi Toa an.



Chap nhan khang cédo cua ba Phan Hong P sia ban an so tham s6
26/2019/DS-ST ngay 18/10/2019 cta Toa an nhan dan thanh pho L, tinh Lao
Cai nhu sau:

Cén cir vao Piéu 128, khoan 1, 2 Piéu 137 cua B¢ luat Dan sy nam 2005;
Khoan 1 DBiéu 147 caa B6 luat To tung dan su;

1. Tuyén bd Van ban thoa thuan vé dich vu tach thira va chuyén muc dich
str dung dat vuon cho cac ho dan t6 21 phuong B sang dat thd cu gitra ba Phan
Hong P va ba Vit Thi M xac 1ap nam 2016 v6 hiéu. Budc ba Phan Hong P phai
tra lai cho ba Vi Thi M 260.000.000d (Hai tram sau muoi triéu).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat cho Qén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an phai chiu khoan ti€n lai cua so tién con phai thi hanh an theo
muc 1ai xuat quy dinh tai khoan 2 DBiéu 468 ctua Bo luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi:

- Ba Phan Hong P phai chiu 13.000.000d (Muoi ba triéu dong) tién an phi dan
su so tham va khong phai chiu tién an phi dan sy phic tham. X4c nhan ba Phan
Hong P da ndp 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam tng an phi phtic tham
theo bién lai thu tam tmg an phi s6 AB/2012/0006437 ngay 05/11/2019 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé L, tinh Lao Cai dugc khau trir vao s6 tién an phi
dan sy so tham phai nop. Ba Phan Hong P con phai nop 12.700.000 dong (Muoi
hai triéu bay tram nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

- Ba Vi Thi M khong phai chiu tién an phi dan sy so tham, duogc hoan tra
lai 6.500.000 dong (Sdu triéu ndm tram nghin dong) tién tam tng an phi so tham
d3 nop tai bién lai s6 0006026 ngay 15/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh an thanh
phd L, tinh Lao Cai.

Ban an phtic thim co hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Ludt thi hanh an dédn sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw nguol phai thi hanh
dn dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan sw;, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dan déan s’

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha N¢i; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lao Cai (2);

- TAND Tp.Lao Cai;

- Chi cuc THADS Tp.Lao Cai;
- Cac duong su;
- Luu VT, HSVA.
Hoang Hiru Khoa



