TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 1477/2020/DS-ST

Ngay: 15/9/2020

Vv Tranh chap hop dong chuyen

nhuong quyén sir dung dat, yéu cau

huy mot phan hop dong ting cho quyén
su dung dat va hity phan cap nhat tang cho
trén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Anh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Céng Nhan

2. C)ng Tran Ngoc Thuc

= Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Thirc — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong DS Duc
Toan — Kiém sat vién trung cap.

Vio ngay 15/9/2020, tai Phong xir 4n dén sy Toa 4n nhan dan Thanh phé H6
Chi Minh xét xir so thdm cong khai vu an dan sy thu ly s6 748/2017/TLST-DS
ngay 09 thang 8 nam 2017, vé viéc: “Tranh chéap hop ddng chuyen nhuong quyén
su dung dat, yéu cau huy mot phan hop dong tang cho quyén sir dung dat va hay
phan cép nhat ting cho trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat” theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xu sO 3748/2020/QDXXST-DS ngay 27/7/2020 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 9304/2020/QD-PT ngay 21/8/2020, gilra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Vin A, sinh nim 1977.

Dja chi: S6 50A, Pudng AB, T6 AD, 4p GS, xd M, huyén Y, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Duong Hoai B, sinh ndm 1982; Dia chi
thuong tra: Can hg 08.17 khoi A3’chu‘ng cu TP, duong CK, t6 AS, khu pho MT,
phuong TP, quan BT, Thanh pl}é Hé Chi Minh; Dia chi lién lac: 422 AMT,
phuong GC, Quéan MT, Thanh pho H6 Chi Minh.



Bi don:

1/ Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1965;

2/ Ba Lé Thi D, sinh nam 1971.

~ Cung dia chi: 86 70A, Budng AB, T6 AD, 4p GS, xd M, huyén Y, Thanh

pho HO Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thj E, sinh nam 1981 (c6 don xin ving mit);

2/ Ong Nguyén Hong G, sinh nam 1982 (vang mit);

Cung dia chi: S0 384, dudng NT, t0 AO, khu pho MT, xd PV, huyén Y,
Thanh pho H6 Chi Minh.

3/ Ba Tran Thi H, sinh nam 1980 (c6 don xin Véng mat);

Dia chi: S6 50A, Puong AB, To AD, 4p GS, xd M, huyén Y, Thanh phd Ho
Chi Minh.

4/ Van phong cong chimg Duong Thai K (tén cti Van phong cong chimg
Y), Thanh ph6 H6 Chi Minh;

 Truso: 86 124A, duong NVT, khu ph6 HA, Thi trdn Y, huyén Y, Thanh pho
Ho Chi Minh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Duong Thai K — Truong van
phong (c6 don xin vang mat).

5/ Van phong Pang ky dat dai Thanh phd.

Tru so: S6 12 P, Phudng Q, quan S, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Phan Thanh L — Phé Giam dbc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Y; Dia chi: S6 duong NVT, khu ph6
HA, thi tran Y, huyén Y, Thanh pho H6 Cl}i Minh (Giay uy quyén so6 3141/UQ-
VPDK-HC ngay 26/3/2020), (c6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién ngay 21/4/2017, don khéi kién bé sung cdc ngdy
25/7/2019, 15/6/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Pham
Vin A iy quyén cho éng Dwong Hodi B dai dién trinh bay:

Ngay 25/11/2009, vo chong 6ng Nguyen Vian C, ba Lé Thi D chuyén
nhuong cho 6ng Pham Van A dién tich dat 8,75m’* (ngang 3,5m x dai 2 ,5m), thude
mot phan thia s6 04, to ban dd sd 28, xd M, huyén Y. Gia chuyén nhuong
8.000.000 (tam triéu) déng. Hai bén c6 lap “Giéy ban dat” (khong co cong chiing,
khong c6 ching thyec).

Ngay 08/3/2014, vo chdng 6ng Nguyén Vin C, ba Lé Thi D tiép tuc chuyén
nhuong cho 6ng Pham Vian A dién tich dat 143,55m” (ngang 8,7m x dai 16,5m),
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thuoc mot phﬁn thira sd 04, to bén‘ dd sb 28, xa M, huyén Y. ‘Gié chuyén nhugng
75.000.000 (bay muoi lam triéu) dong. Hai bén co 1ap “Hop dong mua ban chuyén
nhuong quyén str dung dat” (khong c6 cong chung, khong cé ching thuc).

Tong dién tich nguyén don nhan chuyén nhuong tir bi don la: 152, 3m’ véi
tong tri gia 1a 83. .000.000 (tam muoi ba tri¢u) dong Ca hai phan dat chuyen
nhuong nodi trén nam trong tong dién tich 515 ,3m° thudc Gidy ching nhan quyén
su dung dat s6: AO 496839 (sd vao s6 H 00062/12) do Uy ban nhan dan huyén Y
cip cho ong Nguyen Van C ngay 15/01/2009. Nguyén don da giao du so tién
chuyén nhuong dat cho bi don. Bi don da giao dat cho nguyén don quan ly, sur
dung tir thang 4 nam 2014 dén nay va da xay tudng rao bao quanh dat. Do chua
tién hanh duogc thu tuc tach thira, sang tén nén hai bén chua ky hop déng chuyén
nhuong tai co quan cong chung.

Théng 8 nam 2016, ong Nguyén Vian C tang cho em gai la ba Nguyén Thi E
tong dién tich dat 515,3m’, thira s6 04, to ban do s6 28, xa M, huyén Y. Ngay
26/8/2016, ba Nguyén Thi E dugc cap nhat tén trén gidy chimg nhan quyén st
dung dt.

Khi 6ng Nguyén Vin C ting cho ba Nguyén Thi E dat, hai bén da théng nhat
chi téng cho phan dit 363m’ trong tong dién tich 515,3m’, phan dit con lai
152,3m” cua thtra s6 4 6ng Nguyen Van C da chuyen nhuong cho nguyén don.
Ong Nguyen Van C va ba Nguyén Thi E cam két ba E chi 1a ngudi dung tén toan
bo phan dat, khi nao tién hanh dwoc thu tuc tich thira, sang tén thi s& ra cong
chung ky hop dong chuyén nhuong phan dat 152,3m’ cho nguyén don.

Thang 10 nim 2016, nguyén don lién hé v6i co quan c6 thim quyén dé xin
tach thura, nhung ba Nguyen Thi E vién nhiéu ly do va khong dong y ky chuyen
nhuong lai cho ong phan dat dién tich 152 ,3m’. Nguyén don da gip ong Nguyén
Vin C va ong C dong ¥ vi cac yéu ciu ctia nguyén don, 6ng C yéu cau ba E ky
chuyén nhugng lai cho dng phan dt nay nhung ba E ciing khong dong y.

Theo cac hop dong chuyén nhuong thi tong dién tich dat chuyén nhuong 1a
152,3m’, nhung hién nay do vé€ lai chi con 128,2m* (Khu 1) theo Ban v& so dd nha
dat do Cong ty TNHH Thiét ké Po dac AV 1ap ngay 26/9/2018, Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai huyén Y kiém tra ngay 15/10/2018.

Nay, nguyén don khéi kién yéu cau:

1/ Hay mét phan Hop dong ting cho quyén sir dung dat (khéng c6 tai san
gin lién voi dat) lap ngay 08/8/2016 tai Van phong cong chimg Y (nay la Van
phong cong ching Duong Thai K), s6 cong ching: 017481, Quyén s6 01 gilra Ong
Nguyen Van C (bén tang cho) va ba Nguyén Thi E (bén nhan tang cho) dbi voi
phan dat: Dién tich 128,2m* (Khu 1 cua theo Ban v& so dd nha dat do Cong ty
TNHH Thiét ké Po dac AV 1ap ngay 26/9/2018, Chi nhanh Vin phong Ding ky
dat dai huyén Y kiém tra ngay 15/10/2018), thudc mot phan thira s6 4, to ban dd s6
28, toa lac tai xa M, huyén Y, ThénhphéHéC}ﬂMnh



2/ Yéu cau hity phan cap nhat ngay 26/8/2016 trong Gidy chimg nhin quyén
sur dung dat s6: AO 496839 (s6 vao s6 H 00062/12) do Uy ban nhan dan huyén Y
cap cho ong Nguyén Van C ngay 15/01/2009 vo6i ndi dung tang cho ba Nguyen Thi
E.

3/ Budc ong Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi Swong lam thi tuc sang tén
chuyén r}hqong cho 6ng Pham Van A djén tich 128,27, thu(f)c mot ph@n thira s6 4,
to ban do6 so0 28, xa M, huyén Y theo giay chiing nhan quyén sur dung dat noi trén.

2. Pong Bi don:
2.1. Ong Nguyén Vin C trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an nhu sau:

Ngudn gdc dién tich dat tranh chap 128,2m?, thuéc mot phan thira sb 4, to
ban d6 s6 28, xa M, huyén Y thudc quyén st dung cia éng theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sd: AO 496839 (sb vao s6 H 00062/12) do Uy ban nhan dan
huyén Y cép ngay 15/01/2009. Ong c6 chuyén nhuong cho nguyén don hai lan
bang gidy tay theo “Gidy ban dat” ngay 25/11/2009 va “Hop dong mua ban chuyén
nhuong quyén st dung dat” ngay 08/3/2014 (khong cd cong chimg, khong co
chtng thuc) véi téng dién tich 152,3m” (nay do vé lai con 128,2m’) nhu nguyén
don trinh bay. Viéc giao nhan tién va dit dién ra cing thoi diém trén cac van ban
chuyén nhuong va da thuc hién xong. Sau khi nhan du tién chuyén nhuong dat,
ong da giao dat cho 6ng Pham Vian A quan ly, sir dung; 6ng A da xay tuong rao
xéac dinh ranh gidi cua phan dat chuyén nhuong cho 6ng A vé6i dién tich dat con lai
cia ong. Khi chuyén nhuong, 6ng A khong thé lam tha tuc tach thira dwoc vi
khong du dién tich tach va ong ciing dang thé chip gidy chung nhan cho ngan
hang.

Ngay 13/8/2016, 6ng va ba Nguyen Thi E (em gai 6ng) c6 ky hop dong mua
ban, chuyén nhuong quyén st dung dat va so hitu nha 0 d6i voi nha, dat s6 50 4 ap
GS, xd M, huyén Y, Thanh phé H6 Chi Minh. S tlen theo hop dong chuyen
nhuong 1a 900.000.000 (chin tram tri¢u) ddng. Thuc té khong co viée chuyen
nhuong nay ma chi 1a viéc trao ddi nha, dat giita 6ng va ba E. Noi dung trao ddi la
ong giao toan bd nha, dat noi trén cho ba E va ba E phai giao cho 6ng hai thira dat
6 dién tich 5m x 26m va 5m x 17,5m tai s6 70B, buong 65, GS, xa M, huyén Y,
Thanh phé H6 Chi Minh cong thém 500.000.000 ( nim trim triéu) dong. Ong da
nhan s6 tién 500.000.000 (ndm tram triéu) dong tir ba E. Thoi gian d6 ong bi bénh
ning, nén ba E yéu cau ong 1ap hop ddng ting cho dé khong phai déng thué, phi
lién quan dén mua, ban nha dat.

Trude khi hoan d6i nha, dit 6ng c6 nédi cho ba Nguyén Thi E vé viéc ong da
ban cho ong Pham Vin A dién tich dat 128,2m’ trong tong dién tich 515,3m’ thia
s6 4, to ban d6 s6 28, x3 M, huyén Y trong Gidy chimg nhin quyén st dung dat s:
AO 496839 (sd vao s6 H 00062/12) do Uy ban nhan dan huyén Y cdp ngiy
15/01/2009. Ba Nguyén Thi E néi rang sau khi lam xong thu tuc ting cho toan bd
nha, dit noi trén cho ba E, thi ba E s& ky chuyén nhuong phan dit 128,2m” cho ong
Pham Vin A dé 6ng A lam thu tuc tach thtra theo quy dinh. Tuy nhién, sau khi
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duoc cap nhat tén trén gidy ching nhan thi ba E khong dong y tach thura dién tich
128,2m" dét cho ong A. Nay, 6ng dong y toan bo yéu cau khai kién cua nguyén
don. Ong khéng c6 yéu cau phan t6 hay yéu cau khac trong vu 4n nay va dé nghi
giai quyét theo quy dinh.

2.2. Ba Lé Thi D da dugc Toa an triéu tp hop 1¢ nhung Vang mat khong co
Iy do va khong c6 ban ty khai trinh bay y kién ddi véi yéu cau khoi kién cta
nguyén don ndp cho Toa éan.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi E trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an nhu sau:

Viéc chuyén d6i dat gilra ba va ong Nguyen Van C nhu ong C trinh bay 1a
dang su that. Noi dung trao d6i 1a: ong Nguyen Vin C sé& giao toan bd nha, dit co
dién tich 515,3m’, thira sb 4, to ban d6 sb 28, xa M, huyén Y trong Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6: AO 496839 (s6 vao sd6 H 00062/12) do Uy ban nhan
dan huyén Y cap ngay 15/01/2009 (dia chi nha tai s6 50, Pudng sb 65, dp GS, x4
M, huyén Y, Thanh phé H6 Chi Minh) cho ba va ba phai giao cho 6ng Nguyén
Vin C hai thira dat ¢6 dién tich 5m x 26m va 5m x 17,5m tai s6 70B, Pudng s 65,
ap GS, xd M, huyén Y, Thanh phd H6 Chi Minh cong thém 500.000.000 (nim
tram triéu) déng. Viéc trao ddi da hoan thanh, hai bén da giao nhan tién va nha, dat
nhu thdéa thudn, 6ng C c6 ky nhan s6 tién noi trén.

Ba khong dong ¥ véi 10i trinh bay clia 6ng Pham Van A va 6ng Nguyén Vin
C. Viéc ong C ban dién tich dat 128,2m” cho 6ng A ba khong biét. Khi tién hanh
trao d6i dat, ong C ciing khong noi v6i ba vé viéc chuyén nhuong dat gitra ong C
va Ong A.

Nhung nay, ba déng ¥ tach dién tich dat 128,2m” ndi trén sang cho déng
Pham Vin A. Ba dong y v6i toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don, nhung ba
dé nghi Toa an xem xét budc nguyén don phai chiu toan bo chi phi té tung, ba va
ong Nguyén Vin C khong chiu cac chi phi ndy ciing nhu cac chi phi lién quan va
chi phi tach thira dét.

Dién tich 515,3m’, thira s6 4, to ban dd s6 28, xa M, huyén Y do ba duoc
ong Nguyén Vin C ting cho riéng, khong lién quan dén chdng ba 1a 6ng Nguyen
Hong G. Ba khong tranh chip voi ong C va ong A 601 voi dién tich 128 ,2m’ ma
hai duong su nay dang tranh chap Ba c6 don xin ving mat trong sudt qua trinh
Tda 4n nhan dan cac cap giai quyét vu an. Ba khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an
nay.

3.2. Ba Tran Thi H trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an nhu sau:

Ba la vo cia 6ng Pham Van A. Ba c¢6 cung y kién nhu 6ng Pham Vin A va
nguoi dai dién theo uy quyén cua ong A da trinh bay. bé nghi Toa an chap nhén
yéu céau khoi kién cua nguyén don, dong thot ba c6 don xin vang mit trong sudt
qua trinh Toa 4n nhan dan cac cap giai quyét vu an.



3.3. Ong Nguyén Hong G da duoc Toa an triéu tip hop 16 nhung ving mat
khong c6 Iy do va khong cé ban tu khai ndp cho Toa an.

3.4. Van phong Dang ky dat dai Thanh pho (uy quyén cho ong Phan Thanh
L — Phé Giam ddc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Y dai dién) trinh
bay tai ban tu khai cac ngay 24/6/2020 va 30/7/2020 nhu sau:

Ong Nguyén Vin C duoc Uy ban nhin din huyén Y cép Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6: AO 496839 (s6 vao s6 H 00062/12) ngay 15/01/2009, véi
dién tich 515,3m’ (muc dich str dung: dat ¢ tai néng thon 120,3m’; dét trong cay
lau nam 395m?), thudc thira s6 4, to ban do sb 28, xd M, huyén Y, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Niam 2016, 6ng Nguyén Van C tiang cho quyén sir dung dét néi trén cho ba
Nguyén Thi E theo Hop dong ting cho quyén st dung dat sd: 017481, Quyén s6 03
TP/CC-SCC/HPGD Van phong cong chimg Y xac 1ap ngay 08/8/2016. Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Y cap nhat dang bo bién dong trang 4 sang tén
cho ba Nguyén Thi E ngay 26/8/2016, theo hd so sd: 009739.TK.002. Déi véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don, cin cir Khoan 5 va Khoan 6 Diéu 87 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu, Vian phong Ping ky dat dai
Thanh phd d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Ong Phan Thanh L ¢6 don xin dugc vang mit trong sudt qua trinh Toa 4n
nhan dan céac cap giai quyét vu an noi trén.

3.5. Van phong cong chung Duong Thai K (tén cli Van phong cong chiing
Y) c6 6ng Duong Thai K — Trudéng Van phong c6 ban ty khai ngay 12/3/2020 trinh
bay nhu sau:

Ngay 08/8/2016, 6ng Nguyén Van C va ba Nguyén Thi E d dén tru s Van
phong cong ching Y (nay la Van phong cong ching Duong Thai K) yéu cau Cong
ching vién chung nhén Hop dong tang cho quyén st dung dat dién tich 515 ,3m’
(dat ¢ tai nong thon: 120,3m’; dat trong cdy lau ndm 395m’), tai thira dét s 4, to
ban dd sb 28, dia chi xa M, huyén Y (s cong chimg: 017481).

Tai thoi dlem cong ching, ong Nguyen Vin C va ba Nguyén Thi E xuat
trinh day du gidy to phap ly lién quan, day da nang luc hanh vi dan sy va tinh than
hoan toan minh min, sang sudt. Cac bén hoan toan tu nguyén thoa thuin va giao
két hop dong tang cho quyén st dung dat, dong ¥ ky tén, diém chi vao hop dong
tang cho trudc su chung klen cua Cong chung vién. Cong chimg vién da ching
nhén hop ddng ting cho quyén sir dung dat néu trén theo dung trinh ty, thu tyc luat
dinh. Van phong cong chimg Duong Thai K c¢6 don xin vang mat tai Toa an nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh trong cac phién hoa giai, xét xir.

Tai phién toa so' thAm:

* Nguyén don ong Pham Van A (co ong Dwong Hoai B dai dién) trinh bay
yéu cau khoi kién cua nguyén don nhu sau:



- Cong nhan hop d<‘3~ng chuyén nhuong dién tich 128,2m” giita 6ng Pham
Van A va bi don 6ng Nguyen Van C, ba Lé Thi D;

- Huy mot phan hop dong tang cho quyen su dung dat gitra Nguyén Van C
va Nguyen Thi E lién quan den dién tich dat 128 ,2m’, ong A dugc tach thira phan
dat nay dé nhap vao thira dat s6 779 thudc quyén sir dl_mg cua ong A;

- Huy phan cap nhat tén béquguyén Thi E trén Gidy chung nhan quyén sur
dung dat so: AO 496839 (s6 vao s6 H 00062/12) do Uy ban nhan dan huyén Y cap
cho 6ng C ngay 15/01/2009. Chi phi tach va nhép thira dién tich tranh chap do o6ng
A chiu.

Chi phi t6 tung: Chi phi xem xet, tham dinh tai chd 6ng Pham Vin A da nop
tam ng 5.000.000 (nam tri¢u) dong, 6ng A ty nguyén ngp. 6ng A tu lién hé cong
ty AV lap ban v€, nén khong yéu cau gi vé chi phi do ve.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu:

Tir khi thu 1y vu 4n dén nay Tham phan va Hoi dong xét xur so tham thuc
hién ding cac quy dinh ctia B luat tb tung dan su 2015, ngoai trir thoi han chuin
bi xét xir vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 203 ctia Bo luat t6 tung dan syu. Céc
duong su chap hanh ding cac quy dinh cta phép lut.

Vé noi dung: Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira bi don va nguyén
don duoc 1ap thanh van ban nhung khong cong chirng, khong ching thue. Tai thoi
diém chuyen nhwong, bi don da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, hai
bén c6 day du nang luc hanh vi dan su, ty nguyén xac 1ap giao dich. Hai bén da
giao nhén xong tién chuyen nhuong, da giao dat va 6ng Pham Vin A d3 xay tudng
bao quanh dit. Mic du phan dat chuyen nhuong khong du dién tich dé tach thira
theo quy dinh, nhung vi tri dat ndm phia sau nha, dat ong A dang sir dung va da
dugc cap gidy chung nhén (thua 779), ong Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi E
clng dong y voi yéu cau khoi kién cia nguyén don, ching to cac bén duong su
déu mong mubn tiép tyc thuc hién hop dong chuyén nhuong dién tich dat 128,2m’.
Vi vay, dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén
don. Chi phi t6 tung nguyén don da ndp tam ung va tu nguyén ndp nén ghi nhén.
An phi giai quyét theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd 50 vu an dugc tham tra
tai phién toa va loi trinh bay cta nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don tai
phién toa, H1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V@ t6 tung:

[1.1] Tham quyén giai quyét: Cac duong su trong vu an tranh chap “Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat, huy mot phan hop dong tang cho quyén

sir dung dat va huy phan cap nhat tdng cho trén gidy chirng nhan quyen st dung
d4t”. Dién tich dat chuyen nhuong toa lac tai huyén Y, Thanh pho HO Chi Minh;
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nguyén don c6 yéu cau huy quyét dinh ca biét clia co quan, to chirc, nén cin ¢t vao
Khoan 3 Diéu 26, Khoan 3 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 37 va diém c khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su, vu an thudc thim quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

[1.2] Su vang mat, c6 mit cla cac duong sy tai phién toa.

Nguyén don 6ng Pham Van A uy quyen cho 6ng Duong Hoai B dai dién,
van ban uy quyén hop 1¢. Ong Pham Van A vang mat nhung da c6 nguoi dai dién
tham gia td tung, ong Nguyén Vian C (d6ng bi don) va nhitng nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan gom: ba Nguyén Thi E, ba Tran Thi H, Van phong ding ky dat
dai Thanh phé (tiy quyén cho 6ng Phan Thanh L dai dién), Vin phong cong ching
Duong Thai K (tén cii Van phong cong ching Y) ¢6 don xin ving mit; ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 1 ba Lé Thi D (ddng bi don) va éng Nguyén Hong G
déa dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung vang mat khong co Iy do. Can cir vao khoan
2 Dleu 227 va Diéu 228 ciia B luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét
XU vang mit cac duong surnoi trén.

Dbi voi ba Lé Thi D (ddng bi don): Xét, mic du Toa an da nhiéu lan triéu
tap ba D dén Toa an dé giai quyét vu an, nhung ba D ving mit khong c6 1y do,
khéng cung cép ching ctr va khong c6 ban tu khai ndp cho Toa an. Nhu vay, ba D
d3 tu tude bé quyén duge chimg minh ctia minh, nén ba phai chiu hdu qua cta viéc
khong chimg minh theo quy dinh tai biéu 91 cua B0 luat tb tung dan su. Vi vay,
Hoi ddng xét xir can cr vao 101 khai cia cac duong sy khac va chimg ctr ¢6 tai hd
so vu an dé xem xét ddi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[1.3] V& thoi hiéu: Ong Pham Vin A va 6ng Nguyén Vin C xac lap giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dat vao cac ngay 25/11/2009 va 08/3/2014.
Céac duong su trong vu an khong yéu cau ap dung thoi hiéu, nén can ci Didu 184
cua B luat tb tung dan sy, Ho1 déng xét xtr khong ap dung thoi hi¢u khéi kién.

[1.4] V& phap luét ap dung.

Giao dich dan sy gitra hai bén duong su xac 1ap ngay 25/11/2009 va ngay
08/3/2014, thoi diém nay B luat dan sy ndm 2005 c6 hiéu luc thi hanh. Tuy nhién,
hai bén duong sy khong thoa thuén thoi han thue hién hop dong, da giao dat va
giao hét sb tién chuyen nhuong dat nhung chua thuc hién xong thu tuc tach thira
va sang tén quyén st dung dét, nén theo quy dinh tai diém b Khoan 1 Diéu 688 cua
B6 luat dan sy ndm 2015, thi phap luat ap dung dé giai quyét vu an nay 1a Bo luat
dan sy nam 2015 va Luat Dét dai ndm 2003.

[1.5] V& nguoi tham gia t6 tung.

Tai don khoi kién ngay 20/4/2017 va don khoi kién bd sung ngay 25/9/2019,
nguyén don 6ng Pham Van A yéu cau Toa an huy Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6: AO 496839 (s6 vao so H 00062/12) do Uy ban nhan dan huyén Y cip ngay
15/01/2009 cho 6ng Nguyen Van C (cép nhat tang cho ba Nguyén Thi E ngay
26/8/2016). Can ct Diéu 34 cua B luit t6 tung dan sy, Toa an dua Uy ban nhan
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dan huyén Y vao tham gia t6 tung vé6i tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan.

Ngay 25/3/2019, Uy ban nhan dan huyén Y c6 Gidy uy quyen s6: 3628/UQ-
UBND uy quyén cho ong Nguyén Viét Diing — Pho Chu tich Uy ban nhin dan
huyén Y tham gia té tung. Ngay 26/3/2019, ong Nguyén Viét Diing co ban ty khai
nop cho Toa an, ndi dung: dé nghi Hoi dong x€t xir xem xét, giai quyet vu an néu
trén theo dung quy dinh cta phap luat; ddng thoi 6ng Diing ¢6 don xin vang mat va
cam doan s& khong thic mac hay khiéu nai gi vé sau.

Tuy nhién, tai bién ban hoa giai ngay 23/7/2020 va tai phién toa so tham
nguyén don (co6 6ng Duong Hoai B dai dién) xac dinh lai yéu cau khai kién nhu
sau: Nguyén don khong yéu cau huy glay ching nhén quyén st dung dat cua 6ng
Nguyen Vin C, ma ong yéu cau huy phan cap nhét tang cho ba Nguyén Thi E trén
gidy chtmg nhan nay. Do duong su thay d6i yéu cau khoi kién, nén Hoi dong xet
xtr khong dua Uy ban nhan dan huyén Y, Thanh phd H6 Chi Minh vao tham gia t6
tung v6i tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] V& ndi dung.
[2.1] V& ngudn gdc dién tich dat tranh chap.

Theo vin ban sb 2661/VPPK-CNCC ngay 21/9/2017 ctua Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai huyén Y ciing nhu cac chimg cr ¢6 tai hd so vu an, thi
ngudn gdc dat chuyén nhuong do 6 ong Nguyén Vin C nhan chuyén nhuong tir nam
1992. Ngay 17/6/2005, 6ng Nguyen Vin C duoc Uy ban nhan dan huyén Y cap
Gidy ching nhan quyen sir dung dét so: AC 675655 (so vao s0 H01085/12), dién
tich dat cap 742,9m’ (dat ¢ 120,3m?), thira sd 4, to ban dd sb 28.

Nam 2009, éng Nguyén Vin C tach dién tich 742,9m* thanh hai thira theo
hai gidy chimg nhén sau day: Dién tich 515,3m’ (c6 120,3m” dat &), thira dit s6 04,
to ban do s6 28, x3 M, huyén Y theo Gidy chirmg nhan quyén sir dung dét s6: AO
496839 (s6 vao s6 H 00062/12) va dién tich 87,4m’, thira 779, t& ban dd sd 28
thudc Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6: AO 496840 (sb vao s6 H 00061/12)
do Uy ban nhan dan huyén Y cip cung ngay 15/01/2009.

Ngay 25/11/2009, ong Nguyen Vin C va ba Lé Thi D ky “Gidy ban dat” cho

ong Pham Van A, dién tich chuyen nhuong c6 chiéu ngang 3,5m va chiéu dai 2,5m
v6i gia 8.000.000 (tam triéu) dong.

Ngay 08/03/2014, ong Nguyén Vin C va ba Lé Thi D ky “Hop déng mua
ban chuyén nhuong quyén st dung dat” cho ong Pham Vin A, di¢n tich chuyen
nhuong c6 chiéu ngang 8,7m va chiéu dai 16,5m thudc thira s6 4, to ban do s 28
v6i gia 75.000.000 (bay muoi ldm triéu) dong.

Céc bén dwong su xac dinh: Tong dién tich détq trong hai lan chuyén nhuong
noi trén 12 152,3m’. Sau khi do v&, dién tich dat chuyén nhuong thyc té 1a 128,2m’,
thugc Khu 1 cua Ban v€ so d6 nha dat do Cong ty TNHH Thiét ké Po dac AV 1ap
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ngdy 26/9/2018, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Y kiém tra ngay
15/10/2018. Ong Nguyen Vian C di giao dat cho ong Pham Vin A quan ly, st
dung tir nim 2014 dén nay. Nay, ong Pham Van A (c6 6ng Duong Hoai B dai
dién), ong Nguyén Vin C va ba Nguyen Thi E c6 16i khai théng nhét vé& ngudn gbc
dat cling nhu viéc chuyén nhuong dat gitta ong C, ba D véi éng A. Sy thira nhan
cta cac dwong su 13 tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai
Piéu 92 cua Bo luat tb tung dan su.

[2.2]. Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Vin C, ba Lé Thi D voi ong Pham
Vin A tai “Gidy ban dat” ngay 25/11/2009 va “Hop dong mua ban chuyén nhugng
quyén st dung dat” ngay 08/3/2014. Tach thira dién tich dat chuyén nhuong
128,2m” dé nguyén don nhap vao thira dat 779 thudc quyén str dung hop phap cua
nguyén don, Hoi dong xét xtr thiy rang:

Theo quy dinh ctia Luat Dat dai nam 2003 thi:

Khoan 1 Dleu 106 quy dinh nguoi sir dung dat dugc thuc hién cac quyén,
trong do c6 quyén chuyen nhuong dat khi c6 cac didu ki¢n sau day: Co gidy chung
nhan quyen sir dung dat, dat khong c6 tranh chép, quyen sir dung dat khong bi ké
bién dé bao dam thi hanh an, trong thoi han str dung dt.

Diéuq 113 quy dinh h¢ gia dinh, ca nhan s dung dat khong phai la dat thué
duoc chuyén nhuong quyén st dung dat, trir trudng hop chuyén nhuong c6 di¢u
kién theo quy dinh cua Chinh phu.

Theo quy dinh cuia B luat dan sy nam 2015 thi: Khoan 1 Piéu 502 quy
dinh, hop dong vé quyén sir dung dat phai duoc lap thanh vin ban theo hinh thic
phtt hop véi quy dinh ctia Bo luat nay, phap luat vé dat dai va quy dinh khéac cia
phép luat co6 lién quan.

Tai diém b Khoan 1 Diéu 127 cua Luat Pat dai nam 2003 quy dinh: “Hop
dong chuyén nhiong quyen su dung dat phai c6 _chung nhdn cua cong chiing nha
nude; truong hop hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ciia ho gia dinh, cd
nhan thi dwoc lya chon hinh thirc ching nhdn cua cong chimg nha nuoc hodc
chimg thire ciia Uy ban nhdn ddn xd, phwong, thi trdan noi ¢é dat’”.

Xet, tai thoi diém giao két hop dong, 6ng Nguyen Vin C da duogc cép gidy
chtng nhin quyén st dung dat, hai bén duong su co day du nang luc hanh vi dan
su, tu nguyén xac 1ap giao dich. Ong Nguyen Vin C dugc cap gidy ching nhan sb
H 00062/12 ngay 15/01/2009 trudc thoi diém 6 ong két hon voi ba Lé Thi D, nhung
ca hai 1an chuyén nhuong ba Lé Thi D cing dong ¥ ky tén trén hop ddng chuyén
nhuong. Tuy nhién, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita hai bén
khéng c6 cong ching, khong c6 ching thue theo quy dinh tai Didu 502 cua Bo luét
dan sy, nén vi pham quy dinh tai Khoan 2 Diéu 117 cta Bo luat dan su nam 2015.

Theo quy dinh tai Diéu 129 cua Bo luét dén‘ su nam 2015, quy dinh vé giao
dich dan su v hiéu do khong tuan thu quy dinh vé hinh thic, thi: “Giao dich ddn
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sw vi pham quy dinh diéu kién cé hiéu luc vé hinh thirc thi vé hiéu, triv truong hop
sau day:...

2. Giao dich dan sy da dwoc xac ldp bang vin ban nhung vi pham quy dinh
bdt bujc vé cong ching, chitng thire ma mot bén hodc cac bén da thyc hi¢n it nhdt
hai phin ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mét bén hodc cac bén,
Toa dn ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cia giao dich 6. Trong truong hop nay,
cac bén khong phdi thiee hién viéc cong chirng, chirng thire”. Thyuc té, hai bén
duong su da thyc hién xong viéc giao dat, nhan du tién sau khi chuyén nhuong,
nén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita hai bén khong vi pham diéu
kién vé& hinh thtrc ctia hop dong quy dinh tai Khoan 2 Diéu 117 ciia Bo luat dan sy
nam 2015.

V& noi dung cta hop dong: Dién tich hai bén chuyén nhuong 1a 128,2m?* (d4t
vuon), khong di dién tich dé tach thira theo Quyét dinh s6 19/2009/QD-UB ngay
25/02/2009 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh quy dinh vé dién tich
dat toi thiéu sau khi tach thira, nén vi pham quy dinh tai diém ¢ Khoan 1 Piéu 117
cua B0 luat dan sy nam 2015.

Can ct Ban vé so dd nha dat do Cong ty TNHH Thié’t ké Do dac AV lap
ngay 26/9/2018, dugc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén Y kiém tra
ngay 15/10/2018, thi:

- Khu 1: Dién tich chuyén nhuong 128,2m? thudc thira phan chiét 4-1 (dat
vuon), nam phia sau va lién ké véi cac thira dat s6 749 va thua sb 779, to ban do
28 cua 6ng Pham Vin A (thtra 779 thudc Gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6: BX 116256, s6 vao s6: CH
07546 do Uy ban nhan dan huyén Y cp cho 6ng Pham Vin A ngiy 30/12/2014);

- Khu 2: Dién tich 387,1m’ (trong d6 dién tich dat & 1 120,3m’, trén dat da
xﬁy dl_ljng nha), thudc thira phan chiét 4-2, t& ban do s6 28, xa M, huyén Y, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd do Toa an lap ngay 14/11/2019 va
ban v& noi trén, thi dién tich dat chuyen nhuong 128,2m’ toa lac tai vi tri: Nam
phia sau va lién ké véi cac thira dat 749 va 779 ong A dang st dung va da dugc
cap gidy ching nhén; trong do thura dat sb 779, to ban d6 28 (c6 dién tich 87,4m’,
trong d6 dat ¢ 82,6m” va dit trong ciy lau nim 4,8m’°) 6ng Pham Vin A da xdy
dung nha va duoc Uy ban nhan dan huyén Y cép sd nha 50A, Puong s6 65, ap
GS, xa M, huyén Y. Xung quanh dién tich 128 2m” dat (trr mat tiép gidp voi nha
56 50A) 1a twong bao cao 2m do dng A xay dung.

Tai Khoan 3 Piéu 3 cua Quyét dinh s6 19/2009/QD-UB ngay 25/02/2009
ctiia Uy ban nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh quy dinh: “Thita dat tach ra dé hop
Vvéi thira lién ké duwoc phép co dién tich nho hon dién tich 16i thiéu duwoc tach thira
theo Quyét dinh nay, nhwng dién tich thira ddt con lai phdi I6n hon hodc bang dién
tich toi thiéu dwgc tach thira theo Quyét dinh nay”. Nay, néu tach dién tich chuyén
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nhuong 128,2m?, thudc thira phan chiét 4-1 (Khu 1 cua ban v& néi trén) dé nhap
v6i thira dat s6 779, to ban do 28 thude Gidy chimg nhan sd: BX 116256, s6 vao
s6: CH 07546 ngay 30/12/2014 ciia éng Pham Vin A, thi dién tich tach ra dé hop
v6i thira 1ién ké va dién tich thira dat con lai khéng vi pham quy dinh néi trén.

Tir phan tich trén cho thdy, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gifra hai bén duong sy da c6 déy du cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy
quy dinh tai Piéu 117 ctua Bo luat dan su nam 2015. Nguyén don khai kién yéu
cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat, 6ng Nguyén Vin C va
ba Nguyén Thi E ctng dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, chimg t6 cac
bén duong sy déu mong mudbn tlep tuc thyc hién hop dong, nén _yéu cau cua
nguyén don 1 ¢6 cin ctr chap nhan. Ong Pham Vin A va Ong Nguyen Van C xac
dinh hai bén d thyc hién xong viéc giao dat va giao du tién chuyén nhuong.

[2.3]. Xét yéu cAu clia nguyén don vé viéc hay mot phan Hop dong tang cho
quyén st dung dat (khong co tai san gan lién voi dat) gitra 6ng Nguyén Vin C
(bén ting cho) va ba Nguyén Thi E (bén nhan) lap ngay 08/8/2016 tai Van phong
cong chimg Y (nay 1a Van phong cong ching Duong Thai K), so cong ching:
017481, Quyén s 03, lién quan dén dién tich dat 128,2m’, thira s6 4, to ban do s6
28, xa M huyén Y (thita phén chiét 4-1, Khu 1 ciia Ban vé so dé nha dat do Cong
ty TNHH Thiét ké Po dac AV Idp ngay 26/9/2018, dwoc Chi nhdnh Vin phong
Pang ky dat dai huyén Y kiém tra ngay 15/10/2018) va huy phan cap nhat tén ba
Nguyén Thi E ngay 26/8/2016 trén Gidy ching nhan quyén st dung dat sb: AO
496839 (sb vao sd6 H 00062/12) do Uy ban nhan dan huyén Y cép ngay
15/01/2009, Hoi ddng xét xir thiy rang:

Noi dung hop dong thé hién, 6ng Nguyen Vin C tang cho ba Nguyén Thi E
dién tich dat 515,3m’, thira dat sé 04, to ba n d6 sb 28 tai xd M, huyén Y, Thanh
pho Hd Chi Minh theo Gidy chung nhan quyén su dung dat sb: AO 496839 (sb vao
s0 H 00062/12) do Uy ban nhan dan huyén Y cép ngay 15/01/2009. Ong Nguyén
Vian C va ba Nguyén Thi E cung xac nhan, thuc chat viéc tang cho dat theo hop
d6ng noi trén chi 1a hinh thirc dé hop thirc héa viéc hoan do6i nha, dat giira 6ng C
va ba E, hai bén da thuc hién theo thoa thudn. Nay ong Nguyén Van C va ba
Nguyén Thi E khong tranh chap d6i véi hop dong tiang cho, ciing khong tranh chap
viéc hoan ddi dat trong vu 4n nay, nén khong xem xét.

Tuy nhién, viéc 6ng Nguyén Vin C ting cho ba Nguyén Thi E toan b dién
tich 515,3m’ trong dé co dién tich ong da chuyén ‘nhuong cho 6ng Pham Van A
(128,2m), nén dng A khai kién yéu cau hiy mot phan hop dong ting cho lién quan
dén phan dat nay.

Xét, theo 6ng Nguyén Van C thi khi ting cho ba Nguyén Thi E dat, ong da
bao cho ba E 1a chi ting cho dién tich dat con lai, vi 6ng di chuyén nhuong cho
ong A dién tich 128,2m’ nhung 6ng khong c6 cin clr ching minh cho 15i khai cia
minh. Ba Nguyén Thi E cho riang ba khong biét vé viéc 6ng C chuyén nhugng cho
ong A dién tich 128,2m’, nhung 101 khai nay cua ba E khong c6 can ctr bdi 1€, sau
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khi nhan tang cho ba E da nhan nhél, dat str dung va cin nha nay ndm canh nha cta
nguyén don; dién tich dat 128,2m” nam phia sau nha cua nguyen don va nguyén
don da xay dung tuong lam ranh gidi gitra phan dat 128,2m” v6i cin nha ba E nhan
tang cho. Vi vay viéc chuyén nhuong dat giita vo chong ong C, ba D va éng A 1a
c6 that, thuc hién cong khai, duoc hai bén thtra nhan va da thuc hién xong viéc
giao nhan dét, giao nhén tién. ong C tang cho toan bo quyén sir dung dat dién tich
515,3m’ cho ba E, trong do c6 phan dat 128,2m’ ma 6ng da chuyén nhuong cho
ong A di 1am cho hop dong ting cho khong dung voi thuc té stir dung dit, nén mot
phan hop dong lién quan dén dién tich dat 128,2m? khéng co hiéu luc.

Nhung nay, ong Nguyén Vian C va ba Nguyén Thi E dong y hily mot phan
hop dong tang cho, hiy phan cap nhat tén ba E trén gidy ching nhan. Xét, y kién
nay cua duong sy 1a ty nguyén, phu hop quy dinh cua phap luat, nén ghi nhan. Vi
vay, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién ndi trén ciia nguyén don.

Ong Pham Vin A dugc quyén cin cir ban an nay lién hé co quan c6 tham
quyén 1ap thu tuc tach thira ddi vai dién tich dat 128,2m?, thudc thua phan chiét 4-
1, to ban d6 s6 28, xd M, huyén Y, Thanh phd H6 Chi Minh (Khu I ciia Ban vé so
d6 nha dat do Céng ty TNHH Thiét ké Po dac AV Idp ngay 26/9/2018, dwoc Chi
nhanh Vin phong Pdng ky dat dai huyén Y kiém tra ngay 15/10/2018) va nhap vao
thira dat s6 779, to ban d6 28 thudc quyén sir dung ctia ong Pham Vin A theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién vé6i dat
s6: BX 116256, sb vao 56 CH 07546 do Uy ban nhan dan huyén Y cip ngay
30/12/2014 @ duoc cap gidy ching nhan theo quy dinh ciia phap luat. Cac chi phi,
thué lién quan dén viéc tach va nhap thira dit noi trén do 6ng Pham Vin A chiu.

Péi vai dién tich dat con lai (387,1m”) cua Gidy chiig nhan quyén sir dung
dat s6: AO 496839 (s6 vao s6 H 00062/12) do Uy ban nhan dan huyén Y cap cho
ong Nguyén Vian C ngay 15/01/2009, 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi E
khong tranh chip hop dong ting cho va hop ddng hoan dbi nha, dat trong vu an
nay, nén khéng xem xét. Ba Nguyén Thi E lién hé co quan c6 tham quyén dé lap
thil tuc cap gidy ching nhan d6i v6i dién tich dat con lai nay (387,1m?) theo quy
dinh cua phap luat.

Theo Bién ban xem xét tai chd ngay 14/11/2019 cta Toa an, thi trén dién
tich dat tranh chép 128 2m co cac tai san sau: Xung quanh dat (trir mat tlep giap
v6i nha s 50A, duong sd 65, 4p GS, xd M) 1a tuong bao cao 2m (tir mit dat dén
Im tuong day 20cm, d6 da bé tong; trén Im twong day 10cm) do 6ng Pham Van A
xay dung nam 2014, khong co gidy phép. Trén dat co cdc cay trong sau: 01 cay oi,
01 cay dura, 01 cay coc va 01 cay man cung 10 nam tudi, 01 cay mai, 01 cay khé va
01 cay chum ngéy cung 05 nam tudi do 6ng Pham Vian A trong; 01 cAy nhén 20
nam tudi do 6ng Nguyén Vin C trong. Tai Bién ban ghi nhan y kién ngay
14/11/2019 cua Toda an, 6ng Pham Vin A va 6ng Nguyén Vin C cung thdng nhét
gia tri xay dung buc tudng 1a 30.000.000 (ba muoi triéu) dong, gia tri cac ciy
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trong 1a: 3.000.000 (ba triéu) ddng. Cac duong sy khong tranh chip cac tai san co
trén dat, nén ghi nhan.

[3]. Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a 5.000.000 (nam
triéu) dong 6ng Pham Vian A da nop tam tng theo phiéu thu s6 491, Quyén s 10
ngay 04/11/2019 cua Toa an. 6ng A tu nguyén ndp chi phi nay va da thyc hién
xong. 6ng A khong yéu cau vé chi phi do v&, nén khong xét.

[4]. An phi dan sy so tham.

Nguyén don yéu cau céng nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat, hiy mot phan hop dong tang cho quyén st dung dat va khong c6 yéu cau gi
khac; bi don khong co yéu cau phan t6, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong c6 yéu cau doc 1ap. Do nguyén don 6ng Pham Vin A dugc chip nhan toan
bo yéu cau khoi kién, nén bi don dong Nguyén Van C phai ndp an phi dan sy so
tham theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat td tung dan sy va diém a
Khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hdi. An phi 6ng Nguyén Vian C phai ndp 1a 600.000 (sau
trim nghin) dong.

Ong Pham Vin A khong phai nop. Hoan tra cho ong Pham Vian A tién tam
mg 4n phi da ndp 1a 2.075.000 (hai triéu khong trim bay muoi 1am nghin) dong
theo bién lai thu s6: AA/2017/0047346 ngay 04/8/2017 va so tién la 300.000 (ba
trim nghin) dong theo phiéu thu sb: AA/2019/0091908 ngay 01/7/2020 (dng
Duong Hoai B dai dién ndp thay) cung cta Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ba Nguyén Thi E d& nghi nguyén don phai ndp tién 4n phi, nhung dé nghi
nay cua ba E khong phu hop quy dinh cta phap luat, nguyén don cing khong tu
nguyén ndp an phi dan sy so tham, nén khong chap nhan.

Céc duong sy thi hanh 4n tai co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén
ngay sau khi ban an c6 hiéu luc.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Ap dung khoan 3 Diéu 2§, Diéu 3fl, khoan 3 Diéu 3‘5, diém c ‘khoén 1 Piéu
37, diém c khoan 1 Biéu 39, Dieu 91, Diéu 92, khoan 1 Dicu 147, Di¢u 184, khoan
2 biéu 227, bieu 228 va biéu 273 cua B0 luat td tung dan sy ndm 2015;

? Ap dung diém ¢ khoan 1 va khoan 2 Piéu 117, Piéu 219, khoan 1 Piéu 502
va diém b khoan 1 Diéu 688 cua B0 luat dan sy nam 2015;

~ Ap dung khoan 1 Diéu 106, Diéu 113 va diém b khoan 1 Dicu 127 ctia Ludt
bat dai nam 2013;
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Ap dung Quyét dinh s6 19/2009/QD-UB ngay 25/02/2009 cua Uy ban nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh quy dinh vé€ quy dinh vé dién tich dat t6i thi€u sau khi
tach thura;

Ap dung diém a khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, np, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pham Van A
(c6 dng Duong Hoai B dai dién theo uy quyén).

1.1. Cong nhén hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat giita ong
Nguyén Van C, ba Lé Thi D (bén chuyén nhuong) va 6ng Pham Van A (bén nhan
chuyen nhuong) tai “Gidy ban dat” ngay 25/11/2009 va “Hop dong mua ban
chuyén nhuong quyen str dung dat” ngay 08/3/2014, doi v6i: Dién tich dat 128,2m>
(thita phdn chiét 4-1, Khu 1 ciia Ban vé so do nha dat do Cong ty TNHH Thiét ké
Po dac AV ldp ngay 26/9/2018, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén Y
kiém tra ngay 15/10/2018), thudc mot phan thira dat s6 04, to ban d6 sb 28, xa M,
huyén Y theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6: AO 496839 (s6 vao s6 H
00062/12) do Uy ban nhan dan huyén Y cép cho ong Nguyén Vin C ngay
15/01/2009.

1.2. Hay mot phan Hop dong ting cho quyén st dung dat s6: 017481, Quyén
s6 03 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong cong chimg Y (nay 1a Vian phong cong
ching Duong Thai K) ching nhan ngay 08/8/2016 gitra ong Nguyén Vin C (ben
ting cho) véi ba Nguyén Thi E (bén nhan tang cho) d6i voi: Dién tich dat 128,2m’
(thira phdn chiét 4-1, Khu 1 ciia Ban vé so d6 nha dat do Cong ty TNHH Thiét ké
Do dac AV lap ngay 26/9/2018, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén Y
kiém tra ngay 15/10/2018), thuoc mot phan thira dat s 04, to ban dd sb 28, xa M,
huyén Y nam trong tong dién tich dat 515,3m” cua Gidy ching nhan quyén sur
dung dét sb: AO 496839 (sd vao s6 H 00062/12) do Uy ban nhan dan huyén Y cép
cho 6ng Nguyén Vin C ngay 15/01/20009.

1.3. Hay phan cap nhat tén ba Nguyén Thi E ngay 26/8/2016 cua Chi nhanh
Van phong bang ky dat dai huyén Y, Thanh phé Ho Chi Minh trén Glay ching
nhan quyén st dung dat sb: AO 496839 (sb vao s6 H 00062/12) do Uy ban nhan
dan huyén Y, Thanh phd H6 Chi Minh cdp cho 6ng Nguyén Vin C ngay
15/01/2009.

1.4. Ong Pham Vin A duoc quyén cin ctr ban 4n nay lién hé co quan co
thAm quyén lap tha tuc tach thua d6i voi dién tich dat 128,2m’, thudc thira phan
chiét 4-1, t& ban dd s6 28, xa M, huyén Y, Thanh phd HS Chi Mlnh (Khu 1 cua
Bdn vé so do nha dat do Céng ty TNHH Thiét ké Po dac AV Idp ngay 26/9/2018,
dwge Chi nhanh Van phong Pang ky ddt dai huyén Y kiém tra ngay 15/10/2018) va
nhap vao thira dat s6 779, to ban d6 28 thudc quyén sir dung ciia 6ng Pham Vian A
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theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6: BX 116256, sd vao sd: CH 07546 do Uy ban nhan dan huyén Y cap
ngay 30/12/2014 dé duogc cip gidy ching nhan theo quy dinh cua phap luat. Cac
chi phi, thué lién quan dén viéc tach va nhap thira dit noi trén do 6ng Pham Vin A
chiu.

Péi vai dién tich dat con lai (387,1m?) cua Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6: AO 496839 (s6 vao s6 H 00062/12) do Uy ban nhan dan huyén Y cap cho
ong Nguyén Vin C ngay 15/01/2009, éng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi E
khong tranh chdp hop dong ting cho va hop dong hoan dbi nha, dat trong vu an
nay, nén khéng xem xét. Ba Nguyén Thi E lién hé co quan c6 tham quyén dé lap
thil tuc cap gidy chting nhan d6i véi dién tich dat con lai nay (387,1m?) theo quy
dinh cua phap luat.

1.5. Ghi nhan su ty nguyén cua cac duong su vé viéc khong tranh chép cac
tai san c6 trén dién tich dat tranh chap (buc tuong va cac cy trong gom: 01 ciy 6i,
01 cay dura, 01 cdy coc, 01 cdy man, 01 cay mai, 01 cdy khé, 01 cAy chum ngay va
01 cay nhan).

2. Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 5.000.000 (nim
triéu) dong 6ng Pham Vin A dd ndp tam tng theo phiéu thu sé 491, Quyén sé 10
ngay 04/11/2019 cua Toa an; 6ng A ty nguyén nop chi phi nay va da thyc hién
xong. Ong Pham Vin A khong yéu cau vé chi phi do v&, nén khong xét.

3. An phi dan sy so tham:
- Ong Nguyén Vin C phai ndp 1a 600.000 (sau trim nghin) dong.

- Ong Pham Vin A khéng phai ndp. Hoan tra cho 6ng Pham Vin A sé tién
tam ung an phi da ndp la 2.075.000 (hai triéu khong tram bay muoi 1am nghin)
ddng theo bién lai thu sb: AA/2017/0047346 ngay 04/8/2017 va sb tién 1a 300.000
(ba trim nghin) dong theo phiéu thu sd: AA/2019/0091908 ngay 01/7/2020 (6ng
Duong Hoai B dai dién ndp thay) cing cia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd Ho
Chi Minh.

Céac dwong su thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén ngay
sau khi ban an c6 hi€u luc phép luat.

An xtr so thdm cong khai. Cac duong sy c6 mit tai phién toa dugc quyen
khang cao trong thot han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang
mat c6 quyén khang cao trong thot han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngdy Toa an tong
dat hop 1& ban an so thim. Vién Kiém sat c6 quyén khang nghi theo quy dinh cta
phép luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh

an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thun thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
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dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Piéu 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan
su nim 2008 (stra do6i, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su ndm 2008 (stra d6i, bo sung
nam 2014).

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TPHCM,;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TPHCM;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an, Vp.

Trinh Thi Anh
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