TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 101/2023/DS-PT
Ngay: 28 - 4 - 2023

V/v tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:
Thdam phén - Chui toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Chau.
Céac Tham phan: Ong Cao Minh L&;
Ba Tran Thi Thay Ha.
- Thuw ky phién toa: Ba La Hong Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.
- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh An Giang: Ong B4 Phuéc Thanh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 28 thang 4 nam 2023 tai Toa an nhan dan tinh An Giang

xét xir phic tham cong khai vu an thu Iy s6: 33/2023/TLPT- DS ngay 08 thang 02
nam 2023 v¢ viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat”.
Do ban 4n dan sy so tham s6 200/2022/DS-ST ngay 09 thang 11 nam 2022
cua Toa an nhéan dan thanh pho L, tinh An Giang bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phic tham so: 75/2023/QD-PT ngay 15
thang 3 nam 2023 va Quyét dinh hoédn phién toa s6 101/2023/Qb-PT ngay 06
thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nam 1945; (c6 mat)
Noi cu tra: t6 7, khom 1, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.
bai dién hgp phap cta nguyén don: Ong V0 Thanh N, sinh nam 1984, Noi
cu tru: t6 7, khom 1, phuong M, thanh phd L, An Giang — 1a dai di¢n theo uy
quyén (Gidy uy quyén dugc Phong Cong chiing sé 1 An Giang, chitng nhan c6 sb
cong chung 1103, ngay 22/4/2021). (c6 mat)
Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép ciia ba Tran Thi H: Ong Tran Tién
V; luat su cua Van phong luét su Tien Vinh, thudc Doan luét su tinh An Giang; dia
chi van phong: S6 26, duong T, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang (C6 mat).
2. Bidon: Cong ty C;
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Pia chi: khu d6 thi G, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang;

~ Nguoi dai dién theo phap luat: dng Tran Hoai N- Chirc vu Tong Giam doc;
(vang mat)

Pai dién hgp phép caa b1 don: Ong Lai Vin G, sinh nim 1968, noi cu tra:
khom N, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang — la nguoi dai dién theo uy quyen
(Giay uy quyen cua Céng ty C ngay 12/4/2021). (c6 mat)

3. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Tran Thi H.
NOQI DUNG VU AN

Theo hd so 4n so tham thé hién:

* Tai don khi kién dé ngay 21/01/2021; don khoi kién swa doi, bo sung
ngay ngay 22/3/2021 va ngay 26/4/2022 nguyén don ba Tran Thi H thé hién ndi
dung va yéu cau khoi kién nhu sau:

Ba Tran Thi H, ong V6 Thanh L dugc Uy ban nhén dan thanh pho L, tinh An
Giang, cap glay chirng nhan quyén str dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CH01257, ngay 22/11/2010; voi tong dién tich st dung la 7322m?
muc dich sir dung dat chuyén trong laa nudc; tai thira s6 109, 124, 125; to ban do s6
84; cua phuong M, thanh phé L, tinh An Giang. Dén ngay 09/4/2020 thi phan dién
tich dét nay duoc dé thira ké lai cho ba Tran Thi H.

Qua trinh str dung dat:

- Ngay 03/3/2020 ba Tran Thi H ky Hop dong dat coc chuyén nhugng quyen sir
dyung dat va tai san gan lién trén dat s6 05/HDDC/TQP, véi Cong ty C, ndi dung hop
dong:

“Piéu 1: Ba Tran Thi H déng y chuyén nhuwong thita dat thuge quyén qudn 1y,
sir dung hop phap cia ba Tran Thi H ddt toa lac tai khém 1, phwong M, thanh pho
L, tinh An Giang [Gidy chizng nhdn quyén si dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 BC 186475 (CH01257) do UBND thanh phé L cap
ngay 22/11/2010, dwoc xdc dinh lgi ngay 09/4/2020, do ba Tran Thi H duing tén, to
bdan d@o sé 84; Thita dat so: 109 + 124 + 125; Di¢n tich: 7.322m%; Muc dich sit
dung: Pdt chuyén trong lia nuwéc].

piéu 2:
Gia chuyén nhuong: 13.179.600.000 dong [7.322m* x 1,8 t/1.000m* =
13.179.600.000 dong]. Chia thanh 02 dot:

~ Ngay khi ky hop dong dit coc: Cong ty C thanh toan cho ba Tran Thi H so
tien 1.000.000.000 dong.

_Hai bén ky hop dong chuyén nhuong Cong ty C sé giao cho ba Tran Thi H so
tien con lai: 12.179.600.000 dong.”

- Ngay 22/4/2020 ba Tran Thi H ky Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat va tai san trén dat so 15/HDPCN/TQP, vai Cong ty C, ndi dung hop dong:



“Dieu 1:

Ba Tran Thi H dong y chuyén nhwrong thira dat thuge quyén quan 1y, siz dung
hop phap cia ba Tran Thi H dat toa lac tai khém 1, phirong M, thanh phé L, tinh
An Giang [Gidy ching nhdn quyén si dung dat quyén sé hiru nha & va tai san
khac gdn lién véi dat sé BC 186475 (CH01257) do UBND thanh phé L cdp ngay
22/11/2010, dwge xdc dinh lai ngdy 09/4/2020, do ba Tran Thi H ding, tén to ban
do so6 84; Thira ddat so: 109 + 124 + 125; Dién tich: 7.322m?%; Muc dich sir dung:
Dt chuyén trong liia nuéc].

Dién tich thuc té cua thira dat sé dwoc xac nhdn theo bién bdn do dac ¢ xac
nhdn cua Vin phong Bang ky dat — Sé Tai nguyén va Méi trwong An Giang va
UBND phuong M. Viéc chénh léch (néu c6) sé duwoc hai bén thanh toan bu tro
bang tien mat. Thoi gian thuc hién viée do dac, x&c nhdn dién tich thuc té: chdm
nhdt ngay 18/5/2020.

biéu 2: Gid tri chuyén nhirong va hinh thac thyc hién:

Ba Tran Thi H nhdn tién mét theo théa thudn gia hai bén va ching tir nhdn
tien di kem.

Ba Tran Thi H nhdn lgi 03 nén so 01, 02, 03 thugc L6 LK — 08, tong dién tich
320,42m” (theo ban ve kem theo). Cong ty C se ky hop dong chuyen nhwrong quyen
si dung dat ¢ va ban giao gidy chiing nhan quyen st dung dat doi véi 03 nén néu
trén sau khi ba Tran Thi H ngp tién si dung dat, cac logi thué khac (néu cé) va chi
phi hoan thién ha tdng theo quy dinh ciia co quan Nha nwéc c6 tham quyén doi Vo
03 16 LK — 08: Tién sir dung dat, cac logi thué khac (néu cé) theo quy dinh cia co
quan Nha nieée doi véi nén so 01, 02 16 LK — 08. Ba Tran Th;i H sé khong phdi
thanh toan bdt ci# chi phi ndo khac ngoai cac khodn da néu trén.”

- Bén ngay 23/4/2020, ba Tran Thi H tiép tuc ky Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat véi Cong ty C, hop dong duoc Van phong Cong ching Long
Xuyén, ching nhan ¢6 s6 cong ching 866, ngay 23/4/2020. Gia chuyén nhuong theo
hop dong 1a 8.786.400.000 dong nhung gia thuyc té chuyén nhuong la
13.179.600.000 dong.

Khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba Tran Thi H tiép tuc
nhan s6 tién 11.602.844.000 dong. So tién con lai 576.756.000 d¢ong [do chura s6
tién nay dé hoan d6i 03 nén s6 01, 02, 03 thuoc 16 LK — 08, tong dién tich
320.42m7].

Qua trinh do v& xac dinh dién tich thyc té tang 623,3m’ [7945,3m” — 7.322m’
= 623,3m?] theo Ban trich do hién trang khu dat ciia Cong ty TNHH do dac nha dét
H do vé ngay 04/01/2022.

Do d6, ba Tran Thi H khai kién yéu cau Cong ty C cé trach nhiém tra cho ba
Tran Thi H s6 tién: 1.121.940.000 dong [623,3m° x 1.800.000 dong =
1.121.940.000d0ng] (phan tién chénh léch dién tich dat ting 623 3m) dbi véi
phan dién tich da chuyen nhuong theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ky gitra ba Tran Thi H véi Cong ty C, duoc Vin phong Cong chung Long
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Xuyén chtng nhan c6 sé cdng ching 866, ngay 23/4/2020. Va tai phién tda ba
Tran Thi H rat lai mot phan yéu cau khoi kién dbi véi phan dién tich 0,6m? Ba H
yéu Cong ty C co nghia vu tra thém tién nhan chuyén nhuong ddi véi phan dién
tich ting thém 622,7m? véi sé tién 1a 1.120.860.000 dong.

* Tai to ty khai ngay 15/4/2021 Cong ty C thé hién y kién:

Ngay 03/3/2020 ba Tran Thi H c6 ky Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat s6 05/HDDC/TQP véi Cong ty C, dién
tich 7322m? theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dit s6 BC 186475 (C101257), thira dat sé 109, 124, 125 to
ban do s6 84, dat chuyén trong lua nudc toa lac tai khom 1, phuong M, thanh phd
L, tinh An Giang do Uy ban nhan dan thanh phd L cip ngay 09/4/2020 cho ba Tran
Thi H dung tén.

DPén ngay 23/4/2020 ba Tran Thi H ky Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat voi Cong ty C. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
xong Cong ty C da tra du tién cho ba H.

Viéc ba H cho rang qua trinh do v& hién trang dat thi dién tich dat thyc té ting
417,3m? (7,739.3m? - 7.322m* = 417,3m?) va buoc Cong ty C tra thém cho ba
Tran Thi H sb tién 751.140.000ddng (417,3m* x 1,8 ty/1000m* =
751.140.000ddng) cho phan chénh léch dién tich ting 417,3m? 1a khong c6 co s6.

Can ct theo Ban do hién trang ngay 30/11/2020 cia Vin phong Pang ky dat
dai tinh An Giang thi cac méc M15, M16, M17, M18, M1, A, B dién tich 417,3m?
la phan dat Truong Pai hoc A duoc Uy ban nhan dan tinh An Giang thu hdi va
giao dat tai Quyét dinh sé 994/QP.CT.UB ngay 09/6/2004. Phan dién tich nay 1 16
gidi duong sé 01 (theo quy hoach dugc duyét 1a 13,5m twong Gng 12 2,5m - 6 - 5
m), via hé bén phia tiép giap dat ba H c6 bé rong theo quy hoach 13 05m, nhung
trén thuc té chi c6 bé rong tir 3 - 3,5m tuy doan.

Phan dién tich 417,3m? néu trén nam trong Quyét dinh giao dat cho Truong
Pai hoc A dé thyuc hién via hé tuyén sé 01, nhung chii dau tu da khong thuc hién
hoan thanh 100% quy mé theo quy hoach va qua trinh sir dung, gia dinh ba H cé su
lan chiém sang pham vi dat nay. Theo quy dinh cia phap luat, phan dién tich dat
nay la dat céng cong, do nha nudc quan Iy phuc vu muc dich sir dung cho khu dan
cu lang gido vién hién hitu (chu dau tu phai ban giao cac cong trinh ha tang k¥
thuat cho nha nudc khi du an hoan thanh).

Do d6 dién tich dat chénh léch 417,3m? nay khdng thudc quyén quan ly s
dung cua ba H.

Vi vay Cong ty C khdng c6 trach nhiém thanh toan sé tién ddi véi dién tich
dat chénh léch 417,3m? cho ba H. Va tai phién tda, phia Cong ty khong dong y ddi
véi toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don do phan dién tich 622,7 m?thé hién
tai Ban trich do hién trang khu dat caa Cong ty TNHH do dac nha dat H do vé
ngay 04/01/2022 ma ba H yéu cau 1a do phia gia dinh ba H ty hudng dan do dac
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khong nam trong mdc gidi quyen sir dung dat da dugc nha nuoc cap giay ching
nhan quyén st dung dat cho ba H

* Tai ban an dan sy so tham s6: 200/2022/DS-ST ngay 09 thang 11 nam 2022
va Quyet dinh stra doi, b6 sung béan an so tham so 88/2022/QD-SCBSBA ngay 24
thang 11 nam 2022 cta Toa an nhan dan thanh pho L, tinh An Giang da quyét
dinh:

Can cur vao:

~ Khoin 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 4

bicu 85, khodn 1 Dicu 157, khoan 2 Dieu 228, khoan 2 Dieu 244, 271, 273, 278 va
biéu 280 caa Bo luat to tung dan su;

Diéu 500; Piéu 501; Piéu 502 va Piéu 503 Bo luat dan sy 2015;
Piéu 167 Luat Pat dai nam 2013;

Piém & khoan 1 Diéu 12, Khoan 1 BDiéu 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi va Ié phi Toa an.

1. DBinh chi xét xt d6i véi mot phan yéu cau khai kién caa ba Tran Thi H ddi
véi viéc yéu cau budc Cong ty C tra thém sé tién 1.080.000 (Mot triéu, khong
trim tam muoi nghin) déng ddi voi phan dién tich ting thém 0,6 m? (1.800.000
ddéng/m® x 0,6m?).

2. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Tran Thi H dbi véi yéu cau
budc Cong ty C tra so tién 1.120.860.000 (Mot ty, mot traim hai muoi triéu, tam
trim sau muoi nghin) dong dbi voi phan dién tich ting thém 622,7m* duoc gidi
han boi cac diém 18-31-47-32-33-46-45, 34-35-40-7-1-45-46, 38-53-40-35-36, 41-
54-53-38, 43-44-54-41-37-48, 39-49-44-43, 50-51-49-39 va 19-50-51 thé hién tai
Ban trich do hién trang khu dit do Cong ty TNHH Do dac Nha dat H do v&, dugc
su phé duyét cia Vin phong DPing ky dit dai chi nhanh Long Xuyén ngay
07/01/2022.

(Pinh kém ban &n 1a Bdn trich do hién trang khu dat do Céng ty TNHH Po
daC Nha dat H do vé, dwoc sy phé duyét cua Vin phong Dang ky ddt dai chi nhdnh
Long Xuyén ngay 07/01/2022 va Céng van sé 4412022/CV, ngay 26/10/2022 cua
Céng ty TNHH Do dac Nha ddt H).

~ Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi o tung, an phi; quyén khang cao;
quyen thi hanh an va thoi hiéu thi hanh an cia cac bén duong su.

* Ngay 17/11/2022, nguyén don ba Tran Thi H khang c40 ban an so tham,
yéu cau Cap phlc tham giai quyét: Yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban an so
tham, chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don budc Cong ty C tra sb tién
1.120.860.000 (Mot ty, mot tram hai muoi tri€u, tdm tram sau muoi nghin) dong
d6i v6i phan dién tich ting thém 622,7m?,
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* Tai phién toa phic tham, nguyén don van gir nguyén yéu cau khoi kién,
yéu cau khang céo. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc gial
quyet vu an.

Nguyén don ba Tran Thi H va nguoi dai dién ay quyén 6ng V& Thanh N ¢6
y kién: Yéu cau Hoi dong xét xir xem xét chap nhan yéu cau khang cao, chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don. Cu thé budc Cong ty C phai tra thém tién cua
phan dién tich dit ting thém 622,7m? so v6i Hop ddng nhu di thoa thuan, vi phan
dat nay gia dinh da quan ly str dung trude day va viéc khong di dang ky diéu chinh
bién dong ting do khong hiéu biét.

Ngu:o1 bao vé quyén va lgi ich hop phép caa nguyén don — lut su Tran Tién
V ¢6 y kién: Can cir vao hop dong dat coc va hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitra hai bén di c6 thoa thuan do dac thuc té dién tich dat ting phai tra
thém. Nay nguyén don can ct Ban v€ hién trang do Cong ty TNHH Do dac Nha
dat H da do dac c6 tang dién tich thém 622,7m? nén yéu cau khoi kién caa nguyén
don 1a ¢6 can ctr. Viéc bi don khong chdp nhan, cho rang phan dién tich dat nay
dugc Nha nudc giao dat va dat thuoc Quyét dinh s6 994/QD.CT.UB ngay
09/6/2004 cua Uy ban nhan dan tinh An Giang di thu hoi giao dat cho Truong Pai
hoc A dé thuc hién via hé 1a khai nai, khong c6 cin cu; trén thuc té van co cay
trong ciia nguyén don trén phan dat nay. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don.

Bi don Cong ty C do ong Lai Van G dai dién uy quyén co y kién: phan dién
tich dat ting thém 622,7m’ (trudc day do la 417 ,3m?) ma nguyén don cod yéu cau
Cong ty tra thém tién, da duoc thu hdi giao cho Truong Pai hoc A theo Quyét dinh
s6 994/QD.CT.UB ngay 09/6/2004 cua Uy ban nhan dan tinh An Giang. Viéc thoa
thuan do dac thuc té tinh gia tri chuyén nhwong 14 dién tich dat thuc té theo cac
méc ranh quyén sir dung dat cua ba H di duoc Nha nudc cap gidy va qua do dac
cia Vin phong dang ky dat dai tinh An Giang trudc day, cﬁng nhu cia Cong ty
TNHH Po dac Nha dat H thi ba H van da dién tich 7.322m? khong tang thém nén
phia Cong ty khong dong y yéu cau khai kién caa ba H. Dlen tich dat tang thém
nhu ba H yéu cau la do ty ‘phia ba H chi do dac, khdng phai theo mbc ranh da dugc
Cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat; Viéc cho rang Cong ty da str dung phan
dat dang c6 tranh chap nhung khong dong y tra thém tién 1a khong dung vi thuc té
Uy ban nhan dan tinh da c6 Quyét dinh s6 3021/QD-UBND ngay 20/12/2021 thu
hoi dat giao thdng (chan taluy) va giao lai cho Cong ty c6 thu tién sir dung dat dé
tiép tuc thuc hién dy an, khéng phai Cong ty tu y sir dung dat. Do d6, ban an so
tham da xem xét dung quy dinh nén dé nghi Hoi ddng xét xir khdng chap nhan yéu
cau khang co cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém va dé xuat huéng giai quyét vu
an:

- V& thu tuc t6 tung, khang céo cua nguyén don, bi don la pht hop phap luat;
Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an, Thu ky, Hoi dong xét xir da chap
hanh day du quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su tir khi thu Iy vu an dén khi xét
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xt. Cac duong su, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don cling
da chap hanh dung cac qui dinh cua phap luat vé té tung.

- V& noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xu ap dung khoan 1
Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015, khong chap nhan yeu cau khang cao
cua ba Tran Thi H; gitt nguyén ban &n dan su so thAm ctia Toa 4n nhan dan thanh
phd L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé thu tuc t6 tung:

Nguyén don ba Tran Thi H lam don khang cdo trong thoi han luat dinh va va
thudc truong hop dwoc mién nop tam Gng an phi phic thaim nén duoc Hoi dong
xét xir chap nhan va xét xu theo tha tuc phic tham 1a dang quy dinh tai Piéu 285
B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Tai phién toa, nguyén don xac dinh giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau
khang céao va khdng cung cap thém tai liéu ching cir mai.

[2] Xét yéu cau khang céo cua cac duong su, Hoi ddng xét xir phic tham
Xét thay:

Nguyén don ba Tran Thi H cin c&r vao Hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat sé6 05/HPDC/TQP ngay 03/3/2020; hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 15/HDCN/TQP ngay 22/4/2022 va hop
do6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc Van phong Cong chung Long
Xuyén ching nhan cé sé cong ching 866, ngay 23/4/2020 ky gitra ba Tran Thi H
véi Cong ty C dé khoi kién yéu cau Cong ty C tra thém sé tién 1.120.860.000
dong vi ba H cho rang phan dién tich thyc té do dac ddi voi quyén st dung dat da
dugc UBND thanh phé L cap Gidy chiing nhan quyén su dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khic gan lién véi dat sé6 BC 186475 (CH101257), thira dat s 109,
124, 125 to ban db s 84, dat chuyén trong laa nudc toa lac tai khom 1, phuong M,
thanh phé L, tinh An Giang cho ba Tran Thi H phat sinh ting 622,7m? thé hién tai
cac diém 18-31-47-32-33-46-45, 34-35-40-7-1-45-46, 38-53-40-35-36, 41-54-53-
38, 43-44-54-41-37-48, 39-49-44-43, 50-51-49-39 va 19-50-51 cua Ban trich do
hién trang khu dit do Cong ty TNHH Do dac Nha dat H do v&, duoc su phé duyét
ctia Van phong Piang ky dat dai chi nhanh Long Xuyén ngay 07/01/2022. Bi don
khong chap nhan tra thém vi cho rang khong c6 cin ctr.

Xét vé hinh thac hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
23/4/2020 dugc lap thanh van ban, ky két va Van phong Cong chitng Long Xuyén
chting nhan cé sé céng ching 866, ngay 23/4/2020 ding theo quy dinh cia phap
luat tai Diéu 502 Bo luat Dan su. Bén chuyén nhuong c6 day du nang lyc hanh vi
dan sy va la ngudi dung tén trén glay chung nhan quyén su dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san gan lién VGi dat. Béi tuong hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat, loai dat chuy@n trong lta nuéc. Bén nhan chuyén nhuong 1a té chic kinh
té da dwoc Uy ban nhan dan tinh An Giang phé duyét theo Quyét dinh chap thuan
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chii trrong dau tw s6 2443/QD-UBND ngay 10/10/2019 cua Uy ban nhan dan tinh
An Giang cho chuyén muc dich str dung dat dé thuc hién du &n Khu d6 thi Lang
giao vién dai hoc mé rong.

V& ndi dung tranh chap, nguyén don ba Tran Thi H cho rang qua qué trinh
do dac xac dinh dién tich dit thuc té ting 622,7m? theo Ban trich do hién trang khu
dat do Cong ty TNHH Do dac Nha dat H do v&, duoc su phé duyét Cua Van phong
Ding ky dat dai chi nhanh Long Xuyen ngay 07/01/2022 nén yéu cau bj don Cong
ty C do 6ng Tran Dai N — Tong giam doc 1a nguoi dai dién theo phap luat phai
thuc hién theo noi dung tai Piéu 1 cia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san trén dat s6 15/HDCN/TQP dugc hai bén ky két ngay 22/4/2022, cu
thé cd trach nhiém tra thém cho ba H sé tién 1.120.860.000 ddng (phan tién chénh
léch dién tich thuyc té dit ting sau khi do dac 622,7m* X
1.800.000.000d5ng/1000m?).

Hoi dong xét xir xét thay vé ngudn gdc dat ba H va Cong ty C thoa thuan
chuyén nhuong toa lac tai phuong M, thanh phé L thudc gidy chiing nhan quyén st
dung dat s6 00234/gA, ngay 28/6/1990 vdi tong dién tich 1a 11142m?, t& ban db sb
01, cac thfra: s6 788 dién tich 191m?; s6 811 dién tich 3.717m? sb 741 dién tich
2.558m?; s6 719 dién tich 4.676m?, loai dat 2L. Can cir Cong van sb 31/CNLX-
DK, ngay 01/3/2022 cua Van phong bBang ky dat dai - chi nhanh Long Xuyén thé
hién: Ho so cap giay chuang nhan quyén sir dung dat cho ba Tran Thi H, ong Vo
Thanh L ndm 1990 ¢6 thé hién tong dién tich dugc Cap gidy chiing nhan quyén sir
dung d4t theo gidy chung nhan quyén st dung dat sb 00234/gA ngay 28/6/1990
véi tong dién tich 1a 11.142m?, sau d6 bi thu hoi 3.908 m? dé xay dung lang gido
vién Truong Dai hoc A theo Quyet dinh s6 994/Qb.CT.UB cia UBND tinh An
Giang ky ngay 09/6/2004, dién tich con lai 1a 7.234m*. Sau d6, dén ngay
22/11/2010 thi 6ng L, ba H 1am thu tuc cip d6i lai gidy chang nhan quyén sir dung
dat s6 CHO01257 gom céc thara sé 109, 124, 125 thudc to ban dd sb 84, tong phan
dién tich duoc cap doi 1a 7.322m? ting thém 88m” so véi gidy ching nhan trudc
d6. Dén ngay 09/4/2020, phan dién tich dat 7.322m* néu trén dugc lam tha tuc dé
thira ké cho ba H theo hé so s6 2879/20.

Pong thoi, can ctr Ban trich do hién trang khu dat do Cong ty TNHH Po dac
Nha dat H do v&, duoc sy phé duyét cua Van phong Ping ky dat dai chi nhanh
Long Xuyén ngay 07/01/2022, thé hién: Cac diém 18, 19, 7, 1 1a phan dat do dac
theo sy chi dan caa 6ng V6 Thanh N c¢6 dién tich 7.945,3m? nén phan dién tich
tang 623,3m?°. Tuy nhién, tai Cong vin s6 44/2022/CV ngay 26 thang 10 nam 2022
ctia Cong ty TNHH Po dac nha dat H xac dinh do tong hop dién tich nham 1an nén
c6 sai s6 0,6m?* dung la 7944,7m” nén xac dinh dién tich ting dang 1a 622,7m?
gom:

- Cac diém 18-31-47-32-33-46-45 c6 dién tich 420,8m? nam ngodi gidy
chang nhan quyén st dung dat s6 CH01257 — Pay chinh 1a phan dién tich dat
417,3m* da duoc do dac theo Ban vé& hién trang cia Vin phong dang ky dat dai
tinh An Giang 1ap ngay 30/11/2020 thé hién dién tich 417,3m? Ia phan dat Truong
Pai hoc A dugc Uy ban nhan dan tinh An Giang thu hoi va giao dat tai Quyét dinh
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s6 994/QD.CT.UB ngay 09/6/2004 (cac diém mbc M15, M16, M17, M18, M1, A,
B) — To ban d6 s6 84 loai dat DGT (Bt luc sb 08);

- Chc diém 34-35-40-7-1-45-46 c6 dién tich 76,9m? 1a phan dit thuoc
muong nudc,

- Céc diém 38-53-40-35-36 c6 dién tich 44,6 m? thudc thira s6 126, to ban
d6 sb 84;

- Céc diém 41-54-53-38 c6 dién tich 12,2 m’ thuc thira dat 155, to ban do

SO 84;

- Céc diém 43-44-54-41-37-48 c6 dién tich 42,9 m? thudc thua dét sé 127,
to ban sé 84;

- Céc diém 39-49-44-43 c6 dién tich 12,1 m? thugc thira dat sé 143, to ban
d6 s6 84;

- Céc diém 50-51-49-39 c6 dién tich 6,4 m*thudc thira dat sé 142, to ban dd
s6 84 va diém 19-50-51 c6 dién tich 6,8 m* thudc thira dat sé 108, to ban dd s6 84.

Nhu vay, phan dién tich 622,7m* — ba H cho riang qua thuc té do dac ting
thém déu khdng thudc thira dat sé 109, 124, 125, to ban d6 sé 84 da duoc Uy ban
nhan dan thanh phd L cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 CH01257 cho ba
H.

Cén ctr nay dé ba H khoi kién la thoa thuan tai Dieu 1 cua Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat sb 15/HDCN/TQP, ngay 22/4/2022
ky gitta ba H véi Cong ty C “Dién tich thuc té cia thira dat sé dwoc xac nhan theo
bién ban do dac c6 xac nhdn cia Vin phong Pang ky dat — Sé Tai nguyén va Moi
truong An Giang va UBND phwong M. Viéc chénh léch (néu co) sé duoc hai bén
thanh todn bl trer bang tién mat . Tuy nhién, xét hop dong trén hai bén tu giao két
khéng c6 chung thuc cua co quan c6 thim quyén. Pong thoi, phan dién tich
622,7m” tang thém so v&i gidy ching nhan quyén st dung dét s6 CHO1257 ngay
22/11/2010 déu 1a do nguoi dai dién theo ay quyén cua ba H tu hudng dan do dac,
khong co can ctr phap ly chung minh ba H dugc quyén sir dung dat dbi voi phan
dién tich dat nay. Nhu vay, quyen sir dung dat da duoc Uy ban nhan dan thanh phé L
cap gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CH101257, ngay 22/11/2010 cap cho ba
H duoc do dac lai ngoai thuc dia van 1a 7.322m?. Ba H khéng c6 chiing cir chiing
minh phan dién tich ting thém 622,7m* thudc gidy ching nhan quyén sir dung dét
da duoc Uy ban nhan dan thanh phd L cap gidy chang nhan CH101257, ngay
22/11/2010 cho ba Tran Thi H. Do dod, ba H khai kién nhung khong c6 chung ca
chirng minh di¢n tich 622,7m” thuoc gidy ching nhan quyeén sir dung dat da duoc
Uy ban nhan dan thanh phé L cap gidy chung nhan CH101257, ngay 22/11/2010
cho ba Tran Thi H ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xi phiic tham xét thay cap so tham
khong chap nhan yéu cau cua nguyén don ba H bugc Cong ty C tra thém cho ba H
s6 tién 1.120.860.000 ddng 1a co can c, phi hop quy dinh phap lut.

Nay nguyén don ba H khang céo yéu cau chap nhan yéu cau khat kign cua
ba. Nguyén don ba H ciing nhu ngudi dai dién uy quyen van cho rang phan di¢n
tich ting thém 622,7m?* gia dinh sir dung trudc gio khdng ai tranh chap; dong thoi
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viéc khong 1am thu tuc dang ky bién dong tang dién tich dat dang tranh chap l1a do
gia dinh ba H khdng hiéu biét va van xac dinh khéng cung cap duoc chang ct gi
méGi c6 can ctir phap 1y dé chitng minh ba H dugc quyén st dung dat déi véi phan
dién tich dat ting 622,7m? Do d6, Hoi ddng xét xtr phic tham khong c6 co s& dé
chap nhan yéu cau khang céo cua ba H, giit nguyén ban an so tham cua Toa an
nhan dan thanh phé L nhu ¥ kién cua dai dién Vién kiém sét.

Ddi vai cac phan quyét dinh khéc ciia Ban 4n so tham khdng ¢6 khéng céo,
khang nghi nén Hoi dong xét xur khdng xem xét.

[3] V& &n phi phtc tham:

Do khéang céo khong duoc chap nhan nén ba H phai chiu tién an phi dan sy
phuc tham. Ba H ¢6 don xin mién an phi do nguoi cao tudi nén dugc mién an phi

Vi cac & trén;
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Biéu 148 B6 luat T6 tung dan sy
nim 2015; diém & khoan 1 Diéu 12, Diéu 14, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va & phi Toa an.

- Khong chap nhan yéu cau khang co cia nguyén don ba H.

- Giir nguyén ban an dan sy so tham sé 200/2022/DS-ST ngay 09 thang 11
nam 2022 cta Toa &n nhan dan thanh phé L, tinh An Giang.

Can cr vao:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan
4 Piéu 85, khoan 1 biéu 157, khoan 2 Diéu 228, khoan 2 biéu 244, 271, 273, 278
va Diéu 280 cua Bo luat té tung dan su;

- Diéu 500; Diéu 501; Diéu 502 va Biéu 503 B luat dan su 2015;

- Piéu 167 Luat Dat dai nam 2013;

-Piém d khoan 1 Diéu 12, Khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi va Ié phi Toa an.

1. Pinh chi xét xtr d6i v6i mot phan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi H dbi
véi viéc yéu cau budc Cong ty C tra thém sb tién 1.080.000 (Mot triéu, khdng
trim tAm muoi nghin) dong d6i voi phan dién tich ting thém 0,6 m* (1.800.000
doéng/m® x 0,6m>).

2. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Tran Thi H dbi véi yéu cau
budc Cong ty C tra sb tién 1.120.860.000 (Mot ty, mot trim hai muoi triéu, tam
trim sdu muoi nghin) dong ddi véi phan dién tich ting thém 622,7m* duogc gioi
han boi cac diém 18-31-47-32-33-46-45, 34-35-40-7-1-45-46, 38-53-40-35-36, 41-
54-53-38, 43-44-54-41-37-48, 39-49-44-43, 50-51-49-39 va 19-50-51 thé hién tai
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Ban trich do hién trang khu dat do Cong ty TNHH Po dac Nha dét H do v&, duoc
su phé duyét cua Van phong Pang ky dat dai chi nhanh Long Xuyén ngay
07/01/2022.

(Pinh kém ban &n 1a Badn trich do hién trang khu dat do Céng ty TNHH Do
daC Nha ddt H do vé, duwoc sy phé duyét ciia Vin phong Dang ky ddt dai chi nhdnh
Long Xuyén ngay 07/01/2022 va Céng vin s6 44/2022/CV, ngay 26/10/2022 cia
Céng ty TNHH Po dac Nha dat H).

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ba Tran Thi H phai chju 16.310.120
(Muoi sau triéu, ba tram muoi nghin, mot tram hai mwoi) dong. Ba H da ndp du.

4. V& an phi dan sy:

4.1 V& &n phi dan sy so tham: Mién nghia vu nop 45.625.800 (Bon muoi lim
tridu, sdu trdm hai muoi ldm nghin, tdm tram) dong an phi dan sy so tham cho ba
Tran Thi H.

4.2 An phi phic tham: Ba Tran Thi H dugc mién &n phi dan sy phtc tham

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
thi hanh an dén sy thi nguoi dugc thi hanh an déan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyen thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

_ TAND cip cao: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh An Giang;
- TAND thanh phé L;

- Chi cuc THA-DS TP. L;
- Phong KTNV& THA;

- Toa Dan su;

- Van phong; Pham Thi Minh Chau
- Puong su. ) )
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