TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 07/2022/DSPT
Ngay: 22/12/2022
V/v: Tranh chip quyén sir dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phan Héi ddng xét xir phic tham gém co:

Tham phén - Chu toa phién tdoa: Ong Nguyén Thanh Binh.

Céac Tham phan: Ba Nguyén Tuyét Mai; Ba Vii Thu Trang.

- Thuw ky phién toa: B4 Nguyén Hoang Huyén Trang - Thu ky TAND tinh Béc
Ninh.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Bdc Ninh tham gia phién toa: Ba
Than Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 12 nim 2022, tai tru sé Toa &n nhan dan tinh Bac Ninh xét xir
phtc tham vu an thu ly sé: 20/2022/TLPT-DS ngay 20/10/2022 vé “Tranh chap
quyén sir dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham sb: 20/2022/DS-ST ngay 28/6/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén Qué V&, tinh Bic Ninh bj khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xi phic thim sb: 29/2022/Qb-PT ngay
02/12/2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1968; Dia chi: Thén C, xa C, huyén
Qué V8, tinh Bac Ninh (c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ba Luu Ho Loan va
6ng Bui Minh Dai, luat su cong ty luat TNHH Sao Tha Do, doan luat su thanh phd
Ha Noi; Dia chi: S6 170, Tran Duy Hung, phuong Trung Hoa, quan Cau Giay, tp Ha
Noi (déu c6 mat).

- B don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1964; Dia chi: Thon C, x& C, huyén Qué
V&, tinh Bac Ninh (c6 mit).

Nguoi dai dién theo ay quyén caa Ba L: Ong Nguyén Phic Tr, sinh nim 1974;
Pia chi: S6 7, ngach 38, ngd 26, duong C, phuong P, quan B, thanh phd Ha Nai (co
mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Vii Vin T, sinh nim 1994 (ving mit).

2. Chi Tran Thi Y, sinh ndm 1994 (vang mat).

3. Chi Nguyén Thi V, sinh ndm 1986 (c6 mat).
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4. Anh Nguyén Tién B, sinh ndm 1991 (vang mat).
Cung dia chi: Thon C, x& C, huyén Qué V8, tinh Bac Ninh.
Ngudi khang céo: Bi don Ba Nguyén Thi L.
NOI DUNG VU AN
Theo ban 4an so thim va cac tai liéu c6 trong hd so thi vu an c6 ndi dung nhu
sau: Nguyén don 1a Ba Nguyén Th; P trinh bay: Gia dinh ba hién dang st dung
thira dat s6 179, to ban d6 dia chinh sb 32 tai Thén C, x& C, huyén Yén Phong, tinh
Béc Ninh (viét tit 1a thira dat s6 179) da duoc cp giay chang nhan quyén sir dung
dat (viét tit GCNQSDD) niam 2000 vai dién tich ty ké khai 1a 295m?. Pén nim
2003, khi Nha nuéc tién hanh do dac lai dé 1ap hd so dia chinh thi thira dat c6 dién
tich 375m2 Thua dat co phia Pong giap ho 6ng Nguyén Vin Tich, phia Bic gidp
phan ao cua tap thé, phia Tay giap dat caa ba Nguyén Thi Thuy va thira dat s6 180
ciia Ba Nguyén Thi L, phia Nam giap duong bé tong caa thon.

Ngudn goc thira dat: Do vo chong ba mua lai cia 6ng Nguyén Vian Tich va
ba Tran Thi La tir nam 1990. Vo chong ba sir dung dén nam 2019 khong c6 tranh
chap véi cac ho lién ké. Trudc kia, ranh gidi gitra dat nha ba voi dat nha ba Thay 1a
birc tuong vanh lao. Pén nam 2019, khi ba 1am nha ba da pha di dé thi cong nha.
Khi thi cong hai bén khdng c6 tranh chap gi. Boi véi phan ranh gigi giira nha ba va
nha Ba L trudc kia Ba L cd xdy mot can nha ngang quay lung vé phia nha ba. Dén
khoang nam 2009 Ba L da pha di va xdy gian bép nhu hién nay. Do nha Ba L va
nha ba ngin cach boi buc tuong bép nén van coi birc tuong d6 1a ranh gidi ngan
cach giira hai nha. Thoi diém nam 1990, sau khi mua dat cia 6ng Tich thi ba cd xay
cong ngd va mot buc tudang cao khoang 1,5m, dai khoang hon mot mét tir cong nha
ba chay vao trong sat vai bire tudng nha ngang cia Ba L. Do phan tiép theo c6
tuong bép cua nha Ba L nén khdng xay nita, birc tuong d6 dén nay van con.

V& dién tich dat tranh chap giira nha ba véi nha Ba L: Ké tir thoi diém truge
nam 2019, gia dinh ba st dung dat on dinh khéng c6 tranh chap véi cac ho lién ke.
Pén nam 2019, ba c6 pha nha cii va xdy mot ngdi nha hai tang mai thai. Sau khi
xay nha xong ba ¢ xay mot birc tuong dé ngan phan dat gitta nha ba véi nha Ba L
thi xay ra tranh chap. Buc tudng ba xay chay canh duong dng nuéc & canh chan
tuong nha va cach tuong nha Ba L khoang 20cm, xay chay ra dén diém dau cua
birc tudng ngodi cong ngd da xay do tir trudc. Theo ba, viée gia dinh ba xay tuong
nhu thé 13 ciing da 1ui vao so véi ranh gidi dat gitra hai nha nhung phia Ba L khong
chap nhan. Ba L khong cho ba xay tuong ma ndi phan dat d6 1a phan dat cua nha
Ba L. Ba L cho rang phan méng caa nha ba di xay lan sang dat nha Ba L. Pt cua
nha Ba L tinh tir birc twong caa nha ba xay hién gio 10i vao khoang 20cm lay diém



mbc d6 hat vé phia nha Ba L 1a dat cia Ba L. Su viéc tranh chap cua hai gia dinh da
dugc thon ciing nhu UBND x4 C hoa giai nhung khong ¢ két qua.

Ba b xac dinh ranh gi6i dat giita nha ba voi nha Ba L ¢ huéng Nam giép
duong bé téng 1a birc tudng tiép gidp véi birc tuong bép nha Ba L ma ba da xay tur
nam 1990. Con diém méc gidi & goc twong nha tran 1a diém cach nha ba khoang
40cm. Ba dé nghi Toa an xé4c dinh ranh gi6i dat gitra hai nha va budc Ba L phai dé
cho ba duoc sir dung phan dién tich dat thuoc vé gia dinh ba ma khong duoc ngin
can, tranh chap.

Phia bi don 1a Ba Nguyén Thi L sau khi Toa an thu Iy vu an va trong giai
doan chuan bi xét xtr, Toa an di tién hanh 1am viéc véi Ba L nhiéu lan xong Ba L
khong hop tac, luén gay kho khin va khong chip hanh cac quy dinh té tung. Tai
budi 1am viéc ngay 10/3/2021, Ba L trinh bay: Gia dinh ba st dung thtra dat s6 180
tir truge thoi diém Ba B mua dat cia nha 6ng Tich. Theo ba, ranh gisi dat gitra nha
ba véi nha Ba B khdng phai dén chan tuong bép nha ba nhu Ba B trinh bay ma
phai cach tuong bép mot khoang do khi 1am bép nha ba c6 chira phan giot gianh.
Theo ba, ranh gigi dat nha ba phai dén diém cach mép tudng nha Ba B I0i vao
trong khoang 20cm. Viéc nay ba ciing da trinh bay khi giai quyét tranh chép tai
thon, xa. Ba B di thira nhan ranh giéi nhu ba vira khai va hai bén di vach mot diém
do6 trén tuong nha Ba B dé 1am mdc gidi. Ba ciing ¢ v kién 1 viéc nay thon xa da
giai quyét xong nén Toa an khong duoc giai quyét nira.

Tai budi 1am viéc ngay 10/8/2021, Ba L trinh bay: Nam 2016, ba di pha ngoi
nha ngang dé xay bép nhu bay gid. Phan bép duoc xay dyung trén nén nha ngang cii.
Khi xay bép thi hai gia dinh ciling khong c6 tranh chap. Con doan tuong nhu Ba
trinh bay thi day la doan tuong nha ba xay vao khoang nam 1988 - 1989. Khi d6
phan nha ngang nay bj mua 4m mdc nén ba da nhd 6ng Thuan 1a chong Ba B xay
gitp chi khong phai Ba B xay. Ngoai ra, Ba L khong chap hanh bat ctr viéc gi
khac.

Nay Ba B dé¢ nghi Toa an xac dinh ranh gisi dat 1a diém tiép giap cua buc
tuong xay khoang nim 1990 ¢ phia cudi duong bé tong va diém cach twong nha Ba
b khoang 40cm ¢ phia cudi dit. Ba B yéu cau ba tra lai dién tich dat nay dé xay
tuong ngin nhu Ba D trinh bay thi ba khéng nhat tri. Ba dé nghi Toa an khdng chép
nhan yéu cau kheoi kién cua Ba b.

Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 1a Anh Vi Van T va Chi Tran Thi Y
trinh bay: Anh, chi nhat tri v&i y kién trinh bay caa me anh chi 1a Ba B. Anh chi dé
nghi Toa an xac dinh ranh gigi dat gitra hai nha, yéu cau Ba L phai thuc hién sir
dung dting méc gidi va dé cho gia dinh anh chi duoc s dung diing méc gigi tir khi
b me anh chi mua dat.



Chi Nguyén Thi V trinh bay: Chi nhat tri véi ¥ kién cua me chi 1a ba Tran
Thi La. Viéc Ba b khai kién 1a khong c6 can cir. Bé nghi Toa an bac don khoi kién
cua Ba b, bao vé quyén loi caa gia dinh chi.

Toa an so thAm da tién hanh xem xét tham dinh tai chd dién tich dat c6 tranh
chap xong Ba L khong hop tac nén khi tién hanh do dac khéng c6 su chi dac cua
Ba L.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh duoc diém & goc tuong xay
c6 Vi tri toa d6 1a X= 577277.7100; Y= 2337249.1600 diém & goc tudng nha tran
cb vi tri X= 577278.3700; Y= 2337256.0900 va cach mép twong nha Ba B mét
khoang 0.38cm vé hudng dat nha Ba L. Diém néi hai diém toa do trén tring véi
ranh gi6i dat theo ban dd dia chinh lap nam 2003 va cach tuong nha bép nha Ba L
khoang cach 1a 10cm. Dién tich dat c6 tranh chap: Lay hai diém do trén véi diém
dat méc 1a diém mép ngoai voi buc tién xay lién vai tru cong nha Ba B; diém moc
1a diém mép ngoai cua tudong nha Ba B xac dinh dugc dién tich phan gigi han cua 4
diém nay 1a 4,6m2.

Tai phién toa so tham ngay 17/7/2021 Ba L trinh bay: Khi ba 1am nha ngang
c6 chira phan giot gianh, phan nha ngang c¢6 xay mong da cb bén dudi. Hién nay
phan méng d4 van con. Ba dé nghi Toa &n tién hanh xem xét, dao phan méng da dé
tién hanh x4c dinh ranh gigi gitra hai nha, phan méng da dén dau thi dat nha ba dén
do.

Toa an so tham da yéu cau Ba L nop chi phi xem xét tham dinh tai chd dé
tién hanh xem xét tham dinh tai ch xem c6 mong da hay khong nhung Ba L khong
nhan théng bao nop tién tam Gng chi phi xem xét tham dinh tai chd ciing nhu
khong nop tién tam tng. Ba L c6 don kién nghi véi ndi dung: “T6i khong chap
nhan nop tién chi phi thim dinh. Téi chi c6 yéu cau trudc Toa 1ap bién ban hai bén
cung ky néu sai tdi xin chiju trach nhiém truéc phap luat, t6i da dé nghi véi 6ng
tham phan ngay tir ldc thy ly hd so, dat caa téi c6 moc gidi, tda phai co trach nhiém
diéu tra”.

Ba L da tién hanh tu dao mong va ghi gidy xac nhan vé viéc ba va chi Thay
d3 tu ddo mong va cé su ching kién caa nhan dan cing thdn, ¢ xac nhan cua cu
Nguyén Thi Tuc.

Tur nhitng nodi dung trén ban 4n so tham da can cu Diéu 26; 35; 39; 147; 157;
158; 165; 227; 271 Bo luat t tung dan sy; Piéu 175 Bo luat dan sy; Piéu 166; 203
Luat dat dai; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong va Quéc hoi, xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ba Nguyén Thi D.



1.1. Xac dinh ranh gigi quyén str dung dat cia ho gia dinh Ba Nguyén Thi b
va ho gia dinh Ba Nguyén Thi L 1a dudng thang néi tir diém méc A dén diém moc
B theo so d6 phan chia thira dat kém theo.

1.2. Ba b va Ba L dugc st dung khong gian va 1ong dat theo chiéu thang
dang tr ranh giGi cua hai nha va khong duoc 1am anh huéng dén viéc sir dung dat
cua nguoi khac.

1.3. Cac duong su ¢ quyén lién hé co quan Nha nudc ding ky bién dong
theo quy dinh.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén xir vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia
tai san va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cua phép lut.

Sau khi xir so tham, ngay 11/7/2022 Ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Xuan
Quang khéang céo dé nghi Toa an cap phic tham tuyén huy ban an so thim; xem xét
lai ranh gioi sir dung dat giita nha Ba L va nha Ba b.

Tai phién toa phuc tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don, nguyén don trinh bay, tranh luan giit nguyén yéu cau khoi kién; Nguoi dai
dién theo 1y quyén cua bi don trinh bay, tranh luan gitt nguyén yéu cau khang céo,
dé nghi Hoi dong xét xtr huy ban an dan sy so thim. Cac duong su khdng tu thoa
thuan véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa phét biéu y
kién vé viéc tuan tha phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham
phan, Hoi ddng xét xtr; viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia té tung dan su
ké tir khi thu ly phic tham cho dén phan tranh luan tai phién toa la dam bao theo
dung trinh ty, quy dinh cua phap luat va dé nghi Hoi dong xét xu can cur khoan 1
Piéu 308, 148 B6 luat td tung dan sy, xir: Khong chap nhan khang cdo cua Ba
Nguyén Thi L, giit nguyén ban an so tham xu.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu tai liéu ¢6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cia Ba Nguyén Thi L ndp trong han
luat dinh, da thyc hién diy du thu tuc t6 tung nén duoc xem xét giai quyét theo
trinh ty xét xtr phuc tham.

[2]. V& noi dung: Thira dat s6 179 c6 ngudn gbe do gia dinh Ba B mua cta ba
Tran Thi La, ong Nguyén Vin Tich vao nim 1990 véi dién tich khi duoc céap
GCNQSDD nim 2000 1a 295m?2. DPén nam 2003, nha nudc do dac lai thi thira dat
c6 dién tich 375m?. Co sy ting 1én vé dién tich nay la do khi lam thu tuc xin cép
GCNQSDD cac ho tu ké khai sau d6 nam 2003 nha nudc do dac lai bﬁng may nén
dién tich c¢6 su chénh 1&ch.



Gia dinh Ba L sur dung dién tich dat tr trude nam 1985, dién tich cua gia dinh
Ba L trudc day bao gdbm ca dién tich cta gia dinh chi Thay hién dang st dung. Sau
d6, Ba L va chong ly hon, chong ba ban phan dién tich dat cua chong ba duoc chia
cho chi Thuy, con Ba L st dung thira dat s6 180, to ban do sb 32, theo hd so k¥
thuat thira dat nam 2003 thi thira dat nay hién nay c6 dién tich 208m?.

Nhu vay, so véi GCNQSDD dugc cip ciia ho gia dinh Ba L va Ba D thi dién
tich dat str dung ctia hai ho gia dinh déu tang 1én nhung viéc tang 1én nay 1a do khi
duoc cép GCNQSDD dién tich cac ho tu ké khai nhung dén nam 2003, nha nudc
tién hanh do dac chinh quy thi ca hai thira dién tich déu ting 1én nhung khi do dac
cac ho déu khong co tranh chip va do theo hién trang thuc té sir dung nén day
khong phai can cir dé xac dinh c¢6 viéc 1an chiém gitra hai ho.

Theo Ba D thi ranh gi6i str dung dat gitta gia dinh ba va gia dinh Ba L 1a bic
tuong do Ba P xdy dung nam 1990 kéo dai tir phia ngoai duong tiép giap tudng
nha cip 4 cua nha Ba L cho dén cubi dat giap nha chi Thiy. Con theo Ba L ranh
gidi sir dung dat giita hai nha khong phai 1a buc tuong nhu Ba P trinh bay ma bic
tuong d6 chi 1a do chong Ba P va em chong Ba P xay giip dé tranh nudc mua
chay vao nha ba ngay xua. Khi xay dung nha ngang nha Ba L d3 chira phan giot
ranh 1a mot khoang dét 1a tir chan tudng nha cip 4 nha ba con mot khoang trong
chtr ba khong 1am hét dat. Phan giot ranh cua gia dinh ba rong bang chiéu rong
canh cira s6 nhung hién nay canh cira s6 khong con vi ndm 2016 Ba L di pha nha
cii xay bép trén nén mong cil. Theo Ba L trinh bay tai phién toa hién nay gia dinh
ba con phan méng cii 1a méng da. Toa an cap so tham da yéu cau Ba L ndp tam ung
chi phi xem xét tham dinh tai chd nhung Ba L khong ndp ma Ba L ty dao mong va
chup anh gui cho Hoi dong xét xir so tham. Theo ban anh ma Ba L cung cép thi dau
tich mong khong phai 1a mong da nhu Ba L trinh bay ma d6 1a méng gach. Chimg
ctr nita Ba L dua ra ranh giéi dat nha ba 13 vach do trén tuong nha Ba B. Tuy nhién,
day chi 14 10i trinh bay cua Ba L ma khong c6 bat ¢t chimg cir ndo chimg minh cho
viéc Ba L trinh bay ranh giéi sir dung dat ctia nha ba dén vach do trén tuong hai
tang nha Ba . Do d6, ban 4n so thAm xir chip nhan yéu cau khoi kién cua Ba D 1a
co can cu.

Sau khi ban 4n so tham xir Ba L khang cao. Xét khang cdo ctua Ba L Hoi dong
xét xr thay:

- Thr nhat, Ba L cho rang Toa an nhan dan huyén Qué Vo da vi pham t6 tung
dan sy trong qua trinh giai quyét vu an. Cu thé, ngay 20/6/2022, ba dén Toa an
nhan dan huyén Qué Vo tham du phién toa véi tu cach 1a bi don nhung Tham phan
phu trach bao ba di vé va ngay 28/6/2022 quay lai tham dy phién toa ma khong
xuat trinh bat ky van ban nao cho ba duoc biét vé viéc hodn phién toa dong thoi ba
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cling khong biét duoc 1y do cu thé cua viéc hodn phién toa 1a gi. Pay 1a hanh vi vi
pham t6 tung dan sy theo khoan 3 Diéu 233 Bo luat dan su. Xét khang cdo nay cua
Ba L thi thay: Ba L cho rang Tham phan khong cho ba biét Iy do hoan phién tda va
khong c6 1y do hoan phién toa. Tuy nhién, tai bién ban phién toa ngay 20/6/2022
cling nhu quyét dinh hoan phién toa sé 21/2022/QDSST- DS ngay 20/6/2022 déu
thé hién rd Ba L c6 mit va c6 duge Chu toa phién toa hoi vé viéc Véng mat cua
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan. Hon nita, Ba L ciing khong dua ra dugc
chtng ctr nao ching minh vé viéc ba chi duge Tham phan bao di vé do dé, khang
c40 nay cua Ba L 1a khong c6 co sd dé chip nhan.

- Thir hai, Ba L khong ddng ¥ v6i nhan dinh va quyét dinh tuyén xtr cua Toa
an nhan dan huyén Qué V4. Nhu da phén tich ¢ phan trén, Ba L cho rang phan dat
dang tranh chip gia dinh Ba L c6 xdy méng da nhung Ba L khong co cin ctr ndo
chting minh d6 1a méng d4 va theo ban anh ma Ba L ndp cho Toa an cap so tham
khi Ba L tu dao mong nha Ba L 1én thi d6 1a mong gach chir khong phai mong da
nhu Ba L trinh bay.

Tur nhitng phan tich trén ¢ thé thiy, ban 4n so tham xr 12 dung quy dinh cta
phap luat. Ba L khang cao nhung khong dua ra duoc tai liéu, chung ctr nao khac
chtmg minh cho khang cdo ctia minh 14 ¢6 cin c&t nén can bac toan bo khang co
ctia Ba L va gitr nguyén ban an so tham xir.

[3] Cac quyét dinh khic ctia ban 4an dan su so tham sb 20/2022/DSST ngay
28/6/2022 cua Toa an nhan dan huyén Qué V& khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luét.

[4] An phi phuc tham: Ba L khang c4o khong dugc chap nhan nén Ba L phai
chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi céc [é trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308, 148 Bo luat to tung dan sy va Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong vu quéc hdi nudc
Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu ndp,
quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an x1r:

1. Khong chip nhan khang cio cua Ba Nguyén Thi L. Giit nguyén ban an
dan sy so tham s6 20/2022/DSST ngay 28/6/2022 cia Toa an nhan dan huyén Qué
V0.

2. V& an phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000d an phi
dan sy phuc thim nhung duoc trir 300.000d tién tam Gng an phi dan sy phuc thAm
theo bién lai thu s6 0005198 ngay 11/7/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Qué Vo.



3. Cac quyét dinh khac cta ban an dan su so tham sé 20/2022/DSST ngay
28/6/2022 cua Toa 4n nhan dan huyén Qué V& khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hi¢u luc phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén &n.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Cde duong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Ninh; °

- TAND huyén Qué Va;

- Chi cuc THADS huyén Qué Va;

- Luru ho so.

Nguyén Thanh Binh



