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V/v tranh chap hop dong

Chuyén nhuong QSDD

’ ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phdn Hoi dong xét xir phic tham gom:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Mai Thi Thanh Ta

Cdc Tham phan:

1/ Ba Truong Thi Quynh Tram.

2/ Ba Lé Thi Quynh Anh.

- Thuw ky phién toa: Ba H5 Thi Kim Oanh- Thu ky Toa 4n ghi bién ban
phién toa. ? L

- Dai dién Vién Kiem sat nhd{z dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tran Hong Long — Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thang 3 va ngay 01 thang 4 ndm 2025 tai try s6 Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xur phuc tham cong khai vy an vé kinh
doanh thuong mai thu 1y s0: 261/KDTM-PT ngay 10/12/2024 ve viéc: “Tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”

Do Ban 4n kinh doanh thwong mai so thdm s6 153/2024/KDTM-ST ngay
18 thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan Quan B, Thanh pho HO6 Chi Minh bi
khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xur phic tham sb: 197/2025/QDXX-PT
ngay 20/01/2025; Quyét dinh hodn phién toa so 103/2025/Qb-PT ngay
20/02/2025; Quyét dinh tam ngung phién toa s6 3362/2025/QDPPT ngay
13/3/2025, gitra cac duong su:

Nguyén don:. Cong ty TNHH Dich vu Du lich-Khach san Kinh doanh

Nha V;
~ Dia chi: S6 152A (nay 1a s6 193), duong H, phudng A, quan B, Thanh

pho Pho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén:

Ong Nguyén Puc T, sinh nim 1974;

Pia chi: S6 252, P, Phuong B, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don: Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung L;



Pia chi: 113/89 A, phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ity quyén:
1/ Ba Nguyén Thi Ngoc Q, sinh nim 1978;

Dia chi: S6 298/2/70/1, duong H, phudng A, quin B, Thanh phd Ho Chi
Minh.

(Theo Gidy iy quyén ngay 09/01/2023.)

2/ Ong Mai Hac Phiic L, sinh nam 2000.

bia chi: N, H, Pha Hoa, Phu Yén.

(Theo Gidy ty quyén ngay 26/3/2025.)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:
Ong L& Minh N, sinh nam 1952; (C6 mit)

Ong Nguyén Trong A, sinh nim 1984; (Vang mit)

Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH T thuéc Poan Luat su Thanh phd Ho
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi ki¢n ngay 18/10/2018, cdc ban ty khai va tai ligu chirng
ctt ngp cho Toa dn ciing véi ¥ kién tai cdc Bién ban trong qud trinh gidi quyét
vu an do Toa an lgp; nguyén don trinh bay:

Ngay 03/11/2010, Cong ty TNHH dich vu du lich - khéach san kinh doanh
nha V (sau day goi tat 1a cong ty V), vo chong ong Ngoé Thanh Q, ba Nguyén
Thi My T cung voi Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung L (sau day goi tat
la Cong ty L) ky chung mot "Hop dong boi thuong quyén st dung dat". Theo
d6, bén nhan bdi thuong va 1 bén chuyen nhugng gom: Cong ty V, 6ng Q va ba
T; bén bdi thudng va 1a bén nhan chuyén nhuong 1a Cong ty L; cac bén thoa
thuan: cong ty V chuyén nhuong cho Cong ty L 2.635,9m? thudc mot phan cac
thura 240, 245, 247 va 250 theo tai liéu 02 (mot phén thira 201 theo tai liéu
2005) phuong A, quan B véi gia 115.236 dong/m2, thanh tién 1a 303.750.000
ddng; muc dich chuyén nhuong: dé Cong ty L thuc hién du an chung cu; Hop
ddng nay khong duoc cong ching, chimg thuec.

Phan dat chuyén nhuong c6 ngudn gbc nhu sau: Ngay 15/8/2000, Thu
tuéng Chinh phi ban hanh Quyét dinh s6 746/QD-TTg "vé viéc cho Cong ty V
thué dat dé dau tu xdy dung cum nha xuong kho bai"; theo do, Thu tudng dong
y cho Cong ty V thué 36.315m? dat, gom: khu 1 13 7. 379m2 khu 2 la 28.936m?
dé dau tu xay dung cum nha xudéng kho bal phuc vu cac nganh san xuat cong
nghiép. Riéng khu dét c6 dién tich 16.164 m? nam ngoai khu 1 va khu 2 ndi trén
dung dé 1am hanh lang bao vé duong dién va mé rong duong giao thong khu
vuc quy hoach, giao cho Uy ban nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh quan 1y;
phan 2.635,9m?2 néu trén nam trong phan 16.164m? nay.



Cong ty V cho rang giao dich chuyén nhuong 2.635,9m? néu trén giita
cong ty V véi Cong ty L theo hop dong ky ngay 03/11/2010 vi pham diéu cAm
cua luat, do thoi diém giao két hop dong, dién tich dat ding dé 1am hanh lang
bao vé duong dién va mé rong duong giao thong khu vuc quy hoach do Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh quéan 1y ma hai bén thuc hién giao dich khi
chua c6 van ban dong y ciia Co quan Nha nudc c6 thim quyén nén khong duoc
phép chuyén nhugng theo quy dinh cta phap luat; cong ty V khai kién yéu cau
Toa an:

- Tuyén b6 giao dich chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong 2.635,9m?
dat tai hop dong ky ngay 03/11/2010 gitra cong ty V voi Cong ty L 1a vo hiéu
do vi pham diéu cAm cua phap luat;

Yéu cau Toa an xem xét, xtr Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu nhu sau:
Budc Cong ty L phai tra lai cho Cong ty V thira dat c6 dién tich 2.675m?, gdm
cac phan: (9) + (10) + (12) + (13) + (14) + (15)+ (16)+ (17) cia Ban do hién
trang vi tri — ap ranh do Trung tam do dac ban dd thudc So tai nguyén va moi
truong Thanh phd HO6 Chi Minh 1ap ngay 28/4/2022; cong ty V s& co trach
nhiém tra lai tién chuyén nhuong di nhan cho cong ty L.

Tai cdac ban tw khai nop cho Toa an cung vaoi trinh bay tai cdac Bién ban
trong qud trinh gidi quyét vu dan do Toa an ldp, bi don Cong ty L
trinh bay:

Ngay 05/10/2010, S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phé c¢6 van ban sd
6416/TNMT-QHSDD chép thuan dia diém dau tu xay dung khu nha & chung cu
cho Cong ty TNHH L tai phuong A, quan B vai dién tich 19.990,9m?; Vian ban
xac dinh: “... Nha nuéc khong thuc hién viéc thu hoi dat, Cong ty TNHH
thuong mai — xay dung L phai tu thoa thuan dé nhan chuyén nhugng, nhan gop
von bang quyén sir dung dat d6i voi nguoi str dung dét theo quy dinh”.

Nhu vay, Co quan nha nudc ¢6 tham quyén da chéap thuan dia diém dau
tu xay dung nha & chung cu cho Cong ty L va dé duoc nha nuéc giao dat thuc
hién Dy 4n dau tu, Cong ty L phai ty minh théa thuan va/hodac nhan gép von
cho du dién tich 19.990,9m? da dang ky.

Trén co so d6, ngay 03/11/2010, cong ty L ky Hop dong bdi thuong
quyén sir dung dat véi cong ty V déi véi 2.635,.9m? (thudc mot phan cac thira
240, 245, 247 va 250 néu trén), don gia 115236 dong/m? thanh tién la
303.750.000 dong; sb tién ndy cong ty L di thanh toan cho cong ty V. Hop déng
nay mac du khong du’oc cong ching tai co_quan cong chu’ng vi bén chuyén
nhuong chua dugc cip Gidy chting nhan quyén st dung dat nhung dugc UBND
phuong A, quan B xac nhan.

Bén canh viéc thoa thuén bdi thuong dé nhan chuyén nhuong 2.635,9m?
dat cua cong ty V va 315m? dat ciia 6ng Qui, ba Thanh; cong ty L con nhan
chuyén nhuong 17.040m? dit ciia ong Ngb Thanh T. Tinh dén ngay 20/01/2011,
Cong ty L da hoan thanh viéc nhan chuyén nhugng 100% dién tich du an la
19.990,9m?2 @4t dé thyc hién duy an.



Ngay 16/5/2014, UBND Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh
s6 2365/QD-UBND “Chép thuan cho Cong ty TNHH Thuong mai-xay dung L
duoc chuyén muyc dich str dung dat 19.990,9m? tai phuong A, quan B dé dau tu
xay dung khunha ¢ ...”

Ngay 13/10/2015, UBND Thanh phd Ho Chi Minh ban hanh Quyét dinh
s6 5099/QD-UBND vé cho phép diéu chinh co cdu cin hd nha ¢ thuong mai va
chuyén ddi nha ¢ thuong mai sang lam nha & xa hoi tai dy an khu dan cu L,
phuong A, quan B do Céng ty TNHH Thuong mai xay dung L lam chu dau tu.

Ngay 29/6/2016, UBND quan B c6 Cong van s6 1856/UBND vé chap
thuan Ban vé tong mat bang ty 1€ 1/500 du an Khu dan cu L tai phuong A, quan
B.

Ngay 09/3/2017, UBND Thanh phd ban hanh Quyét dinh s 981/QD-
UBND vé chap thuin dau tu dy an Nha ¢ xa hoi cho thué — Khu déan cu L tai
phuong A, quén B.

* P6i voi yéu cau cua céng ty V vé viée yéu cau Toa an tuyén bd giao
dich chuyén nhuong thira dat c6 dién tich 2.635,9m? theo Hop dong boi thuong
quyén st dung dat ngay 03/11/2010 1a vo hiéu dong thdi bude Cong ty L tra lai
phan dat nay thi cong ty khong dong y béi nhitng can cir sau:

1. Phap luat cho phép cac bén tu thoa thuan vé hinh thic chuyén nhuong,
boi thuong doi véi dat trong pham vi dy an ma khéng can cé sy chirng nhan cua
co quan nha nudc cé tham quyen:

Khoan 2 Diéu 28 Nghi dinh 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 ciia Chinh
pha quy dinh: “Péi véi du an dau tu st dung dat khong thude truong hop Nha
nuée thu hdi dat thi khong phai 1am thu tuc thu hoi dét; sau khi duoc gidi thiéu
dia diém, cha dau tu va nguoi s dung dit thoa thuan theo hinh thic chuyén
nhuong, cho thué, gop von bang quyén st dung dat va lam tha tuc chuyén muc
dich st dung dat dbi voi truong hop thay doi muc dich sir dung dat”.

Khoan 5 Diéu 31 Nghi dinh 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh

.. Truong hop chu dau tu va nhimg nguoi bi thu hoi dat da thoa thuén bang

van ban thong nhat vé phuong an bdi thuong vé dit va tai san gan lién véi dat

hoac khu dat thu hoi khong phai giai phong mat bang thi Uy ban nhéan dan cap

c6 tham quyen ra quyét dinh thu hdi dat, giao d4t hodc cho thué dit ma khong
phai chd dén hét thoi han thong bao thu hoi dat”.

Ngoai ra, d6i véi viéc nhan quyén sir dung dat dé thuc hién du an, Nha
nudc cho phép cac bén ty théa thuan bang van ban dé théng nhat phuong an boi
thuong ma khong can phai co su ching kién cua Co quan nha nudc; viée ching
kién (néu c6) 1a thuc hién theo dé nghi cia mot hodc cac bén c6 lién quan (diém
b khoan 1 Piéu 41 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh phu
quy dinh: “1. Uy ban nhan dan cac cap, trong pham vi chtc ning, nhiém vy
duoc giao, co trach nhiém sau day: ...



b) Chu tri vi¢c ti€n hanh thoa thuédn gitra nha dau tu va nguoi st dung dat
néu c6 dé nghi cua mot hodc cac bén co li€n quan;™.)

Thuc té thoa thuan théng nhat vé phuong 4n bdi thuong giita cong ty L va
cong ty V lién quan phan dat cé dién tich 2.635,9m?2 bang Hop ddng boi thudng
quyén st dung dat dé thuc hién du an nha & da dugc UBND phuong A, quan B
chtng kién, xac nhan.

2. Phap luat cho phép Nha dau tu nhan Chuyen nhuong quyén st dung dat
dé thuc hién du an ngay ca doi véi dat chua duoc cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat:

Viéc chuyén nhuong dat khi da co chép thuan dia diém lam dy an dau tu
va viéc chuyén nhuong dat trong cac truong hop chuyén nhuong dan sy (khong
phai du 4n) 1a khac nhau. Nhiam tao diéu kién cho nha dau tu tu théa thuan thu
hoi dat dé thuc hién dy an, Dicu 39 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007
cua Chinh phu ¢6 quy dinh Ve viéc thu hoi dat trong truong hop nguoi dang st
dung dat khong c6 cac quyen chuyén nhuong, cho thué quyén sur dung dat the
chéap, gop vén bang quyén su dung dat (duoc hiéu la dat chua dugc cap giay
ching nhan quyén st dung dat) va trén co so ciia Nghi dinh s 84, UBND
Thanh phé H6 Chi Minh c6 Quyét dinh s6 19/2008/QD-UBND ngay 21/3/2008,
theo d6 tai diém a khoan 1 Piéu 21 quy dinh thanh phan ho so xin chuyén muc
dich str dung dat du an gom: “Gidy chimg nhan quyén sir dung dat hodc hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat c6 chimg nhan cua cong ching nha
nudc hodc chimg thuc cua Uy ban nhan dan phudng - x4, thi tran (trong truong
hop chua duge cap gidy chting nhan quyén st dung dat);”

Véi quy dinh trén, Cong ty L cho rang: mic du cong ty V chua duoc cap
Gidy chimg nhan quyén str dung dat, nhung phap luat van cho phép Cha dau tu
(Cong ty L) thuc hién viéc nhan chuyén nhuong bang céac h1nh thirc théa thuan
khac va chung thuc cua Uy ban nhan dan phuong - x4, thi tran (trong truong
hop chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dt).

Nhu vay viéc Cong ty L (1a don vi dd dugc co quan nha nudc co thim
quyén chip thuan cho 1am chu dau tu du 4n khu nha ¢ chung cu) da thoa thuén
v6i cong ty V giao dich nhan chuyén nhuong d6i v4i 2.635,9m? dat (chua duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat) theo Hop ddng bdi thudng quyén str
dung dat ngay 03/11/2010 giita hai bén dugc UBND phuong A, quan B chimg
kién, xac nhan 13 hoan toan ding quy dinh phép luét.

Bén canh do6, viéc nhan chuyen nhuong quyeén s dung dat néu trén da
duoc Co quan Nha nudc ¢ tham quyén chap thuan trong SUOt qua trinh cong ty
L thuc hién du an dau tu qua cac van ban sau: Quyét dinh s6 2365/QD-UBND
ngay 16/5/2014 cia UBND TP.H6 Chi Minh vé viéc cho Céng ty L duoc
chuyén muc dich str dung dat 19.990.9m? (trong d6 c6 2.635,9m?2 nhan chuyén
nhuong cua cong ty V) dé dau tu xdy dung khu nha o tai phudong A, quan B;
Quyet dinh 86 5099/Qb-UBND ngay 13/10/2015 cua UBND TP. Hb Chi Minh
vé cho phép diéu chinh co ciu cin ho nha & thuong mai va chuyén doi nha &



thuong mai sang lam nha & xa hoi tai du an khu dan cu L tai phuong A, quan B
do cong ty L lam chi dau tu, Gidy phép xdy dung s6 156/GPXD ngay
11/08/2017 ciia S¢ Xay Dung va Quyét dinh s6 981/QB-UBND ngay 09/3/2017
ctia UBND TP.H6 Chi Minh vé chap thuan dau tu dy an Nha & x3 hoi cho thué -
Khu dan cu L tai phuong A, quan B nghia 1a Cong ty L da dugc nha nudc xéac
1ap quyén st dung dat d6i voi toan b 19.990,9m2,

Nhu vay, du 4n nha & ctia Cong ty L di dugc Uy ban nhan dan Thanh
phé giao dat & on dinh lau dai thi thudc quyén str dung ctia Cong ty L. Hién nay
Cong ty L da xdy dung xong du 4n nha ¢ x4 hoi trén khu dat nay va di dugc So
Xay dung co6 thong bao chap thuan cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh.
Viéc khoi kién cua cong ty V di gy can trd, lam anh huong khong chi dén
Cong ty L ma con cho ca cac ho dan dang ¢ trong du an nay.

Tt nhing can cir trén, cong ty L khong chap nhén toan b yéu cau khai
kién cua cong ty V; ddng thoi xin rat lai yéu cau phan t6 vé viée budc cong ty V
cho quyén st dung chung con dudng tir duong H vao Khu Cong nghiép V dén
Khu nha & x4 hoi caa Cong ty L (hém 207 H) c6 chiéu ngang khoang 16m,
chiéu dai khoang 500m dé sir dung xay dung khu nha ¢ xa hoi va dé cac cu dan
trong khu nha & nay dugc thuan tién trong viéc di lai.

* Tai Bin dn sé 153/KDTM-ST ngay 18/9/2024 ciia Toa dn nhéin din
qQudn B da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH dich vu du
lich-khach san kinh doanh nha V vé viéc viéc yéu cau tuyén bd giao dich
chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong 2.635,9m? dat theo Hop dong ky ngay
03/11/2010 gitra Cong ty TNHH dich vu du lich-khach san kinh doanh nha V
vo1 Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung L 1a v6 hi¢u;

2. Khong chap nhan yéu cau cia Cong ty TNHH dich vu du lich-khach
san kinh doanh nha V vé viéc yéu cau budc Cong ty TNHH Thuong mai - Xay
dung L tra lai cho Cong ty TNHH dich vu du lich-khach san kinh doanh nha V
2.675m2 1a cac phan (9) + (10) + (12) + (13) + (14) + (15)+ (16)+ (17) cua Ban
d hién trang vi tri — ap ranh do Trung tdm do dac ban d6 thudc S& tai nguyén
va moi trudng Thanh phd H6 Chi Minh 13p ngay 28/4/2022.

3. Pinh chi giai quyét yéu cau phan t6 cua Céng ty TNHH Thuong mai -
Xay dung L vé viéc budc Cong ty TNHH dich vu du lich-khach san kinh doanh
nha V cho quyén sir dung chung con dudng tir duong H vao Khu Cong nghiép
V dén Khu nha ¢ x4 hoi cua Cong ty L (hém 207 H) c6 chiéu ngang khoang
16m, chiéu dai khoang 500m dé sir dung xay dung khu nha & xa hoi va dé cac
cu dan trong khu nha ¢ nay dugc thuén tién trong viéc di lai.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cio.

7 Ngay 19/9/2024, nguyén don Cong ty V khang cao toan bd ban an so
tham.

* Tai phién toa Phiic thiam:



Nguyén don khong rat yéu cau khai kién, nguoi khang cdo khong rat yéu
cau khang cao. Cac bén duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai
quyet vu an.

* Nguyén don Cong ty V khéng c40 yéu cau Toa an cap phac tham huy
ban an so tham do vi pham thu tuc t6 tung, khong triéu tap UBND.TP.HCM
tham gia t6 tung 14 nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan; néu dugc triéu tap So
tai nguyén va moi truong TP.HCM vao tham gia t6 tung vi co quan ndy ban
hanh vin ban trai véi huéng dan ciia Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh,
vé ndi dung thi 4n so thim ap dung phép luat khong ding.

* Pai dién bi don COng ty L yéu cau Toa 4n cég phuc tham khéng chap
nhan khang céo cua Cong ty V, gilt nguyén ban an so tham.

* Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cua Bi don Cong ty L phan
tich va dé nghi HDXX giit nguyén ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh phat biéu viéc
tuan theo phap luét trong t6 tung dan su cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung,
nhiing nguoi tham gia t6 tung va _phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an nhu
sau: Viéc chap hanh phap luat to tung: Tai phién toa Hoi dong xét xir va céac
duong su da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su vé phién
tda phuc tham.

Vé ndi dung: Khéng céo cua Cong ty V la khong c6 co so, dé nghi HbXX
khong chap nhén yéu cau khang cao cua Cong ty V, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao cdc tdi liéu c6 trong hé so, 10i trinh bay ciia phia nguyén don

va bi don, y kién phdt biéu ciia dai dién Vién kiém sat, Hpi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Cap S0 tham thu 1y giai quyét vu an diing theo tham quyén, xéc dinh tu
cach tham gia t0 tung cua cac duong su trong vu an la dung theo quy dinh cua
Phép luat t6 tung.

[2] Pon khang cao ctia Cong ty V con trong thoi han khang céo, ¢  thirc
va n0i dung ding quy dinh nén dugc chap nhan.

[3] Can ctr cac tai lidu c6 trong ho so, 101 trinh bay cua cac bén duong su
Ho1 dong xét xtir nhan thay:

Nguyén don Céng ty V khang cdo yéu cau Toa an cap phic tham hily ban
an so thAm do vi pham thu tuc t6 tung, khong triéu tip UBND.TP.HCM tham
gia td tung 14 nguoi lién quan; néu duoc triéu tip SO tai nguyén va moi truong
TP.HCM vao tham gia t6 tung vi co quan ndy ban hanh van ban trai voi hudng
dan ciia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh- HDXX nhan thay:

Can ctr Quyét dinh s 2365/QD-UBND ngdy 16/5/2014 ciia UBND
Thanh pho H6 Chi Minh vé viéc: “Chap thuan cho Cong ty TNHH Thuong



mai-Xxay dung L dugc chuyén muc dich SlI dung dat 19.990,9m? tai phuong A,
quan B dé dau tu xay dung khu nha ¢ .

Can cir Quyét dinh s6 5099/QD-UBND ngay 13/10/2015 cua UBND
Thanh phd Ho6 Chi Minh vé viéc cho phép diéu chinh co cdu cin ho nha &
thuong mai va chuyén doi nha & thuong mai sang lam nha ¢ xa hoi tai dy an
khu dan cu L, phuong A, quan B do Cong ty TNHH Thuong mai xay dung L
lam chi dau tu.

~ Can clr Cong van 5O 1856/UBND ngay 29/6/2016 cua UBND quan B vé
chap thuan Ban vé tong mat bang ty 1€ 1/500 du an Khu dan cu L tai phuong A,
quan B.

~ Can cir Quyét dinh s6 981/QD-UBND ngay 09/3/2017 cua UBND Thanh
pho ban hanh vé chap thuan dau tu du an Nha & xa hoi cho thué — Khu dan cu L
tai phuong A, quan B.

Ngay 05/10/2010, So Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd ban hanh van
ban sd 6416/TNMT-QHSDD vé viéc chép thuan dia diém dau tu xay dung khu
nha & chung cu cho C6ng ty TNHH L tai phuong A, quan B véi dién tich
19.990,9m?2 ¢6 ndi dung: “... Nha nude khong thuc hién viéc thu héi dat, Cong
ty TNHH thuwong mai — xdy dwng L phai tw thoa thudn dé nhdn chuyen nhuwong,

nhdn gép von bang quyén sir dung dat doi véi nguoi sie dung dat theo quy
dinh”.

Ngay 03/11/2010, Cong ty V véi Cong ty L c6 ky "Hop dong boi thuong
quyén str dung dat" co xac nhin cia UBND phudng A, Quan B, theo d6, Cong
ty V chuyén nhuong cho Cong ty L 2.635,9m? dat thudc mot phan céc thira 240,
245, 247 va 250 theo tai liéu 02 (mdt phan thira 201 theo tai liéu 2005) phuong
A, quan B; véi gia 115.236 dong/m?, thanh tién 1a 303.750.000 dong, sO tién
nay Cong ty L d3 thanh toan xong cho cong ty V; muc dich chuyén nhuong 13
dé Cong ty L thyc hién du an chung cu. Ngoai ra, Cong ty L con thoa thuan
nhan chuyén nhuong 315 m? dit ctia 6ng Ngbd Thanh Q, ba Nguyén Thi My T
(trong ciing Hop dong boi thuong quyeén sir dung dat ky ngay 03/11/2010 ky véi
cong ty V); va nhan chuyén nhugng 17.040 m? dit ciia 6ng Ngd Thanh T; nhu
vay cong ty L thoa thuan nhan chuyén nhuong tong cong 19.990,9m? dat, du
dién tich dé thuc hién dy an theo quy dinh.

Theo quy dinh cua phap luat tai khoan 2 Piéu 689 Bo luat dan su 2005,
Diéu 106, Biéu 127 Luat dat dai 2003 thi tai thoi diém cac bén c6 thoa thuin
chuyen quyén su dung dat, phép 1uat quy dinh vé diéu kién chuyen nhuong la
dat phai c6 g1ay ching nhan quyén sir dung dat dong thoi Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat phai dugc 14p thanh vin ban va c6 cong chung,
ching thuec.

Cian cir diem b, khoan 1 Piéu 41 cia Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay
25/5/2007 cua Chinh phu quy dinh: Trach nhiém cua UBND cac cép trong
truong hop nha dau tu thoa thuan vdoi nguoi st dung dat khong thude truong


https://luatminhgia.com.vn/bo-luat-dan-su-so-33-2005-qh11-ngay-14-thang-6-nam-2005.aspx

hop nha nudc thu hoi dat: “Chu tri viéc tién hanh thoa thudn giita nha dau tw va
nguoi sw dung dat néu co dé nghi cua mot hodc cac bén co lién quan.”

Can cr diém a khoan 1 Piéu 21 Quyet dinh s6 19/2008/QDB-UBND ngay
21/3/2008 cua Uy ban nhan dan Thanh pho Hb Chi Minh quy dinh: “Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat hodc hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat ¢6 chimg nhdn ciia céng chitng nha niede hodc chimg thiee ciia Uy ban nhédn
ddn phuwong - xd, thi tran (trong truong hop chira dwoc cdp gidy chimg nhén
quyén sir dung dat);”

Can cir Khoan 2 Piéu 28 Nghi dinh 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 cua
Chinh pht quy dinh: “BDéi véi dw dn dau tw sir dung dat khéng thudce truong hop
Nha nuwée thu hoi dat thi khong phdi lam thi tuc thu hoi ddt; sau khi dwoc giGi
thiéu dia diém, chi dau tw va nguoi su dung dat thoa thudn theo hinh thirc
chuyen nhiwegng, cho thué, gop von bang quyén s dung ddt va lam thi tuc
chuyén muc dich sir dung ddt doi véi truong hop thay doi muc dich s dung
dat”.

Nhu vy, tai thoi diém thoa thuan nhan chuyén nhuong dat caa cong ty V
va Cong ty L theo Hop dong boi thuong quyén sir dung dat ky ngay 03/11/2010,
¢6 xac nhan cia UBND phudng A, quan B thi ¢ong ty L 1a phap nhan dugc cap
c¢6 tham quyén chap nhan cho 1am chu dau tu du 4n xay dung khu nha & chung
cu va6i dién tich 19.990,9m? thi day 1a truong hop thuc hién dy 4n ma nha nude
khong thu hoi dat thi chu dau tw phai tw thoa thuan dé nhan chuyen nhwong dat
lam dy 4n va dbi véi truong hop dat chua duoc cap gidy chimg nhan quyén su
dung, ngudi dang st dung dat khong cé cic quyén chuyen nhuong theo quy
dinh cua phap luét thi chu dau tu phai ty théa thuan bang van ban dé thong nhat
phuong an bdi thuong v6i ngudi sir dung dat va dé nghi Uy ban nhan dan co
tham quyén chung kién, xac nhan. Xét, Hop dong bdi thudng quyén sir dung dat
ky ngay 03/11/2010 gitra Cong ty L voi Cong ty V da duoc Uy ban nhan dan
phuong A, quan B xac nhén, sau d6 da duoc cap co tham quyen chap thuan cho
chuyén muc dich str dung dat dé xay dung nha ¢ theo Quyet dinh s6 2365/Qb-
UBND ngay 16/5/2014 ciia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, nhu vay
Cong ty L da thyuc hién dang quy dinh vé trinh tu, thu tuc thoa thuan véi cac chu
su dung dat nam trong pham vi di¢n tich du &an dé nhan chuyén nhuong dat va
chuyén d6i muc dich dat ¢é 1am dy 4an theo luat dinh nén hop dong bdi thudng
quyén sir dung dat ky ngay 03/11/2010 gitra Cong ty L v&i Cong ty V 1a hop
phap va co gia tri thuc hién.

Tai Quyét dinh s 746/QD-TTg ngay 15/08/2000 ciia Thu tudng Chinh
phu thi UBND.TP.HCM quén ly 16.164 m? dat lam hanh lang bao vé duong
dién va mo rong du’O’ng giao thong khu vuc theo quy hoach nen mic du, phan
dién tich 2.635,9 m? dat thoa thuan chuyén nhuong néu trén nam trong dién tich
16.164 m? dat nhung Cong ty L dd dugc nha nudc giao va xac lap quyén s
dung dat dbi véi toan bo 19.990,.9m? dat & theo cac quyét dinh cta co quan nha
nudc c¢6 thim quyén. Do dé, viéc nguyén don Cong ty V yéu cau dua Uy ban



nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh vao tham gia vu an véi tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong cé co s& xem xét, chap nhan.

Tt nhitng nhan dinh néu trén nhan thay viéc nguyén don Cong ty V yéu
cau tuyén bd giao dich chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong 2.635,9 m? dat
theo hop dong ky ngay 03/11/2010 giira cong ty V véi cong ty L (khi do dac lai
c6 dién tich 2.675m2, gém cac phan: (9) + (10) + (12) + (13) + (14)+ (15)+
(16)+ (17) cta Ban dd hién trang vi tri — 4p ranh do Trung tdm do dac ban dd
thuoc SO tai nguyén va moi truong Thanh phé HO Chi Minh 1ap ngay
28/4/2022) 14 v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat dong thdi budc cong
ty L tra lai cho cong ty V dién tich néu trén la khong c6 can ctr chap nhan. An
so tham xtr khong chip nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don cong ty V la co
can cu nén gilr nguyén ban an so tham. Pay la vu an tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta Cong ty V va Cong ty L, Sé tai nguyén
va moi truong Thanh pho khong c6 lién quan quyén loi gi trong vu an nay, do
do Cong ty V khang 40 yéu cau Toa an cAp phuc thim huy ban an so tham do
vi pham thu tuc td tung, khong triéu tip UBND.TP.HCM va S¢ tai nguyén va
moi trudng vao tham gia td tung 13 khong co co sé dé chip nhan.

Tai phién toa, COng ty V cling khong xuat trinh duoc ching ctr gi khac dé
chtrng minh cho yéu cau khang cdo, do vy khong c6 co s& dé chap nhan khang
cao cua Cong ty V.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
dé nghi khdng chip nhan khang cdo ctia Cong ty V, giit nguyén so tham dé nghi
nay ctia dai dién Vién kiém sat 1a phu hop voi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir
nén chap nhan.

Theo Quyét dinh s6 09/2019/QDST-DS ngay 07/01/2019 cua Toa an nhan
dan Quan B - Quyét dinh nhap vu an thy 1y s6 815/2018/DSST ngay 25/10/2018
vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira nguyén don
Cong ty TNHH dich vu du lich-khach san kinh doanh nha V; Bi don: Cong ty
TNHH thuong mai dich vu L vao vu an thu ly sd 814/2018/DSST ngay
22/10/2018 vé viéc tranh chdp hop ddng chuyén nhuogng quyén sir dung dét giira
nguyén don 6ng Ng6 Thanh Qui; Bi don: Cong ty TNHH thuong mai dich vu L.
Ngay 10/4/2019 Cong ty L c6 yéu cau phan t6 vé viéc budc cong ty V cho
quyén st dung chung con dudng tir dwong H vao Khu Cong nghiép V dén Khu
nha & xa hoi ciia Cong ty L (hém 207 H) c6 chiéu ngang khoang 16m, chiéu dai
khoang 500m dé sir dung xay dung khu nha ¢ xa hoi va dé cac cu dan trong khu
nha ¢ nay dugc thuan tién trong viéce di lai va da dong tam tng an phi yéu cau
phan t6. Ngay 17/4/2023 Cong ty L rat lai yéu cau phan tb.

Ngay 09/8/2023, Toa an nhan dan Quin B ban hanh Quyét dinh sb
10/2023/QPST-DS- Quyét dinh tach vu an dan su thu 1y s6 814/2018/TLST-DS
ngay 22/10/2018 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
thanh 02 vu an: thy 1y s6 814/2018/TLST-DS ngay 22/10/2018 giita nguyén don
Ngé Thanh Qui; Bi don: Cong ty V; va vu an kinh doanh thuong mai vé viéc
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tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira nguyén don Cong
ty V; Bi don Cong ty L.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 792/2023/DSST ngay 28/9/2023 cua Toa an
nhan dan Quan B; Ban an dan sy phuc tham s6 358/2024/DSPT ngay 25/4/2024
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh giita nguyén don 6ng Ngo Thanh
Qui; Bi don Cong ty L- dd quyét dinh hoan tra cho Cong ty TNHH Thuong mai
- Xay dung L so tién 56.500.000 dong (Nam muoi sau triéu nim trim ngan
ddng) tam Gng 4n phi da ndp theo bién lai thu sé 0013547 ngay 19/4/2019 cua
Chi cyc thi hanh an déan sy quén B, Thanh phd H6 Chi Minh. Tai | phién toa phuc
tham, dai dién Cong ty L xac nhan tién tam tng an phi phan t6 Cong ty L da
duoc hoan lai diy di. Do 4n phi tam Gng phan t6 cua Cong ty L dé duoc hoan

tra di nén trong vu an nay khong giai quyét an phi tam mg phan té cia Cong ty
L.

[5] Vé &n phi phic tham: Do yéu cau khéng céo ciia Cong ty V khong
dugc chap nhan nén Congty V phai chiu an phi phic tham theo quy dinh.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

- Can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su, cung cac Piéu Luat da
vién dan.

- Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an;

- Can ct Luat thi hanh an dan su.
Tuyén xur:

Khéng chip nhan yéu cau khang cao cua Cong ty TNHH dich vu du

lich-khach san kinh doanh nha V.

Giir nguyén Ban an kinh doanh thwong mai so thAm ,sc*) 153/2024/KDTM-
ST ngay 18/9/2024 cua Toa &n nhan dan quan B, Thanh pho H6 Chi Minh:

1. Khong chdp nhan yéu cau khéi kién cua Cong ty TNHH dich vu du
lich-khach san kinh doanh nha V vé viéc viéc yéu cau tuyén bd giao dich
chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong 2.635,9m? dét theo Hop dong ky ngay
03/11/2010 gitra Cong ty TNHH dich vu du lich-khach san kinh doanh nha V
vo1 Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dyng L 14 vo hiu;

2. Khong chip nhan yéu cau caa Cong ty TNHH dich vu du lich-khach
san kinh doanh nha V vé viéc yéu cau budc Cong ty TNHH Thuong mai - Xay
dung L tra lai cho Cong ty TNHH dich vu du lich-khach san kinh doanh nha V
2.675m? 1a cac phan (9) + (10) + (12) + (13) + (14)+ (I5)+ (16)+ (17) cua Ban
dd hién trang vi tri — ap ranh do Trung tdm do dac ban d6 thudc S¢ tai nguyén
va moi trudng Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 28/4/2022.

3. Dinh chi giai quyét yéu cau phan t6 ctia Cong ty TNHH Thuong mai -
Xay dung L veé viéc buoc Cong ty TNHH dich vu du lich-khach san kinh doanh
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nha V cho quyén sir dung chung con dudng tir duong H vao Khu Cong nghiép
V dén Khu nha ¢ x4 hoi cua Cong ty L (hém 207 H) c6 chiéu ngang khoang
16m, chiéu dai khoang 500m dé sir dung xay dung khu nha & xa hoi va dé cac
cu dan trong khu nha ¢ nay dugc thuén tién trong viéc di lai.

4. V& chi phi t6 tung: Cong ty TNHH dich vu du lich-khach san kinh
doanh nha V phai chiu 13.325.290 dong chi phi do vé va 73.000.000 dong chi
phi dinh gi4 tai san.

5. Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty TNHH dich vy du lich-khach san kinh doanh nha V phai chiu
3.000.000 (ba triéu) ddng an phi kinh doanh thuong mai so thim khong c6 gia
ngach duoc trir vao 7.593.750 (bdy tri¢u nam tram chin muoi ba nghin bay tram
nim muoi) dong tam tng an phi dd ndp theo bién lai thu sb 0030525 ngay
25/10/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan B; hoan tra cho Cong ty TNHH
dich vu du lich-khach san kinh doanh nha V 4.593.750 (bén triéu nam tram chin
muoi ba nghin bay trim niam muoi) dong.

- Tam g 4n phi Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung L da ndp theo
bién lai thu s6 0013547 ngay 19/4/2019 cta Chi cyc thi hanh 4n dan su quéan B
dd duoc giai quyét trong ban an dan sy so tham sé 792/2023/DS-ST ngay
28/9/2023 ctia Toa 4n nhan din quin B va ban an dan sy phac tham s
358/2024/DS-PT ngay 25/4/2024 ciia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh.

[2.2] An phi kinh doanh thuong mai phiic thim:

Cong ty V phai chju an phi phuc tham 13 2.000.000 dong, duoc can trir 4n
phi tam ndp theo Bién lai thu tién tam Umg an phi, 1¢ phi Toa an so 0003791
ngay 19/9/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan B, Thanh pho HO Chi
Minh.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh &4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diu 30 Lut thi hanh én dén su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Notnhan T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Chp cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan B;

- Chi cuc THADS Quén B;

- Cuc THADS TP.H6 Chi Minh
- Céc duong su;

- Luu: H) so. Mai Thi Thanh Tu
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