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Vé viéc tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dt.

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH LOI, TINH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ngd Trang Thao

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Kim Thi Sa Mét

2. Ba Tran Thi Phuong Anh

- Thue ky phién toa: Ong Nguyén Vian Nhut, 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu tham gia
phién toa: Ba Chau Ngoc Hanh- Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 01 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Vinh Loi, tinh
Bac Liéu xét xir so thim cong khai vy an dan sy thu Iy s6 25 1/2023/TLST -DS ngay
14 thang 11 nam 2023 vé viéc “tranh chap hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 150/2023/QDXXST-DS ngay 19 thang
12 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Truong Ngoc K (tén goi khac Truong Hoang L), sinh
nam 1957; dia chi: S6 B duong N, Khom A, Phuong I, thanh phé C, tinh Ca Mau,
(c6 mat).

2.Bi don Ba Bui Thi N, sinh nam 1958; Dia chi: Ap M, xa V, huyén V, tinh
Bac Lié€u, (vang mat).

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. C)ng Tran Vin N1, sinh nim 1957; Dia chi: Ap M, xa V, huyén V, tinh
Bac Liéu, (vang mat).

3.2. Ba Ta Thi Bich N2, sinh ndm 1962; dia chi: S6 B duong N, Khom A,
Phuong I, thanh pho C, tinh Ca Mau, (vang mat).

Ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia ba Ta Thi Bich N2: Ong Truong
Ngoc K, sinh nam 1957; dia chi: S‘cA) B duong N, Khom A, Phuong I, thanh phd C,
tinh Ca Mau, (theo van ban uy quyén ngay 18 thang 12 nam 2023), (c6 mat).



NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién dé ngay 14 thang 9 nam 2023, Pon khdi kién sira doi, bo
sung dé ngay 14 thang 11 nam 2023 va [0 khai tei Toa dn, ong Truwong Ngoc K la
nguyén don va la nguoi dai dién theo ity quyén ciia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Ta Thi Bich N2 trinh bay: Vao ngay 11 thang 01 nam 2017, ba Bui Thi N
c¢6 chuyén nhuong cho 6ng Truong Ngoc K 01 cong dat bién giap ranh dit cia 6ng
K, véi sb tién 80.000.000 dé)ng, hai bén c6 1ap To sang ban. Ba N da nhan sb tién
55.000.000 déng, con lai 25.000.000 dong, hai bén thoa thuén khi nao ba N chuyén
quyén st dung dat cho ong K thi 6ng K s& tra s6 tién con lai. Bén ngay 20  thang 12
nam 2018 (4m lich) va ngay 25 thang 12 nam 2018 (4m lich), do ba N can tién tri
bénh nén ong K tiép tuc dwa cho ba N tong sd tién 4.000.000 dong 14 tién chuyén
nhuong dat. Do tinh lang nghia x6m nén khi chuyén nhuong hai bén khong thoa
thuan thoi han chuyén quyén st dung dat va ba N vén str dung dat ma chua giao dat
cho 6ng K. Pén nam 2023, ong K biét dugc phan dat ba N chuyén nhuong cho ong
K bi co quan thi hanh 4n ké bién ban dau gia nén 6ng K dén nha ba N thoa thuan lai
viéc chuyén nhuong phan dat khac néu ba N khong co tién tra cho ong K, nhung ba
N khong dong y.

Nay dng K yéu cau Toa an tuyén hity, v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat gitta 6ng K véi ba N duoc 1ap tai To sang ban ngay 11 thang 01 nim
2017, yéu cau ba N va 6ng N1 phai tra cho vo chong 6ng K, ba Ta Thi Bich N2 s6
tién chuyén nhuong 59.000.000 dong.

Déi véi yéu cau khai kién ciia nguyén don, bi don ba Bui Thi N trinh bay tai
Bién ban ldy loi khai ngay 19 thang 12 nam 2023: Ba N thira nhan c6 ky T sang
ban lap ngay 11 thang 01 ndm 2017, chuyén nhuong 01 cong dat bién giap ranh dat
cta 6ng K, sd tién 80.000.000 dong, ba N di nhan sb tién 59.000.000 déng. Do dat
bi co quan thi hanh an ban phat méi nén khong co dat chuyen nhuong cho ong K.
Ba N dong y hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong K véi ba N
duogc 1ap tai To sang ban ngay 11 thang 01 nam 2017 va dong ¥ tra cho ong K s6
tién 59.000.000 dong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong T) ran Vin N1 khong dong y nhan
van ban to tung cua Toa an, ong N1 cho rang 6ng N1 khong biét gi vé giao dich
chuyén nhuong quyén str dung dét gitra 6ng K véi ba N.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu trinh bay:

Vé t6 tung: Tur khi thu 1y cho dén phién toa xét xir so tham, Toa an da thyc
hién ding quy dinh cua B9 luét Té tung dan su. Nguyén don dé thyc hién day da
quyén va nghia vy té tung dugc quy dinh tai cac Diéu 70, 71 cta Bo luat TS tung
dan sy, bi don va nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Tran Vian N1 chua thyc
hién day du quyen va nghia vu td tung duoc quy dinh tai cac Piéu 70, 72, 73 ciia Bo
luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xet xur chap nhén yéu cau khoi kién ciia 6ng
K, v6 hiéu hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra ong K voi ba N theo
To sang ban ngay 11 thang 01 nam 2017, bude ba N va dng N1 cting c6 nghia vu tra
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cho v chong ong K 0 tién 59.000.000 dong. V& boi thuong thiét hai khi giao dich
dan sy vo hi¢u va tién 1ai cta sb tién 59. 000.000 déng, ong K khong yéu cau giai
quyét nén khong dit ra xem xét, giai quyét. An phi dan su so thim, duong su phai
chiu theo quy dinh cta phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thim quyen x€t xu: Ong K khoi kién yéu cau huy, vo hiéu hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat gitra ong K v&i ba N 1a tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat theo quy dinh khoan 3 Diéu 26 BH luat Té tung
dan sy. Ong K va ba N déu xac dinh phan dat chuyen nhuong toa lac 4p M, xi V,
huyén V, tinh Bac Liéu nén thudc tham quyen giai quyét cua Toa 4n nhan dan huyén
Vinh Loi, tinh Bac Liéu theo quy dinh diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39 Bo luat T4 tung dan suy.

[2] Vé t6 tung: Bi don ba N co yéu cau giai quyét vang mat, Hoi dong xét xur
tién hanh xét xir vang mit ba N theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 caa Bo luat T6
tung dan su. Ong N1 da dugc Toa an triéu tap 1an thir hai nhung vang mat khong co
ly do, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat ong N1 theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 227 va khoan 3 Biéu 228 cta B luat T tung dan su.

[3] V& noi dung:

[3.1] Cac duong su déu xac dinh giita 6ng K va ba N c6 giao dich chuyén
nhugng quyen su dung dat theo To sang ban lap ngay 11 thang 01 nam 2017 va ba
N dd nhan so tién 59.000.000 dong. Pay 1a tinh tiét hai bén déu thira nhan, khong
can phai chirng minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 BO luat T tung dan sy. HO1
dong xét xtr ¢6 cin ctr xac dinh gitta 6ng K v6i ba N ¢6 phat sinh giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

[3.2] Xét giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dit;

[3.2.1] V& hinh thirc, hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat giira 6ng K
v6i ba N chua duge cong ching, ching thuc 13 vi pham khoan 3 Piéu 167 Luat Dat
dai nam 2013.

[3.2.2] Vé noi dung, T sang ban 1ap ngay 11 thang 01 nam 2017, thé hién noi
dung ba N dong y ban cho 6ng K mét cong dat bién cap ranh dat cua ong K véi sb
tién 80.000.000 dong. Loi khai cia éng K va ba N déu xac dinh khong biét dat
chuyén nhuong thudc thira nao, to ban do sd may. Tai Cong van sd 25/CV-
CCTHADS ngay 15 thang 01 nam 2024 cia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Vinh
Loi, thé hién Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Vinh Loi ké bién, ban dau gia, xir
Iy quyén sir dung dét ciia vo chong ba N va 6ng N1, nhung do T& sang ban ngay 11
thang 01 ndm 2017 gitra 6ng K va ba N khong thé hién dién tich, thtra nao, to ban
do nao, toa lac & dau nén co quan thi hanh an dan sy khong cung cap dugc thong tin
vé phan dat. Thay rang, thoi diém thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat hai
bén khong do dac thuc té nén khong c6 can cu xac dinh phan dit chuyen nhuong
gitra ong K voi ba N thugc thira d4t nao va co dién tich bao nhiéu. Do ddi twong hop
dong chuyen nhuong khong r6 rang, khong thyce hién duge nén Hoi dong x€t X co
cin ctr chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng K dbi v6i ba N, tuyén bd vo hiéu giao



dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng K véi ba N theo T sang ban ngay
11 thang 01 ndm 2017 theo quy dinh Diéu 408 Bo luat Dan sy nam 2015.

[3.3] Vé hau qué giao dich dan su vo hiu; can ctr Piéu 131 B luat Dan su
nam 2015, ba N phai c6 nghia vu hoan lai cho 6ng K s tién 59.000.000 dong. Do
6ng K khong nhan dat chuyén nhuong nén 6ng K khong c6 nghia vu tra dat cho ba
N.

[3.4] Thay rang, s6 tién 59.000.000 dong phat sinh trong thoi ky hon nhan
giita ba N va 6ng N1. Loi trinh bay ctia ba N cho rang s tién 59.000.000 dong dung
dé tra no chung ctia 6ng N1 va ba N va tri bénh cho ba N. Tir d6, ¢ cin ctt budc dng
N1 va ba N cung c6 nghia vu tra cho vo chong 6ng K va ba Ta Thi Bich N2 sé tién
59.000.000 dong.

[3.5] Vé boi thudng thiét hai khi giao dich vo hiéu va tién 1ai so tién
59.000.000 dong, do dong K khong yéu cau nén khong xem xét, giai quyét.

[4] Vé an phi dan su so tham, ba N2 phai chiu 300.000 dong an phi khong co
gia ngach, do Toa an chap nhan yéu cau ciia 6ng K vé vo hiéu hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat. Ba N2 va ng N1 phai chiu 4n phi ¢ gia ngach 5% cia
s6 tién 59.000.000 dong 1a 2.950.000 déng, do ba N2 va dng N1 cung c6 nghia vu
tra tién cho 6ng K. Theo quy dinh diém d khoan 1 Diéu 12 ctua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc
hoi khoa 14 vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an, do ba N2 1a ngudi cao tudi va co don xin mién ndp tién an phi nén ba N2
dugc mlen nop 300.000 ddng an phi khong c6 gia ngach va an phi c6 gia ngach 2
ctia s6 tién 2.950.000 dong 1a 1.475.000 dong. Ong N1 phai ndp sb tién 1.475.000
dong tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Loi, tinh Bac Licu. Ong K dugc
mién ndp tién tam tmg an phi dan sy so tham, do 6ng K 1a nguoi cao tudi va c6 don
xin mién ndp tién tam tng an phi.

[5] Ttr do, c6 can ctr chap nhén 161 dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Li€u tai phién toa.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 36, Diéu 39, khoan 1 Diéu 147,
khoan 2 Piéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 B luat T tung dan su; cac Pidu
131, 408, 500, 501, 502, 503 B0 luat Dan sy ndm 2015, Diéu 167 Luét Dat dai nim
2013; diém d khoan 1 Diéu 12, diém a va diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26
cua Ngh1 quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndgm 2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéce hoi khoa 14 vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an, tuyén xu:

1. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua ong Truong Ngoc K d6i v4i ba
Bui Thi N, vé tranh chap hop dong chuyén nhu:()’ng quyén sir dung dat.

2. Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Truong
Ngoc K v6i ba Bui Thi N theo To sang ban ngay 11 thang 01 ndm 2017 1a v6 hi¢u.



3. Budc ba Bui Thi N va ong Tran Vin N1 cung c6 nghia vu tra cho ong
Truong Ngoc K va ba Ta Thi Bich N2 sé tién 59.000.000 dong (ndm muoi chin triéu
dong).

4. Ké tr ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4 an xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua so
tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.

5. An phi dan sy so thim, ba Bui Thi N duoc mién ndp 300.000 dong (ba trim
nghin déng) 4n phi khong co gia ngach va 1.475.000 dong (mdt triéu bon trim bay
muoi lam nghin dong) an phi c6 gia ngach, do ba Bui Thi N thugc truong hop nguoi
cao tudi va ¢6 don xin mién nop tién an phi. Ong Tran Vian N1 phai chiu an phi c6
gia ngach sb tién 1.475.000 dong (mot triéu bon trim bay muoi 1im nghin dong) va
nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

Ong Truong Ngoc K duoc mién ndp tién tam ‘ung an phi dan su so tham do
6ng Truong Ngoc K thudc truong hop ngudi cao tudi va co don xin mién ndp tién
tam Ung an phi.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

7. Puong sy c6 mat tai phién toa dugc quyen khang cao trong thoi gian 15
(muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Duong sy vang mat duoc quyen khang cao
ban an trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an
dugc niém yét.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chii toa phién toa
Noi nhdn:
- TAND tinh Bac Liéu;
- VKSND huyén Vinh Loi;
- THADS huyén Vinh Loi;

- Cac duong su;
- Luu ho so.

Ngo Trang Thao



