TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAM THUY Poc lap — Tw do — Hanh phc
TINH THANH HOA

Ban 4an s6: 15/2024/DSST

Ngay: 06/6/2024

VIv: Tranh chdp dat dai va
tai san trén dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM THUY TINH THANH HOA

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Vi Thi Anh Tuyét.

Cdc héi tham nhan dan: Ong Trinh Huy Phuong va 6ng Duong Ngoc Hoang

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Huyén - Thu ky TAND huyén Cam thuy.

- Dai dign Vién kiém sdat nhin din huyén Cim Thuy tham gia phién toa: Ba Bui Thi
Bich - KSV

Ngay 06 thang 6 nim 2024, tai try s& Toa an nhan dan huyén Cam Thuy, tinh Thanh
Hoa. Xét xir cong khai vu an dan su thu 1y s6 23/2020/TLST-DS ngay 06  thang 10
nam 2020 vé: Tranh chap dat va tai san trén dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6 04/2024/QDXXST-DS ngay 19/4/2024 va Quyét dinh Hoan phién toa sb
03/2024/QDST-DS ngay 10/5/2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Bui Thi T — Sinh nam 1986

Dia chi: Thén B, xa C, huyén C, tinh Thanh Hoéa. C6 mat.

2. Bi don: BaPinh Thi S — Sinh nam 1962

bia chi: Thén B, xa C, huyén C, tinh Thanh Hoa. C6 mat.

3. Nguwroi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Chi Bui Thi T1. Vang mit.

Tra tai: : Thon T, Xa C, huyén C, tinh Thanh Héa. - Anh Ha Van K. Vang mit.

- Anh Bui Van T2. Vang miit.

- Ong Pham Vin B. C6 mit.

Péu trd tai: Thon D, xa C, huyén C, tinh Thanh Hoa.

- UBND huyén C: Nguoi dai dién theo uy quyén dng Nguyén Van H — Truang phong

TNMT huyén Cam Thity. Vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mit.

- UBND x4 C: Ngudi dai dién theo uy quyén 6ng Lé Ngoc H1 — Pho Chu tich UBND



x& C. Vang mit, c6 don d& nghi xét xir vang mat.

4. Nguroi 1am chiing: Ong Lé Thé T3; Ba Pham Thi D, ba Nguyén Thi D1, ba Nguyén
Thi A va chi Pham Thi H2.

Péu trd tai: Thon B, xa C, huyén C. Déu ving mit.

NOI DUNG VU AN

1. Theo don khai kién ngay 20 thang 7 nam 2020, cac 101 khai trong qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don chi Bui Thi T trinh bay: Nam 1994, ho
ba Bui Thi M duoc Nha nude giao dat 02 (dat rimg) va nim 2001 duge nha nudc cap
gidy chung nhan quyén su dung dat. Nhung do bénh tat nén ba M da giao lai quyén sir
dung dat cho con 1a anh Bui Van T2. Tir nam 2002 anh T2 di lam in xa nén khong
quan tim dén dat dai trong qué trinh canh tac ho gia dinh ba Dinh Thi S (ho c6 dat
lien k&) d4 lan sang phan dat caa nha anh T2. Nam 2011 va 2012 do gia dinh kho
khin nén anh T2 cho ho ba S thau dat 2 nam dé lay tién tra ng. Pén nam 2013 anh T2
d4 cho gia dinh chi thau s dién tich 2,3ha va do khong du stc canh tac nén anh T2 d4
uy quyén cho gia dinh chi hoan toan duoc st dung sé dién tich 2,3ha. Trong qua trinh
gia dinh canh tac ho gia dinh ba S da 1an sang dién tich dat 1a khoang, chiéu dai tir
chan ddi 1én dinh, dién tich khoang 750m?

Dén ngay 23 thang 02 nam 2020 ho ba S chit ba cly xoan tai dién tich dat ba S
lan sang dat cua gia dinh chi, gia tri ba cay xoan khoang 5.000.000d (Nam triéu
d6ng). Chi xac dinh ba cdy xoan la tai san cua gia dinh trén dién tich dat ba S lan
chiém. Déi véi dién tich dat gidp rudng lta phia dudi anh T2 ciing ban giao cho gia
dinh chi sir dung. Nhung thang 06/2020, gia dinh ba S lai tranh chap va noi la dat caa
ba, dién tich nay ciing nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat cta gia dinh chi.
Nay chi yéu cau Toa an giai quyét budc gia dinh ba S tra lai dat va tai san trén dat 1a
03 cay xoan da chat.

2. Bi don ba Pinh Thi S trinh bay: Vé ngudn gbc dat nam 1995 gia dinh ba duoc
nha nudc giao dat canh tac va dén nam 2001 duoc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat sb 120912 thira sé 181 dién tich 1a 23.000m” do chdng ba 1a 6ng Pham Vin
B dung tén chu so hitu, gidp ranh co cac ho ba Bui Thi M (me anh Bui Van T2), ba
Pham Thi D (hién 14 6ng Pham Hai L). Ranh gi6i giita cac ho dugc xép bang da va
thé hién trén ban do sb 38 to ban dd dia chinh ty 18 1/1000 do dac nim 2008 13 mot
duong xién, cong. Trong qua trinh canh tac h ba Bui Thi M khdng xay ra tranh gi
dén nam 2013 chi T c6 thau lai dién tich dat cua hé anh Bui Van T2 (ba Bui Thi M
giao lai cho anh T2) khi giao dat cho gia dinh chi T Ia dat trang dé trong ngo. Dén



thang 02/2020 gia dinh ba Ién thu hoach 03 cay xoan thi chi T 1én chiri bdi, xtic pham
va khong cho gia dinh ba chat xoan, tiép tuc dén thang 6/2020 ba phun c6 dién tich
dat dudi chan d6i thi chi T ciing khong cho. Dién tich dat nay, do 6ng B dung tén thira
dat sb 38, ban dd dja chinh xa C. Con gia dinh chi T khdng dua ra dugc gidy to ching
minh. Gia dinh ba d4 1am don bao cdo dén chinh quyén dia phuong dé giai quyét.
UBND x& C da 1ap doan kiém tra va xac dinh viéc chi T tranh chap 03 cay xoan la
khéng co co s, con vé dién tich dat phia dudi chan ddi ciing ¢4 dugc UBND x4 lap
bién ban nhung chi T van cd tinh canh tac trong toan b co 1én dién tich dit ma gia
dinh ba dang sir dung. Sau khi nhan duogc két luan cia UBND xa vé dién tich trén gia
dinh ba d4 thué nguoi trong chudi nhung chi T, ba A va anh T2 da tu y sang nho bo
hét 22 cay chubi ma gia dinh ba da tréng va cho rang gia dinh ba l4n chiém 1000m?
dat cua gia dinh chi. Viéc chi T khoi Kién gia dinh ba 1an chiém dat va tra lai gié tri 03
cdy xoan 1a khong c6 co s, ba dé& nghi Toa an xem xét giai quyét dam bao quyén loi
cho gia dinh ba theo dang quy dinh phéap luat.
3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Y kién cia UBND huyén C: Ngay 21/3/2001 UBND huyén C cap GCNQSD
dat tai thira 181c, 16 5, khoanh 9, tiéu khu C. Dién tich 23000,0m. Muc dich st dung:
dat riing san xuat cho ba Bui Thi M tai thon K (nay thon ), xa C, huyén C. Nam
2013 dng Bui Van T2 (con trai ba M) da lap gidy thoa thuan quyén st dung dat 02
cho ba Bui Thi T sir dung thira dat trén (Truong thon xac nhan ngay 08/8/2020). Bén
ngay 16/7/2020 6ng Tu lap gidy chuyén nhuong QS dat dé chuyén nhuong thira dat
cho ba Bui Thi T (céc loai gidy to khong duoc cong ching, chung thuc). Trong qua
trinh sir dung ba Bui Thi T c6 xay ra tranh chap dat va 03 cay xoan véi ho gia dinh ba
Pinh Thi S, 6ng Pham Vian B 12 ho lién ké.

Vé dat dai: Ong Bui Van T2 (con trai ba Bli Thi M) 1am cac van ban uy quyén,
chuyén nhuong QSD dat cho ba Bui Thi T duoc quyén sir dung 1a khong dung quy
dinh cua phap luat. Vi vay, viéc ba BUi Thi T nop hd so dé nghi Toa an giai quyét
tranh chap d6i voi ho dng Pham Van B va ba Binh Thi S 14 khong c6 co sé giai quyét.

Vé 3 cay xoan: Cay xoan moc trén dat caa ho gia dinh nao thi thudc quyén so
hitu cua gia dinh do.

- Y kién ctia UBND x4 C, huyén C: Can cr Va0 ban dd giao dat 1am nghiép ty
16 1/1000 x& C, huyén C niam 1995: Hién nay ba T dang st dung trdng ring san xuat
trén dat cua ba M, dién tich 2,3ha, thira s6 181c, muc dich sir dung 1a d6i tréng ring
d4 duoc cap gidy chiing nhan QSD dat. Hién nay ba Pinh Thi S dang st dung trong



ring san xuat, dién tich 2,3ha, thara s6 181d, muc dich st dung 14 ddi tréng rimg da
duogc cap gidy ching nhan QSD dat mang tén 6ng Pham Vian B (Chong ba S).

Can ctr ban do do dac dia chinh ndm 2008 xa C, ty 1& 1/1000: Hién nay ba T
dang str dung tréng ring san xuat trén dat cua 6ng Bui Van T4 (Con cta ba Bui Thi
M), dién tich 1a 3749m* = 0,37ha tai thura dat s6 122, to ban d6 sé 38. Muc dich sir
dung 1a d6i trong ring (Thira dat ndy chua lam thu tuc xin cip doi, cip lai Gidy ching
nhian QSD dét). Ba Pinh Thi S dang st dung dién tich 1a 3188m* + 1616m* = 0,48ha
tai thira dat s6 126 + 123 to ban d6 sé 38. Riéng dién tich dit dang tranh chap tai thira
dat s6 126, to ban d6 sb 38 phan ¢ dudi chan thira dat, giap dat trdng IGa mang tén
6ng Pham Van B (Thira dat nay chua lam thi tuc xin cap doi, cap lai gidy chang nhan
QSD dit.

Tai thira dat s6 126 to ban d6 s6 38 phan & dudi chan thira dat, giap dat trong
la (LUA) theo ban d6 do dac dia chinh nim 2008 x4 C, ty 1& 1/1000 mang tén 6ng
Pham Van B. Ba Bui Thi T tranh chap 1a khong ¢ co so Vi trén thyc té dat nay 1a cua
6ng Pham Vin B va dat da st dung 6n dinh lau nay, ciing nhu hd so dia chinh duoc
xéac 1ap caa 6ng Pham Vin B. Viéc ba T nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Bui Van T2
(con cua ba BUi Thi M) chua c¢6 co quan nha nudc ¢6 tham quyén cdng nhan nén
khéng c6 co sé dé giai quyét.

V& 03 cdy xoan: Xac dinh 02 cdy xoan phia trén thuoc vé dat nha ba Binh Thi S
thi giao cho ba S str dung. Con 01 ciy xoan phia dudi thudc vé phan dat nha ba T giao
cho ba T sur dung.

- Y kién Hat kiém 14m huyén C: Trong nim 1995 thyc hién ké hoach giao dit
lam nghiép theo Nghi dinh s6 02/ND-CP ngay 15/01/1994 cua Chinh phu ban hanh
quy dinh vé viéc giao dat 1am nghiép cho to chuc, ho gia dinh va ca nhan sir dung 6n
dinh, lau dai vao muc dich 1am ngiép. Hat kiém Iam huyén C phdi hop voi UBND
huyén va UBND x4 C da thyc hién ké hoach giao dat 1am nghiép cho céc ho gia dinh
tai X& C ndi riéng va trén dia ban huyén noi chung theo quy dinh cua phap luat.

Viéc giao dat 1am nghiép cho ho ba Bui Thi T va Pinh Thi S tai thon B, x4 C
nam 1995 ciing nhu cac ho gia dinh khac cung thoi diém déu duogc giao tryc tiép
ngoai thuc dia va dugc V& trén ban do dia hinh bang phwong phap v& goc doi dién,
duong ranh gidi cac 16 dat co ban dira trén duong dong, duong khe hodc lay méc tir
nhitng tang d4 1om,... 13 chinh cho nén twong ddi dé nhan biét. Khi di giao dat ngoai
thuc dja déu c6 day du cac thanh phan chinh nhu can bd phong chuyén mén UBND
huyén, can bd dia chinh x4, Ban quan 1y thon cing tat ca cac ho gia dinh c6 nhu cau
nhan dat 1am nghiép di cung , tham chi con c6 ca lanh dao UBND x4 cling di. Viéc



xéac dinh ranh gisi 16 dat vao thoi gian d6 déu duoc 1am tha cdng do vay do chinh xéc
khéng cao nhu do bang cac thiét bi dién tir nhu hién nay. Sau khi hoan thién viéc giao
dat 1am nghiép ngoai thuc dia cho cac ho gia dinh tai xd C n6i riéng va huyén C noi
chung vao nam 1995 thi h ba Bui Thi T va Pinh Thi S1 ciing nhu cac hd gia dinh
khac & thon B khéng c6 khiéu nai, khiéu kién gi. Viéc giao dat 1am nghiép trén dia
ban tinh Thanh Hoa theo ndi dung Nghi dinh sé 01/CP ngay 04/01/1995 cua Chinh
Pha duoc Uy ban nhan dan tinh T giao cho Chi cuc Kiém Iam T6 thuc hién nhu 13
moét don vi tu van. San pham sau khi dwgc nghiém thu da ban giao cho co quan
chuyén nganh, quan Iy, str dung va luu trir. Do d6, Hat kiém 1am huyén C khong phai
co quan quan 1y ho so giao dat 1am nghiép trén dia ban huyén, nén khong cé ho so
phap Iy dugc luu trit tai don vi.

- Anh Bui Van T2 trinh bay: Nam 2001 gia dinh anh dugc cap GCNQSD dat
mang tén Bui Thi M tai thura sé 181c, dién tich 23000,0m? Dét duoc phan 16 va c6
ranh giGi 6n dinh 1a mot duong thang dugc xép bang da tir chan doi 1én dinh d6i. Nam
2012 gia dinh kh6 khan nén d& cho ba Pinh Thi S thau dat 02 nam dé tra no dau tu hét
7.000.000d nhung ba S tinh 1én 1a 45.000.000d nén anh khdng cé kha niang dé chudoc
lai dat. Dén nim 2013 anh giao lai 1a em gai 13 Bui Thi T st dung, canh tic toan bo
dién tich dat 2,3ha. Pén nam 2019, chi T di lam n xa khong dé y nén ba Pinh Thi S
tu v sir dung, di chuyén bd da va chit 03 cay xoan trén phan dat caa gia dinh anh.
Niam 2016 anh chuyén nhuong dat cho chi T véi gia 115.000.000d nhung chua kip
sang tén thi xay ra tranh chap véi gia dinh ba Pinh Thi S. Quéa trinh giai quyét tai
UBND x4, vé 03 cay xoan va giao phan dat cua chi T cho ho ba S 1a khong ding nén
anh dé nghi tra lai cdng bang cho gia dinh chi T. Budc ba S tra lai dat va tai san 1a 03
cay xoan cho Bui Thi T.

- Chi Bui Thi T1 (em gai anh Bui Van T2) trinh bay: Vao thang 3/2001 gia dinh
chi duoc cap GCNQSD dat mang tén Bli Thi M (me chi T1, anh T2) dién tich 2,3ha
khi d6 chi con nhé. Dén nam 15 tudi chi di lam an xa c6 biét dién tich dat gidp ranh
bén trai nha 6ng B1, bén phai 1a hd nha ba S ranh gigi gitra cdc ho la bo da chay tu
chan d6i 1én dén dinh. Pén nam 19 tudi, chi di 1y chong sau dé anh trai chi 1a B
Vin T2 canh tac trong qué trinh canh tic c6 no tién phan cua gia dinh ba S 1a
7.000.000d. Sau 02 niam sb tién ng 1én 45.000.000d. Sau d6 khong hiéu ly do vi sao
chi Bui Thi T bo tién iy lai manh dat, dén ndm 2016 anh T2 ban lai cho chi T gia ca
chi cling khong biét ciing khong co tranh chap mua ban gi vai chi T. Chi dé nghi Toa
an giai quyét theo quy quy dinh cua phap luat va dé nghi Toa &n giai quyét vang mit
do chi da di 1ay chong , dang di 1am n xa khong tryc tiép tham gia vu 4n.



- Anh Ha Vin K trinh bay: Gia dinh anh dugc chuyén nhuong dat tir gia dinh
anh Bui Van T2. Pén nam 2019 ho 6ng Pham Van B va ba Pinh Thi S d3 1an chiém
dé lay 03 cay xoan va manh dat phia duéi chan doi cua gia dinh anh. Anh déng y véi
¥ kién trinh bay cua vo anh I1a chi Bui Thi T va dé nghi Toa &4n xem xét giai quyét
cong bang cho gia dinh anh.

- Ong Pham Van B trinh bay: Ong ddng y véi y kién trinh bay ctia ba Dinh Thi
S va khong c6 y kién gi thém.

4. Ngudi 1am chiing 6ng L& Thé T3 trinh bay: Vao niam 2013 truéc khi cho
thué dat anh T2 d4 ban cho dng T3 toan bo sd cdy cbi trén dién tich dat nha anh T2
(tén so dat 1a ba Bli Thi M). Vi thoi gian d6 ong T3 dang di budn coc gd nén da thu
mua va cit toan bd sé cdy trén phan dat nha anh T2.

- Ba Pham Thi D trinh bay: Ba 1a ngudi cing thén, gia dinh ba c6 dat doi giap
dat nha ba S va ciing duoc giao dat clng thoi. Gia dinh ba st dung 6n dinh khéng cé
tranh chap gi va da duogc cap giay ching nhan QSD dat. Déi véi dién tich phia dudi
chan d6i ma cac bén dang tranh chip trude ddy 1a do bb chong ba khai hoang va sir
dung d3 1au (Hién nay bd chong ba di chét). Nam 1979 khi ba vé 1am dau di thiy gia
dinh str dung va trong chudi, sau d6 vo chong ba truc tiép sir dung dat va cling trong
chudi. Bén khi Nha nudc giao dat 02 (dat ring) khoang nam 1994-1995 thi gia dinh
ba S xin gia dinh ba dién tich phia duéi chan d6i thang véi dat doi nha ba S duoc giao
xudng dén b rudng. tir d6 gia dinh ba khong sir dung va ciing khong dé y ba S ¢6 lam
hay cho ai 1am ba khong biét dugc. Dién tich dit chua duoc cip gidy ching nhan
QSD dat, ba khéng c6 yéu cau gi vé dién tich dat nay. Dbi véi ho ba M, trudc day ba
con sdng khong xin dat va gia dinh ba cling chua bao gio cho ba M dat, ké ca sau nay
anh T2 la con ba M ciing khong xin va cling khong cho dat vi thoi d6 da cho nha ba S
rdi nén khong quan tim gi nira.

- Chi Pham Thi H2 trinh bay: Gia dinh chi duoc cap dat 02 (dt riang) cing voi
05 ho, trong d6 c6 ho ba Bli Thi M hién nay chi T dang st dung, c6 phan dét giap
ranh véi gia dinh chi va giap dat ho 6ng Pham Van M1, ba Pinh Thi S. Thoi diém
giao dét cac ho co dién tich dat bang nhau, theo gidy chiing nhan 14 2.3ha, chiéu rong
va chiéu dai cu thé t6i cling khong nhé rd. Sau khi cap gia dinh chi va gia dinh ba M1
sir dung 6n dinh khong cé tranh chap. Nay xay ra tranh chap giira ba Dinh Thi S va
chi BUi Thi T néu nhu ca 06 ho dong ¥ do dac lai dat toi ciing dong y nhét tri chia déu
boi dién tich hién nay cac ho khong bang nhau. Vé phan dat giap ruong nha anh Pham
Hai L trudc day 1a do nha ba M1 canh tac sau d6 lai thdy gia dinh nha ba S lam



khoang nam 2012 — 2013. Trudc khi giao dat lai cho chi T sir dung ndm 2013 thi anh
T2 d3 chit va ban cho anh Lé Thé T3 toan bd cac cay xoan, nhan trén dat.

- Ba Nguyén Thi D1 trinh bay: Ba va gia dinh anh Bui Van T2 la anh em ho
hang véi nhau. Ba cé 1am chung véi anh T2 (Trong keo) 1a 08 nim khong c6 tranh
chap gi. Thoi gian 1am va ban cdy ba khong nhd cu thé. Ba chi biét 1am cung véi anh
T2 va chi trong keo, con viée cac bén dang tranh chip, ai trong xoan hay cua nha ai ba
khdng biét.

5. Qué4 trinh giai quyét vu an chi BUi Thi T va ba Dinh Thi S yéu cau Tda an
xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va thu thap tai liéu chung cu:

Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/3/2021 va ngay 23/12/2022, do dac
xac dinh:

- Vé tong dién tich cua ho chi Bui Thi T (theo ranh gi6i chi T chi) 1a 14.919m?.
Trong d6 c6: Phan dién tich dat khdng tranh chap 1a 14.524m?; Phan dién tich dét tranh
chép c6 02 phan ( Phan phia dudi chan ddi gidp ruong co dién tich 14 234m?; phan ranh
gidi gitra 02 ho c6 tai san trén dat (03 cdy xoan di chit) dién tich 1a 161m?).

- V& tong dién tich cua ho ba Pinh Thi S (theo ranh gisi ba S chi) 1a 17.912m?.
Trong d6 co: Phan dién tich khong tranh chap 1a 17.517m?% Phan dién tich dang tranh
chap c6 02 phan: Phan phia dudi chan ddi gip ruong co6 dién tich 234m?, thira 126, to
ban @6 sé 38; Phan tha hai phan ranh gigi gitta 02 ho c6 tai san trén dat (03 cay xoan
da chat) 1a 161m°.

- V& tai san trén dit dang tranh chap: Phan tranh chip dién tich 234m? dét duéi
chan dbi giap ruong co6 32 cay keo duong kinh 1-5cm do gia dinh nha chi Thiéu trong;
Phan tranh chép tai dién tich 161m goém c6 35 cay keo dudng kinh 1- cm 1a do gia dinh
ba S trong va 03 cdy xoan di chit.

Bién ban dinh gia ngay 25/03/2021 va ngay 23/12/2022, Hoi dong dinh gia va cac
bén duong su thong nhat theo bang gia quy dinh tai s6 11/2020/QD-UBND ngay
20/3/2020. Cy thé:

- V& gié tri dién tich dit dang tranh chép:

+ Dién tich 161m? ¢6 don gia 5.000.000d¢/m* = 805.000d.

+ Dién tich 234m” x 5.000.000d/m” = 1.170.000d.

Tong gia tri dat dang tranh chap 1a: 1.975.000d (Mot triéu chin trim bay muoi lam
nghin dong)

- Vé nha &, vat kién trac: Khong co.

- V& cay cbi, hoa mau trén dat:



+ Gia tri 35 cay keo ho gia dinh ba S trdng trén dat va 32 cay keo ho gia dinh chi
T trong c6 duong kinh 1-5cm c6 don gia: 35+32=67 ciy x 20.000.000d/ciy =
1.340.000d (Mot triéu ba traim bon muoi nghin dong).

+ Gia tri 03 cdy xoan da chat dugc xac dinh theo bién ban dinh gid ngay
25/03/2021 c6 tong gi tri 1a 15.264.000d.

6. Y kién phét biéu cua dai dién Vién kiém séat nhan dan huyén Cam Thay: Viéc
tuan theo phap luat té tung cua tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién tda va cua
nguoi tham gia té tung trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thy Iy cho dén trude
thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an da thue hién day du cac quy dinh cua Bo luat td
tung dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Pé nghi HPXX ap dung: Khoan 9 Diéu 26, cac
Piéu 35, 39, 147, 165, 166, 271, 273 BLTTDS; Diéu 122, 124, 127, 128, 134, 137,
689, 691 cua Bo luat dan sy nam 2005. Diém a khoan 1 diéu 106, khoan 2 diéu 107,
khoan 3 diéu 113 Luat dat dai nam 2003; Khoan 4 Diéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don: Tuyén bd: Cac duong su phai chiu an phi DSST va céc chi phi t tung
theo quy dinh cua phép luat.

HOI PONG XET XU NHAN PINH

Sau khi nghién ctu cac tai liéu co trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién tod. Hoi
déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& thdm quyén giai quyét, quan hé phap luat tranh chép.

Bi don, tai san tranh chap la bat dong san & x& C, huyén C, tinh Thanh Héa.
Nguyén don chi BUi Thi T yéu ciu Toa 4n giai quyét budc ba Pinh Thi S tra lai dién
tich dat da 1an chiém va 03 cdy xoan ba S di khai thac. Nén Toa an nhan dan huyén
Cam Thuy, tinh Thanh Héa thu 1y, giai quyét 1a dung quy dinh quy dinh tai khoan 9
Diéu 26; Biém a khoan 1 Piéu 35; Diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat Té tung dan su.

Tai phién toa, ngudi O quyén va nghia vu lién quan: UBND huyén C va UBND
x& C vang mit va c6 don xin xét xir vang mat. Can cir vao khoan 1 Biéu 227, khoan 1
Piéu 228 BLTTDS, HPXX tién hanh xét xir vu &n vang mit UBND huyén C va
UBND x4 C. Chi Bui Thi T1, anh Ha Van K, anh Bui Van T2 vang mit, Toa an da
triéu tap hop 18 1an thir 02. Can cr vao diém b khoan 2 Biéu 227 cua BLTTDS, HDXX
tién hanh xét Xt vy an vang mat.

[2] Xét noi dung khoi kién cua chi Bui Thi T: V& ngudn gdc dat: Theo van ban
cia UBND huyén C thong tin dat dai: Dién tich dét cac bén dang tranh chap c6 ngudn



gbc duoc nha nuéc giao cho cac ho tir ndm 1995 va cap gidy ching nhan QSDD vao
nam 2001 c4c ho da sir dung 6n dinh tir nhitng ndm 1995.

Niam 2008, do dac ban d6 dia chinh: Mot phan dién tich dat rirng san xuét da cap
gidy chimg nhian QSD dit cho dng Pham Vin B duogc do dac thanh thua 123, dién tich
1616m?* va thira 126, dién tich 3188m®. Mot phan dién tich dt rirng san xuit da cap
gidy chimg nhan QSD dit cho ba BuUi Thi M dugc do dac thanh thira 122, dién tich
3749m?, t& s6 38, ban dd dia chinh x& C. Dién tich do dac khdng bang dién tich ghi
trén gidy ching nhan QSD dat 1a do do dac theo hién trang sir dung cac loai dat: dét &,
dat san xuat ndng nghiép, cac loai dat khac..., phan dit dang trong cdy & nghiép
khong do dac.

Nam 2001, thuc hién cap gidy ching nhan QSD dat cho cac ho dugc giao dat
san xuat 1am nghiép, kiém 1am vién cing véi can bo xa, ban cong tac mat tran thon
tién hanh do dac tha cong, bang thudc, day rdi tinh toan dién tich giao cho céc ho su
dung dat khong duoc do dac bang may mac, trang thiét bi ki thuat theo quy chuan nén
dién tich thua dat s& ¢ nhiéu sai sd, vi vay gidy chirmg nhan QSD dat caa ho chi T,
6ng B ciing nhu mot s6 cac ho lien ké thon B déu ghi do dac tam thoi.

Khi giao dat va cip gidy ching nhan QSD dét chi do dac tam thoi, thiét bi tho so,
d6 chinh xac khdng cao. Khi xem xét tham dinh tai chd do dac bang may dién tir c6 do
chinh x4c cao hon nén dién tich ghi trén giay chirng nhan QSD déat va két qua do dac
cia Hoi dong tham dinh 1a khéng giéng nhau: Gidy ching nhan QSD dat ghi 1a 1a
23.000m?, nhung 6ng Pham Vin B dang st dung 17.517m? dién tich ba M (Chi T
dang sir dung 1a 14.524m?

Can ct khoan 5 Diéu 98 Luat dat dai ndm 2013 “Truong hop c6 s chénh léch
di¢n tich giira sé liéu do dac thuc té véi sé liéu ghi trén gidy to quy dinh tai Piéu 100
cua Lugt ndy hodc gidy ching nhdn da cap ma ranh giéi thira ddt dang sir dung khong
thay déi so Véi ranh gidi thira dat tai thoi diém co gidy to vé quyén sir dung dat,
khong c6 tranh chdp vdi nhitng nguoi sir dung dat lién ké thi khi cdp hodc cdp doi
Gidy chitng nhdn OSD ddt, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat dién
tich dat dwoc xdc dinh theo sé liéu do dac thuc té. Nguoi sir dung dat khong phdi nép
tiéen s dung ddt doi véi phan dién tich chénh léch nhiéu hon néu ¢é”.

Theo bién ban xem Xét tham dinh tai chd ngay 25/3/2021 va ngay 23/12/2022, do
dac xac dinh: Dién tich do dac thuc té caa cac bén déu thiéu so véi dién tich dugc cap
gidy ching nhan QSD dat (Ly do thiéu ¢4 dugc UBND huyén tra 1oi néu trén). Thyc té
hién trang cic bén dang st dung dat c6 ranh gidi 12 by d4, qua trinh st dung dat, do
con nguoi canh tac, khai thac va do thién nhién tic dong nén ranh gigi caa 02 ho st



dung theo hién trang da tham dinh, cac ho sir dung 6n dinh tir khi dugc giao dat nim
1998, duoc cap gidy chung nhan QSD dit nam 2011, dén khi ba S khai thac 03 cay
xoan nam 2020, méi xay ra tranh chap. (C6 so d6 kém theo).

Chi T dang st dung dit mang tén ba Bli Thi M, ba M di chét. Tai gidy thoa
thuan quyén st dung dat 02 ngay 16/02/2013 va giay chuyén nhuong dat 02 déu viét
tay ngay 16/7/2020 c6 xac nhan cua thon P gitra anh Bui Van T2 va chi Bui Thi T chi
ghi anh T2 chuyén nhuong dién tich dit 02 1a 23.000m? thura 181c, to ban d6 s6, khong
thé hién viéc ban giao vi tri hay ranh gigi cu thé. Viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta anh T2 va chi T chua c6 cong chuc hoidc ching thuc theo quy dinh caa phap
luat.

Gia dinh ba S da st dung 6n dinh khéng c6 tranh chap gi tir khi duoc giao dat
nam 1995. Nam 2013, chi T mai st dung dt ciia ba M va di trong keo khai thac nim
2021 nhung ciing khong c6 tranh chap gi. Chi thira nhan ranh gioi dat cia 02 nha Ia
xép bang bd da, chi cho rang ba S tu ¥ xép by da sang dat chi sir dung, nhung chi
khong dwa ra dugc ching ctir dé chang minh, khdng xac dinh dugc thoi gian cu thé, co
lac chi lai trinh bay ndm 2002 anh T2 di lam dn nén khong quan tim dén dat dai, qua
trinh canh tac ho ba S da 1an sang phan dét cia nha anh T2. Pén nam 2020, khi ba S
khai thac 03 cay xoan thi cac bén mdi xay ra tranh chép.

Khi chi T nhan dat caa anh T2 1a dat tring va c6 nhitng cay nhé trén dt 1a thudc
quyén st dung cia gia dinh chi, nhung khong 1am van ban, gidy to gi va khong co cu
thé 1a loai cdy gi trén dat.

Péi vai dién tich tranh chap phia dudi giap véi dat ruong, qua tham dinh cac bén
dang tranh chap dién tich 234m? thudc thtra s6 126, to ban dd sb 38, ban d6 dia chinh
x& C. Nguoi lam chang ba Pham Thi D di trinh bay ngudn goc dat trude day 1a cua
gia dinh nha ba, sau do da cho gia dinh ba S sir dung.

Tai bién ban lam viéc ngay 12/4/2023 ddi véi chinh quyén dia phuong X& C, co
quan chuyén mén Phong tai nguyén mdi truong huyén C, v kién khu dan cu da két
luan: Dién tich dat cac bén dang tranh chap chua dugc cap giay ching nhan quyén sir
dung dat, khéng nam trong dién tich ma céc ho da duoc cap gidy ching nhan quyén
st dung. Viéc cap dat cho cac ho 1a tinh tir duong chan 16 18n phia doi chir khdng tinh
tir mép rudng lua di 1én. Dién tich d4t cac bén dang tranh chip phia dudi 234m? 12
ngudn gdc dat ban dau Ia cua ho gia dinh ba Pham Thi D st dung (Tt thoi bd chong
ba D dng Pham Quéc T5 khai hoang, st dung tir trude nam 1980). V& ngudn goc dat
cac bén tranh chip nhu ba D trinh bay 1a dung thuc té.



Vé céc gidy to lién quan dén quyén sir dung dat, chi T khong c6 bat cit mot tai
liéu, chimg ctr gi vé quyén so hitu, quyén sir dung dét cling nhu céc tai liéu ching ct
vé viéc thyc hién cac nghia vu d6i v6i Nha nuéc. Nhu vay, chi Bui Thi T ciing chua
duoc Nha nuéc cong nhan quyén so hitu d6i véi tai san dang tranh chap. Qua trinh l1am
viéc Toa an d4 tridu tap nhiéu 1an nhung anh T2 khong dén lam viéc.

Péi vai dién tich dat dat dudi chan ddi chua duogc cap gidy ching nhan QSDP:
UBND huyén C trinh bay: Ong Bui Van T2 (con trai ba Bui Thi M) lam céc vin ban
uy quyén, chuyén nhugng QSD dat cho ba Bui Thi T dugc quyén sir dung la khéng
dung quy dinh cua phap luat. Vi vay, viéc ba Bui Thi T ndp ho so dé nghi Toa &n giai
quyét tranh chap d6i voi ho 6ng Pham Vian B va ba Dinh Thi S 1a khong ¢ co so giai
quyét.

Y kién cuia chinh quyén dia phuong x& C, co quan chuyén mén UBND huyén C,
dai dién cac to chirc xa hoi, khu dan cu va cac ho lién ké vai ho 6ng B va ba M tai thon
P, x4 C, huyén C déu thé hién ngudn goc dat 1a caa 6ng B va ba M st dung 6n dinh
thoi gian di 1au tir nam 1995 va khong c6 ai tranh chap.

Pbi véi 03 cay xoan: Chi T trinh bay nam 2013 nhan dat véi anh T2 va ciing
trong xoan tir nam do, c¢é luc chi trinh bay nam nam 2013 chi da trong keo khai thac
nam 2021, tai phién toa chi lai trinh bay trén dat c6 khoang 6-7 cay xoan . Loi trinh
bay ctia chi 1a miu thuin, khéng théng nhit véi nhau. Nguoi 1am chang anh L& Thé
T3 trinh bay vao nam 2013 trudc khi cho ngudi khac thué dat, anh T2 da ban cho anh
toan bo sé cay trén phan dat nha anh ty va anh di cit toan bo s cdy trén dat, phu hop
véi 101 khai caa chi T, khi nhan dat 1a dat trang.

Theo bién ban tham dinh thi Vi tri 03 ciy xoan nam trén phan dét cua gia dinh ba
S dang st dung (Twc 12 nam trén phan dat cac bén dang tranh chap dién tich 161m°).

Trén dién tich dat 234 m? chi T d3 trong 32 cay keo tri gia: 32 x 20.000d/cay =
640.000d. Yéu cau cua chi T khong c6 co s¢ chap nhan, dat thudc quyén sir dung cua
gia dinh ba S. Thoi diém chi trong keo dat dang co tranh chip, chi van cd tinh trong,
UBND xa C da 1ap bién ban ngay 08/3/2022 vé viéc chi T da trong keo trén dat dang
tranh chap 1a thyc té. Qua trinh giai quyét vu an cic bén thdng nhét voi nhitng noi
dung da tham dinh, khong c6 yéu cau gi thém. Do d6, chi T phai c6 trach nhiém khai
thac toan bo 32 cay keo dé tra lai dt cho gia dinh ba S.

Tur nhitng can ct néu trén, yéu cau caa ba T 1a khong cé co sd chap nhan, do d6
03 cay xoan thudc quyén sir dung caa gia dinh ba S. Hién nay, ba da khai thac, Hoi
ddng dinh gia xac dinh tri gia 03 cdy xoan: Cay s6 01 tri gia 9.390.000d, cay s6 02 tri
gia 5.370.000d, cay s6 03 (Bi sau) tri gia 504.000d.



Ranh gidi dat dugc xac dinh theo hién trang thuc té ¢ duoc Hoi déng tham dinh
xéac dinh theo Bién ban ngay 23/12/2022 (C6 so do kém theo). Dién tich ho ba Bui Thi
M (Chi Bui Thi T dang st dung) la 14.524m?, dién tich ho ba Pinh Thi S sir dung Ia
17.912m",

Gia dinh ba Bui Thi M va gia dinh ba Pinh Thi S cé trach nhiém lién hé véi co
quan Nha nudc c6 tham quyén dé xem xét dién tich dat néu trén.

[3] Vé an phi: Do yéu cau cua nguyén don khong duoc chap nhan, nén nguyén
don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat

[4] V& chi phi xem xét thim dinh, dinh gi4 tai san: Nguyén don, bi don da tu
nguyén ndp chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san, khong yéu cau giai quyét
nén khong xem xét.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH

Cin cr vao: Khoan 9 Biéu 26, cac Diéu 35, 39, khoan 1 va diém b khoan 2 Piéu
227, khoan 1 Piéu 228, Diéu 147, 165, 166, 271, 273 BLTTDS; Piéu 221, Diéu 175,
Piéu 176 — BLDS nam 2015, Diéu 23, Diéu 24 va Diéu 203 Luat dat dai nam
2013.Diém b khoan 1 Piéu 24; Khoan 3 Diéu 26 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Bac toan bo yéu cau khai kién ctia chi Bui Thi T.

Ranh gidi dat caa ho ba BUi Thi M va ho ba Pinh Thi S dugc xac dinh theo hién
trang thuc té da duoc tham dinh (C6 so dd kém theo ban an).

Ho ba Bui Thi M c6 trach nhiém lién hé vai co quan Nha nude ¢6 tham quyén dé
xem xét dién tich thyc té dang str dung 14. 524 m®. H6 ba Pinh Thi S c6 trach nhiém
lien hé v&i co quan Nha nuéc ¢d tham quyén dé xem xét dién tich thuc té dang sir
dung 17.912 m?.

Buoc chi Bui Thi T phai khai théc 32 cdy xoan trén dién tich dat 234m?.

2. V& an phi: Chi BUi Thi T phai chiu 861.950d an phi DSST dugc trir vao sb tién
tam tng 4n phi di ndp theo Bién lai thu s6 AA/2019/0003389 ngay 05/10/2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cam Thuy, chi T con dwoc nhan lai 138.0504.

3. V& chi phi dinh gi4, thim dinh, do dac dat: Nguyén don, bi don di ty nguyén
ndp chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san, khdng yéu cau giai quyét.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi



cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh &n
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Nguyén don, bi don, nguoi co quén loi, nghia vu lién quan c6 mat tai phién toa
déu co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén. Nguoi co
quyén lgi nghia vu lién quan vang mat tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban 4an duoc niém yét.

TM. HOI PONG XET XU
Tham phén — Chii toa phién toa
Noi nhan:
- Cac duong su.
- VKSND huyén Cam thuy.
- TAND tinh Thanh hoa.
- Chi cuc THADS huyén Cam thuy.
- Luu ho so vu an. Vii Thi Anh Tuyét

HOI PONG XET XU SO THAM
Héi tham nhén dén Tham phan — Chii toa phién toa






Trong qué trinh giai quyét vy an, Toa an nhan dan huyén Cam Thuy di tién
hanh thu thap chimg ctr, xem xét tham dinh tai chd d4 xac dinh dién tich cac bén dang
tranh chap chua dugc cap gidy chung nhan QSDP d4 xéac dinh ngudn gbc st dung
dat: Thira dat dang tranh chip gitra ba BUi Thi Thiéu va ba Pinh Thi Sir 1a dat ring
san xuat dd dugc giao cho cac ho gia dinh, c4 nhan st dung theo Nghi dinh
02/1994/NDP-Cp ngay 15/01/1994 cua Chinh phu. Ngoai dién tich d& duoc cap
GCNQSDP niam 2001. Ho dng Pham Vin Bo va ba Bui Thi Manh khong dugc cap
thém dién tich dat ring san xuat nao khéc.

Nam 2001 thyc hién viéc cap GCNQSD diat cho cac hd dugc giao dat san xuat
Lam nghiép. Kiém 1am vién cling véi can bo x4, ban cdng tac mat tran thn tién hanh
do dac thu cong, bang thudc, tinh toan dién tich chia cho cac ho khong bang may
mac, thiét bi ki thuat theo quy chuan nén dién tich dat s& cd su sai s6 nhiéu, vi vay
trén GCMQSDD déu ghi do dac tam thoi. Nam 2008 xa Cam Chau do dac ban d6 dia
hicnhs theo hién trang sir dung cua céc loai dat: dat &, dat san xuat néng nghiép, cac
loai dat khac... Mot phan dién tich dat ring san xuat da cap GCNQSD dat cho ho dng
Pham Vin B9 tai thira 123 (dién tich 1616,0m) va thira dt 126 (dién tich 3188,0m).
Mot phan dién tich dat rirng san xuat da cap GCNQSD dat cho ba Bui Thi Manh dugc
do dac thanh thira 122 (dién tich 3749,0m), to ban d6 sb 38, ban db dia chinh xa Cam
Chau. Phan dét dang trong cay 1am nghiép khong duoc do dac vi vay dién tich do dac,
khong do dac khdng bang dién tich ghi trén GCNQSD dét da cép.






























