TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 548/2025/DS-PT

Ngay: 26/9/2025

V/v: “Tranh chap hop dong
thué khoan tai san”

NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phian Hji dong xét xir phiic tham gom co:

- Tham phan - Chu toa phién tda: Ong Nguyén Dinh Trung.

- Cac Tham phan: 1/ Ong Nguyén Thé Phuong.

2/ Ba Nguyén Thi Quyén.
_- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Poan Hiru Phiic — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dong Nai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béng Nai: Ba Tran Thi Thu Suong —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xtr
phtic tham cong khai vy an thu 1y s6: 315/2025/TLPT-DS ngay 06 thang 8 ndm 2025
vé vi¢c “Tranh chap hop dong thué khoan tai san”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 31/2025/DS-ST ngay 30 thang 5 naim 2025 cta
Toa an nhan dan huyén Bu Dang, tinh Binh Phudc (nay la Toa an nhan dan Khu vuc
12 — PBong Nai) bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s0: 373/2025/QD-PT ngay 08 thang 8
nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa s6 860/2025/QD-PT ngay 26 thang 8 nam
2025; Quyet dinh hoén phién toa s6 926/2025/QD-PT ngay 09 thang 9 nam 2025 cua
Toa an nhan dan tinh Pong Nai gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé B4 D, sinh naim 1971; ba Nguyén Thi T, sinh nim
1975.

Dia chi: khu D, thi tran D, huyén B, tinh Binh Phudc (nay la xa B, tinh Déng
Nai).

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Ninh Thi Nguyén H, sinh nam
1987.

Pia chi thuong tra: S6 A, T6 A — DT 741, xa P, tinh Pong Nai.

Dia chi lién lac: 194, Qudc 10 A, x4 B, tinh Déng Nai.

2. Bi don: Cong ty TNHH X.

Dia chi:‘ SO nha 1, Quéc 10 A, Thon C, xa N, huyén B, tinh Binh Phudc (nay
la xa N, tinh Bong Nai).



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Théai H1 — Giam ddc.

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia bi don: Ong Hoang D1 — Luét su
thugc Cong ty L, Poan Luat su T1.

Cac duong su c6 mat; luat su D1 Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so’ tham thé hién n¢i dung vu an nhw sau:

Theo don khoi kien ngay 30/10/2024, loi khai trong qua trinh gidi quyet an
nguyén don éng L& Ba D ba Nguyén Thi T va nguoi dai dién theo ity quyén trinh
bay:

Vo chong ong Lé Ba D, ba Nguyén Thi T ¢6 vuon sdu riéng tai thon E, xa b,
giap thon A, xa T, huyén B Trén dat c6 350 cay do tudi 06 nam da bat dau dugc thu
hoach, trong d6 c6 300 cay giong Ri-6.

Do khong ¢ diéu kién tryc tiép canh tac nén ngay 22/10/2022 ong ba va
Cong ty TNHH X (sau day viét tat 1a Cong ty) do dng Nguyén Théai H1 1am dai dién
thoa thuan chuyén nhuong lai quyén quan ly, chdm soc va thu hoach vuon sau riéng
néu trén (tc ban séu riéng bong). Viée chuyén nhuong cac bén ¢o 1ap hop dong, cu
thé nhu sau: Thoi han chuyén nhuong 1a 10 nim (tir ngay 22/10/2022 dén ngay
22/10/2032) véi gia 3.200.000.000 ddng. S6 tién chuyén chuyén nhuong duge thoa
thuan thanh toan timg 1an theo quy dinh tai Diéu 3 cta hop dong. Ngoai ra cac bén
con thoa thuan chi tiét vé& viéc ban giao dét, cach thic, phuong phap quan 1y cay
trong, quan 1y cac tai san khac gan lién véi dat.

Qua trinh thuc hién hop ddng, 6ng ba di ban giao vudn va toan bd cac dd
dung, may méc lién quan theo nhu hop dong cho Cong ty ké tir khi ky hop dong.
Phia Cong ty di nhan vudn canh tic, chdm séc va thu hoach, dong thoi thanh toan
cho s tién chuyén nhuong 400.000.000 ddng vao ngay 22/10/2022 va 400.000.000
ddng vao ngay 30/6/2023.

Theo thoa thuan tra tién ghi trong hop dong thi phia Cong ty c6 trach nhiém
thanh toan cho dng ba s6 tién 800.000.000 déng vao ngay 30/6/2024. Tuy nhién, khi
dén han phia Cong ty khong thanh toan nhu thoa thuin. Ong ba di nhiéu lan yéu cau
phia Cong ty (thong qua nguoi dai dién la 6ng H1) thanh toan va truc tiép gap ong
H1 hoi Iy do cham thanh toan thi 6ng H1 dua ra nhiéu 1y do cho rang chua thu xép
duoc tlen Sau nhiéu lan yéu cau thanh toan khong duoc, ong ba nhan tin cho ong
H1 yéu cau dong 02 thang tién 1ai (tu ngay 30/6/2024) v6i s6 tién 24.000.000 dong,
néu hét thoi gian nay khong tra sb tién 800.000.000 dong thi s& 13y lai vuon. Phia
ong H1 da _dong cho ong ba 02 thang tlen 1ai theo yéu cau. Tuy nhién, hét thoi han
02 thang van khong thanh toan thém s6 tién nao. Ong ba tlep tuc goi dién thoai, nhin
tin Zalo cho dng H1 rat nhiéu lan vé viéc cham dut hop dong néu khong thuc hién.
Phia 6ng H1 phan hdi lai v6i nhiéu Iy do nhu chd ban nha, can huy dong von...v. V.
Sau ngay 03/10/2024, ong ba da 1ay lai vuon quan ly. Sau d6 6ng H1 da cho may
nguoi vao ray dé quay ro1 khong cho 6ng ba tlep tuc canh tac. Vi vay, ong ba khai
kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén hay "HO’p d6ng chuyén nhuong lai quyén quan
1y, cham soc va thu hoach vuon sau riéng" ngay 22/10/2022 gitra 6ng ba véi1 Cong

ty.



_Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay: Giir nguyen
yéu cau khoi kién; khing dinh bi don vi pham nghia vy thanh toan la can cur chdm
dit hop dong ma cac bén da thoa thuan. Sau nhiéu 1an yéu cu thanh toan khong
duogc thi nhin tin yéu ciu dong trudc 02 thang tién 11 ké tir ngay 30/6/2024, néu hét
thoi gian nay khong tra thi s& lay lai vuon. Bi don da thuc hién dong 13i 02 thang
theo yéu cau nhung hét thoi han nay van khong thuc hién tra tién va dwa ra nhiéu Iy
do khac nhau. Phia nguyén don khong dong ¥ véi cac Iy do cia bi don dua ra va 4n
dinh thoi han cubi ciing 1 ngay 03/10/2024, nhung phia bi don khong thyc hién nén
lay lai vuon. Sau khi nguyén don ndp don khdi kién thi bi don méi chuyén s tién
800.000.000 ddng vao ngay 12/11/2024, nhung phia nguyén don khéng nhan ma
yéu cau phia Ngan hang 1am thi tuc hoan tra lai cho Cong ty.

* Qud trinh gidi quyét vu an, 6ng Nguyén Thai HI la nguoi dai dién theo phdp
ludt cua bi don trinh bay:

Ong khong biét chinh xac dia diém vuon giao két v6i vo chong 6ng D, ba T
1a thudc vé dia phan xa D hay xa T, nhung d4 truc tiép nhan vuon theo nhu hop dong
ky két ngay 22/10/2022 1a ding. Xac nhan cac bén thoa thuan gia giao khoan vuon
1a 3.200.000.000 dong. Trong hop dong cac bén co thoa thuan r6 vé 5O lugng cay,
cac vat dung keém theo, quyén nghia vu cac bén va s0 tién, thoi gian giao so tién theo
nhu Piéu 3 cta hop dong. Xac nhan da thanh toan dugc so tién ngay 22/10/2022 va
30/6/2023. Tuy nhién, khong thanh toan duoc sb tién 800.000.000 dong ma hai bén
da thoa thuén giao vao ngay 30/6/2024. Nguyén nhan, do vi¢c thu hoach tu vuon
sdu riéng cua ong D, ba T khong nhiéu, trong d6 nam dau tién cdy con nho va nam
thir 2 thi thoi tiét han han chi thu dugc khoang 01 tan tri gia khoang 30.000.000
d6ng. Ong da vay muon, thé chap Ngan hang tat ca tai san dé dau tu vuon sdu riéng
nay, mic du khong co loi nhuan nhung ciing ¢ gang khic phuc thanh toan. Ong
cling d3 phan anh véi ong D, ba T vé viéc cham tra néu trén va 6ng D, ba T yéu cau
dong 13i 24.000.000 dong ma khong an dinh thoi gian tra cudi cing va thoi han cham
dut hop déng. Do dic thu cong viéc khong st dung dién thoai thudng xuyén nén
khong nhan dugc tin nhin vé viéc cham dirt hop dong ciia 6ng D, ba T va ly do nay
cling da bao 6ng D, ba T. Pén ngay 12/11/2024, 6ng di chuyén cho 6ng D ba T du
s6 tién 800.000.000 dong 14 tién phai giao ngay 30/6/2024, nhung ong D ba T lai
hoan tra lai.

Pbi vi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi 6ng khong déng y. Tuy nhién
ong cting c6 loi khai tai don phan to ngay 13/3/2025 (BL 114) 1a dé nghi Toa an huy
hop dong giira hai bén va giai quyét hau quéa phap 1y viéc huy bo hop déng 1a budc
6ng D ba T tra sb tién dd nhan cta Cong ty 1a 800.000.000 dong trong nim 2022 —
2023 theo nhu hop dong; 24.000.000 dong tién 1ai; budc 6ng D ba T bdi thudng sb
tién 1.580.000.000 dong va tién 1di Ngan hang khoang

Tai Ban an dan su so tham s6 31/2025/DS-ST ngay 30/5/2025 ciia Toa 4n
nhin dan huyén Bu Dang, tinh Binh Phuwéc (nay la Toa an nhan dan Khu vuwe
12 - Pong Nai) da tuyén xir:

Cian ¢t vao cac Dieu 423, Dicu 424, Dicu 483, Dicu 492 B¢ luat dan sy ndm
2015;



Ap dung cac Diéu 147, Piéu 157; Diéu 266, Piéu 273 B0 luét T4 tung dan
su; Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quodc Hoi ve an phi, 1¢ phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ddi véi bi don.

Tuyén hiy hop dong thué khoan tai san (Hop déng chuyén nhuong quyén
quan 1y va cham soc thu hoach vuodn sau riéng) ngay 22/10/2022 giita vo chong 6ng
Lé B4 D ba Nguyén Thi T véi Cong ty TNHH X.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 13/6/2025, Cong ty TNHH X Nhiét déi khang cao toan bd ban an so
tham, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xtr theo huéng: Huay toan bo ban
an so tham.

* Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai:

- V& viéc tuan theo phap luat t tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyet vu an
Tham phéan di thyc hién dung theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su; ve€ quan hé
phép luat, xac dinh tu cach phap 1y cta nguyén don va bi don, tham quyén thy ly
cua Toa an, viéc thu thap chimg cur ding quy dinh. Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi,
thoi han chuyén ho so, tha tuc cap téng dat niém yét cho cac duong su dam bao theo
quy dinh phap luat. Cac quyén nghia vy cua duong sy dugc dam bao thuc hién. Tai
phién toa, HO1 dong xét xtr da tién hanh t6 tung dung trinh ty thu tuc theo quy dinh
ctia ciia B9 luat T4 tung dan sy nam 2015; nhimng nguoi tham gia t tung chap hanh
ding phap luat.

- Vé tht tuc khang céo: Cong ty TNHH X Nhiét d6i 1am don khang céo ban
an so tham va ndp tién tam Uing an phi phic tham trong han luat dinh nén dugc xem
x¢€t theo thu tuc phac tham.

- V& noi dung khang céo:

Qua 101 trinh bay cta cac duong su c6 trong ho so vu 4n va tai phién toa, cé
cin ctr xac dinh viéc Cong ty TNHH X Nhiét d5i cham thanh toan tién cho vo chong
6ng Lé Ba D, ba Nguyén Thi T la vi pham thoa thuan da ky. Toa an cp so tham
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a ¢6 cin ctr. Bi don khang cdo nhung
khong cung cap thém tinh tiét nao khac nén dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham: Ap
dung khoan 1 diéu 308 BLTTDS, khong chap nhan khang cdo ctia Cong ty TNHH
X, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu c6 trong hé so vu dn dwoc thdm tra tai
phién toa, can cwr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hpi dong xét xw nhdn
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

- Bi don khang cdo ban an dan sy so tham trong han luat dinh va ndp tién tam
ung an phi nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.



- Nguoi bao vé quyen loi ich hop phap cua bi don da duoc Toa an tri¢u tap
tham gia phién toa dén lan thir hai nhung van vang mat khong co ly do. Can cur Piéu
227,228 ciia Bo luat T tung dan sy, Toa 4n van tiép tuc xét Xt vu an.

[2] Tham quyén giai quyét, quan hé phap luat tranh chp: Toa an cip so thim
xac dinh dung.

[3] Noi dung vu an.

Vo chdong ong Lé B4 D, ba Nguyén Thi T ¢6 01 thira dat dién tich 35.203,7m?,
tai thén E, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a x3 P, tinh Pong Nai) va tai san
gan lién véi dat 1a 350 cdy sau riéng khoang 06 nim tudi. Ngay 22/10/2022 vo 6ng
D, ba T va Cong ty TNHH X do 6ng Nguyén Thai H1 1am nguoi dai dién lap “Hop
d6ng chuyén nhuong quyen quan ly va cham soc thu hoach vuon sau riéng”. Theo
d6, ong D, ba T chuyén nhuong lai quyén quan 1y, chim soc va thu hoach vuon sau
riéng néu trén cung voi cac tai san khac phuc vu cho viéc trong coi, cham soc cay
trong cho Cong ty trong thoi han 10 nam (tr ngay 22/10/2022 dén ngay 22/ 10/2032)
vdi gia 3.200.000.000 dong. SO tién chuyén chuyen nhuong thoa thuan tra ting lan
gom: Ngay 22/10/2022 va ngay 30/6/2023 mdi lan thanh toan 400.000.000 dong.
Ngay 30/6/2024, 30/6/2025, 30/6/2026 mdi lan tra 800.000.000 dong. Ngoai ra cac
bén con thoa thuan vé viéc ban giao tai san, trach nhiém cac bén, phuong thuc giai
quyét tranh chap hop dong. Hop ddéng néu trén duoc dng Linh Quéc P 14 phé Chu
tich Uy ban nhan dan xa T ky tén va dong dau. Sau d6, ong D, ba T di giao vuon
cho Cong ty quan 1y, chim soc va thu hoach ké tir thoi diém ky hop dong. Phia Cong
ty dd thanh toan duoc sb tién ngay 22/10/2022 va ngay 30/6/2023 tong cong la
800.000.000 dong, nhung khong thanh toan duoc sb tién 800.000.000 déng ma hai
bén d3 an dinh giao vao ngay 30/6/2024. Sau nhiéu lan yéu ciu thanh toan nhung
Cong ty chua thyc hién, Cong ty chi thanh toan duoc 02 thang tién 13i véi sb tién 1a
24.000.000 dong. Piéu nay déu duoc cc bén thira nhan nén 1a tinh tiét khong phai
ching minh.

Ong Nguyén Thai HI thira nhén thanh toan tré han theo hop dong da ky,
nguyén nhan la do b1 that thu, han hdn mat mua, Cong ty mua nhiéu vuon nén dang
ban phuong an tra.

Tai Diéu 5 cta hop dong hai bén da thoa thuén, néubén B (tare Cong ty) thuc
hién khong dung céc ndi dung ky ket thi bén A (0ng D, ba T) c6 quyén cham dit hop
dong ngay lap tuc ké tir thoi diém vi pham.

Nhu vay, Cong ty da vi pham nghia vu thanh toan theo hop dong da ky, day
la diéu kién cham dut hop d6ng ma cac bén da thoa thuan tai Diéu 5. Vi vy, cip so
tham chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng D, ba T, tuyén hay hop dong thué khoan
tai san (Hop ddng chuyén nhuong quyén quan 1y va cham séc thu hoach vuon sau
riéng) ngay 22/10/2022 1a c6 cén ctr.

Bi don khang cao dé nghi Toa an cap phuc thim huy toan bd ban 4n 1a khong
cd co so nén khong chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung:



Quaé trinh giai quyét vu an, nguyén don da tu nguyén ngp tam tng chi phi do
dac; xem xét, tham dinh tai chd 1a 4.500.000 dong, cip so tham budc nguyén don
chiu va ong D, ba T khong khang cdo nén khong dit ra xem xét giai quyét.

[5] V& an phi:

- An phi dan sy so thdm: Cong ty TNHH X Nhiét doi phai nop 300.000 dong.
Hoan tra cho 6ng D, ba T tién tam ng an phi da nop.

‘ - An phi dan su phuc tham: Coéng ty TNHH X Nhiét doi phai chiu 300.000
dong, dugc trir vao tién tam ung an phi da ndp.

[6] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai la phu
hop v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
1/ Can ctt vao khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat t6 tung dén su.

Khong cpép nhén yéu cau khang céo ctia Cong ty TNHH X. Giit nguyén Ban
an dan sy so tham s6 31/2025/DS-ST ngay 30/5/2025 cua Toa an nhén dan huyén
Bu Dang, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa 4&n nhan dan Khu vyc 12 - Bong Nai).

2/ Can clr vao cac Dicu 423, Dicu 424, Dicu 483, Dicu 492 B luat dan sy
nam 2015;

“Ap dung cac Dicu 147, Dicu 157; Dicu 266, Dicu 273; Dieu 227, 228 ciia B
luat To tung dan sy; Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy
ban thuong vu Quoc Hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don d6i véi bi don.

Tuyén hiy hop dong thué khoan tai san (Hop dong chuyén nhuong quyén
quan 1y va cham soc thu hoach vuodn sau riéng) ngay 22/10/2022 giita vo chong 6ng
Lé B4 D ba Nguyén Thi T véi Cong ty TNHH X.

2. Vé an phi:

Budc Cong ty TNHH X phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so tham.

Hoan tra lai cho vo chong Lé Ba D ba Nguyen Thi T s6 tlen tam Ung an phi
da nop 1a 300.000 dong, theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 0009463 ngay

14/11/2024 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Bu Bang, tinh Binh Phudc (nay la
Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 12 — Bong Nai).

Cong ty TNHH X phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham, dugc trir
vao tién tam Gng an phi d ndp theo Bién lai thu s 0028603 ngay 10/7/2025 cia
Phong Thi hanh &an dan sy Khu vyc 12 — Dong Nai.

3. V& chi phi t6 tung: Budc vo chong ong L& Ba D ba Nguyén Thi T phai
chiu 4.500.000 dong ( da nop xong).
4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND T. Bong Nai,



- TAND Khu viee 12 — Pong Nai;

- VKSND Khu vuc 12 — Béng Nai;

- Phong Thi hanh an dan sy Khu viec 12 —
Béng Nai;

- Luru hoé so vu an.

Nguyén Pinh Trung



