TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 220/2024/DS-PT
Ngay: 09/5/2024 ,
VIV “Tranh chap quyen su- dung dat
va huy quyet dinh ca biét”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Thédm phén - Chui toa phién tda:  Ong Thai Duy Nhiém;

Céac Tham phan: Ba Lé Thi Mai;

Ba Hoang Thi Bich Hai.

Thw ky phién toa: Ba Hoang Hai An - Thu ky Toa &n nhan dan cap cao
tai Ha Noi.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Ha Ngi tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thu Mai, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 09 thang 5 nam 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi
mé phién tda cong khai xét xir phuc tham vy &n dan sy thu Iy sé
129/2024/TLPT-DS, ngay 20 thang 02 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyeén st
dung dat va huy quyét dinh cé biét” do c6 khang céo cua nguyén don la dng Lé
Vin T d6i véi Ban an dan sy so tham s6 60/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2023 cua Toa &n nhan dan tinh Nghé An.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 4840/2024/QD-PT ngay 23 thang
4 nam 2024, gitra cdc duong sy

* Nguyén don: Ong Lé Van T (Lé Trong T1), sinh ndm 1973 va ba Nguyén
Thi H, sinh nam 1972, 6ng T1 c6 mat, ba H vang mat;

Dia chi: K, thj trdn D, huyén D, tinh Ngh¢ An.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng T1:

- Ba Nong Thi N, sinh nam 1987, ¢6 mat;

Dia chi: K, phuong T, thanh phé V, tinh Ngh¢ An,
- C)ng Luong Van T2, sinh nam 2001, Véng mat;

- Ba Kim Thi D, sinh nim 1996, vang mit;

Péu tra tai: Xom T, xa B, huyén T, tinh Nghé An.
(Theo vin ban Gy quyén ngay 03/10/2023).



* Bi don: Ong Nguyen Xuan b (Nguyén D), sinh nim 1962 va ba Cao Thi
V (d3 chét), ong D ving mit;

Dia chi: X6m A, xa D, huyén D, tinh Ngh¢ An;

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng D: Ba Lé Thi Kim S, sinh nam
1977; dia chi: Lo A, khu Q, nam duong N, phuong H, thanh pho V, tinh Ngh¢
An, c6 mat.

* Nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan xa D, huy¢n D, Véng mat.

2. Uy ban nhan dan huyén D, Véng mat.

3. Anh Nguyén Vin T3, sinh nim 1992, vang mat;
4. Anh Nguyén Vin D1, sinh nim 1987, c6 mit;
Cung dia chi: Xom A, xa D, huyén D, tinh Ngh¢ An.
5. Chi Nguyén Thi H1, sinh nam 1990, Véng mat;
bia chi: A - CT1C-KDT K - K, b, H, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia anh T3, anh D1, chi H1: Ba Lé Thi Kim
S, sinh nam 1977; dia chi: Lo A, khu Q, nam dudong N, phuong H, thanh phd V,
tinh Nghé An.

6. Anh Lé Vin C, sinh ndm 1992; anh Lé Trong H2, sinh ndm 2008, ving mat;
Dia chi: K, thi trdn D, huyén D, tinh Nghé An.
7.BaLé Thi Q, sinh nim 1994, ving mit;
Dia chi: Xom F, xa D, huyén D, tinh Ngh¢ An.
* Nguoi khang cdo: Ong Lé Van T, ¢ mit.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, ban ty khai va qua trinh giai quyét vu dn nguyén don
ong Lé Van T va ba Nguyen Th; H trinh bay:

Gia dinh ong T la chu sir dung thura dat s6 91, to ban dd s6 02, dién tich
445m? (200m? dat &, 245m? dat vuon) tai xom A, xa D, huyén D, tinh Ngh¢ An.
Thua dat nay da duoc UBND huyén D, tinh Nghé¢ An cap gidy chimg nhén
quyén sir dung (sau day goi tat 1a GCNQSD) dat ngay 30/9/1996, ngudn goc tur
truéc nam 1975. Khi gia dinh st dung dat thi trong vuon cé mot viing dat sau,
qua trinh st dung dat gia dinh c6 san 1ap dién tich viing dat sdu nay. Tir trudc
dén nay gia dinh thyc hién day du cac loai nghia vy tai chinh d6i v6i nha nudc
voi dién tich dat 1a 445 m?,

Gia dinh 6ng Nguyén Xuan D (vg ong D la ba Cao Thi V) su dung thira dat
hen ké voi gia dinh 6 ong T la thira s6 92, to ban d6 s6 02 dién tich 315m? va cling
tlep giap véi viing dat sdu nay; dat ctia ong D ciing da duoc UBND huyén D cép
gidy chtng nhan quyén sir dung dat ngay 30/9/1996.



Nam 1999 gia dinh 6ng T 1am lai nha thi c¢6 cho gia dinh 6ng D ba V mot
phan dién tich dat dé rdng ngd vao nha ba V va hién mot phan dién tich dat cho
duong giao thong xo6m.

Khoang nam 2008, 2009 thi gia dinh 6ng D, ba V tién hanh d6 dat 14p mot
phan dién tich viing dat sdu nay dé trong chudi, chan nudi. Giita gia dinh ong T
va gia dinh Ong Nguyen Xuan b, ba Cao Thi V chua xac nhan véi nhau ranh
gi6i, dién tich dbi véi vung dat sau nay 1a cua ai. Vi la hang x6m voi nhau nén
gia dinh 6ng T chua yeu cau phap luat xac dinh chi quyén phan dién tich ving
dat sau ndy ma van dé gia dinh ong D, ba V sir dung.

Qua4 trinh do dac lai ban do dia chinh méi thi 6ng T du:oc biét hién trang
dién tich sir dung thira dat cua gia dinh dang su dung la 248,9 m? thiéu 196,1 m?
so voi gidy chimg nhan quyén st dung dét va hlen trang su dyng thura dat cta
gia dinh 6ng D, ba V dang str dung 14 604,4 m? nhiéu hon so v&i gidy ching
nhan da cap 1a 189,4 m2 Trong tong s6 604,4 m? dit ma gia dinh 6ng D, ba V
dang sir dung bao gom 152,47m? dat ciia gia dinh ong T.

Phan dién tich dat 152,47m? ma gia dinh ong D, ba V da d6 dét trong
chubi, chin nudi tir khoang nim 2008, 2009 thudc phan quyén sur dung dat cta
gia dinh 6 ong T dé duge UBND huyén D cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
nam 1996. Ong T yéu cau gia dinh 6ng B, ba V tra lai phan dién tich dat con
thiéu nhung gia dinh 6ng D, ba V khong tra. UBND x& D di t6 chic hoa giai
tranh chép dat dai giita hai gia dinh nhung khong thanh. Do d6, nguyén don khoi
kién dé nghi Toa budc gia dinh 6ng Nguyen Xuan b, ba Cao Thi V phai tra lai
152,47 m? dat vuon lién ké dat 0 tai thua dat so 91, o ban d6 s6 02 ma UBND
huyén D, tinh Nghé An da cap glay chirng nhan quyen st dung dat cho gia dinh
ngay 30/9/1996. Dién tich yéu cau tra lai theo két qua do dac thim dinh ngay
13/4/2021 1a 149,2 m2,

Bi don éng Nguyén Xudn D (mét s6 tdi liéu la Nguyén Vin D2, Nguyen BZ)
trinh bay: Nam 1986 ong D2 va ba V két hon v6i nhau, sau khi két hon song
clng v4i ong ba ngoai 1a Cao Vin L va Nguyén Thi L1 trén manh dat do 6ng ba
ngoai tao dung co6 dia chi tai xém A, xa D, huyén D. Sau khi 6ng ba ngoai mat,
%Y ch(‘A)ng dugc thira ké thira dat néu trén va toan bo tai san do ong ba dé lai; ong
ba d4 1am nha trén mot phan dién tich dat, phan dién tich dat con lai vo chong da
d6 dat cai tao dé trong chudi. Trudc nam 1972 thyc té dién tich vuon chubi rong
hon hién nay. Nam 1974 - 1975 6ng ngoai 1a Cao Van L thué ong Q1, 6ng M &
x6m M, x& D, xudng danh so moé dé ban, 1au dan tao thanh vung triing sau. Nam
1987 - 1988 vo chong 6ng D2, ba V di thué ong Tran Van D3, Nguyén Vin T4
thuong trd xom A, xa D, d6 dat nang phan dit vuon chudi theo hién trang bay
gi0, dién tich dat trong chudi gia dinh sir dung hang chuc nim nay va dugc cac
can b, nhan dan x6m 1 xac nhan.

Giap thira dat cua gia dinh ong D2, ba V 1a thtra dat ciia ho gia dinh 6ng L&
Vin T. Ngudn gbc cua thira dat trén 1 ctia ba Tran Thi T5. Nam 1965 ba T5 bj
bom bo tring nha va di chét, manh dat trén bi bé hoang. Sau chién tranh b me
6ng T 1a ba Hoang Thi T6 va 6ng Lé Vian T7 tré vé dia phuong thdy manh dat



trén bi bo hoang nén di xin 6ng Tran V1 13 anh trai ctia ba T5 cho sir dung manh
d4t. Thuc té dién tich manh dat trén rat nho so véi dién tich dat hién nay. Sau khi
6ng T 1ap gia dinh thi dugc bd me cho ra ¢ riéng trén manh dat nay. Do ¢ y
dinh 1am nha va dé c6 dién tich san phia trudc dugc mé rong nhu hién nay, ho
6ng T da dit van dé véi vo chong 6ng D2, ba V xin 0,9 m dit doc vuon chubi,
chiéu dai 16 m, khoang 15 m? dé mé rong thém va di duoc gia dinh ddng ¥, hai
gia dinh di bao cdo ong Tran Tién D1 can bd dia chinh cing véi can bo Phong
Tai nguyén va Moi truong xa D dé tién hanh do dac va dich chuyén mdc nhu
thuc té hién nay.

Niam 1994 thuc hién Nghi dinh 64 ctia Chinh phit vé cap GCNQSD dét cho
cac ho dan nén ngay 30/09/1996 vo chong ong D2 duoc UBND huyén D cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 92, to ban do 02, dia chi
tai xom A, xd D, huyén D, tinh Nghé An. Sau khi nhan GCNQSD dit trén thi
gia dinh khong xem ki ndi dung ma cit vao ti. Manh dét trén bao gom ca vudn
chudi dugc gia dinh str dung 6n dinh, lau dai, xung quanh manh dat da dugc xay
tuong bao phan cach gitra cac hd lan can.

Thang 03/2017 do ¢6 chu truong do lai dién tich dat dé cap doi gidy chimg
nhan quyén su dung dat trén dia ban, nén Ban dia chinh x& D c¢6 vé do dac lai
dién tich dat trén cho gia dinh. Theo két qua do dac hién trang sir dung dat thi
dién tich dat thuc té cia manh dét gia dinh 6ng D2 dang str dung 1a 604,4m? 16n
hon rat nhiéu so véi dién tich dat ghi trong gidy ching nhan quyén sir dung dat
UBND huyén D d3 cap ngay 30/09/1996.

Theo két qua do dac hién trang st dung dét thi thira dat cta gia dinh ong L&
Trong T1 (12 ho lién k&) c6 dién tich 1a 248,9m2 Tuy nhién, trong gidy ching
nhan quyén st dung dat cap ma UBND huyén D da cdp cho gia dinh ong T1
ngay 30/09/1996 lai ghi dién tich thira dat nay 1a 445m? Trong khi d6 hai thira
dét cua hai gia dinh co ranh gidi r0 rang, tur thoi diém do dac lai hién trang su
dung dét trg vé trude, gia dinh ong D2 va gia dinh 6ng T1 su dung phan dat
minh 6n dinh khong c6 tranh chap gi voi nhau. T khi biét dién tich ghi trong
GCNQSD dat 16n hon nhiéu so véi dién tich dat thyc té cua gia dinh minh thi hd
6ng Lé Trong T1 nhan dién tich dit & vuon chu01 ma ong B2 dang sir dung 1a
cua gia dinh minh, nhung 6ng T1 khong cung cap dugc cac tai lidu, chung cur
lién quan dién tich dat vuon chudi néu trén.

Sau khi biét duoc két qua do dac lai hién trang stir dung dét co sai léch véi
dién tich ghi trong gidy chimg nhan duoc cap, ong D2 cho rang thoi diém do dat dé
cép GCNQSD dat trén do 6ng ba khéng c6 mit nén to do dat di tinh ca dién tich
dat vuon chudi cua gia dinh o ong D2 vao dién tich dat ctia ho 6 ong T1 nén da nhiéu
lan 1am don giri co quan c0 tham quyén yéu cau giai quyét. Ngay 30/11/2017,
UBND x4 D d4 ra Quyét dinh s6 01/QD-UBND véi ndi dung “Noi dung khiéu nai
cua ba Cao Thi V la dung, don xin dang ki quyén sir dung dat ngay 10/05/1996 cta
hai h¢ gia dinh 6ng Nguyén D2 va gia dinh 6ng L€ Trong T1 khong phai do hai ho
gia dinh ki ma do to cong tac do dat ciia xom viét va ki thay nén da co sy sai sot Ve
dién tich dat thuc t& so véi bia dat dugc cip cho hai ho...” dong thoi trong quyét



dinh cling néu rd giao trach nhiém cho céc co quan lién quan “do dac xac dinh lai
dién tich cu thé ctia hai ho theo hién trang dé bd sung (hd ba Cao Thi V) va gidam
dién tich (ho L& Trong TI) ding theo thuc té hién nay”. Tuy nhin, ngay
25/12/2017, UBND Xa D ra Quyét dinh sé 105/QD-UBND vé viéc hiy bo quyet
dinh s6 01/QD-UBND 1y do la vi UNBD xa khong c6 tham quyen ban hanh quyét
dinh trén nhung thuc t& UNBD x4 D van thira nhan noi dung khiéu nai ctia ba V la
dung va tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Ong P2 cho riang viéc UBND huyén D cidp GCNQSD dét cho ho ong Lé
Trong T1 ngay 30/19/1996 ddi véi thira dat s6 91, to ban d6 02 tai xom A, x& D,
huyén D véi dién tich 1a 445m? trong khi thuc té két qua do dac vao thang
03/2017 thi chi c6 248,9m?, trong khi d6 dién tich trong GCNQSD dit ma
UBND huyén D cap cho gia dinh 6ng D2 ngay 30/09/1996 14 315m? nhung thyc
té két qua do dac dién tich dat cua gia dinh 6ng D2 la 604,4m?, c6 sy sai léch vé
dién tich dat, dién tich dat cua ho 6ng Lé Trong T1 di dugc tinh ca phan dién
tich dat trong chudi ciia gia dinh 6ng D2.

Bi don c6 yéu cau phan t6, dé nghi, huy toan bo noi dung gidy chimg nhan
quyén stir dung dat ngay 30/09/1996 cua UBND huyén D cap cho ho ong Lé
Trong T1 va huy toan bd ndi dung gidy chting nhéan quyen su dung dat ngay
30/09/1996 cuia UBND huyén D cap cho h ong Nguyén D2. Pong thoi tuyén
dién tich dat dang tranh chap la cua gia dinh 6 ong D2. Tuy nhién, tai phién hop
ngay 24/3/2023, bi don da rat ndi dung: Yéu cau tuyén dién tich dat dang tranh
chap thudc quyén sir dung cua gia dinh 6ng Nguyén D2 va ba Cao Thi V.

Y kién cia Uy ban nhédn dén xd D:

Qua kiém tra hién trang tai thura dat s6 91 va thira dat sb 92, to ban dd sb
02, dia chi tai xom A, x& D va lam viéc v6i dai dién gia dinh 6 ong Nguyén Vin
P2 cy thé nhu sau: Hién tai ghi nhan viéc gia dinh ong Nguyén Vian D2 dé su
dung tur nam 1975 phan dién tich da duoc cap gidy chtng nhan quyen sur dung
dat cho gia dinh 6ng Lé Vin T va ba Nguyén Thi H tai thira dat s6 91, to ban d6
s6 02, s6 séri gidy chung nhan 1a H 306866 do UBND huyén D cip ngay
30/9/1996. Quan diém cua UBND xa D vé noi dung tranh chap gitta 02 ho gia
dinh 6ng Lé Vin T va ba Nguyén Thi H va gia dinh 6ng Nguyén Vin D2 la:
Huy GCNQSD dit ctia 02 gia dinh ndm 1996 va cap lai GCNQSD dat theo ding
ngudn gdc sir dung dat cta 02 gia dinh tir ndam 1975 cho dén nay.

Vé ngudn goc thira dat: Thia dat s6 91, to ban d6 s6 02 mang tén 6ng Lé
Trong T1 va thira dat s 92, to ban d6 s6 02 mang tén dng Nguyén b2 c6 ngudn
goc dat ¢ tir truée ndm 1975 cho dén nay. Tai thoi diém 1ap ho so cap GCNQSD
dat nam 1996 tai dja phuwong khong tién hanh xac dinh ranh giéi, moc 2101 thura
dat, ma dya trén co s& 13 hién trang st dung dét cua cac gia dinh va so li¢u bao
gém sb thtra, dién tich, sb t& ban dd cin ¢l theo ban dd 364 duge do vé trong
giai doan tir nam 1992 - 1994, thong tin cho cac ho gia dinh st dung dét 1én ké
khai diang ky cip GCNQSD dét giri vé UBND huyén dé tién hanh ra quyét dinh
cdp GCNQSD dét cho céc ho gia dinh ca nhéan trén dia ban x4. Qua qua trinh tim
hiéu va nam céc thong tin tir cdc can bd quan 1y dat dai va mot sb ho gia dinh ca



nhan trén dia ban x4 thi dugc biét 1a cong tac do dac ban d6 364 giai doan 1992-
1994 do don vi do dac ban dd thue hién cac thira dat cta cac hd gia dinh. Trudc
khi tién hanh t6 chirc do dac, c6 thong bao rong rii cho ngudi dan biét vé cong
tac do dac ban dd dia chinh 364, con viée cac hod gia dinh, c4 nhan trén dia ban
toan x3 ndi chung va gia dinh 6ng Lé Trong T1 va 6ng Nguyén D2 cé ching
kién hay khong thi UBND x4 khong thé khang dinh duoc ndi dung nay, vi quéa
trinh do dac ban d6 qua cac thoi ky, don vi do dac do theo hién trang sur dung
dat cua cac gia dinh dang sir dung, qua nam bat thong tin véi cac hd dan thi ho
¢ noi 1a ¢o biét va théy don vi do dac ban do vé do dac dit cua gia dinh minh,
nhung co ban tai thoi diém d6 ngudi dan khong may quan tim nhiéu vé noi
dung nay, va ciing c6 mot sb gia dinh c6 thé khong & nha dé chung kién viéc do
dac ban do cua thira dat gia dinh minh.

Con ban d6 chinh 1y nam 2005 thi do co quan ¢6 chtic ning chinh 1y ban do
thuc hién trén nén tang 1 ban d6 364, do qua trinh str dung dat c6 bién dong vé
thira dat nhiéu nhu tach thira, thu hoi dat, quy hoach giao dat ¢ cac ving cho nén
c6 su bién dong vé cac thira dat va muyc dich st dung cac vung dat. Vi vay, dé
dam bao cong tac quan ly nha nudc vé dat dai duoc thuan loi hon nén co quan
c6 tham quyén méi thué to chice don vi ¢6 chuyén mén tlen hanh chinh ly ban do
dia chinh nam 2005, con viéc chinh 1y ban d6 dua trén s6 liéu dia chinh bién dong
ttr khi do dac ban dé dia chinh 364 giai doan 1992-1994 cho dén nam 2005 khong
c6 sy chtg kién ciia 02 ho gia dinh ong Lé Trong T1 va 6ng Nguyén D2.

Nguyén nhén ting giam dién tich giita cac thira dat theo ban d6 364 va két
qua do dac ban dd dia chinh dang s6 nam 2016 nhu sau: Thira dat s6 91, t& ban
dd sb 02, dién tich theo ban d6 364 1a 445m? Theo s6 liéu ban do sé do nim
2016 1a thira dat s 07, to ban dd s6 17, dién tich 1a 248,9m? chénh léch
196,1m?. Thira dat s6 92, t& ban d6 s6 02, dién tich theo ban d6 364 1a 315m?.
Theo s6 liéu ban d6 s6 do nam 2016 1a thira dat s6 08, to ban d6 s6 17, dién tich
la 604,4m?, chénh léch 289,4m% Nguyén nhan chinh din dén cé sy ting giam
dién tich giita cac thira dat nhu sau: Do hinh thé thira dat co thay doi gitta ban d6
364 va ban d6 s6 do 2016. Nguyén nhan thay doi dién tich gitrta cac thira dat
theo két qua tham dinh tai chd ctia hai thira dat tong dién tich 1a 851,8m? va két
qua do dac ban d6 dia chinh dang s6 nim 2016 tong dién tich 02 thira dét la
853,3m? (chénh léch 1,5m?). Nguyén nhan chinh din dén c6 su chénh léch dién
tich gitra két qua tham dinh tai chd va két qua do dac ban dd s6 1a do sai sb trong
do dac.

Y kién ciia Uy ban nhédn déan huyén D:

H6 so cip GCNQSD dat cho 6ng Lé Vin T, ba Nguyén Thi H: Ho so luu
trit tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén D cho thay don dang ky
quyén sir dung dit ctia 6ng Lé Trong T1 va ba Nguyén Thi H ddi véi thua dat sb
91, to ban dd 02, xa D. Pon co ¥ kién cia UBND xa D xac nhédn ngay
10/5/1996, ghi rd dé nghi UBND  huyén D cap gidy chimg nhan cho ho L& Trong
T1 véi dién tich trén (445m2) s muc ké dat dai x4 D c6 ghi thira dat sb 91, to
ban d6 02, chu sir dung dat Lé Trong T1, dién tich 445m? (trong d6 200m? dat &



va 245m? dat vuon); Quyet dinh s 205/Qb-UB ngay 21/9/1996 cua UBND
huyén D vé& viéc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho 1539 ho gia dinh,
ca nhan c6 tén trong danh sach kém theo cia UBND x& D, trong d6, tai danh
sach kém theo tai sb thir tw 244 ¢6 tén ong Lé Trong T1 téng dién tich duoc cép
gidy chtng nhan 445m?.

H6 so cdp GCNQSD dét cho 6ng Nguyén D2, ba Cao Thi V: Ho so luu trix
tai Chi nhanh Vian phong Dang ky dét dai huyén D cho thiy don ding ky quyén
str dung dat ctia ong Nguyén P2 va ba Cao Thi V vdi thira dat s6 92, to ban d6
02, xa D. Pon c6 y kién cia UBND Xa D xdac nhan ngay 10/5/1996, ghi rd: dé
nghi UBND huyén D cap gidy chimng nhén cho ho Nguyén D2 véi dién tich
1. 388m2 trong do 315m dat & va vuon; s6 muc ké dat dai xa D co ghi: Thira dat
s6 92, to ban dd s6 02, chi sir dung dat N, dién tich 315m? trong d6 c¢6 200m?
dat o va 1 15m dat vuon; Quyét dinh s6 205/QD -UB ngay 21/9/1996 cua UBND
huyén D vé viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 1539 ho gia dinh,
ca nhan c6 tén trong danh sach kém theo cia UBND xa D. Trong do, tai danh
sach kém theo tai s6 thir ty 53 ¢6 tén 6ng Nguyén D2, tong dién tich dugc cap
gidy chtng nhan 1.388m? (9 thira).

_Quan diém cia UBND huyén D vé giai quyét vu an: Vé giéy ching nhan
quyen str dung dat da cap cho 6ng Nguyén D2 va ba Cao Thi v dbi véi thira dat
50 92, to ban d6 s6 2 dién tich 315m? tai xom A, xd D va glay ching nhén da
cap cho ong Lé Trong T1 va ba Nguyén Thi H voi thira dat s6 91, dién tich
445m2, t& ban dd 02, x4 D trude day (nam 1996) duoc thuc hién xét theo don
xin dang ky QSD dét ciia 6ng Nguyén D2, ba Cao Thi V va 6ng Lé Trong T1, ba
Nguyén Thi H. Can ctr ho so do UBND x& D dé xuat va lap danh sach dé nghi
UBND huyén cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho cac ho gia dinh, ca
nhan duoc giao dat theo Nghi dinh s6 64-CP ngay 27/9/1993 cua Chinh phu, cac
gidy ching nhén da cap phu hop véi quy dinh tai thot diém cap glay Sau khi
dugc cap gidy chtng nhan quyén st dung dat, cac chi str dung dat khong co y
kién khiéu nai theo luat dinh, qua trinh st dung dat kéo dai tir 46 dén nay phat
sinh cac mau thun tranh chip, khiéu kién. Pé dam bao quyén loi cho cac bén
lien quan, UBND huyén D dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Nghé An xem xét vé
ngudn goc, thoi diém sir dung dat va qua trinh sir dung dat dé phan quyét theo
quy dinh.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da thu thap hd so cip GCNQSD dat cua
gia dinh nguyén don, bi don tai thura dat s6 91, 92; ban d6 364; ban dd dia chinh
2005; ban do do dac nam 2016 va sd muc ké, sd dia chinh céc thoi ky. DPdi voi
ban dd 299, do dac giai doan 1982 - 1986 c6 thuc hién tai xdbm A, xa D. Tuy
nhién, két qua tra ctru (tai X4 D, Van phong D chi nhanh D2, Trung tam cdng
nghé thong tin - S& TNMT tinh N) khong tim thay to ban d6 299 caa xém A, xa
D. Theo s6 ding ky dat dai kém theo ban d6 299, thi xom 1 xa D duoc do dac tai
t& ban d6 s6 03 nhung khong tim thay to ban do. Tai s6 dang ky dat dai c6 tén
Cao Thi V, thira s6 234, dién tich 544m?, tuy nhién do khong c6 ban d6 dbi
chiéu nén khong ¢6 cin clr xac dinh day 1a thira dat caa ba V, 6ng B2 hién dang
c6 tranh chap.



Tai Ban an dan su so tham s6 60/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
cua Toa 4n nhan dan tinh Nghé An da quyét dinh: Can cit khoan 9 Piéu 26,
khoan 4 Diéu 34, diém a khoan 1 DPiéu 37, Diéu 147, Diéu 157, Piéu 165, Diéu
266, Diéu 273 Bo luat T6 tung dan sy va khoan 4 Piéu 32 Luat T tung hanh
chinh 2015; DPiéu 164, Diéu 165, Diéu 166 Diéu 237 B luat Dan sy nim 2013;
Diéu 106, 170, 166, 203 Luat dit dai 2013.

- Khéng chip nhan yéu cau cua nguyén don 1a ong Lé Vian T, ba Nguyén
Thi H vé viéc budc bi don phai tra lai quyén str dung dat 149,2m? tai thira dat sb
91 to ban do sb 02 tai xém A, xa D, huyén D tinh Nghé An (nay da duoc do dac
vao thira s6 8, to ban do s6 17 - xém A, xa D, huyén D, tinh Ngh¢ An).

- Chéap nhan mdt phan yéu cau phan t6 cua ong Nguyén Xuan P va ba Cao
Thi V: Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dit sé H 306866 do UBND huyén
D cép cho ho ong Lé Van T (Lé Trong T1) ngay 30/9/1996 ddi véi thira dat sd
91, to ban do s6 02 tai xdm A, xa D, huyén D, tinh Nghé An.

- Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua Ong Nguyen Xuan D, ba Nguyén
Thi V2 vé viéc huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 1 146659 do UBND
huyén D cap cho ho ong Nguyen Xuan B (Nguyén Pao) ngay 30/9/1996 ddi voi
thira dat s6 92, to ban dd s6 02 tai xom A, xi D, huyén D, tinh Nghé An.

Uy ban nhén dan huyén D thyc hién viéc thu hoi Qiéy ching nhan quyén
st dung dat va diéu chinh cap lai Giay chirng nhan quyén sur dung dat cho céc
duong su theo quy dinh.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh &n phi, chi phi to tung, thi
hanh an dan su va théng bao quyén khang cao theo quy dinh phéap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 04 thang 10 nam 2023, nguyén don la ong
Lé Van T c6 don khang cdo voi noi dung khang cao toan bo ban én so tham. Tai
phién toa phuc tham nguoi khang cdo gitr nguyén ndi dung khang céo.

Cac dwong sy trinh bay:

- Phia nguyén don c6 khang céo trinh bay: Gitra thira dat s6 91 va thira dat
s6 92, to ban do s6 02 chua c6 b rao kién cd tir trude dén nay; theo GCNQSD
dat thi thira dat s6 91 dién tich 445m?, con thira 92 chi 315m?; hai gia dinh sir
dung 6n dinh dién tich dugc cip, hang nam hai gia dinh déu nop thué theo diing
dién tich dugc cap; 1a hang x6m tin tuéng nhau nén dng T da cho gia dinh 6ng P
muon mot phan dién tich thuoc thua dat sé 91 dé trong chudi, 6ng B cho rang
6ng trong chudi tir nam 1975 dén nay 1a khong cé can ct. Toa an cap so tham
chua thu thap chung ci day du, dua thiéu nguoi tham gia to tung theo loi khai
cua cac duong sy la c6 phan dat triing nhung vé ngu0n goC €O su mau thuan,
nhung Toa an cip so thAm chua thu thap hd so cap dat, hd so giai quyét khiéu
nai; Xa4c nhan cua nhitng nguoi lam chang chi xac nhan chit ky nhung khong
dugc xac minh 1am rd. Dién tich dat dang tranh chap theo bj don 1 di san thira
ké nhung Tda an cap so tham khdng xac minh nhiing nguoi thira ké cua cu L, cu
L1 dé dua ho vao tham gia td tung. Bi don cho rang sau khi nhan GCNQSD dit
d3 khong xem xét ma 20 nim sau méi xem 1 khong cé co sé. Xét vé hinh thé



thura dat dang tranh chap thi thuoc thura dét s6 91 cua ong T, 6ng b khdng cung
Cap dugc ching cir chiang minh ngum goc su dung dat Do d6, dé nghi Hoi
ddng xét xir phic tham hay ban an so tham dé giai quyét so tham lai.

- Phia bi don trinh bay: D4t dang tranh chip duoc gia dinh 6ng D st dung
6n dinh, 1au dai; khi dng T xay nha con xin 6ng D thém 0,9m dat dé mé rong
khuén vién, thira dat cua ong T dd c6 khuodn vién riéng biét; phia nguyén don
chua bao gio str dung ddi voi dién tich dat nay; viéc cap GCNQSD dat da duoc
UBND thira nhan 1a c¢6 sy sai sot; viéc xac dinh nguon géc st dung dat, quéa
trinh sir dung dat cta gia dinh ong B duoc nhiéu ngudi 1am ching xac nhan; 6ng
T khai kién cho rang dat cia minh nhung khong cung cap duoc ching ct dé
chimg minh, nén dé nghi Hoi dong phic tham béc khang céo, gitr nguyén ban an
so tham.

Pai dién Vién Kiém st nhéan déan cdp cao tai Ha Ngi phat biéu y kién:
Vé t6 tung: Nguoi tham gia t tung va nguoi tién,hélnh t6 tung da thuc hi¢n
dang quy dinh cta B luat To tung dan su tai Toa an cap phuc tham,

Vé noi dung: Cép so tham da xem xét, danh gia day du cac chang ctr ¢o
trong ho so vu 4n, nén da khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va
chap nhan mét phan yéu cau phan t6 cua bi don 1a ¢ cin ci, tai cap phuc tham
khong c6 tinh tiét gi méi nén khong c6 can cir chap nhan khang céo cua nhiing
nguoi khang céo.

Vi vay, dai dién Vien kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi dé nghi Hoi
dong xét xur phic tham can cu khoan 1 Bicu 308 B¢ luat To6 tung dan su, khong
chap nhan khang cao cua 6ng Lé Vian T, gitt nguyén ban an so tham,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai ligu c6 trong ho so vu 4n da dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu thay:

* \Vé t6 tung:

[1] Vé tham quyén: Cin ctr ndi dung don khai kién ctia 6ng Lé Vian T va ba
Nguyén Thi H khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Van D2 va ba Cao Thi V tra lai
dién tich dat l1an chiém, nén xac dinh day 1a tranh chap quyén sir dung dat, vu
viéc thudc tham quyén giai quyét cua Toa an, nén Toa an nhan dan huyén Dién
Chau di thu ly, giai quyét theo trinh tu so tham 1a c6 can ci. Tuy nhién, qua
trinh giai quyét vu an, bi don 1a 6ng Nguyén Vian B2 cd yéu cau phan té dé nghi
xem xét hiy cac GCNQSD dat ma UBND huyén D da cap d6i véi thira dat sb
91, 92 thudc to ban d6 sb 02; day 1a cac quyét dinh hanh chinh cé bi¢t cua
UBND cap huyen trong linh vuc quan ly dat dai, vu viéc thuoc tham quyen giai
cua cua Toa an va tham quyén giai quyét theo trinh tu so tham thugc tham quyén
ctia Toa an nhan dan cap tinh. Do d6, mic du da thu ly, giai quyét nhung Toa an
nhan dan huyén Dién Chau di chuyén vu an va Toa an nhan dan tinh Nghé An
thu 1y va giai quyét theo trinh tu so tham 13 dang quy dinh tai khoan 9 Diéu 26;



khoan 4 iéu 34; Dieu 37 B¢ luat T6 tung dan su; khoan 1 Biéu 30; khoin 4
biéu 32 Luat To tung hanh chinh.

[2] Vé xac dinh tu cach dwong su tham gia t6 tung: Cép so tham da xac
dinh nguyén don, bi don va nguol c6 quyeén |01 nghla vu lién quan dén vu an
dung quy dinh caa phap luat; qua trinh giai quyet vu &n, mot sé duong su ving
mat nhung da c6 nguoi dai dién theo uy quyén c6 mat, hoac da dugc téng dat
van ban s6 tung hop 1&, hodc di c6 don xin xét xtr vang mit ho. Do d6, Toa an
tién hanh xét xir ving mat ho 1a ding quy dinh tai Diéu 227; Piéu 296 Bo luat
T tung dan sy. Tuy nhién, qué trinh giai quyet vu an bi don 1a ba Cao Thi V
chét vao ngay 31/8/2022, I ra Toa an cap so tham phai thong bao va dwa nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba V tham gia té tung moi ding
quy dinh tai Diéu 74 B luat T tung dan sy, nhung trong vu an nay nhiing
ngudi ké thira quyen va nghia vu to tung cua ba V bao gom chong la ong
Nguyen Xuan D (la bi don) va céc con la Nguyén Vin D1, Nguyen Thi H1,
Nguyén Vin T3 (1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan) déu 1a duong su
trong vu an, ho da duoc Toa an triéu tap dé tham gia to tung va co vin ban thé
hién ¥ kién cua minh, nén quyén loi cua ho di dugc dam bao; sau khi xét xu so
tham khong co6 dwong su nao khang céo, khiéu nai lién quan dén noi dung nay,
nén khong can thiét phai xem xét lai vu an, nhung Toa an cap so tham can rut
kinh nghiém.

* VVé ngi dung: Xét khang céo cua 6ng Lé Van T, thay:

[3] Cin ctt hd so quan 1y dat dai qua cac thoi ky thé hién: Ban d6 364 (to s6
02) ban d6 dia chinh 2005 (to s6 01), thira dat s6 91, to ban dd s6 02 déu c6 dién
tich 445m?; thira dat s6 92 c6 dién tich 315m?. Tai s6 dja chinh nam 1996 va s6
muc ké dat dai nam 1998, thira dat s6 91 co dién tich 445m?, thira dt s6 92 c6
dién tich 315m? (2005 - 313). Theo hinh thé thira dat tai cac ban d6 364 va ban
d6 nam 2005, phan dat tranh chap tai hai ban d6 thé hién déu thudc thia dat s6
91. Tuy nhién, cin ct tai ligu thu thap dugc thong qua két qua cung cap cua dia
phuong, xét ngudn goC va qua trinh st dung dat dugc thé hién nhu sau: Thira dat
c6 tranh chap c6 nguon goc sir dung tir thoi 0ng ba ngoai cua ba Cao Thi V; viéc
tén tao, khai thac, quan Iy, str dung thuc té déu I cua gia dinh 6ng D, ba V. Ong
T, ba H cho rang gia dinh c6 cong ton tao thira dat, cling nhu nam 2008 cho gia
dinh 6ng B, ba V muon dét de s dung va 6ng B, ba V bat dau sir dung tir thoi
gian nay, nhlmg khong xudt trinh duoc ching ct, tai liéu ching minh cho viéc
muon dat, qua trinh ton tao st dung cua gia dinh ong, ba; trén thuc té gia dinh
6ng B, ba V str dung phan dat nay tir trude dén nay, viéc sir dung dat caa 6ng b
ba V phu hop véi nhimg ngu’ol lam chu:ng la hang xom cua 6ng B, 6ng T; phu
hop véi Bao céo két qua xac minh ngay 25/10/2017 cua UBND xa D xac dinh:
Trude nam 1972 dién tich vuon chudi dugc 6ng Cao Vian L 1am hai gian nha nho
cho me con ba Cao Thi L2 &. Pén nim 1972 ba L2 chét, dng T8 chdng ba L2
thoat ly b doi, ba V ¢ véi dng ngoai, nam 1974 - 1975 6ng Luu d bo ngdi nha
va thué 6ng Q1, 6ng M ¢ x6m M xudng danh so mé dé ban. Lau dan tao thanh
ving triing sau, ndm 1987 - 1988 ba V thué éng Tran Pang D4 va Nguyén Vin
T4 thué d6 dit nang phan dat vuon chudi theo hién tai bay gid, dién tich vuon
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chudi da st dung hang chuc nim nay. Trudc nam 2017 khi 6ng T 1am nha th
ranh giéi cua hai nha la birc twong do chinh 6ng T xdy. Theo Cong vin sO
18/BC-UBND ngay 03/3/2023 cia UBND x4 D: “Gia dinh dng Nguyén Vin D2
da st dung tir nam 1975; phan dién tich da duoc cap gidy CNQSD dét cho gia
dinh 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi H tai thtra 91, to ban d6 s6 02 do UBND
huyén D cap ngay 30/9/1996”, va gia dinh sir dung theo diing hién trang tir nim
1975 cho dén nay. Nhu vay, theo UBND xa D thi ngudn géc phan thia dat tranh
chap 1a do 6ng Cao Vin L (dng ngoai ba Cao Thi V) khai hoang va st dung sau
d6 ong Cao Vian L dé lai cho ba Cao Thi V va dng Nguyén Van D2. Theo chinh
quyén dia phuong thi Ban db 364 giai doan 1992-1994 do don vi do dac ban d6
thuc hién do dac céc thira dat cua cac ho gia dinh, khong xac dinh duoc cd su
chang kién cua cac gia dinh hay khong. Déi véi ban d6 chinh 1y ndm 2005 thi do
co quan ¢ chirc niang chinh Iy ban d6 thuc hién trén nén tang I1a ban d6 364, do
qué trinh str dung dat c6 bién dong veé thira dat nhiéu nhu tach thua, thu hoi dat,
quy hoach giao dat & cac ving nén c6 su bién dong vé cac thira dat va muyc dich
st dung cac vung dat. Vi vay, dé dam bao cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai
dugc thuan loi hon nén co quan c6 tham quyén méi thué to chirc don vi c6
chuyén mdn tién hanh chinh ly ban do dia chinh nam 2005, con viéc chinh ly
ban d6 dua trén sé liéu dia chinh bién dong tir khi do dac ban d6 dia chinh 364
giai doan 1992 - 1994 cho dén nam 2005 khong c6 sy ching kién cua 02 ho gia
dinh 6ng L& Trong T1 va 6ng Nguyén D2. Nhu vdy, cin ctr vao ngudn goc dat,
qué trinh st dung va viéc quan ly dat dai caa co quan c6 tham quyén, nhan thay,
phan dét tranh chap dugc do dac va cap GCNQSD dét cho gia dinh 6ng T1 la
chua chinh xac. Viéc 6ng T1 cin ctr vao GCNQSD déat dé doi lai phan dat 1a
chua day du; Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén
don 1a ¢6 can cu.

[4] Di véi yéu cau phan té cua bi don vé hity cac GCNQSD dit, thay:

[4.1] P6i véi GCNQSD dat s6 H 306866 do UBND huyén D cip cho ho
6ng Lé Van T ngay 30/9/1996 ddi véi thira dat s6 91, to ban d6 s6 02: Nhu da
phan tich ¢ trén thi dién tich dat dang tranh chap thudc quyén sir dung cua gia
dinh 6ng D2, ba V; nhung qua trinh 1ap ban do, 1ap ho so cap GCNQSD dét cac
co quan chuyén moén da khong thuc hién ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh,
nhu: Tai thoi diém cap gidy chiing nhan quyeén st dung dat, thira dat van dang co
ngu:0| su dung, nhung co quan ¢6 tham quyén chua tién hanh xem xét nguodn goc
va thu hoi dat, thong bao cho nguoi di ting sir dung trudce khi cip cho nguoi
khac 14 vi pham quy dinh tai Diéu 21 Luat Dat dai 1993, din dén cap khong
dung dién tich sir dung dét cua gia dinh 6ng T. Mat khéc theo noi dung bao co
s6 94/BC-UBND ngay 15/8/2023 cia UBND x4 D thi tai thoi diém 1ap ho so cp
GCNQSD dit nim 1996 tai dia phuong khong tién hanh xac dinh ranh gidi, mdc
gioi thira dat, ma dua trén co s& la hién trang sir dung dét cua cac gia dinh va sb
liu bao gom sé thira, dién tich, s6 to ban do cin ctr theo ban do 364 dugc do vé
trong giai doan tir nam 1992 - 1994, thdng tin cho cac ho gia dinh sir dung dat
1én ké khai ding ky cap GCNQSD dat guri vé UBND huyén dé tién hanh ra quyét
dinh cap GCNQSD dét cho cac ho gia dinh c4 nhan trén dia ban xa. Viéc cap dat
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khi khdng tién hanh xac dinh ranh gigi, méc gigi thia dat 1a vi pham quy dinh,
khong ding trinh ty thu tuc cua Luat dat dai. Viéc cap GCNQSD dat khong dung
lam anh huong dén quyén loi ich hop phap cua gia dinh 6ng D2. Do do, Toa an
cap so thAm da chp nhan yéu Cau phan té cua bi don dé huy GCNQSD dét s6 H
306866 do UBND huyén D cip cho ho dng Lé Van T ngay 30/9/1996 ddi véi
thira dat s6 91, to ban d6 s6 02 tai xdm A, xa D, huyén D, tinh Nghé An 1a c6
can cu.

[4.2] P6i voi GCNQSD dit s6 1 146659 do UBND huyén D cap cho ho 6ng
Nguyén Xuan D ngay 30/9/1996 ddi vai thura dat s6 92, to ban do s6 02: Nam
1996, gia dinh 6ng D ¢6 don xin ding ky quyén sir dung dat dién tich 12 315m?
(don c¢6 chir ky cua ba Cao Thi V). Can ctr vao xac nhan cua UBND x4 thi khi
cadp GCNQSD dat nam 1996 1a cin cir vao su ké khai ciia nguoi dan chir khéng
do v& hién trang, xac minh nguon géc. Can clr cac tai liéu, ching ctr (duoc phan
tich trén) c6 so xac dinh tai thoi diém cdp GCNQSD dat nam 1996, phan dién
tich hi¢n dang tranh chap do gia dinh bi don st dung. Tuy nhién, can cr vao don
xin dang ky quyén str dung dét cua gia dinh thi viéc Cap GCNQSD dat cho gia
dinh 6ng P nim 1996 13 ding nén chua c6 cin ctr dé chap nhan yéu cau nay cua
bi don.

Tong hop céac phan tich trén, Hoi dong xét xir thay rang: Qua trinh giai
quyét vu an, tuy Toa an cap so tham c6 vi pham t6 tung, nhung da xem xét day
du toan dién vy an dam bao duoc quyén loi va nghia vu cia cac bén duong su;
tai cap phudc tham khéng cé thém tinh tiét gi moi, nén khong co cin ctr chap
nhan khang cdo cia nguyén don. Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Ha Noi tham gia phién toa dé nghi Hoi ddng xét xu khdng chap nhan khang céo,
gitt nguy@n ban an so tham 1a ¢o cin cu.

[5] An phi: Khang cédo khong duoc chap nhan ngudi khang cdo phai nop an
phi phuc tham theo quy dinh cta Phap lut.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Biéu 308 Bo luat Té tung dan su; khéng chap nhan khang
c4o0 cua nguyén don 1a 6ng Lé Van T; gitt nguyén Ban an dan sy so tham so:
60/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ctua Toa an nhan dan tinh Nghé An.

Vé é&n phi: Ong Lé Van T phai nop 300.000d an phi dan su phlc tham;
nhung dugc trir vao sb tién tam ung an phi phic tham da nop theo bién lai thu

tién s6 0001389 ngay 01/12/2023 cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ngh¢ An; xac
nhan éng T da ndp du an phi dan sy phic tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Nghé An;

- Cuc THADS tinh Nghé An;

- Céc duong su (theo dia chi);

- Luu hd so vu an, HCTP. ,e A
' Thai Duy Nhi¢m
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