TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN C, TINH T Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén an sb: 219/2020/DS-ST

Ngay: 20/11/2020
V/v tranh chap “Boi quyén su dung dat, yéu cdu thao
do cong trinh kién truc trén dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH T

Thanh phéin Hpi dong xét xi so tham gom co:
* Tham phan — Chil toa phién tda: Ba Nguyén Kim Ngoc Giau
* C4c Hoi tham nhan dan:

1. Ong Huynh Vin Diing
2. Ong Nguyén Vin Tam

* Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Kim Liéu — Thu ky Toa an nhan dan huyén
C,tinh T.

* Vién kiém sat nhan dan huyén C: B4 Huynh Thi Cam — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 11 nam 2020 tai Tru s& Toa dn nhan dan huyén C, tinh T
xét xUr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 168/2020/TLST- DS ngay 29
thang 5 ndm 2020 vé tranh chap “Doi quyén sir dung ddt, yéu cau thdo dé cong
trinh kién tric trén dat” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét x sb
238/2020/QDXXST-DS ngay 06 thang 10 nim 2020 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 166/2020/QDST-DS ngay 02 thang 11 nam 2020, giita cac duong su:

* Nguyén don: Anh Tran Vin T1, sinh nim 1974 (C6 mat).
bia chi: Ap M, xa T, huyén C, tinh T.

* Bi don: Anh Nguyén Vin T2, sinh nim 1978 (Ving mdt).
bia chi: Ap M, xa T, huyén C, tinh T.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, cdc y kién va yéu cau trong qud trinh gidi quyét vu

dan nguyén don anh Tran Van T1 trinh bay:



Anh c6 thira dat sd: 208, t& ban dd s6: 21, dién tich: 1872,5m?, ¢6 s6 vao
s6: CS00021, s6 phat hanh CC 596160 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T
cap ngay 31/12/2015 do anh dung tén, c6 bién dong va chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén C cap nhat thay doi ngay 30/7/2018 hién dién tich con lai
thuc té 1a 1549,2m?, thira dat s6 813.

Trong thtra d4t 813, anh T2 ¢6 xin anh mot phén dién tich va anh co6 cho
anh T2 mot phan dat vuon ¢ chiéu ngang khoang 5m x chiéu dai khoang 30m.
Hién tai phan dat anh cho anh T2 ¢6 vi tri nam phia bén hong nha & cta anh dé
anh T2 st dung riéng. (Tuy nhién chua sang tén quyén sir dung dat dién tich anh
da cho anh T2).

Vao ngay 16/4/2019 anh T2 ngang nhién cat chudng nudi dé trén phan dat
ctia anh (trong thira dat s6 813) c6 chiéu ngang khoang 4m x chiéu dai khoang
12m ma lai cat vi tri khac khong phai cat trén vi tri d4t ma anh da cho anh T2.
Nén anh khong dong ¥, su viéc trén di xay ra tranh chap tai UBND xa T kéo dai
dén nay voi 1y do 14 anh T2 khong tham gia hoa giai. Ngoai ra dé cta anh T2
con pha hoai cdy cta anh nhiéu lan 1am hu hai tong cong 09 cdy mit. Anh yéu
cau anh T2 di doi chudng dé dén phan dat cua anh cho anh T2 va anh T2 phai ¢6
trach nhiém quéan 1y khong dé cho dé phéa hoai cdy trai cta anh, nhung anh T2
khong thyuc hién.

Do khi nop don khoi kién anh khong c6 do dac chinh xac. Do d6 anh xac
dinh 14y theo dién tich chudng dé trong bién ban xem xét thim dinh ngay
25/8/2020. Pbi v6i s6 mit do dé ctia anh T2 lam hu hai anh x4c dinh khong yéu
cau anh T2 boi thuong.

Anh xéc dinh khong hd tro chi phi di doi chudng dé cho anh T2 vi khi anh
T2 xay dyng anh da khong cho nhung anh T2 van c6 tinh xay dung va c6 bao ap
1ap bién ban.

Nay anh xéc dinh yéu cau Toa 4n nhan dan huyén C xem xét va giai quyét
nhu sau:

Budc anh Nguyén Vin T2 phai thao d& toan bd chudng nudi dé dé tra lai
phan dét c6 dién tich chiéu ngang khoang 2.2m x dai khoang 08m ma anh T2 da
x4y cat trén phan dat cia anh. Pong thoi anh yéu cau anh T2 phai hoan lai chi
phi t6 tung cho anh sd tién 1.035.000 dong.

* Qua trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh téng dat day di cac van
ban td tung cho bi don anh Nguyén Vin T2 hop 1& va day da theo quy dinh cua
phap luat. Tuy nhién anh T2 van vang mit khong c6 1y do.

Tai phién toa hom nay:

- Anh Tran Van T1: Yéu cau Toa 4n giai quyét budc anh Nguyén Vian T2
phai thao d toan bo chudng nudi dé va di doi toan bo vat nudi trong chudng dé



tra lai phan dat c6 dién tich chiéu ngang khoang 2.2m x dai khoang 08m ma anh
T2 da xay cat trén thira s6 813, dién tich 1a 1549,2m?, t& ban d6 s6 21, muc dich
st dung dét trong cay 1au nim dat dia chi 4p M, xa T, huyén C, tinh T do anh
dung tén quyén st dung dat, thuc hién ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat. Dong thoi anh yéu cau anh T2 phai hoan lai chi phi t6 tung cho anh sé tién
1.035.000 dong.

- Bi don anh Nguyén Vin T2: Viang mit khong c6 1y do mic du Toa an
d3 tong dat hop 1¢ nhiéu lan.

- Kiém sat vién phat biéu va két luan vé viéc tuan theo phép luat té tung
trong qua trinh giai quyét vu 4n cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa dd tudn thi ding cac quy dinh cua Bo luat td tung dan su. Viéc tudn theo
phap luat t6 tung cta nhimg nguoi tham gia to tung dan su trong qua trinh giai
quyét vu an, ké tir khi thy 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n thi
nhimg nguoi tham gia t6 tung thuc hién chua day du quyén va nghia vu t6 tung
cua minh theo quy dinh tai khoan 1 biéu 72 Bo luat tb tung dan su: Cu thé 1a bi
don anh Nguyén Vian T2 di dugc Toa an tong dat hop 1& cac van ban té tung
nhung vang mat khong c6 1y do.

Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Nguyén don anh Tran Vin T1 trinh bay anh c6 thira dat s6: 208, t ban
d6 s6: 21, dién tich: 1872,5m?, ¢6 sb vao sd: CS00021, s6 phat hanh CC 596160
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 31/12/2015 do anh dung tén,
c6 bién dong va chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén C cép nhat thay doi
ngay 30/7/2018 hién dién tich con lai thuc té 1a 1549,2m?, thira dat sé 813.

Trong thira dat nay, anh T1 c6 cho anh T2 mot phan dat vuon c6 chiéu
ngang khoang 5m x chiéu dai khoang 30m, hién tai phan dat cho anh T2 c6 vi tri
nam bén hong nha & cta anh T1 dé anh T2 sir dung riéng. Vao ngay 16/4/2019
anh T2 ngang nhién cat chudng nudi dé trén phan dat cia anh T1 c¢6 chiéu ngang
khoang 4m x chiéu dai khoang 12m ma lai cét vi tri khac khong phai cat trén vi
tri ¢at ma anh T1 d cho anh T2. Anh T1 ¢ ngén can va su viéc duge ban qua
Iy ap 1ap bién ban. Loi trinh bay cta anh T1 1a phu hop véi bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 25/8/2020, bién ban xac minh ngay 17/4/2019 cta Ban
quan ly 4p M va tai liéu chimg ctr ¢6 trong ho so.

Mit khac trong sudt qua trinh tir hoa giai & UBND xa T dén giai quyét tai
Toa an phia anh T2 mac du dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung van Véng mat
khong c6 1y do. Piéu d6 dong nghia véi viéc anh T2 tir bo bao vé quyén va loi

ich hop phap cua minh.



Tir nhitng nhan dinh trén nguyén don yéu cau budc anh T2 phai thio d&
toan bd chudng nudi dé dé tra lai phan dat co dién tich chiéu ngang khoang 2.2m
x dai khoang 8m ma anh T2 di x4y cét trén phan dat cta anh 1a ¢ cin ct chip

nhan.

Do yéu cau cta anh T1 duogc chép nhan nén anh T2 c6 nghia vu hoan tra
lai chi phi tham dinh, dinh gia tai san cho anh T1 sb tién ma anh d3 dong tam
tmg 1 1.035.000 ddng theo quy dinh tai Diéu 157, 158, 165, 166 Bo luat td tung

dan su.

Tt nhiing phan tich trén dé nghi HoO1 déng xét xr can cit Diéu 166, 169
Bo luat dan sy; Didu 157, 158, 165, 166 Bo luat tb tung dan sy; Diéu 166 Luat

dat dai chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ching cu, tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc thim
tra tai phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an:

- Nguyén don anh Tran Vian T1 khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc
anh Nguyén Vin T2, c6 dia chi ap M, xa T, huyén C, tinh T phai thao d& toan bo
chudng nudi dé va di doi toan bo vat nudi trong chudng dé tra lai phan dat co
dién tich chiéu ngang khoang 2.2m x dai khoang 08m ma anh T2 di xay cét trén
thira s6 813, dién tich 1a 1549,2m?, t& ban dd s6 21, muc dich sir dung dat trong
cdy 1au nam dat dia chi 4p M, xa T, huyén C, tinh T do anh dung tén quyén sir
dung dat. Do d6 tranh chip néu trén Toa an x4c dinh 14 tranh chip doi quyén su
dung dat, yéu cau thao d& cong trinh kién tric trén dat va thudc tham quyén cia
Toa an nhan dan huyén C, tinh T theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; Piéu 35;
Diéu 39 cua Bo luat to tung dan su.

[2] V& t6 tung:

- Qua trinh giai quyét vy an, bi don anh Nguyén Van T2 d3 dugc Toa an
triéu tap hop 1é nhiéu lan nhung anh T2 vang mat khong 1y do chinh dang,
khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan 1a tr bo quyén va
nghia vy cta minh dugc phap luat bao vé nén Hoi dong xét xtr cin clr vao diém
b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy xét xir vang mit

anh T2 trong vu an nay.

[3] Vé ndi dung:



[3.1] Theo cac tai liéu c6 trong hd so vu an va 10i khai cia nguyén don
anh Tran Van T1. Hoi dong xét xtr xét thdy theo gidy chting nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CS00021 thi thira dat
s6 208, to ban dd s6 21, dién tich 1872,5m?, muc dich st dung dat tréng cay lau
nam dia chi ép M, xa T, huy¢n C, tinh T duoc cép cho c4 nhan anh Tran Van T1
vao ngdy 31/12/2015, ngudn gbc dat sir dung 1a duoc ting cho dat. Sau dé vao
ngay 30/7/2018 Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén C, tinh T x4c nhan
anh Tran Van T1 chuyén nhuong quyén st dung dit cho éng Nguyén Vin N;
sinh ndm 1976; CMND s6 311867200; dia chi 4p M, x4 T, huyén C, tinh T, dién
tich 323,3m?; s6 thira 812, t& ban dd sb 21, muc dich st dung dat tréng cay lau
nam, theo ho so s6 005026.CN.001. Dién tich con lai 1549,2m? s thira 813, t&

ban do s6 21, muyc dich sir dung dét trong cay lau nam.

Nhu vay sau khi chuyén nhugng, hién nay anh Tran Van T1 van dung tén
s6 hitu thira dét s 813, to ban dd s6 21, dién tich con lai 1549,2m?, myc dich s
dung dét trong cdy lau ndm, dia chi 4p M, xa T, huyén C, tinh T. Anh T1 xéc
dinh trong thira dat s6 813 anh T1 c6 hira cho anh T2 mét phan dat vuon co
chiéu ngang khoang 5m x chiéu dai khoang 30m va phan dat anh cho anh T2 ¢
vi tri nam phia bén hong nha & cta anh dé anh T2 sir dung riéng (nhung chua
sang tén quyén sir dung dat dién tich anh da cho anh T2). Sau d6 anh T2 lai xay
cat chudng dé & 1 vi tri khac khong phai cat trén vi tri dat ma anh da cho anh T2
va dé anh T2 pha hoai cdy trong ctia anh T1 nén phat sinh tranh chip. Anh T1 1a
nguoi str dung dat da duge Co quan c6 tham quyén cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat doi véi thira dat
s6 813 nén anh T1 duoc phap luat bao ho dé thyc hién céc quyén va nghia vu
ciia minh dbi véi thira dat. Tuy nhién, anh T2 van c6 tinh x4y cat chudng dé
khong duoc su dong ¥ cua anh T1 1a dd xAm pham quyén va loi ich hop phap
ctiia anh T1 dugc quy dinh tai Diéu 12 Luat dat dai nim 2013.

Anh T1 xac dinh do khi ngp don khéi kién anh khong c6 do dac chinh
x4c. Anh xac dinh nay anh xac dinh 14y theo dién tich chudng dé trong bién ban
xem xét tham dinh ngay 25/8/2020 cu thé chudng dé c6 két cdu nhu sau mai
tole, vach cay bach dan (cay tap), san bang cay bach dan c6 chiéu ngang 2,2m;
chiéu dai 08m. Téng dién tich 1a 17,6m? Ddi véi sd mit do dé cta anh T2 1am
hu hai anh x4c dinh khong yéu cau anh T2 boi thudng.

Hon nitra, bi don anh Nguyén Van T2 da duoc téng dat cac van ban tb
tung hop 1¢ nhung anh T2 van khong c6 vin ban trinh bay y kién vé vu kién,
cling nhu viéc anh T2 khong dén Toa tham gia t6 tung 1a ty minh tir bé quyén
lgi ciia minh duoc trinh bay ¥ kién, dé nghi, yéu cau Toa an bao vé lgi ich hop
phap cua minh.



Tur nhitng nhan dinh trén, nguyén don khéi kién yéu cau anh Nguyén Vin
T2 phai thao d& toan bd chudng nudi dé va di doi toan bd vat nudi trong chudng
dé tra lai phan dat co dién tich chiéu ngang khoang 2.2m x dai khoang 08m ma
anh T2 d3 xay cat trén thira dat sé 813, dién tich 1a 1549,2m?, t& ban d6 sb 21,
muc dich str dung dat tré)ng cay lau nam dét dia chi ép M, xa T, huyén C, tinh T
la c6 co s& nén duoc HoO1 déng xét XU chép nhan.

[3.2] V& chi phi di doi:

Nguyén don anh Tran Van T1 xac dinh khong hd tro chi phi di doi
chudng dé cho anh T2 vi khi anh T2 xay dung anh d3 khong cho nhung anh T2
van cb tinh xdy dung va c6 bao ap 1ap bién ban.

Hoi dong xét xir xét thay theo bién ban xac minh ngay 17/4/2019 do 6ng
Huynh Vian D truéng ap M, xa T, huyén C, tinh T cung cap: "...thi dng T2 xdy
dung chuong dé trén phan ddt ciia 6ng T1 va chiing t6i ¢6 dén yéu cau éng T2 di
doi nhung éng T2 vain gii nguyén hién trang". Diéu ndy ching t6 anh T2 ¢ tinh
xay dung du anh T1 khong dong ¥ nén yéu cau ciia anh Tran Vian T1 khong hd
tro chi phi di do1 chuéng dé cho anh T2 duoc Ho1 déng x&ét XU chép nhan.

[3.3] Vén dé khac: Déi véi su viéc dé cuia anh T2 pha hoai mit ctia anh T1
do anh T1 khong c6 yéu cau boi thuong nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem
xét giai quyét.

[3.4] V& chi phi t6 tung: Nguyén don yéu cau anh T2 phai hoan lai chi phi
t6 tung (chi phi xem xét tham dinh tai cho, dinh gid tai san) cho anh sb tién
1.035.000 dong.

Hoi dong xét xtr xét thady anh T2 van ¢ tinh xdy cat chudng dé khong
dugc sy déng ¥ cta anh T1 1a ¢ xAm pham quyén va loi ich hop phap cua anh
T1, nguyén don d3 ndp cac khoan tién chi phi té tung téng cong la
1.035.000d0ng nén cin ctr vao cac Dicu 157; 158; 165; 166 B luat td tung dan
su nam 2015, budc anh T2 phai hoan tra chi phi t tung cho nguyén don anh T1
véi s6 tién 1.035.000 dong.

[4] Vé an phi: Bi don 6ng Nguyén Van T2 phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy so thim theo quy dinh khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh v& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an;

Hoan lai cho nguyén don anh Tran Van T1 sd tién tam Gng an phi 300.000
dong theo bién lai thu s 0003509 ngay 29/5/2020 cia Chi cuc Thi hanh 4n Dan
sy huyén C, tinh T.

Xét dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat tai phién toa la phu hop nén Hoi



d6ng xét xtr chap nhan.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228,
271 va 273 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cian clr vao cac Diéu 163, 164, 166 va 169 ctua Bo luat Dan sy nam 2015;
Cian ¢t vao Diéu 12, Piéu 166, 167 cua Luat dit dai nim 2013;

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Tran Vian T1: Budc anh Nguyén
Vin T2 phai thdo dd, di doi toan bo cong trinh 1a chudng dé co6 két cau nhu sau
mai tole, vach ciy bach dan (cdy tap), san bang ciy bach dan c6 chiéu ngang
2,2m; chidu dai 08m. Téng dién tich 1a 17,6m® va toan bd vat nudi trong chudng
trén thira dat sb 813, dién tich 1a 1549,2m? td ban d6 s6 21, muyc dich sir dung
dat trong cay lau nam dat dia chi 4p M, xa T, huyén C, tinh T (theo ndi dung
thay d6i ngay 30 thang 7 nim 2018) do S& Tai Nguyén va Mdi truong tinh T cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho anh Tran Van T1 s6 CS00021 ngay 31
thang 12 nam 2015 dé tra lai phan dat cho anh Tran Van T1, thuc hién ngay sau
khi ban an c6 hiéu luc phap luat .

2. Budc anh Nguyén Vin T2 phai hoan tra chi phi to tung cho anh Tran
Vin T1 voi s6 tién 1.035.000 dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap luat (ddi v6i cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctiia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién
thi hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con
phai thi hanh 4n theo mic 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ luat Dan sy
nam 2015.

3. Vé an phi:
- Anh Nguyén Vin T2 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.
- Hoan lai cho nguyén don anh Tran Van T1 s tién tam tng 4n phi

300.000 dong theo bién lai thu sé6 0003509 ngay 29/5/2020 cua Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy huyén C, tinh T.



4. Quyén khang cdo: Anh Tran Vian T1 c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngy, ké tir ngdy tuyén an; anh Nguyén Vin T2 c¢6 quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngy duoc tong dat ban an hodc ban an
dugc niém yét cong khai theo quy dinh ctia phap luat dé yéu cau Toa an nhan

dan tinh T xét xr lai theo thu tuc phiic tham.

5. Trong trudng hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, biéu 7,
Diéu 7a va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hidu thi hanh an dugc thyc hién

theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C,;

- Luu.

NGUYEN KIM NGOQC GIAU






