TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
~THI XA DI AN Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n sb: 09/2018/DS-ST
Ngay 13-3-2018
V/v Kién doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA DI AN

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom c:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong V5 Ngoc Cong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Minh Hiéu;

2. Ong Nguyén Vin Nong.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Mai, Thu ky Toa 4n nhan dan thi x&
Di An, tinh Binh Duong.

Dai di¢n Vién kiém sdat nhan din thi xa Di An, tinh Binh Dwong tham gia
phién toa: Ba Pang Thi Huyén, Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 3 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Di An, tinh Binh
Duong xet xur so tham cong khai vu an thu 1y sb: 663/2017/TLST-DS ngay 06 thang

12 nam 2017 vé& viéc Kién doi tai san theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd
22/2018/QbXXST-DS ngay 12 thang 02 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong D6 Hiéu H, sinh ndm 1979; thuong tra: $6 50/18/3, duong
s0 23, t0 29A, khu pho B, phuong H B Ch, quan Th B, Thanh pho H6 Chi Minh, c6
mat.

2. Bi don: Ba Lé Thi Nh, sinh nam 1975; thuong tra: S6 44/16 duong 22, khu
phé M, phuong B Ch, quan Th B, Thanh phé HO Chi Minh; tam tra: Lo C1, duong
DPT743, khu phd Th Nh 2, phudng D A, thi xd D A, tinh Binh Duong, c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién dé ngdy 21/11/2017, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa so tham nguyén don 6ng D6 Hiéu H trinh bay: Do c6 nhu cau thué mit bang
dé kinh doanh nén 6ng H c6 gip ba Lé Thi Nh dé thué mit bang “Th L Qu” véi dién
tich 500m? tai dia chi 16 6, dudng N2, khu phd Th Nh 1, phuong D A, thi xd D A, tinh
Binh Duong. Sau khi xem mit bang ong H thdy phu hop theo yéu cau nén dong ¥ thué
va thoa thuan voi ba Nh gia sang mit bang, dung cu ban ghé, cong trinh x4y dung trén
mit bang “Th L Qu” 13 230.000.000 ddng, thdi han ky hop déng 05 nim, gia thué
trong vong 03 nam dau 18.000.000 dong/thang va 02 nim con lai 24.000.000
d6ng/thang, tién thé chan 100.000.000 dong. Ngay 10/8/2017 éng H dit coc cho ba Nh



2.000 USD tuong duong véi 45.400.000 ddng, sau d6 ba Nh c6 thong bao cho éng H
13 huy hop dong dit coc vi cha sé hitu mét bang di nhin coc ciia ngudi khac. Ong H
¢ tim gap chu sé hitu mat bang “Th L Qu” 14 6ng Nguyén Vian Ha thi duoc ong Ha
xac nhan dd nhan coc cua nguoi khac nhung 02 ngay sau thi 6ng Ha thong bao la dong
y cho 6ng H thué mit bang. Ong H yéu cau 6ng Ha cho xem gidy to nha, dat dé ky hop
déng thué nhung 6ng Ha hen 6 ong H dén ngay 26/8/2017 dén Vin phong cong ching
ky hop dong thué mat bang. Dén ngay 26/8/2017 do ban cong tic nén 6ng H khong
dén Vin phong coéng chimg duoc nén hen lai 6ng H dén ngay 28/8/2017 tiép tuc dén
Vin phong cong ching ky hop dong thué mit bang nhung dén ngay 28/8/2017 6ng H
lién lac thi 6ng Ha, ba Nh khong tra 10i. C)ng H xac nhan ba Lé Thi Nh 1a nguoi tryc
tiép nhan tién dit coc 2.000 USD cua ong, khong lién quan dén ong Ha déng thoi
khong biét 6ng H dang cu trii & dau. Qua sy viéc ong H nhiéu lan lién hé v6i ba Nh dé
nhan lai tién coc nhung ba Nh khéng chiu tra. Vi vy, ong Dd Hiéu H khai kién yéu
cu ba Lé Thi Nh tra lai sb tién coc dd nhan 2.000 USD tuong dwong v6i 45.400.000
dong, khong yéu cau tinh 13i suat.

- Tai ban tu khai ngay 15 thang 12 nam 2017, qud trinh tham gia. 16 tung va
tai phién toa bi don ba Lé Thi Nh trinh bay: Ba Nh thong nhat véi 6ng H vé viéc giira
ba va dng H co thoa thuan thué mit bang “Th L Qu” ¢6 dién tich 500m? tai dia chi 16
6, duong N2, khu phé Th Nh 1, phuong D A, thi xa D A, tinh Binh Duong. N6i dung
thoa thuan 1a gia sang mit bang, dung cu ban ghé, cong trinh xdy dung trén mat bang
“Th L Qu” 13 230.000.000 dong, thoi han ky hop ddng 05 nam, gia thué trong vong 03
nim dau 18.000.000 dong/thang va 02 nim con lai 24.000.000 dong/thang, tién thé
chan 100.000.000 dong. Ngay 10/8/2017 6ng H dat coc cho ba Nh 2.000 USD nhung
do sau d6 6ng H khong dén nhan quan, lam anh hudng dén viéc kinh doanh budn ban
ctia ba nén khong dong y tra lai s tién dit coc da nhan. Ba Nh xac nhan la ba khong
phai chi s¢ hitu hop phap mat bang “Th L Qu”, s6 tién nhan coc 2.000 USD ciia 6ng
H thi ba 1a nguoi nhan tryc tiép tir dng H, ba khong dua sb tién nay cho 6ng Ha, hién
ba khong biét 6ng Ha dang cu tri & dau va 6ng Ha khong lién quan dén viéc tranh
chép gitra ba va dng H.

- 'Y kién cua dai dién Vién kiém sat:

Vé thu tyc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thy 1y cho dén tai phién
th Tham phan va Hoi déng xét xir, nguyén don va bi don chdp hanh dang phap luat
vé td tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi nghién ctru hd so vu 4n nhan théiy yéu cau khoi kién cua
nguyén don 14 c¢6 co s chip nhédn, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai phién toa,
y kién cta dai dién Vién ki€m sat, Toa an nhan déan thi xa Di An nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Cin ctr vao don khoi kién cta nguyén don thi day 1a vu an kién
doi tai san theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan su. Bi don tam tra
tai Lo C1, duong DT743, khu phé Th Nh 2, phuong D A, thi xa D A, tinh Binh Duong
nén vy an thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan thi xa Di An theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat T4 tung dan su.



[2] V& thoi hiéu khoi kién: Pay 1a tranh chip kién doi tai san nén khong ap
dung thoi hi¢u khéi kién theo quy dinh tai Diéu 155 B6 luat Dan sy nam 2015.

[3] Vé noi dung: Ngay 10/8/2017, 6ng P Hiéu H dat coc 2.000 USD cho ba
Lé Thi Nh dé thué mit bang “Th L Qu” c6 dién tich 500m? tai dia chi 16 6, duong N2,
khu phé Th Nh 1, phuong D A, thi x3 D A, tinh Binh Duong véi ndi dung gia sang
mit bang va dung cu ban ghé, cong trinh xay dung trén mit bang “Th L Qu” 1a
230.000.000 dong, thoi han ky hop dong 05 nim, gia thué trong vong 03 nim dau
18.000.000 ddng/thang va 02 nim con lai 24.000.000 dong/thang, tién thé chan
100.000.000 dé)ng. Thuc hién theo ndi dung dat coc, sau 01 tuan hai bén ra Van phong
cong chung ky két hop déng thué mit bang, tuy nhién sau d6 hai bén khong ky két
dugc hop dong thué mit bang, nguyén don cho rang bi don khong Xudt trinh giay to
nha, dat nén khong ky két hop dong thué mat bang nén yéu cau bi don tré lai s6 tién da
nhan 2.000 USD twong duong 45.400.000 dong, bi don cho rang nguyén nhan khong
ky két hop dong thué mat bang dugc do nguyén don khong dén nhan mat bang thué.
Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thay rang bi don khong phai 1a chu so hiru hop
phap mat bang “Th L Qu” (diéu nay dugc ba Nh thira nhan), dong thoi giao dich ngoai
héi (USD) giir nguyén don va bi don la khong phu hop vé hudng dan str dung ngoal
héi trén 1anh tho Viét Nam theo quy dinh Piéu 4 Thong tu s6 32/2013/TT-NHN ngay
26/12/2013 ctia Ngan hang Nha nude Viét Nam nén giao dich dan sy gilra nguyén don
va bi don 12 vo hiéu, hau qua giao dich dan su vo hiéu s& duoc giai quyét theo quy
dinh tai Diéu 131 Bo luat Dan sy ndm 2015 nén yéu cau khoi kién cua nguyén don la
¢6 co s chap nhan.

Xét y kién cua dai dién Vién kiém sat 13 phit hop voi quan diém cua Hoi dong
xét xtr nén chap nhan.

Vé an phi dan su so tham: Ba Lé Thi Nh phai chiu theo quy dinh tai Biéu 147
B6 luat T tung Dan sy va khoan 2 Piéu 26 va khoan 1 Diéu 27 Ngh1 quyét s
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh
veé an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cic Diéu 144, 147, 227, 228, 238, 271, 273 B6 luat T tung Dan su
nam 2015; Cac Diéu 116, 117, 131; 155, 164, 166, 357 va khoan 2 Diéu 468 B luat
Dan sy nim 2015; khoan 2 Diéu 26 va khoan 1 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

1. Chap yéu cau khai kién cua nguyén don éng DS Hiéu H d6i véi bi don ba Lé
Thi Nh vé viéc kién doi tai san.

Budc ba Lé Thi Nh ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng P4 Hiéu H 2.000 USD (hai
nghin do6 la M¥).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctua nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B6 luat Dan su 2015, twong Gng vé6i sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. An phi dan sy so thAm: Ba Lé Thi Nh phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng). Tra lai cho ong P4 Hiéu H 1.135.000 ddng (mdt triéu mot trim ba muoi 1dm



nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0018561 ngay 06 thang 12 nam 2017 ctia Chi cuc
thi hanh an Dan su thi xa Di An, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh &n theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tr nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo trong han 15 (mudi lim) ngay ké tur
ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi x Di An (01);

- CCTHA DS thi xi Di An(01);

- Buong su (02);

- Luu: VT, ho so vy an (02).

Vo Ngoc Cong









