TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THUY NGUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n sb: 06/2023/DS-ST
Ngay 12-5-2023
V/V tranh chip vé hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TH, THANH PHO P

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Van

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Pham Vin Séng

Ong Hoang Ptrc Canh

- Thwr ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Anh - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Thuy Nguyén thanh phd P.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan huyén Th thanh phé P tham gia phién
tda: Ba Hoang Thi Ngoan - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Th, thanh phd
P xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 117/2022/TLST-DS ngay 31 thang 10
nam 2022 vé viéc tranh chip vé hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xir s6 09/2023/QDXXST-DS ngay 23 thang 02 nam 2023; Quyét dinh hoin
phién toa s6 10/2023/QDST-DS ngay 22 thang 3 nam 2023 va Thong bao thay d6i
thoi gian xét xir s6 84/TB-TA ngay 17 thang 4 nim 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan P (tén viét tit OCB); Dia
chi try s6: S6 41 va 45 duong D, phuong B, Quan 1, Thanh phd M. Ngudi dai dién
theo phdp luat: Ong Trinh Van T - Chiic vu: Chu tich Hoi déng quan tri OCB.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Pinh Huynh K, sinh nim
1996; noi cu tru: Thon 10, xa X, huyén Th, thanh phé P - Chtrc vu: Can bo OCB;
1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Van ban uy quyén sé 26/2022/UQ-OCB ngay
26/11/2022); c¢6 mat.

- Bi don:
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, Or]g Nguyén Hiru D sinh nim 1971; Dia chi: Thon 7, xa H, huyén Th, thanh
pho P; vang mat.

NOI DUNG VU AN:
Yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Ngay 20/8/2020, 6ng Nguyén Hiru D (bén vay) va Ngan hang Thuong mai
C6 phan P (tén viét tit OCB) - Chi nhanh P - Phong giao dich L& Chan (bén cho
vay) dia ky 01 Hop dong tin dung sé 245-LC/2020/HDTD-OCB-CN ngay
20/8/2020 (Viét tit HPI) voi sb tién vay 250.000.000 ddng; thoi han vay: 120
thang ké tir ngay tiép theo cua ngdy giai ngan dau tién; 13i suat cho vay trong han
dugc thoa thuan tai Khé uéc nhan no sd 245-LC/2020/KUNN-OCB-CN ngay
21/8/2020 cy thé nhu sau: Trong 03 thang dau 13i suat vay 11%/nim, tir thang thir
4 trd di s& ap dung 1ai suat cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang/lan (Goi 1a ky diéu
chinh 13i suat), ky diéu chinh 13i suat dau tién vao ngay 21/11/2020 theo cong thic
sau: Lai sudt cho vay (diéu chinh)= Lai suit co s& + Bién d6 14i suét, theo d6 1ai
suat co so 1a 13i suat co sé ky han 13 thang theo Biéu 14i suat duwoc OCB ban hanh
ting thoi ky, bién do 13i suat toi thiu 1a 4%/mam va bién do nay s& duoc dicu
chinh khi xay ra cac su kién phéap 1y cu thé dugc quy dinh trong Khé udc nhén no,
141 suat qua han bang 150% lai suat vay trong han; muc dich vay: Vay tiéu ding;
phuong thtic giai ngan: Tién mat; phuong thic tra ng gdc: Bén vay tra no gbc cho
OCB theo dinh ky hang thang vao ngay 15 cua thang, so tién tra déu mdi ky 1a
2.050.000 dong, riéng ky cudi tra 6.050.000 dong, ky tra ng gbc dau tién 1a vao
ngay 15/9/2020; phuong thirc tra ng 13i: Bén vay tra no 1ai vay cho OCB theo dinh
ky 01 thang 01 1an vao ngay 15 cta thang theo du no thyc té, ky tra no 14i dau tién
la vao ngay 15/9/2020.

Ngay 05/10/2021, 6ng Nguyén Hiru D(bén vay) va Ngan hang Thuong mai
Co phan P (tén viét tit OCB) - Chi nhanh P - Phong giao dich L& Chan (bén cho
vay) di ky 01 Hop dong tin dung sd 346-LC/2021/HPTD-OCB-CN ngay
05/10/2021 véi s tien vay 130.000.000 dong; thoi han vay: 120 thang ké tir ngay
tiép theo cia ngdy giai ngan dau tién; 14i suat cho vay trong han duoc thoéa thuan
tai Khé udc nhan no sé 346-LC/2021/KUNN-OCB-CN ngay 05/10/2021 cu thé la:
Trong 03 thang dau lai suat vay 10,5%/nam, tir thang thu 4 tré di s& ap dung lai
suat cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang/lan (Goi 1a ky diéu chinh 13i suat), ky
diéu chinh 13i suat dau tién vao ngay 05/01/2022 theo cong thirc sau: Lii suat cho
vay (diéu chinh)= Lai suat co so + Bién do 1i suét, theo d6 14i suat co s 1a 1i suat
co s& ky han 13 thang theo Biéu i suat dugc OCB ban hanh timg thoi ky, bién do
1ai suat t6i thiéu la 3,9%/nam va bién do nay s& dugc diéu chinh khi xay ra céc su
kién phéap 1y cu thé dugc quy dinh trong Khé udc nhan no, 13i suat qua han bﬁng
150% lai suat vay trong han; muyc dich vay: Vay tiéu dung; phuong thirc giai ngan:
Chuyén khoan; phuong thirc tra no goc: Bén vay tra ng goc cho OCB theo dinh ky
hang thang vao ngay 10 cila thang, s6 tién tra déu mdi ky 1a 1.083.000 dong, riéng
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ky cudi tra 1.123.000 dong, ky tra no gdc dau tién 1a vao ngay 10/11/2021; phuong
thire tra no 13i: Bén vay tra no 13i vay cho OCB theo dinh ky 01 thang 01 1an vao
ngay 10 cua thang theo du no thuc té, ky tra no 13i ddu tién 1a vao ngay
10/11/2021.

Ngay 21/8/2020 OCB di giai ngan cho bi don vay 1a 250.000.000 dong theo
Khé wdc nhan ng sb 245-LC/2020/KUNN-OCB-CN ngay 21/8/2020 va OCB di
giai ngan cho bi don vay 1a 130.000.000 dong theo Khé udc nhin ng sb 346-
LC/2020/KUNN-OCB-CN ngay 05/10/2020 véi ndi dung thoa thuén thong nhat
nhu trong cac Hop dong tin dung ma cac bén da ky két, ong Nguyén Hiru D da
nhan du s tién theo 02 Khé wdc nhan ng di duoc ky két gitta cac bén.

Tai san thé chip cho khoan vay 13 Quyén sir dung 85 m? dét & va toan bo tai
san trén dat cua thira dat s6 752A, to ban do s6 02, tai dia chi Thon 7, x4 H, huyén
Th, thanh ph P theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CT 902212, s6 vao s6
cap gidy: CH02319do Uy ban nhan dan huyén Th, thanh phd P cép ngay
14/11/2019 cho chu st dung 1a 6ng Nguyén Hiru D. Viéc thé chép tai san da dugc
ong Nguyén Hitu D(Bén thé chap) va OCB (Bén nhan thé chap) ky Hop dong thé
chap tai san s6 245-LC/2020/BD ngay 20/8/2020, s6 cong ching 3136, Quyén sd
01/2020.TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg Nguyén B, thanh phd P
vao ngay 20/8/2020. Hop dong thé chap da duoc diang ky giao dich bao dam theo
dang thu tuc quy dinh.

Trong qué trinh thyuc hién cac Hop dong tin dung, bi don di vi pham nghia
vu tra no, tir thang 02/2022 bi don da bat dau cham thanh toan gdc 14i hang ky.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng Nguyén Hiru D d3 tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan P tinh dén ngay 12/5/2023 nhu sau:

Pbi voi HPI s6 ng goc con lai la: 213.100.000 dong va da tra s6 no goc 1a
36.900.000 dong; sd no 1di trong han phai tra 1a: 36.066.567 dong va sd no lai
trong han d tra 1a 39.577.105 dong; no 13i qué han la: 3.396.704 dong; phat cham
tra 14i 1a 1.937.288 dong. Tong cong no phai tra 1a: 254.500.559 dong.

Pbi véi HPII s6 no gbe con lai 1a: 122.419.002 dong va da tra sé no goc 1a
7.580.998 dong; s6 no 1ai trong han phai tra 1a: 16.571.844 dongva s6 ng i trong
han d tra 12 8.702.956 d6ng; no 13i qua han la: 1.118.684 dong; phat cham tra 1ai
14 692.891 dong. Tong cong ng phai tra 1a: 140.802.421 dong.

Du no cua bi don tinh dén ngay 12/5/2023 1a 395.302.980 dong; trong d6 no
gbc 1a 335.519.000 dong, no 13i trong han 1a 52.638.411 dong, no 13i qua han la
4.515.388 dong, phat cham tra 14i 14 2.630.179 dong.

Ké thoi diém khoan vay bi qua han (Pbi voi HPI ngdy qua han la
15/02/2022; HPII 1a ngay 10/6/2022), OCB di nhiéu lan d6n dbc, yéu cau ong
Nguyén Hitu D trd ng cho OCB, nhung 6ng Nguyén Hitu D van khong thyc hién
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toan bo nghia vu tra no, khong cha dong 1am viéc véi Ngan hang dé xtr Iy khoan
ng. Nhu vay, ong Nguyén Htru D da vi pham cac nghia vy cam két, thoa thuan véi
OCB theo cac Hop dong tin dung, Hop ddng thé chap va cac van ban, gidy to khac
c6 lién quan da ky véi OCB.

Trén co s nhimg nodi dung da trinh bay trén, Ngan hang Thuong mai Co
phan P yéu cau Tda an xem xét giai quyét nhitng ndi dung nhu sau:

1. Buoc 6ng Nguyén Hiru D phai tra ngay toan bo khoan no 13i cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan P tinh dén hét ngay 12/5/2023 1a 395.302.980 dong
(trong d6 no gbe 1a 335.519.000 ddng, no 14i trong han 1a 52.638.411 ddng, no 1ai
qua han 1a 4.515.388 dong, phat cham tra 13i 1a 2.630.179 dong);

Budc 6ng Nguyén Hitu D phai tiép tuc tra cho Ngan hang Thuong mai Co
phan P khoan tién 13i, |4 qua han, phi phat sinh quy dinh tai cAc Hop dong tin
dung d3 ky va theo quy dinh cta phap luat cho dén ngay bi don tra hét ng cho
OCB.

2. Truong hop dng Nguyén Hiru D vi pham bat ky mot nghia vu tra no ndo
d3 néu & trén, Ngan hang Thuong mai C6 phan P yéu cau Toa tuyén OCB c6
quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 thdm quyén ap dung cac bién phap cudng
ché ca viéc ké bién, phat mai, xu 1y toan bg tai san thé chép thé hién Hop déng thé
chap tai san s6 245-LC/2020/BD ngay 20/8/2020, s6 cong ching 3136, Quyén sd
01/2020.TP/CC-SCC/HPGDtai Van phong cong chimg Nguyén B, thanh phd P
vao ngay 20/8/2020 da duogc dang ky giao dich bao dam theo ding thu tuc quy
dinh dé thu hdi no cho OCB theo quy dinh cua phap luat; Cu thé: Quyén st dung
85 m® dit & va toan bo tai san trén dat cua thia dat sb 752A, t& ban dd sb 02, tai
dia chi Thon 7, x4 H, huyén Th, thanh phd P, Gidy chtng nhan quyén sir dung dat
s6 CT 902212, s6 vao so cap gidy: CH02319 do Uy ban nhan dan huyén Th, thanh
phé P cap ngay 14/11/2019cho chi sir dung 14 6ng Nguyén Hitu D.

Truong hop sb tién phat mai tai san bao dam van khong du tra no thi dng
Nguyén Hiru D phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd no cho OCB cho dén khi tat
toan khoan vay.

Bi don phai chiu toan bo chi phi tham dinh tai san theo thoa thuan trong Hop
d6ng tin dung va theo quy dinh cuia phap luat.

Tai Bién ban lay 1oi khai ngay 13/122022 ciing nhu trong qua trinh giai
quyét vu an, bi don 1a ong Nguyén Hiru D trinh bay:

Niam 2020, 6ng Nguyén Hiru D ¢6 nhu cau tiéu dung, lo viéc trong gia dinh
nén o6ng di ky két vay tién voi Ngan hang Thuong mai C6 phan P theo Hop dong
tin dyng s 245-LC/2020/HPTD-OCB-CN ngay 20/8/2020 véi sb tien vay
250.000.000 dong; thoi han vay: 120 thang; 14i suat quy dinh trong Hop dong. Bao
dam tra no cho sd tién trén 1a Quyén su dung 85 m? dit & va toan bo tai san trén dat
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cua thira dat s6 752A, to ban d6 sd 02, tai dia chi Thon 7, x& H, huyén Th, thanh
phé P.

Pén nam 2021, ong lai can tién tiéu dé lo viéc gia dinh nén ong lai ky tiép
véi OCB Hop dong tin dung s6 346-LC/2021/HDTD-OCB-CN ngay 05/10/2021
vé6i sb tién vay 130.000.000 ddng; thoi han vay: 120 thang; 13i suat quy dinh trong
Hop dong. Sau khi ky Hop dong tin dung ong di nhan du sd tién trén. Qué trinh
thue hién cac Hop dong , 6ng ciing di tra duge mot it gbe 13i, cu thé 6ng khong 1d
nhung do hoan canh kinh té khé khin nén da khong tiép tuc tra tién cho ngan hang
dugc. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng tra so tién tinh dén ngay 14/5/2022 1a
348.525.445 ddng 6ng dong ¥ tra cho ngan hang sb tién trén nhung do hién nay
ong kho khin khong c6 du diéu kién tra cho ngin hang ngay nén dé nghi ngan
hang cho ong tra no dan. Néu khong tra dugc dé nghi phat mai tai san theo quy
dinh cua phap luat. Tai san thé chap 14 tai san cia riéng ong, vo 6ng di chét tir nim
2019, hién trang tai san van nguyén hién trang, khong c6 gi thay d6i, hién nay 6ng
van dang quan 1y, str dung, ngoai viéc thé chap cho OCB 6ng khong thuc hién bat
ctr giao dich gi lién quan khac. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Ong Nguyén Hitu D d3 vi pham nghia vu tra ng vai OCB. Nay Ngan hang
Thuong mai C6 phan P yéu cau 6ng Nguyén Hitu D phai tra ngay toan bd khoan
no lai tinh dén hét ngay 12/5/2023 la 395.302.980 dong; trong d6 no gbc la
335.519.000 dong, no 13i va phat cham tra 1a 59.783.980 dong. Ong D xac nhén sb
du no gdc va lai nhu Ngan hang Thuong mai C6 phan P yéu cau tinh dén ngay
14/5/2022 1a dung. Do hoan canh kinh té khé khin nén ong xin duoc tra dan ng
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P va trudng hop khong tra dugce ng dé nghi
phat mai tai san theo quy dinh cua phap luat.

Ong Nguyén Hitu D da dugc Toa an tong dat hop 1é Thong bao vé phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chirg ctr va hoa giai s6 03/TB-TA ngay
02/02/2023 va ong Nguyén Hiru D di dugc tong dat Thong bao két qua vé phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr vao ngay 13/02/2023,
ong Nguyén Hitu D khong ¢ ¥ kién gi d6i voi cac tai liéu, chung ctr ¢6 trong Ho
SO vu an.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt va vé viéc gidi
quyét vy dn nhw sau: Tham phan, Hoi dong xét xtr di tuan theo diing quy dinh cta
phap luat T6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y vu an cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an; Cac duong su di duoc dam bao céac
quyén va nghia vu cia minh; Nguyén don di chap hanh dung quy dinh cta phap
luat ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an; Bi don
chua chip hanh ding quy dinh ctia phap luat ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n. Dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung cac khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147,
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Diéu 228 cua Bo luat T tung dan sy; Piéu 117, Biéu 118, Piéu 119, Diéu 317,
318, 319, 323, Diéu 463 va Diéu 466 cua Bo luat Dan su; khoan 2 Diéu 91, Diéu
95 cua Luat Cac td6 chuc tin dung; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va 18 phi
Toa an, xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, 6ng Nguyén Hitu D phai
tra ng cho OCB tong s tién dén hét ngay 12/5/2023 1a 395.302.980 ddng (trong d6
no géc la 335.519.000 déng bao gém ca no géc tron han va no géc qua han, ng 1ai
trong han 1a 52.638.411 déng, no 1ai qua han 1a 4.515.388 dé)ng, phat cham tra 1ai
1a 2.630.179 ddng); Budc 6ng Nguyén Hitu D phai tiép tuc tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan P khoan tién 13i ciia khoan tién con phai thanh toan phat sinh
theo muc 1i suat quy dinh tai cac Hop dong tin dung di ky va theo quy dinh cia
phap luat cho dén ngay bi don tra hét ng cho OCB; Truong hop bi don khong tra
duoc no thi phat mai tai san thé chip 13; Quyén st dung 85 m* dat & va toan bo tai
san gan lién v6i dat cua thira dat s6 752A, to ban do s6 02, tai dia chi Thon 7, xa H,
huyén Th, thanh phd P theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s CT 902212, s6
vao so cap gidy: CH02319 do Uy ban nhan dan huyén Th, thanh phd P cap ngay
14/11/2019 cho chu st dung 12 6ng Nguyén Hitu D dé thu hdi ng cho ngan hang. Bi
don phai chiu toan bd an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ong Nguyén Hitu D di dugc Toa 4n triéu tdp dén phién toa
hop 1¢ 1an thir hai nhung van ving mat khong vi su kién bat kha khang hoic tre
ngai khach quan. Theo quy dinh tai Piém b khoan 2 Piéu 227 cia BLTTDS, Toa
an van tién hanh xét x{r vu 4n vang miat ong Nguyén Hiru D .

[2] V& yéu cau doi ng goc, 1ai cua nguyén don:

Xét yéu cau tra no ctia nguyén don: Can ctr vao Hop dong tin dung sb 245-
LC/2020/HDTD-OCB-CN ngay 20/8/2020; Hop dong tin dung s 346-
LC/2021/HDTD-OCB-CN ngay 05/10/2021; cdc Khé wdc nhin no sd 245-
LC/2020/KUNN-OCB-CN ngay 21/8/2020 va Khé udc nhdn no sd 346-
LC/2021/KUNN-OCB-CN ngay 05/10/2021, OCB d& giai ngéan cho bi don vay
tong 14 250.000.000 déng va 130.000.000 dong theo cac hop dong tin dung da ky
giita bén cho vay 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan P- Chi nhanh P - Phong giao
dich L& Chan (sau day goi tit 1a OCB P) véi bén vay 1a dng Nguyén Hitu D; cin
ctr 101 khai dwong su tai phién toa cung cac tai liéu, chting ct khac c6 trong hd so
vu 4n, Hoi dong xét xir xac dinh: Ong Nguyén Hiru D c6 ky két vay tién cia Ngan
hang Thuong mai Co6 phan P- Chi nhanh P - Phong giao dich L& Chan véi tong sd
tién 380.000.000 dong, viéc ky két cac hop dong tin dung giita cac duong su la
hoan toan tu nguyén, tuan thu theo dung quy dinh ctua phap luat.
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Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng Nguyén Hiru D da tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan P tinh dén hét ngay 12/5/2023 nhu sau:

Dbi véi HPIL: Bi don di tra s no gde 1a 36.900.000 dong va s ng i trong
han da tra 14 39.577.105 dong; sb6 ng gdc con lai 1a: 213.100.000 ddng (trong d6 no
gbc trong han 13 182.350.000 dong va ng gdc quéa han 13 30.750.000 ddng); s no
1ai trong han phai tra 13: 36.066.567 dong; no 1di qua han phai tra la: 3.396.704
d6ng; phat cham tra 13i 1a 1.937.288 dong. Tong cong no phai tra 1a: 254.500.559
dong.

Dbi v6i HPIL: Bi don da tra s6 ng gdc 13 7.580.998 ddng va sd no i trong
han di tra 14 8.702.956 ddng; sb no gdc con lai la: 122.419.002 ddng (trong d6 no
gbc trong han 12 108.340.002 dong va ng goc qua han 1a 14.079.000 dong); sé no
1ai trong han phai tra 12; 16.571.844 d6ng; no 1di qua han phai tra 1a: 1.118.684
d6ng; phat cham tra 13i 1a 692.891 dong. Tong cong no phai tra 1a: 140.802.421
dong.

Do hoat dong lam &n, kinh doanh thua 16 nén 6ng Nguyén Hiru D d3 vi
pham nghia vy tra no véi OCB. Nay Ngan hang Thuong mai C6 phan P yéu cau
ong Nguyén Hitu D phai trd ngay toan bo khoan no 13i tinh dén hét ngay 12/5/2023
1a 395.302.980 dong; trong d6 no gdc 1a 335.519.000 dong, no 14i va phat cham tra
la 59.783.980 dong. Ong D xac nhan s6 du no gbc va 1di nhu Ngan hang Thuong
mai C phan P yéu cau tinh dén ngay 14/5/2022 13 ding. Do hoan canh kinh té kho
khin nén 6ng xin dugc tra dan no cho Ngin hang Thuong mai C6 phan P va
truong hop khong tra dugc ng dé nghi phat mai tai san theo quy dinh cta phap
luat.

Bi don thira nhan tong sd du no gbc, 1i... ma Ngan hang Thuong mai Co
phan P khai dén thoi diém ngay 14/5/2022 14 ding va xin duoc tra no dan nhung
dai dién phia Nguyén don khong dong .

Vi vdy, c¢6 da cin cir chap nhan yéu ciu ciia nguyén don budc dng Nguyén
Hiru D phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P toan bo khoan no gdc, 1ai
va phat cham tra l4i tinh dén hét ngay 12/5/2023 1a 395.302.980 dong; trong d6 no
gdc 12 335.519.000 ddng, no 13i va phat cham tra 1a 59.783.980 dong; Ong Nguyén
Hitu D phai tiép tuc tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P khoan tién 1ai, I4i
qua han, phi phat sinh quy dinh tai cdc Hop dong tin dung di ky va theo quy dinh
ctia phap luat ké tir ngay tiép theo 1a ngay 13/5/2023 cho dén ngay bi don tra hét
no cho OCB.

[3] Vé yéu cau phat mai tai san thé chap cta nguyén don:
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Tai san thé chap bao dam cho khoan vay 1a: Quyén st dung 85 m* dat ¢ va
toan bo tai san trén dat cua thira dat s6 752A, to ban do sb 02, tai dia chi Thén 7, xa H,
huyén Th, thanh phd P theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CT 902212, s
vao so cap gidy: CH02319 do Uy ban nhan dan huyén Th, thanh phd P cap ngay
14/11/2019 cho chu st dung 1a 6ng Nguyén Hitu D. Viéc thé chp tai san da dugc
bi don (Bén thé chap) va OCB P (Bén nhan thé chap) ky Hop dong thé chip tai san
s6 245-LC/2020/BP ngay 20/8/2020, s& cong chung 3136, Quyén sd
01/2020.TP/CC-SCC/HPGDtai Vin phong cong chimg Nguyén B, thanh phd P
vao ngay 20/8/2020. Hop dong thé chip di duoc diang ky giao dich bao dam theo
ding quy dinh cua phap luat.

Viéc ky két hop Hop dong thé chap giita cic duong su 13 hoan toan tu
nguyén, c6 cong ching va cé dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua
phép luat. Vi vay, truong hop bi don khong tra duge ng, Ngan hang Thuong mai
C6 phan Pyéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hdi no 13 ¢6 cin ctr chdp nhan.

Qua trinh giai quyét vu an, thim dinh hién trang tai san gan lién voi dat thé
chip thay: Trén dién tich 85 m* dit & va toan bo tai san trén dat cua thira dit sb
752A, to ban d6 s6 02, tai dia chi Thon 7, x4 H, huyén Th, thanh phd P c6 cac tai
san sau: 01 nha cdp 4 di cii va 01 trai bép ¢ phia sau déu lop t6n ma mau, cira pano
b kinh. Ngoai ra khong co tai san nao khac. V& hién trang st dung: Tai san thé
chap van giit nguyén hién trang nhu khi thé chap khong cé thay doi gi. Toan b tai
san ndy, Ong D khai nhan déu thudc so hitu ciia 6ng Nguyén Hitu D, hién ong van
dang sir dung va quan 1y tai san va khong thuc hién bat ky giao dich nao khac
ngoai viéc thé chap cho OCB, tai san khong lién quan dén ai. Céc tai san gan lién
dét, hién trang st dung dAt tai thoi diém xem xét, thim dinh tai chd van gilt nguyén
nhu tinh trang ban dau khi thé chdp. Vé dién tich dat: Dién tich dat theo Gidy
chtng nhin quyén st dung dat 1a 85 m2 thé hién theo mdc gi6i 1a 1-2-3-4-5-1 tai
So dd hién trang, bi don duoc cép quyén st dung dat va 1a chu st dung dat, quan ly
dat cung cac tai san khac gan lién voi dat 6n dinh lau dai tir trudc dén nay va
khong ¢ tranh chap gi véi cac ho giap ranh lién ké, khong cho ai muon, cho ai
thué dat. Dién tich dat thuc té 12 85 m2 thé hién theo mdc gidi 1a 1-2-3-4-5-1 tai So
d6 hién trang ctia Hoi dong tham dinh.

Cin cir tai lidu diéu tra, xac minh tai chinh quyén dia phuong cuing cac tai
lidu chimg cir khac c6 trong ho so vy an thé hién ngudn gdc dat va tai san trén dat
thudc quyén so hiru 1a ba Nguyén Thi Thu 1a me ctia ong D. Nam 1997, sau khi vo
6ng D 1a ba Ngo Thi Huong chét ba Thu da tang cho dién tich dét trén va tai san
gin lién v6i dat cho ong D. Nam 2019 dng D duoc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dét, 6ng D da chuyén nhuong 01 phan dién tich dat, phan con lai 6ng da thé
chap tai OCB. Trén dat hién c¢6 01 cin nha cip 4 da cil, ngoai 01 minh 6ng D dang
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&, quan 1y , str dung thi khong con ai &, quan 1y, sir dung tir khi thé chap cho dén
nay, khong c6 ai ¢ cting. Ngoai viéc thé chap tai Ngan hang OCB 6ng D khéng
thuc hién bat ky giao dich gi lién quan dén tai san trén théng qua dia phuwong. Ong
D 1a con duy nhat ctia ba Nguyén Thi Thu, hién trang tai san 13 nha & da xudng
cp, cii nat.

Nhu vay, di can ctr khang dinh toan bo tai san (bao gom 01 nha cip 4 di cii
va 01 trai bép ¢ phia sau déu lop ton ma mau, ctra pano gd kinh...) gan lién véi
dién tich dat 85 m? va quyén st dung dét tai thira dat s6 752A, to ban do sb 02, tai
dia chi Thén 7, xa H, huyén Th, thanh phd P 14 tai san thudc quyén sé hitu hop
phap cta 6ng Nguyén Hiru D .

Nay, Ngan hang Thuong mai C6 phan P yéu cau phat mai toan bd quyén s
dung dit ciia bi don va tai san gan lién véi dat dé thu hdi no 14 ¢ can ctr theo quy
dinh B0 luat dan su.

Truong hop sb tién phat mai tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat cia bi don khong du tra ng thi 6ng Nguyén Hitu D phai tiép thuc
thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P cho dén khi tra
xong toan bo khoan ng; Truong hop so tién thu dugc tir viéc phat mai tai san thé
chép sau khi tra ng cho ngan hang con du s& duoc tra lai phan du cho bi don Ia phi
hop quy dinh tai cdc Piéu 117, Biéu 118, Diéu 119, biéu 317, 318, 319, 323, Piéu
463 va Diéu 466 cua Bo luat Dan su; khoan 2 Diéu 91, Diéu 95 cta Luat Cac t6
chuc tin dung

Truong hop bi don c6 don dé nghi Ngan hang mién, giam no 13i OCB s& xem
xét mién, giam cho bi don theo quy dinh ctia ngan hang va quy dinh ctia phép luat.

Bi don dé nghi duoc trd ng dan theo cach thirc cua bi don, nguyén don khong
ddng v yéu cau cua bi don 1a khong co can ct chdp nhan yéu cu nay cta bi don.

Bi don phai chiu toan bd chi phi tham dinh tai san theo thoa thuan trong Hop
dong tin dung va theo quy dinh ctia phap luat.

[4] V& an phi: Do yéu cdu ctia nguyén don dugc chip nhan toan bd nén theo
quy dinh tai Piéu 147 cta BLTTDS va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa 4an, bi don phéai chiu toan by an phi dan su so thim véi mie thu la
19.765.149 dong.

Véi nhan dinh nhu trén, Hoi dong xét xir thay v kién cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan huyén Th da phat biéu tai phién toa vé viéc tuan theo phap luat va vé
viéc giai quyét vu an 1a phu hop phép lut.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 26, 35, 91, 92, 97, 147, diém b khoan 2 Diéu 227 caa Bo
luat T6 tyung dan sy; Cac Piéu 117, Pidu 118, Piéu 119, Piéu 317, 318, 319, 323,
Diéu 463 va Diéu 466, 500 va 502 cua B¢ luat dan sy nim 2015; Luat d4t dai nim
2013; Cé4c Piéu 91 va 95 cua Luat Cac T6 chuc Tin dung; Khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an; Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don budc 6ng Nguyén Hiru
Dphai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P so tién no gdc, no i trong han
va no l4i qua han, phat cham tra 13i tinh dén hét ngay 12/5/2023 la: 395.302.980
déng; trong d6 ng gbe 1a 335.519.000 dong, no 13i va phat cham tra 12 59.783.980
dong (Pdi véi HPI s6 no gde con lai 1a: 213.100.000 dong; sé no 1ai trong han
phai tra 1a: 36.066.567 ddng; no 14i qua han 13: 3.396.704 d6ng; phat cham tra 14i 13
1.937.288 ddng. Tong cong no phai tra 13: 254.500.559 dong. D6i véi HPII sb no
gbc con lai la: 122.419.002 dong; s6 no 1ai trong han phai tra la: 16.571.844 dong;
no 13i qua han 1a: 1.118.684 dong; phat cham tra 13i 1a 692.891 dong. Tong cdng
ng phai tra 1a: 140.802.421 dong); Budc ong Nguyén Hitu D phai tiép tuc tra cho
Ngén hang Thuong mai C6 phan P khoan tién 13i, 14i qua han, phat cham tra 14i...
quy dinh tai cAc Hop dong tin dung di ky va theo quy dinh cta phap luat ké tur
ngay tiép theo 1a ngay 13/5/2023 cho dén ngay bi don tra hét ng cho OCB.

2. Truong hop 6ng Nguyén Hitu D khong tra duoc no cho OCB thi ¢ quyén
yéu cau phat mai tai san bao dam 1a: Quyén sir dung 85 m® dat ¢ thé hién theo mdc
gidi 1a 1-2-3-4-5-1 tai So d6 hién trang ctia Hoi dong tham dinh kém theo ban an
va toan bo tai san gan lién v6i dat cua thira dat sd 752A, to ban dd sb 02, tai dia chi
Thon 7, x& H, huyén Th, thanh phd P theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
CT 902212, s6 vao sb cip gidy: CH02319 do Uy ban nhan dan huyén Th, thanh
phd P cap ngay 14/11/2019 cho chu st dung 13 6ng Nguyén Hitu D dé thu hoi toan
bd khoan ng cho OCB theo quy dinh cua phap luét.

3. Truong hop s6 tién phat mai tai san bao dam khong du tra no thi dng
Nguyén Hitu D phai tiép thuc thuc hién nghia vu trd no cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan P cho dén khi tra xong toan bd khoan ng. Trudng hop sb tién thu
dugc tur viéc phat mai tai san thé chép sau khi trd ng cho ngan hang con du s€ dugc
tra lai phan du cho dng Nguyén Hiru D.
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Bi don phai thanh toan toan bd chi phi tham dinh tai san bao dam, do dac
cho nguyén don theo quy dinh ctia phap luat.

Dbi vé6i trudong hop cham thyuc hién nghia vu trong hop dong ma cac bén co
thoa thuan vé viéc tra 13i thi quyét dinh ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so
tham cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
1di cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat cic bén thoa thuan nhung
phai phu hop véi quy dinh cua phap luat; néu khong co thoa thuan vé mirc 13i suat
thi quyét dinh theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 va Diéu 357 ciia Bo
luat Dan sy nam 2015.

Vé an phi: Ong Nguyén Hitu D phai nop: 19.765.149 dong an phi dan su so
tham. Tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan P s6 tién tam @ng an phi: 8.713.000
dong da nodp theo bién lai thu tién s6: 0008279 ngay 31/10/2022 tai Chi cuc thi
hanh &n dan sy huyén Thuy Nguyén, thanh pho Hai Phong.

Puong su c6 mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong su ving mit co6 quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an so tham hoic ké tir ngay ban an duogc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuin
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Diéu 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
_TAND TP P: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Th;

- Chi cuc THADS huyén Th;

- Puong su;

- Luuw:VT; HCTP; hd so vu an.

Nguyén Vin Van
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