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Ban an sb: 63/2026/DS-PT
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VIv Tranh chap quyen sur dung
dat, tranh chdp hop d‘ong chuyén
doi quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pang Pinh Luc;
Cac Tham phan Ba Hoang Thi Bich Hai:
Ong Pham Viét Ha.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ha Trang, Thu ky vién Toa tham Toa an nhan
dan to1 cao tai Ha Noi.
- Dai dign Vién Cong té va kiém st xét xir phiic tham tai Ha Nji tham gia
phién toa:Ba Pham Thi Minh H, Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 01 nam 2026, tai tru s6 Toa tham Toa an nhan dan t6i cao tai
Ha Noi xét xtr phuc tham cong khai vy an dén sy thu 1y s6 138/2025/TLPT-DS ngéy
04 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat, tranh chap hop dong
chuy@n in quyén str dung dat”, do c6 khang cao cua bi don doi vdi Ban an dan sur
so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 26 thang 3 ndm 2025 cua Toa an nhan dan tinh Bac
Giang (nay la Toa 4n nhan dan tinh Bac Ninh).
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtic tham s6 749/2026/QD-PT ngay 15
thang 01 nam 2026, gitra cac duong su:
~ * Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1968; dia chi: thon D, xa X, tinh
Bac Ninh (trudc day la thon B, xa M, huyén H, tinh Bac Giang); ¢ mat.
* Bj don: Ong Au Vin T, sinh nam 1940; vang mat.
Pai dién theo ty quyén: Ba Au Thi D, sinh nam 1974; Cung tra tai dia chi: thén
b, xa X, tinh Bac Ninh (trudc day la thon B, xa M, huyén H, tinh Bac Giang); co6
mat.
Nguoi bao vé quyen va loi ich cia bi don: Luit su Lai Huy P - Vin phong su
Huy Phat , Poan su thanh pho H; c6 mat.
* Ngudi cd quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1963;
2. Anh Au Vin H1, sinh ndm 1996;
3. Chi Au Thi H2, sinh ndm 2001;



4. Ong Phu Van D1, sinh nam 1964;

5. Anh Phu Vian H3, sinh nam 1990;

6. Chi Phu Thi H4, sinh nam 1988;

7. Chi Trinh Thi Thay H5, sinh nam 2004;

8. Ba Au Thi D, sinh nim 1974;

9. Ba Nguyén Thij H6, sinh nim 1963;

10. Anh Binh Van B1, sinh nam 1985;

Cung dia chi: thon B, xa X, tinh Bac Ninh (trudc day 1a thén D, xd M, huyén
H, tinh Bac Giang).

“11. Uy ban nhan dan va Chu tich Uy ban nhan dan x& X, tinh Béc Ninh (K¢ thira
quyén va nghia vu to tung cia Uy ban nhan dan huyén H, tinh Bac Giang va Uy ban
nhan dan xa M, huyén H, tinh Bac Giang).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Vian T1 - Chuc vu: Ch tich
(Tai phién toa c6 mdat ba b, anh H3, ba D, con lai vang mdt.)
NQI DUNG VU AN:
* Nguyén don 1a ba Nguyén Thi B trinh bay:

Trong qua trinh giai quyét vy an va tai phién toa: Nam 1990-1991, gia dinh ba
duoc Hop tac x& thon D chia dat néng nghiép. Tong dién tich dit duoc chia la
2.136m% Khoang nam 1993, gia dinh ba d6i rudng cho gia dinh ba Nguyén Thi H6,
sinh nam 1963 ¢6 chong 1a 6ng Pinh Vian N, sinh ndm 1963. Cu tra ¢ thon B, xd M,
huyén H, tinh Bac Giang. Theo théa thuan giita cac bén thi gia dinh ba H6 str dung
thira dat & xa ddng GO Cua (tirc Pau V) cd dién tich 168m? cua gia dinh ba, gia dinh
ba sir dung thtra dat & xi dong Cau Khach cé dién tich 152m? cua gia dinh ba He.
Viéc doi ruong khéng lap thanh vian ban. Bén khoang 1995, thi gia dinh ba d6i ruong
cho gia dinh 6ng Au Van T & cliing thdn, viéc chuyén doi ruong khéng lap thanh vin
ban ma chi d6i bang miéng, theo thoa thuan thi gia dinh ba sir dung thira dat ¢ xo
ddng DoOn c6 dién tich 245m? thugc thdn P, xa H, huyén H, tinh Bic Giang cua gia
dinh ong T, con gia dinh 6ng T sir dung 02 thira dat ciia gia dinh ba ¢ xir d6ng Cau
Khach 14 thira 233m? caa ho ba B va thira 152m? d6i dugc cua ho 6ng N ba H6. Khi
d6i ruong cho nhau thi cac gia dinh déu chua dugc cap giay chung nhan quyeén sir
dung dét. Sau khi d6i ruong cho nhau thi cac gia dinh st dung rudng dat on dinh dén
khoang thang 9/2021 thi gia dinh 6ng T xay tuwong gach bao quanh thtra ruong & xu
ddéng Don da doi cho gia dinh ba, gia dinh 6ng T sir dung thira dat nay tir d6 dén nay.
Péi véi thira dat o xa dong G (1a thira d6i duoc cua gia dinh ba H6) da ddi cho gia
dinh ong T va thira dat cua gia dinh ba da d6i cho gia dinh ba H6 ¢ xir dong G (tuc
Pau VUng) hién nay ai dang sir dung thi ba khdng nim duoc, gia dinh ba khong ké
khai xin cap gidy chang nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat nay vi xac dinh da
d6i cho ho ba H6 6ng N. Gia dinh ba duoc UBND huyén H cap Giay ching nhan
quyén sir dung dat ndng nghiép sé vao s6 01682/QSDP/300/1999/QD-UB (H) ngay
16/7/1999. Trong gidy chung nhan quyén sir dung dat cd thira ruong 264m? & xa
dd6ng DoOn thudc xa H. Thira dat nay hién khong cé tranh chap gi vé ranh giéi, mdc
gidi véi cac thira lién ké.
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Nay ba B khai kién yéu cau Toa an céng nhan hop dong chuyén doi quyén st
dung dat giira gia dinh ba v6i 6ng Au Vin T nam 1995 va coéng nhan hop dong
chuyén dbi dat ndng nghiép gitta gia dinh ba véi ba Nguyén Thi H6 va 6ng Dinh Vin
N nim 1993. Budc gia dinh 6ng Au Van T th4o d& bo bao da xay ¢ thua ruong sb
648, to ban d6 s6 60 & xtr Don tai thén P, x& H, huyén H, tinh Bic Giang va tra lai
gia dinh ba thira dat nay.

Truong hop hop ddng chuyén doi quyén sir dung dat vo hiéu thi ba khong yéu
cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Ba khdng co y kién gi vé két qua xem
Xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Nhat tri vai két qua do dac xac dinh dién
tich hién tai cua thira dat s6 648 1a 240,9m?2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san ba da nop thi ba ty nguyén nhan chiu hét, ba khdng yéu cau Toa an
Xem Xét giai quyét.

* Bj don 12 6ng Au Vin T do ba Au Thij D dai dién theo uy quyén trinh bay
trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa: Ba la con gai caa 6ng T. Khoang
nam 1991- 1992, gia dinh ba duoc Hop tac x& thon D chia dat néng nghiép. Nam
1995, ba di 1y chong, ba duoc tra rudng theo dinh suat, cu thé bd ba tra cho ba thira
dat tai thira 648, t& ban do 60, dat co dién tich 245m? tai xt dong Don, thudc dia ban
x& H, thira dat ndy hién nay nam trong gidy ching nhan quyén st dung dat cua ho
6ng D ba B. Nam 1996, ba va bb ba c6 thong nhat doi thira dt nay cho gia dinh ba
Nguyén Thi B va dng Phu Vian D1, theo d6 ba B va 6ng D1 sir dung thira dt trén
cua gia dinh ba, con ba sir dung 02 thira dat cia gia dinh ba B 6ng D1 ¢ xtr dong Cau
K (tac G). Gia dinh ba sir dung hai thira dat cta gia dinh 6ng D1 ba B tir ndm 1996
dén nim 2020 thi ba Pinh Thi H7 Iy lai va st dung thua dat c6 dién tich 156m? &
Xt d6ng Cau K (tac G), thira dat ndy thudc quyén sir dung cua gia dinh ba H7 doi
cho gia dinh ba B, cu thé gia dinh ba H7 va gia dinh ba B d6i ruong cho nhau nhu
thé nao thi ba khéng nam dugc. Sau khi ba H7 sir dung thira dat 156m? thi gia dinh
ba c6 dén gap gia dinh ba B dng D1 dé yéu cau giai quyét viéc ba H7 st dung thia
dat nay nhung khong c6 két qua. Ong D1 ba B khong hop tac nén gia dinh ba da tra
gia dinh ba B thira dat & x(r d6ng Cau Khach, ba ciing da 1y lai thia dat s 648, to
ban d6 60, dat co dién tich 245m? tai x(&r dong D2 va sir dung tir nam 2021 dén nay,
gia dinh ba ciling da noi v6i gia dinh ba B 1a cac bén khong tiép tuc ddi ruong cho
nhau nira. Viéc doi ruong giira gia dinh ba voi gia dinh ba B chi trao d6i bang miéng,
khéng lap thanh vin ban gidy to gi. Gia dinh ba ciing khong khai bao véi dia phuong
vé viéc doi ruong nay. Thira dat 648, to ban dd 60, dat cé dién tich 245m? tai xt&r dong
Don gia dinh ba di dwoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat nhung do bi that
lac nén ba khong thé cung cip cho Toa an. Pén nam 2020 thi gia dinh ba mai biét
gia dinh ba B ké khai xin cap gidy chung nhan quyén st dung dat cua thira 648, to
ban d6 60 tai xar dong Don cua gia dinh ba. Nay ba B khai kién yéu cau 6ng T tra
thira dt 648, to ban d6 60 tai xa dong DoOn va yéu cau thao d& bo bao xung quanh
thira dat thi ba dai dién cho 6ng T khong dong .
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Ong T yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén do6i dat ndng nghiép giira 6ng
Au Vin T voi ba Nguyén Thi B va 6ng Phu Van D1 v hiéu. Hién nay gia dinh ba
dang sir dung thira dat nay nén ba khong yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong
vo hiéu. Thura dat hién khéng co tranh chap gi vai cac ho lién ké vé ranh gisi mdc
gioi. Ong T khéng c6 y kién gi vé két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san. Ong T 13 nguoi cao tudi nén dé nghi Tda an xem xét mién an phi dan sy so tham
chodng T.

* Ngwoi cO quyén loi nghia vu lién quan 1adng Phit Vin D1, anh Phit Vin
H3 va chi Phi Thi H4 do ba B dgi dién déu co quan diém nhat tri véi y kién va yéu
cau khaoi kién cua ba B.

* Ngwoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan 12 Au Thi D trinh bay : Ba nhat
Vvéi y kién va yéu cau caa ong T.

* Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan xa M cé quan
diém:

V& nguon gbc, gidy to dat dai: Theo SO Pia chinh ndm 1992 con luu trit tai
UBND x4 thi:

+ Ho 6ng Phu Van D1 (ba Nguyén Thi B), tai trang s6 33 quyén s6 01, s6 thir
tu 60 thi duoc giao dat ndng nghiép gom 16 thira voi tong dién tich 2.510m? trong
d6 c6 thira 168m? (¢ xir dong Pau Vung) va thira 233m? ¢ xtir dong Cau K.

+ Ho ong Au Vian T, tai quyén s6 01, s6 thtr ty 210 thi duoc giao dat ndng
nghiép 14 thira dat voi tong dién tich 3.812m? trong d6 c6 thira 245m? (¢ xa@ Don).

+ Ho 6ng Pinh Vin N (ba Nguyén Thi H6), tai trang s6 86 quyén s6 01, s6 thir
tu 157 thi duoc giao dat ndng nghiép 15 thira dat véi tong dién tich 2.348m? trong
d6 c6 thira 152m? (xtr dong Cau K).

Theo S6 Dia chinh 1ap ndm 1999 con luu trir tai UBND x4 thi:

+ Ho 6ng Phu Van D1 (ba Nguyén Thi B), tai quyén sb 09, trang s6 126 thi
duoc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) véi 9 thira dat véi tong
dién tich 2.136m? trong d6 c6 thira 264m? (dong Don). ( thita ddt dang tranh chdp
voi ong T).

+ Ho ng Au Van T, tai quyén sb 10, trang s6 81 thi ong T da duoc cap
GCNQSD dét voi 12 thira dat tong dién tich 3 trong d6 c6 thira 245m? Don) (hién
thira ddt dang tranh chdp véi ba B).

+ Ho 6ng Pinh Van N (ba Nguyén Thi H6), tai quyén sé 10, trang s6 10 thi
duoc cdp GCNQSD dat vai 15 thira dat véi tong dién tich 2.232m? trong d6 c6 thira
152m? (Cau K).

Vé viéc doi dat: Cac ho doi rudng cho nhau nhu thé nao thi dia phuong khong
nam duoc, viéc d6i ruong chua duge co quan c6 tham quyén chang thuc theo quy
dinh. Nam 1999, cac ho duoc cap giay chang nhan quyén su dung dat 1a thuc hién
theo Chi thi s6 18 ngay 01/7/1999 cua Th}lﬁ tuéng Chinh pha. Theo s6 sach theo ddi



tai UBND x& M thi x4c dinh duoc thira rudng ¢ xa dong Don hién niam trong ca hai
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat caa ho dng Phu Van D1 (ba Nguyén Thi B) va
ho 6ng Au Van T. Tuy nhién theo 1oi trinh bay cia cac bén thi xac dinh duoc gia
dinh ba B dang c6 thira dat xir d6ng Cau K 233m?2 ma nay nam trong du 4n Khu cong
nghiép H mé rong giai doan 1- thudc thira s6 485 to ban dd sé 20 dién tich con lai
216,1m?, thira dat nay trude ddy da doi cho nha éng T clng véi mot thira cia ba H6
(N) cting x&r Cau K, theo thoa thuan cua cac bén thi gia dinh 6ng T sir dung 2 thira
dat nay, con gia dinh ba B sir dung thira dat xa@ déng Don caa dng T; sau khi c6 phat
sinh tranh chép giita cic bén thi gia dinh 6ng T tra lai gia dinh ba B 2 thua dat nay,
trong d6 ¢ 1 thira dat chinh gdc 1a cua ho ba H6 (N- di duoc bdi thudng tai Quyét
dinh s6 1143/QD-UBND ngay 21/8/2024. Hién hé gia dinh ong N, ba H6 da nhan
tién bdi thuong.

D6i véi thira dat s6 485 to ban d6 s6 20 dién tich con lai 216,1m? hién chua
xem xét boi thuong cho ai, vé ngudn goc ban dau 1a caa ho ba B dugc giao dat nim
1991-1992 (thé hién trong Sé dia chinh 1992), tuy nhién sau khi cac bén chuyén ddi
cho nhau thi gia dinh ba B va gia dinh 6ng T khong ké khai, ding ky cap thira dat
nay. Nay cac bén cd tranh chap vé viéc chuyén doi dat trong d6 c6 thira nay thi dé
nghi Toa &n can ctr vao tai lidu thu thap dugc dé giai quyét theo quy dinh cua phép
luat. Sau khi Ban an c6 hiéu luc phap luat thi co quan c6 tham quyén xem xét boi
thuong ddi vai thira dat nay theo quy dinh.

* Ngudi cO quyeén loi nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan huyén H c6
quan diém:

- V& viéc trinh ty thu tuc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng
Phu Van D1 (ba Nguyén Thi B) va ho ong Au Van T:

Theo S6 Pia chinh ndm 1992 con luu trit tai UBND xa M thé hién:

+ Ho 6ng Phu Vian D1 (ba Nguyén Thi B), tai trang s6 33 quyén s6 01, s6 tht
tu 60 thi dugc giao dit ndng nghiép 16 thira dat vai tong dién tich 2.510m? trong d6
c6 thira 168m? (Pau Vung).

+ Ho 6ng Au Vian T, tai quyén sé 01, sé thar tu 210 thi dugc giao dat néng
nghiép 14 thira dat voi tong dién tich 3.812m? trong d6 c6 thira 245m? (d¢6ng Don).

+ Ho dng Pinh Vin N (ba Nguyén Thi H6), tai trang s6 86 quyén s6 01, s6 tht
tu 157 thi duoc giao dat ndng nghiép 15 thira dat voi tong dién tich 2.348m? trong
d6 c6 thira 152m? (Cau K).

Nam 1999, cac ho dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat 1a thuc hién
theo Chi thi s6 18 ngay 01/7/1999 cta Thu tuéng Chinh pha theo hinh thuc ty ké
khai ty chiu trach nhiém.

Tai bién ban lam viéc ngay 31/8/2023 véi Chi nhanh VPDKDD huyén H chi
luu trit duoc Quyét dinh s6 647/QP-UB ngay 13/12/1999 cuaa UBND huyén H vé



viéc cap GCNQSDD cho 235 ho gia dinh tai x4 M (kém theo danh sach trong d6 c6
ho 6ng Phu Vian D1, ho 6ng Pinh Vian N va ho 6ng Au Vin T) cu thé:

Tai trang s 81 s6 dia chinh thé hién ho 6ng Au Vian T duoc cip GCNQSDD
d6i voi 12 thira dat, tai cac to ban db 12, 13, 14, 15, 16, 18 tong dién tich 3.068,0m?.
Trong d6 c6 thira 245m? Don) (hién thita ddt dang tranh chdp véi ba B).

Tai trang s6 126 so dia chinh Ho 6ng Phu Van D1 dugc cip GCNQSDD dbi
véi 09 thira dat, tai cac to ban dd 13, 16,17,18 tong dién tich 2.136,0m?. Trong d6 co
thira 264m? (D) (hién thita dat dang tranh chap véi 6ng T).

Tai trang s6 10 s6 dia chinh H 6ng Pinh Vin N dugc cap GCNQSDD ddi Véi
15 thira dat, tai c&c to ban db 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 tong dién tich 2.134,26m2.
Trong d6 c6 thira 152m? (Cau K).

Do hd so luu trit khong luu trit dugc hd so cap GCNQSDD cuia cac ho néu trén
nén UBND huyén H khong c6 so sd dé tra 10i vé trinh tu thii tuc cap GCNQSDD co
dung quy dinh hay khong.

- V& viéc ddi dat giira cac ho gia dinh:

Viéc nha 6ng T doi rudng cho nha ba B, dng D1 nhu thé nao thi UBND huyén
khong nam duoc, viéc doi rudng chua duoc co quan c6 tham quyén ching thuc theo
quy dinh. Nam 1999, cac ho duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat 1a thuc
hién theo Chi thj sé 18 ngay 01/7/1999 caa Thu tuéng Chinh pha theo hinh thic tu
ké khai tu chiu trach nhiém.

Theo quy dinh tai Piéu 70 Nghi dinh 432014/NB-CP quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu ctia dai nam 2013, thi ban nhan din cap xi noi c6 dat, c6 trach nhiém
kiém tra ho so va thuc hién cac cong viéc lién quan dén viéc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat ciia nguoi s dung dat va xac nhan ngudn géc sir dung dat. Dé
nghi 4n nhan dan huyén H lién hé ban nhan dan x& M dé 1am rd ngudn gdc thira dat
cua ho ong T, 6ng D1 va 6ng N. Viéc cap GCNQSDD cho thira dét tai B cho ho 6ng
Phu Vian D1 (vo 12 ba B) 1a khong dung quy dinh thudc truong hop phai thu hoi theo
quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 106 caa Luat Dat Pai 2013. Nay xay ra tranh chap
gitra ba Nguyén Thi B véi dng Au Van T thi dé nghi Toa an cin ct tai liéu c6 trong
hd so, 101 khai cta cac duong su dé giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

* Ngwoi cO quyen lgi nghia vu lién quan 12 UBND x& H c6 y kién: Ngay
21/12/2021, Chu tich UBND xa H nhan dugc don ciia Ba Nguyén Thi B cong dan
thon B, xa M, dé nghi vé viéc giai quyét tranh chap quyén str dung dat vai 6ng Au
Vin T cong dan, thon B, x3 M. Sau khi nhan dugce don Chu tich UBND x4 tién hanh
xac minh theo noi dung don ctia Nguoi khoi kién 12 ba Nguyén Thi B, nguoi bi khoi
kién 1a 6ng Au Van T. Trong qua trinh xac minh, ba Nguyén Thi B (nguoi khoi kién)
cung cap cho UBND x4 H 01 ban phé td gidy ching nhan quyén st dung dat sé P
459422. Tong sb 1a 9 thira dat véi tong sé dién tich 2.136m?; trong d6 c6 thira dat
264m? & xa Don, thudc dia gisi hanh chinh x& H quan ly. Lam viéc voi 6ng Au Vin
T (nguoi bi kién) cung cip cho UBND xa 01 ban pho t6 to giao dat cua thon D, x4
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M. Trao d6i v6i xa M vé vy viéc caa ba B, 6ng T cong dan x& M, dang tranh chap
nhau vé quyén st dung dat & xi Don, nam trong dia gi¢i hanh chinh do xa H Quan
ly, UBND x& M cung cdp cho UBND x4 H ban phd t6 to giao dat cho 6ng Phu Vin
D1 (chdng ba B) nim 1992 khong c6 thtra dat & xir Don, 6ng Au Van T 01 ban phd
t6 to giao dat naim 1992, 01 ban phd td s6 dia chinh c6 01 thira dat & xi Don dién
tich 245m?2,

Theo két qua do dac ban d6 dia chinh nam 2013, thira dat hai gia dinh dang
tranh chap 1 thira dat sb 648; to ban do s6 60; dién tich 263,1m?, & x& D, nam trén
Pia gisi hanh chinh xa H quan ly. Tuy nhién viéc giao dat, cip gidy chiang nhan
quyén st dung dat do UBND x& M hd so, nén UBND x& H khong biét dugc. Viéc
d6i dat gitra hai gia dinh ba B va 6ng T khong 1am theo trinh tu thi tuc theo quy dinh
ctia phap luat tai UBND xa H nén khdng nam dugc.

V& tinh trang tranh chap dat dai: Thira dat s6 648, to ban d6 60 dang co tranh
chap giita ba Nguyén Thi B véi 6ng Au Van T, ngoai ra UBND x& H khdng nhan
dugc don khoi kién tranh chap vé ranh gigi, moc gisi véi cac chi sir dung cé thia
dat lién ké nao khac hoic tranh chap vé quyén su dung cuaa thira dat noi trén.

* Qua4 trinh giai quyét vu an, ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan 1a dng
Pinh Vin N, ba Nguyén Thi H6, anh Pinh Vin N1, anh Pinh Vin P1 va chi Au
Thi H8 khong dén Toa &n 1am viéc, khong c6 van ban thé hién quan diém ddi Véi
yéu cau cia nguyén don va bi don.

* Qua trinh giai quyét vu &n, Toa &n tién hanh thu thap tai liéu chang ctr bang
hinh thicc xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, két qua nhu sau:

- Thira dat s6 648, to ban d6 60 c6 dién tich 240,9m? & Don c6 dia chi tai thon
P, x4 H, huyén H, tinh Bic Giang. Cac phia tiép giap cua thira dat: Phia DPong giap
ho ba Chu Thi C, phia Tay giap phia Nam giap ho ba Au Thi M, phia Bic giép ho
6ng Phu Vian D1 va c6 xay bd gach doc theo thia dat.

Thira dat c6 gia 263.000 dong/m?, bo gach xay trén thira dat cé gia 1.500.000
dong.

- Thua dat thira 233m? va thira 152m? & xir dong Cau K (tac G) khong tién
hanh do dac dugc do cac duong su khong xac dinh dugc ranh gidi, méc gioi cling
nhu khéng xac dinh dugc vi tri thira dat.

- Thira 168m? ¢ Vung khong tién hanh do dac dugc do duong sy khong xac
dinh dugc ranh gisi, mdc gisi ciing nhu khong xac dinh dwogc vi tri thira dat. Hién
thira dat chua duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Tai Ban &n dan su so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 26/3/2025, Toa 4n nhan
dan tinh Bac Giang (nay 1a Toa 4n nhan dan tinh Bic Ninh) da quyét dinh:

Can ctr Diéu 30, Diéu 31 cua Luat Dat Dai 1993; Diéu 106, Diéu 203 cua Luat
dai nam 2013; Piéu 26, Diéu 34, Diéu 35, Diéu 37, Piéu 39, Piéu 147, Biéu 227,
Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273, Biéu 479 cua Bo luat t tung dan su; Piéu 130, Diéu
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131, Diéu 132 va Diéu 133 ctia Bo luat dan sy nim 1995; Diéu 129 cua Bo luat dan
su nam 2015; Piéu 32 cua Luat td tung hanh chinh; Diéu 12 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi vé an phi
va Ié phi Toa an. Xu:

1. Cong nhan hop ddng chuyén d6i quyén st dung dat giita 6ng Phu Van D1
va ba Nguyén Thi B véi 6ng Dinh Vin N va ba Nguyén Thi H6 nim 1993 c6 hiéu
luc. Cac thira dat chuyén ddi 1a thira dat & xir dong Cau Khach ¢ duoc bdi thuong
theo Quyét dinh s6 1143/QD-UBND ngay 21/8/2024 cua Uy ban nhan dan huyén H
va thira dat 168m?2 1a mot phan trong thia dat s6 293 to 17, & xi dong Pau V, thdn
b, xd M, huyén H, tinh Bic Giang.

Cong nhan hop dong chuyén d6i quyén st dung dat gitra 6ng Phu Van D1 va
ba Nguyén Thi B véi 6ng Au Van T nam 1995 c6 hiéu lyc. C4c thira dat chuyén doi
|a thira dat s6 485 to ban d6 sb 20 dién tich 216,1m? (Thira dat hién nam trong du 4n
Khu cong nghiép H), thira dat & xa dong Cau Khach (da dugc boi thuong tai Quyét
dinh s 1143/QD-UBND ngay 21/8/2024 cia Uy ban nhan dan huyén H) va thira dat
sb 648, to ban d6 60, dién tich 240,9 m? tai B, thon P, xa H, huyén H, tinh Bic
Giang.

Cong nhan hop dong chuyén d6i quyén sir dung dét gitra 6ng Phu Van D1 va
ba Nguyén Thi B véi 6ng Dinh Van N va ba Nguyén Thi H6 nam 1993 c6 hiéu luc,
cac thira dat chuyén d6i 1a thira 152m? & xt&r ¢ong Cau K da dugc boi thuong tai Quyét
dinh s6 1143/QD-UBND ngay 21/8/2024 caa UBND huyén H va thira dat 168m? &
xt dong Pau V, thon B, xa M, huyén H, tinh Bic Giang.

Budc 6ng Au Van T théo dd bd bao da xay trén thira dat s6 648, to ban d6 60,
dién tich 240,9 m? tai D, thon P, xa H, huyén H, tinh Bac Giang va tra lai ba Nguyén
Thi B va 6ng Phu Vian D1 quyén st dung thira dat nay (C6 so do hién trang thia dat
kém theo ban an).

2. Khéng chap nhan yéu cau caa 6ng Au Vin T vé viéc cong nhan 6ng Au Van
T c6 quyén sur dung thira dat s6 648, to ban db 60, dién tich 240,9m? tai B, thon P,
x& H, huyén H, tinh Bic Giang.

3. Huy mot phan Gidy chiing nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan
huyén H cap cho ho 6ng Au Van T va hity mot phan Quyét dinh s6 647/QD-UB ngay
13/12/1999 ciia UBND huyén H vé viéc cap Giay chang nhan quyén sir dung dét cho
235 ho gia dinh tai xa M d6i vai thira dat c6 dién tich dat 245m? (Nay la thira dat s6
648, to ban dd 60, dién tich 240,9m?) tai D, thudc thdn P, x4 H, huyén H, tinh Béc
Giang.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va thong
bao quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 08/4/2025, bi don ong Au Vin T khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phac tham,



Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, gitr nguyén trinh bay tai giai doan
so tham, dé nghi giir nguyén ban &n dan su so tham:

Bi don, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don va nguoi bao vé quyén loi
ich hop phép cho bi don dé nghi haty ban 4n so tham.

Pai dién Vién cong td va kiém sat xét xtr phic tham tai Ha Noi c6 quan diém:
V& t6 tung qué trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y dén phién tda, Tham phan Chu toa,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa thuc hién dung quy dinh cua Luat Té tung dan
su; nhimg ngudi tham gia té tung thuc hién dang, day du quyén va nghia vu t tung
ctia minh. Vé hudng giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Biéu
308 Bo luat Té tung dan sy, khong chap nhan khang céo cua bi don; gitr nguyén
quyét dinh cta ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai lidu, chiing ct da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa; cin
ctr vao két qua tranh tung tai phién tda va y kién cua Kiém sat vién. Sau khi thao luan
va nghi an: Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Toa &n cap so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap, tham quyén
giai quyét vu an, thoi hiéu khai Kién, tu cach tham gia t6 tung 1a dung quy dinh cua
phap luat.

[1.2] Vé tinh hop phap ctia don khang cao: Pon khang cao dugc nop trong thoi
han luat dinh, hinh thac va ndi dung pht hop nén du diéu kién dé xem xét theo thu
tuc phtc tham.

[2] Xét khang céo cua bi don: Hoi dong xét xur thay, nhiing noi dung khang
c4o cua bj don d3 dugc Toa &n cap so tham xem xét. Cu thé tai ban an so tham da
nhan dinh vé ngudn géc va qua trinh str dung dat néng nghiép nhu sau:

[2.1Theo 1oi trinh bay cua cac duong su va theo so dia chinh nim 1992 con
Iuu trit tai UBND xa M thi xac dinh ho 6ng Phu Vian D1 (vo la ba Nguyén Thi B),
tai trang s6 33 quyén s 01, s tht tu 60 duoc giao dat ndng nghiép gom 16 thira véi
tong dién tich 2.510m? trong d6 ¢o thtra 168m? (& x&t ¢dng Pau Ving) va thira 233m?
& xi dong Cau K; ho dng Au Van T, tai quyén s 01, s6 thar tu 210 duge giao dat
ndng nghiép gom 14 thira dat véi tong dién tich 3.812m? trong d6 co thira 245m? (¢
xt Don); ho éng Pinh Vin N (vo 12 ba Nguyén Thi H6), tai trang s6 86 quyén sb
01, s6 tht tu 157 duge giao dat néng nghiép 15 thira dat véi tong dién tich 2.348m?
trong d6 c6 thira 152m? (xi dong Cau K).

Theo S6 bia chinh lap nim 1999 con luu trit tai UBND x& M xac dinh duoc:
Ho 6ng Phu Van D1 (ba Nguyén Thi B), tai quyén sé 09, trang s6 126 thi dugc cap
GCNQSD dat ddi véi 9 thira dat ¢ tong dién tich 2.136m? trong d6 co thira 264m?
(ddng Don); ho dng Au Van T, tai quyén sd A, trang sb 81 thi dng T da duogc cap
GCNQSD dat véi 12 thira dat téng dién tich 3 trong d6 c6 thira 245m? (d6ng ); ho
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6ng Pinh Van N (ba Nguyén Thi H6), tai quyén sb 10, trang sé 10 thi duoc cap
GCNQSD dét véi 15 thira dat voi tong dién tich 2.232m? trong d6 c6 thira 152m?
(Cau K).

Theo loi trinh bay cua nguyén don 1a ba B va bi don la 6ng T do ba D1 dai
dién thi x4c dinh khoang nam 1993, ho ba Nguyén Thi B c6 dbi ruong cho ho éng
Pinh Van N ba Nguyén Thi H6, theo thoa thuan thi ho ba B str dung thira 152m? dat
& Xt ddng Cau Khach cua ho 6ng N, con ho 6ng N sir dung thira dat 168m? (& x@
déng Pau Vung) cua ho ba B. Bén khoang nim 1995-1997, ho ba B c6 doi ruong
cho ho 6ng T, theo thoa thuan thi ho ba B sir dung thira dat 245m? & xi dong Don
ctia ho dng T, con hd ng T st dung hai thira dat & xa C (Thira 233m? caa ho ba B,
thira 152 m? dbi duoc caa ho 6ng N ba H6). Khi d6i rudng dat cho nhau thi cac ho
déu chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Cac ho ddi rudng dat cho
nhau dé thuan tién cho viéc canh tac nhung khong 1ap thanh van ban ma chi thoa
thuan bang 101 n6i. Cac ho str dung 6n dinh cac thira ruong d6i cho nhau dén nim
1999 thi cac ho ké khai va duoc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat. Qua sb
s&ch theo dbi ¢ dia phuong thi xac dinh dugc thira dat ¢ xa dong Don do ho ong T
duogc chia nim 1991, sau khi d6i cho ho ba B thi ca ho 6ng T va ho ba B déu ké khai
Xin cap giay chtiing nhan quyén st dung dat, hién thira dat nay nam trong ca hai giay
chuing nhan quyén st dung dat caa ho 6ng D1 (vo la ba B) vaho dng T. Con thua dat
& xtr dong Cau Khéch cé dién tich 156 m?, sau khi d6i cho ho ba B nhung ho 6ng N
ba H6 van ké khai va di duogc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Pén nam 2020, thi ong N ba H6 lay lai va sir dung thira dat 156m? ¢ xa ddng
Cau Khach cua gia dinh ba H6 da doi cho gia dinh ba B. Sau khi ba H6 sir dung thua
dat 156m? thi gia dinh 6ng T d 13y lai thira dat & X Don ma gia dinh ba B dang sir
dung va tra lai hai thira dt cho gia dinh ba B nén cac bén di xay ra tranh chap. Thua
dat da duoc boi thuong tai Quyét dinh sé 1143/QD-UBND ngay 21/8/2024 cua
UBND huyén H. Ho gia dinh ong N, ba H6 da nhan tién boi thuong.

Péi vai thira dat 233 m? ¢ Cau K va thia dat 168m? ¢ xir dong Pau Ving co
ngudn gdc 1a cua hé dng D1 ba B. Sau khi cac bén ddi cho nhau thi cac ho khdng ké
khai xin cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Hién hai thira chua dugc cap giay
chung nhan quyén sir dung dat. Thira dat 233m? ¢ xi dong Cau K nay la thua dat s6
485 to ban d6 sb 20 dién tich con lai 216,1m? nam trong du 4n Khu cdng nghiép H
ma rong giai doan 1. UBND xa M c6 quan diém sau khi ban an cua Toa an c6 hiéu
luc phap luat thi co quan c6 tham quyén xem xét boi thuong dbi voi thira dat nay
theo quy dinh.

[2.2] Xét hiéu lyc cua hop ddng dan sy:

+ V& noi dung cua giao dich dan su: Nhu dd néu & trén, cac bén thyuc hién viéc
chuyén dbi dat néng nghiép cho nhau hoan toan tu nguyén, khdng bi hra doi hay bi
ltra d6i hay ép budc gi. Muc dich va noi dung thoa thuan caa cac bén khong vi pham
diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi.
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+ V& hinh thirc cua giao dich: Cac bén chi théa thuan bang miéng, khong lap
thanh vin ban, khdng 1am thu tuc chuyén ddi tai UBND x4 theo quy dinh. Hoi dong
Xét xir thdy viéc chuyén dbi dat ndng nghiép giira ho ba B 6ng D1 véi ho 6ng N ba
H6, giita ho 6ng D1 ba B vai ho 6ng T mic du ¢6 vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu
luc vé hinh thirc. Nhung sau khi chuyén d6i thi ho 6ng D1 ba B, ho 6ng N ba H6, ho
6ng T da sir dung thira dat nhan chuyén d6i 6n dinh, lién tuc, khdng cé tranh chap gi.
Gia dinh ong D1 ba B di ké khai dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va
da dugc UBND huyén H cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét theo Quyét dinh
s6 647/QD-UB ngay 13/12/1999 vé viéc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat
cho 235 ho gia dinh tai xa M (kém theo danh sach trong @6 ¢6 ho 6ng Phu Van D1).
Ho 6ng D1 ba B duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat va khong co y kién
thic méc hay khiéu kién gi.

Theo ba D1 thi thira dat s6 648, to ban do 60 ¢ B 1a dinh xuét rudng cua ba.
Sau khi ba két héon, 6ng T da tra dién tich dat nay cho ba, ba biét viéc dng T doi ruong
cho ho ba B dng D1. Ba da str dung hai thira ruéng doi dugc caa ho ba B 6n dinh dén
khi xay ra tranh chap.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd thira d¢at & Don 1a thira dat s6 648, to
ban d6 s6 60, c6 dién tich 240,9m? thudc dia hat thén P, x& H, huyén H, tinh Béc
Giang.

Do d6 an cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don yéu cau
cdng nhan hop dong chuyén d6i dat ndng nghiép gitra gia dinh ba B véi 6ng Au Vin
T khoang nim 1995 va cong nhan hop déng chuyén dbi dat néng nghiép giira gia
dinh ba voi ba Nguyén Thi H6 va 6ng Pinh Van N khoang nam 1993; yéu cau 6ng
T théo d& bo bao di xay trén thira dat s6 648, to ban do s6 60 tai x D, thon P, x4 H,
huyén H, tinh Bac Giang va tra lai gia dinh Bay thira dat nay 1a c¢6 can cu.

Déi véi thira dat thira 152m? ¢ d6ng Cau Khach da dugc boi thudng tai Quyét
dinh s6 1143/QD-UBND ngay 21/8/2024 caa UBND huyén H (Ba H6, éng N da
nhan tién boi thuong) va thira dat @ Cau K 233m? nay nam trong dy an Khu cong
nghiép H mé rong giai doan 1- thudc thira s6 485 to ban dd sé 20 dién tich con lai
216,1m?, do hop ddng chuyén d6i quyén st dung dat giira cac duong su khdng bi v
hiéu nén dng T c6 quyén lién hé véi co quan cd tham quyén xem xét giai quyét bao
vé quyén va loi ich hop phap cho minh.

[3] Xét viéc cip GCNQSDD cho ho 6ng Phu Van D1 va ho 6ng Au Van T cia
UBND huyén H dbi voi thira dat s6 648, to ban d6 s6 60 thi thay: Sau khi doi ruong
cho nhau thi ca ho 6ng T va h6 dong D1 ba B déu ké khai dang ky quyén sir dung dat
d6i véi thua dat s6 648, to ban do s6 60 & D. Nam 1999 thi cac ho dugc cap giay
chung nhan quyen st dung dat, hién thira dat nay nam trong ca hai Giay chting nhan
quyén st dung dat ctia ho 6ng Phu Vin D1 (vo laba Nguyen Thi B) va ho ong Au
Vin T. Nhu nhén dinh trén ddy xac dinh hop dong chuyén doi dat ndng nghiép gitra
hé 6ng Phu Van D1 véi ho ong AuvVvin T c0 hi¢u luc. Do do, viéc cap Giay chung
nhan quyén sir dung dat dbi voi thira dat s6 648, to ban dd s6 60 cho ho 6ng T la
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khong ding d6i twong str dung dat, xdm pham dén quyén va loi ich hop phép cua ho
6ng D1. Do vay, Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ho dng T thudc
truong hop phai thu hdi theo quy dinh tai diém d khoan 2 Biéu 106 cua Luat Dat dai
ndm 2013. Tuy nhién, do UBND huyén H khong thu hoi d6i véi Gidy ching nhan
quyen su dung dat va Quyet dinh giao dat cua UBND huyén H cho ho ong T nén Toa
an cap so tham can ct Diéu 34 cua Bo luat th tung dan sy huy mot phan Glay chung
nhan quyén sir dung dat do UBND huyén H cap cho ho 6ng Au Vin T va hay mot
phan Quyét dinh giao dat s6 647/QD-UB ngay 13/12/1999 caa UBND huyén H ddi
véi thira dat c6 dién tich dat 245m2nay 1a thira dat s6 648, to ban do 60, dién tich
240,9m? tai xtr D, thén P, xa H, huyén H, tinh Bac Giang 1a phu hop.

[4] VVé chi phi t6 tung: Ba B tu nguyén nhan chiu toan bg chi phi xem xét tham
dinh tai chd, ba B khéng yéu cau giai quyét nén khong dat ra xem xét giai quyet

~ [5] Tur nhimg phan tich danh gia t‘ren. Hoi dong xét xu thay, Toa an’ cap so
tham da xét xu vy an dam bao dugc quyen loi cua cac bén dwong sy. Tai cap phic
tham, bi don c6 khang c4o nhung khong cung cap duoc tai lieu méi bao vé cho quan
diém cta minh nén khong c6 cin cir chap nhan. Quan diém cua dai dién Vién cong
t6 va kiém sét xét xir phic tham tai Ha Noi tai phién toa 1a co cin ctr nén dugc chap
nhan.

[6] VVé &n phi: Do khang cao khong dugc chap nhan, 6ng Au Van T phai chiu
an phi dan sy phdc tham. Tuy nhién, 6ng T dugc xéc dinh 1a nguoi cao tudi nén dugc
mien ndp an phi phac tham theo quy dinh caa phap luat.

Vi cac lé trén,

Can cir khoan 1 Diéu 308 By luat TS tung dan sw; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
ve an phi, 1€ phi Toa an.

QUYET PINH:

1. Khong chép nhan khang cao cua bi don 1a ong Au Vian T; Giir nguyén Ban
an dan su so tham so 08/2025/DS-ST ngay 26 thang 3 nam 2025 cua Toa an nhan
dan tinh Bac Giang (nay la Toa an nhan dan tinh Bac Ninh).

2. Vé an phi phtc tham: Mién an phi phtc tham cho éng Au Van T; Tra lai
cho 6ng Au Vin T s tién 300.000 dong (Ba trim nghin ddng) tién tam wng an phi
dan su phlc thim d3 nop theo bién lai thu s6 0005711 ngay 29 thang 4 nim 2025 cta
Cuc hanh an dan sy tinh B (nay 1a Thi hanh &n dan su tinh Bac Ninh)

3. Ban an dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VCT&KSXXPT tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bac Ninh;

- VKSND tinh Bac Ninh;

- THADS tinh Béc Ninh; ]

- C4c duong sy (theo d/c); (da ky)

- Luu hé so vu an, HCTP.

DPang Dinh Luc
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