TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 72/2025/DSPT
Noay: 29-4-2025
V/v Tranh chdp quyén sir dung dat;

] _ NHAN DANH i
NUOC CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN
- Thanh phdn Hgi dong xét xi phuc tham gom co:
Thiam phan - Chi toa phlen toa. Ba Lé Thi Hong Phuong
Cdc tham phan: Ong Nguyen Vin Qué
Ong Hoang Vin Giang
- Thw ky phién toa: Ba Luong Thi Thuy Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thai Nguyén.
- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ba B3 Thi Thu Thuy
- Kiém sat vién tham gia phién toa
Trong cac ngay 24 thang 4 nam 2025 va ngay 29 thang 4 nam 2025, tai Hoi
truong xét Xir Toa dn nhan dan tinh Thai Nguyén xét xu phic tham cong khal vy an
thu 1y so 110/2024/TLPT-DS ngay 03 thang 10 nim 2024 vé “Tranh chap quyén sir
dung dat "
Do ban an dan su so tham s 18/2024/DS-ST ngay 09 thang 8 nim 2024 cia
Toa an nhan dan thanh phd Song Cong, tinh Thai Nguyén bi khang cao.
Theo quyet dinh dua vu an ra xét xtr s6 195/2024/QD - PT ngay 05 thang 11
nam 2024, gitta cac duong su:
1. Nguyén don:
Ong Truong Van D - Sinh nam 1971 va ba Duong Thi T - Sinh nam 1974
(La vog 6ng D);
Cung dia chi: TDP B, phuong T, thanh pho S, tinh Thai Nguyén. C6 mat.
- Nguoi dai dién h0’p phap cua nguyén don 6ng Truong Vin D: Ba Duong
Thi T (La dong nguyén don trong vu an), 1a nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng
D. Co6 mat.
2. Bidon:
2. 1. Ba Nguyén Thi D1 - Sinh nam 1960,
Pia chi: TDP B, phuong T, thanh phé S, tinh Thai Nguyén. C6 mat.
2.2.Chi Truong Thi H - Sinh nam 1981
Pia chi: TDP B, phuong T, thanh phé S, ‘tinh Théi Nguyén. C6 mat.
2.3. Chi Truong Thi H1 - Sinh nam 1984;
Pia chi: TDP B, phuong T, thanh phé S, tinh Thai Nguyén. C6 mat.
2.4. BaLuu Th1 H2 - Sinh nam 1968; )
bia chi: TDP B, phuong T, thanh ph6 S, tinh Thai Nguyén. Vang mat ngay
24/4/2025, c6 mat ngay 29/4/2025.
2.5. Anh Trin Van D2 - Sinh ndm 1982;
Dia chi: TDP B, phuong T, thanh phé S, tinh Thai Nguyén. Ving mit ngay
24/4/2025, c6 mat ngéy 29/4/2025.



2.6.Chi Truong Thi H3 - Sinh nam 1989;

Dia chi: TDP T, phuong T, thanh phd P, tinh Thai Nguyén. C6 miit.

2.7. Chi Truong Thi H4 - Sinh ndm 1992;

bia chi: Xém L, xa B, thanh pho S, tmh Thai Nguyén. Ving mit.

2.8.Chi Truong Thi H5 - Sinh nam 1995;

Dia chi: TDP H, phuong H, thanh pho P, tinh Thai Nguyén. C6 mat ngay
24/4/2025, vang mit ngay 29/4/2025.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi D1, chi Truong Thi H5,
Truong Thi H4, Truong Thi H3, Truong Thi H1, Truong Th1 H: Ba Nguyén Thi
Thanh N, sinh nim 1978. Dia chi: T A, phuong P thanh phé T, tinh Thai Nguyén.
Co6 mat.

3. Nguoi khang céo: Ong Truong Vin D va ba Duong Thi T 1a nguyén don.
Ba Nguyen Thi D1, chi Truong Thi H5, Truong Thi H1, Truong Thi H3, Truong
Thi H4, Truong Thi H Ia bi don.

NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so thim, nguyén don ong Tru’0‘ng Van D va ba Duong Thi T trinh
bay:

Ngay 26/4/2004 ho éng Truong Van D dugc UBND thi xa S, tinh Thai Nguyen
(Nay la thanh phd S) cap giay CNQSD dat s6 D624716 dol Vi cac thira dat s6 120,
to ban do 61- 1, dién tich 684 m2 (logi dat ao ho); thira dat 121, to ban d6 61- |, dién
tich 400 m2 (IOal dat tho cur) va thira 121a, to ban d6 61 - 1, dién tich 1724 m2 (IOaI
ddt cdy lau nam), ba thira dat trén co tong dién tich la 2. 808m2 Cac thua dat trén co
nguon goc la do ong D dugc huong thira ké caa b me dé lai tir nam 1999. Sau do,
do c6 tranh chap glu‘a cdc anh em trong gia dinh nén da duoc Toa an nhan dan tmh
Thai Nguyen giai quyet phuc tham bang ban 4n s6 34/DSPT ngay 05/6/2001. Sau
khi giai quyet xong bang ban an phuc tham, anh chi em trong gia dinh 6ng D da chia
phan thira ké theo ban an d& chia, 6ng D duoc trich chia dién tich la 2.808m2 dat.
Nam 2004 6ng di 1am thu tuc ké khai va duoc cap g idy CNQSD dat doi véi ba thua
dat s6 120, 121, 121a, to ban d6 61 - Iphu:ong Thang Loi, TP S, Thai Nguyén néu
trén. Gia dinh ong D, ba T da sir dung 6n dinh cac thira dat trén trong nhiéu nam lién
khong c6 tranh chap g1 voi al.

Nam 2018 khi ¢6 dy an Cosy vé dau tu tai dia phuong thi mot s6 ho gia dinh ¢
canh nha éng D d4 tién hanh Xay tu:ong rao, Cong trinh phu va tach chia dat cho cac
con thi phat sinh tranh chap vé ranh gidi v&i cac ho giap ranh. Thoi diém nay, do vo
chéng 6ng D, ba T di 1am an & xa, khong c6 ¢ nha Ién khi cac ho giap ranh xung
quanh da xay tuong rao, cong trinh phu va tach chia dat da 1an chiém sang cac thua
dat néu trén cua vo chong ong D. Sau khi phat hién cac ho giap ranh lan chiém dat,
gla dinh 6ng D da moi can bo dia chinh phuong T dén do dac lai dat thi phat hién
cac ho gia dinh di 14n chiém sang dat cua gia dinh dng D, ba T, cu thé nhu sau:

- Ba Nguyén Thi D1 va chi Truong Thi H, chi Truong Th1 H1, chi Truong Thi
H3, chi Trwong Thi H4, chi Truong Thi H5 (La cac con ba D1) da lan chiém vao
thira dat s6 120, TBP 61- | 12 175,9m2, lan chiém sang thira 121, 121a, TBD 61 - |
la 176,2m2. ) ) , ,

- Ho ba Luu Thi H2 da 1an chiém vao thira 121a, TBD 61-I, dién tich lan chiém
la 8,2m2.

- H6 anh Tran Van D2 d3 lan chiém vao thira 121a, TBD 61-I, dién tich lan
chiém 1a 17,7m2.



Gia dinh 6ng D da lam don yéu cau chinh quyen dia phuong g1a| quyet viéc
cac ho néu trén lan Chlem dat nhu‘ng khong thanh. Ong D, ba T xac dinh céc gia
dinh trén da xdy lan chlem sang cac thira dat s6 120, 121, 121a, TBD F phuong T,
thanh phd S thuoc quyen sir dung cua gia dinh éng.

Ngay 30/5/2024, 6ng D, ba T ¢6 don xin rat phan yeu cau khai kién déi véi ba
Luu Thi H2, cu thé khong yéu cau Toa an giai quyét viéc ba H2 trd lai dién tich dat
d3 1an chiém tai thua dat s6 121, 121a td ban d6 61-1 phuong T, thanh phé S, tinh
Thai Nguyen

Nay dng D, ba T yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi D1, chi
Truong Thi H, Ch1 Truong Thi H1, chi Truong Thi H3, chi Truong Thi H4, chi
Truong Thi H5 va anh Tran Van D2 phai tra lai cho gia dinh 6ng, ba dién tich dat
xay lan chiém theo ket qua xem xét, tham dinh tai chd (do dac bang may do toan
dac) tai thira dat sé 120, 121, 121a, TBD F phuong T, thanh phd S, tinh Thai
Nguyén.

Bi don ba Nguyen Thi D1 trinh bay:

Ba va vo chong ong D, ba T ¢c6 moi quan hé¢ gla dinh, chong ba 13 6ng Truong
Vin H6 (6ng H6 da chét), ong H6 la anh trai cua dng Truong Véan D. Khodng nim
1980, sau khi két hon, vo chong ba D1 duoc bd me chong chia cho maot thia dat &
canh thua dat hién nay cua nha ong D, ba T. Khi chia cho dat, b6 me chong ba D1
d4 phan chia dat chi ranh gidi rd rang gitra hai gia dinh. Nam 1991, gia dinh ba da
lam thu tuc va duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung thira dat duoc bd me
chéng tang cho 1a thira s6 113, 115, deu cung to ban d6 61- I, phuong T, thanh pho
S, tinh Thai Nguyén. Nam 2015 vo chdng ba D1 di lam thu tuc ting cho 05 ngudi
con la chi Truong Thi H, chi Tru’ong Thi H1, chi Truong Thi H3, chi Truong Thi
H4 va chi Tru’ong Thi H5 mdi nguoi 01 di¢n tich thuoc thua dat s6 113 to ban d6 61
— | va da duoc cap Giay chiing nhan quyén str dung dat doi véi dién tich dat duoc
tang cho nay Khi tach chia dat cho cac con, ba D1 di chi ranh g10’1 r0 rang va co su
x4c nhan cta ong D. Gia dinh ba D1 di xay nha va sinh song 6n dinh trén céc thua
dat trén tir 4o cho dén nam 2018 méi Xdy ra tranh chép véi gia dinh ong D. Vo
chong ong D cho rang me con ba 14n chiém sang dat thira dat 120, 121, 1214, to ban
dd 61- 1 nha 6ng D va yeu cau tra lai dién tich dat da 14n chiém néu trén cho gia dinh
ong, ba khong nhat tri vi ba D1 khang dinh gia dinh ba khong lan chiém sang dat
cua ho 6ng D, ba T, ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Bi don 1a chi Trwong Thi H, chi Trwong Thi H1, chi Trwong Thi H3, chi
Trlro’ng Thi H4 va chi Trwo‘ng Thi H5 thong nhét trinh bay

Céc ch1 la con cua ba Nguyen Th1 D1 va 6ng Truong Véan H6, ndm 2015, ndm
chi em d& dugc bd, me chia dat va di ké khai lam thu tuc va da duoc cap giay
CNQSD dat theo quy dinh. Cac chi déu nhat tri y klen trinh bay trén cua ba D1
khéng c6 y kién bd sung nao khac. Nay éng D, ba T dé nghi Toa an giai quyét budc
chi Truong Thi H, Truong Thi H1, Truong Th1 H3, Trwong Thi H4, Truong Thi H5
tra lai dién tich da lan chiém vao thua 121, 121a, to ban d6 61- 1 phuong Thang
Loi, c4c chi déu khdng nhat tri d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Bi don ba Luu Thi H2 trinh bay

Ba va vo chéng 6ng D, ba T c6 moi quan hé gia dinh, chong ba la 6ng Truong
Hong N1 (6bng N1 da chét nam 1998), ong N1 la anh trai cua ong Truong Van D.
Sau khi ba ket hon véi 6ng N1 va ve chung song v6i nhau, 6ng, ba dugc bd me
chdng chia cho hai v chong ba manh dat giap véi dat nha dng D. Khi chia cho dét



c6 chi ranh gidi rd rang, vo chong ba da dugc cap glay CNQSD dat theo quy dinh
va gia dinh ba xay nha, sinh song trén thira dat tur do dén nam 201 8 méi xay ra tranh
chap véi gia dinh 6ng D, vo chong ong D cho rang gia dinh ba lan chlem sang dat
thira dat 121a, to ban d6 61 | nha dng D va yéu cau tra lai dién tich dat d 1an chiém
néu trén cho gia dinh dng D 1a 8,2m2 ba khong nhat tri, ba H2 dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phap Iuat

Néu vo chong ong D, ba T rat yéu cau khoi kién ddi voi _gia dinh ba, ba cing
nhat tri voi yéu cau nay cua ong D, ba T va khdng c6 ¥ kién gi, théng nhit giir
nguyén hién trang ranh giGi dat ciia 02 gia dinh nhu hién nay.

Bi don anh Tran Vin D2 trinh bay:

Nam 2015, anh duoc me dé la ba Nguyén Thi Hong T1 cho 01 thura dat glap
véi dat cua gia dinh éng D (Thtra dat s6 122, to ban d6 61 - I phuong Thang Loi va
d4 duoc cap gidy ching nhan quyen su dung dat) Qua trinh gia dinh anh xay tuong
rao, cong trinh phu (glap ranh glua 02 thira dat s6 121a va 122), gla dinh ong D co
duoc biet va khong cé y kién gi. Anh Dung xdc dinh viéc anh xay tuong rao, cong
trinh phu la dung ranh gidi ban dau, anh xac dinh khdng lan chiém sang dat nha dng
D, d& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban an dan su so tham sb 18/2024/DS-ST ngay 09/8/2024 cua Toa 4n nhan
dan thanh phd Séng Cong, tinh Thai Nguyén da xeét xur va quyét dinh:

1. Dinh chi xét xur yéu cau khoi ki¢n ctua 0ng Truong Van D, ba Du’ong Thi T
ddi voi ba Luu Thi H2 vé viéc tranh chap quyén st dung dat tai thira dat s6 121a -
To ban do 50 61 -1, phuong T, thanh phé S, tinh Thai Nguyén.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Truong Van D va ba Duong Thi T d6i
véi ba Nguyén Thi D1, chi Truong Thi H, chi Truong Thi H1, chi Truong Thi H3,
chi Trwong Thi H4, chi Truong Thi H5 va anh Tran Van D2 vé viéc tranh chap
quyén sir dung dat.

2.1. Giao cho anh Tran Vian D2 dugc quyén sir dung dién tich dat 8,9m? tai
thira dat 30 322 (Theo Giay ching nhan la thira 121a), to ban do s6 61 - I phuong T,
thanh phd S, tinh Thai Nguyeén.

- Bugc anh Tran Van D2 phai c6 trach nhi¢m deén bu, b01 thuong cho ong
Truong Van D va ba Duong Thi T mét khoan tién 13 623.000 dong (Sau tram hai
muoi ba nghin dong).

2.2. Bugc ba Nguyén Thi D1 phéi c6 trach nhiém thu hoach, di doi toan bo cay
trong trén dat dé tra lai cho 6ng Trwong Vin D va ba Duong Thi T cac dién tich dat
cu thé nhu sau:

- 128, 5m dat tai thua dat So 120, to ban do So 61 - I phuong T, thanh pho S;

- 102, 5m dat tai thira dat So 121, to ban dd sb 61 — I phuong T, thanh phé S;

- 12,8m* dit tai thua dat 30 322 (Theo Giay chung nhan la thua 121a), to ban
d6 s6 61 - I phuong T, thanh phé S.

2.3. Bugc chi Truong Thi H phai c6 trach nhiém thu hoach, di d(n toan by cay
trong trén dat dé tra lai cho ng Trwong Van D va ba Duong Thi T 7m? dét tai thua
dat sb 322 (Theo Gidy chting nhan 1a thaa 121a), to ban do s6 61 - 1 phuong T,
thanh phd S;

2.4. Bugc chi Truong Thi H1 phai c6 trach nhiém thu hoach, di doi toan bo cay
trong trén dat dé tra lai cho 6ng Truong Van D va ba Duong Thi T 14, 2m? dat tai
thira dat 30 322 (Theo Giay ching nhan la thira 121a), to ban d6 s6 61 - I phuong T,
thanh phd S;



2.5. Bugc chi Truong Thi H3 phai c6 trach nhi¢ém thu hoach, di doi toan bg cay
trong trén dat dé tra lai cho 6ng Truong Van D va ba Duong Thi T 15, 4m? dat tai
thira dat so 322 (Theo Giay ching nhan la thira 121a), to ban d6 s6 61 - I phuong T,
thanh phd S;

2.6. Bugc chi Truong Thi H4 phdi c6 trach nhiém thu hoach, di d01 toan bo cay
trong trén dat dé tra lai cho 6ng Truong Vian D va ba Duong Thi T 16 m? dét tai thira
dat sé 322 (Theo Gidy chting nhan 1a thaa 121a), to ban do sé 61 - I phuong T,
thanh phd S;

2.7. Bugc chi Truong Thi H5 phai c6 trach nhi¢ém thu hoach, di doi toan bo cay
trong trén dat dé tra lai cho ong Truong Vian D va ba Duong Th1 T 16,6 m* dat tai
thira dat so 322 (Theo Giay ching nhan 1 thira 121a), to ban d6 s6 61 - I phuong T,
thanh phd S, tinh Thai Nguyén.

3. Budc 6ng Truong Van D, chi Truong Thi H, chi Truong Thi H1, chi Truong
Thi H3, chi Truong Thi H4, Ch1 Truong Thi H5 phai nop lai ban goc cac Glay
chting nhan quyén st dung dat sau ddy cho Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thanh pho S, tinh Thai Nguyen de lam thu tuc dang ky bién dong quyén sir dung dat
theo quyét dinh ciia ban an, cu thé nhu sau:

- Ong D nop lai Glay chung nhan quyén sur dung dat sé6 D 624716 do UBND
thi xa S (Nay 14 thanh phd S) cap ngay 26/4/2004 mang tén ho 6ng Truong Van D.

- Chi Truong Thi H nop lai Glay chitng nhan quyen str dung dat, quyen s¢ hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BV 823995 do UBND thanh phé S cip
ngay 29/7/2015 mang tén ba Truong Thi H.

- Chi Truong Thi H1 nop lai Glay chirng nhan quyén sir dung dat, quyen S&
hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat sé BV 823998 do UBND thanh pho S cap
ngay 29/7/2015 mang tén ba Truong Thi Hoai .

- Chi Truong Thi H3 nop lai Glay chirng nhan quyén sir dung dat, quyen SO
hiru nha & va tai san khéc gan lién véi dat s6 BV 823994 do UBND thanh phé S cip
ngay 29/7/2015 mang tén ba Truong Thi H3.

- Chi Tru’O’ng Thi H4 nop lai Glay chirng nhan quyén sir dung dat, quyen S&
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat sé BV 823997 do UBND thanh pho S cap
ngay 29/7/2015 mang tén ba Truong Thi H4.

- Chi Truong Thi H5 nop lai Glay chirng nhan quyén sir dung dat, quyen SO
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BV 823996 do UBND thanh phé S cip
ngay 29/7/2015 mang tén ba Truong Thi H5

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi va quyén khéng
cao cua duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 21/8/2024, ong Truong Vian D va ba Duong Thi
T khang cdo mot phan ban an so tham, khong nhat tri anh D2 tra gia tri dat BaT,
ong D dé nghi buoc anh D2 phéi thio d& cong trinh dé tra lai dién tich dat da lan
chlem tai thira dat s6 121a to ban do 61-1 phuong T, thanh phé S Thai Nguyén 1
8,9m>,

Ngay 20/8/2024 ba Nguyén Thi D1, chi Truong Thi H5, Truong Thi H1,
Truong Thi H3, Truong Thi H4, Tru’O'ngThl H 14 bi don khang cao dé nghl Toa an
cap phuc tham bac toan bo yéu cau khoi kién cua ong Truong Vin D va ba Duong
Thi T. Buoc 6ng D va ba T phdi chiu 4n phi va tién té tung.

Tai phién toa phiic tham ngay 23/12/2024 bi don ba Nguyen Thi D1 dé nghi
Hoi dong Xét xir xem xét tham dinh lai, tién hanh do lai bang may d6i véi céc thua
dat cua dng D, dat caa ba D1, chi H, H1, H3, H4, H5.



Ngay 03/3/2025 Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén tlen hanh xem xét tham
dinh lai dat va tai san trén dat c6 tranh chap la thira dat s6 120, 121, 322 (121a)
UBND thanh phé S di cip gidy ching nhan QSD dat ngay 26/4/2004 mang tén 6ng
Truong Van D.

Thira dat 113 mang tén 6ng Truong Van H6 (chong ba D1);

Thua 113a Cap gidy CNQSD dat ngay 29/7/2015 mang tén ba Truong Thi H,

Thira 113B cap giay CNQSD dat ngay 29/7/2015 mang tén ba Truong Thi
Hoai .

Thua 113C cap glay CNQSD dat ngay 29/7/2015 mang tén ba Truong Thi H3,

Thura 113D cap giay CNQSD dat ngay 29/7/2015 mang tén ba Truong Thi H4,

Thtra 113E cap glay CNQSD dit ngay 29/7/2015 mang tén ba Truong Thi H5.

Két qua do v€ xac dinh:

+ Dién tich dat tranh chap ba D1 sir dung thudc thira 120 14 118,4m” theo so d6
1,2,3,T, 24,25,26,28,1. ) .

+ Dién tich dét tranh chap ba D1 st dung thudc thira 121 13 109m? theo so d6
3,4,5,6,Q,T 3.

+ Dién tich dat tranh chap chi H5 sir dung ndm vao thira 121a 1a 19m? theo so
d6 6,7,P,Q,6.

+ Dién tich dét tranh chap chi H4 sir dung ndm vao thira 121a 1 15,3m? theo
so d6 7,8,0,P,7.

+ Dién tich dét tranh chap chi H3 sir dung ndm vao thira 121a 1a 12,7m? theo
so d6 8,9,N,0,8.

+ Dién tich dét tranh chap chi H1 sir dung ndm vao thira 121a 1a 12,3m? theo
so d6 9,10,M,N,9.

+ Dién tich dat tranh chap chi H st dung ndm vao thura 121a la dat trong
10,7m’ theo so do al,a2,a3,12,11,10,M,al. Phan dién tich 1a chudng trai nam vao
thira 121a 1a 4 ,3m’ theo so do: al,a2,a3,L,al.

Vé tai san trén dat tranh chap c6 02 bui tre, 02 cay xa cir, 01 cay xoai, cay ché
tude, do nguyén don trong Cay xoan, bui may, ring nra do cu Truong Van C 1a b
dé cua ong D trong, cac cay thira muc, 02 cay khao nhét moc tu nhién.

Tai phlen toa, ba D1, chi H1, chi H5, chi H, chi H3, chi H4 giir nguyén noi
dung khang cao. Ngu’Ol dal dién theo uy quyen cua bi don cho rang Ranh giéi. dat
gitra nha ba D1 va 6ng D la nhiing bui tre va cay chay do bb me chong ba D1 trong
(nay con lai nguyen goc), sau khi ba D1 dng H6 duoc bé me chong cho dét thi gia
dinh ba D1 van sir dung ranh g101 tr nam 1980 cho dén nay. Ngay 11/02/1991
UBND thi xa S da cap dat cho gla dinh 6ng H6 va ba D1 dong thoi cap dat cho cu
Vi Thi M la me dé cua 6ng H6 va la me chong ctia ba D1, cu M duoc cap thira dat
121 va thua 120. Nam 1993 cu M chét, nam 2001 tai ban an phuc tham chia thira ké
thi chi chia thira 121 céc thua dat con lai khong giai quyét, ban an chi giao cho ong
D dat tho cu va dat trong cay lau nam I3 thira 121, thira 120 4n so tham chia khong
dung tham quyén. Nam 2004 6ng D duoc Cap dat, 6ng D va ba T déu x4c dinh moc
gi6i do dia chinh cam moc sau do gia dinh trong hang rio tre hién nay. Dién tich dat
dang tranh chap gia dinh nha ba D1 da s dung trén 40 nam. Pé nghl Hoi dong xét
XU chap nhan khang céo cua bi don, sra ban an so tham, bac yéu cau khoi kién cua
ba T va éng D.

Ba D1 xac dinh, ddi Vi thira dat s6 115 ba D1 nhan chuyén nhuong cua Ong S
nam 1980, ba D1 di chuyén nhugng cho gia dinh 6ng K tir nim 2020. Gia dinh ong
K d& xay tuong rao bao quanh, con mot phan dat bo ao ngoai twong rao nha ong K



la dat cua ba D1 khong ban cho 6ng K, ba D1 xé4c dinh day la duong di cua nha ba
D1 tir nam 1980 dén nam 2012, 2013 khl Nha nudc lam duong bé téng hién nay thi
gia dinh ba m¢o I01 di theo du:orng ra duong bé tong.

Chi H cho rang phan dién tich chudng trai cua nha chi xay glap dat nha 6 ong D
la dat cua g1a dinh chi, vi tri nay cao hon dat cua gia dinh ba T 6ng D va c6 ranh
gi6i 1a bui nira, chi H khéng lan dat nha éng D, khong nhét tri tra dat.

BaTva ong D khoéng chap nhan mot phan ban 4n so tham voi 1y do: Phan dién
tich dat gia dinh Ong D2 da xay cong trinh ba T yéu cdu ong D2 phai tra lai dat.

Vé ranh gidi dat véi gia dinh ba D1 thi gia dinh ba T khong tu ké khai ma do
can bd Nha nudc 1am thu tuc cip dat cho nha ba theo ban an phan chia di san thtra
ké, co quan do dac da v& xac dinh nha ba D1 da lan sang dat nha ba, gia dinh ba da
dong thue str dung dung nhu dién tich dat dugc cap, ba T de nghi ba D1 cung cap
cac gidy to nop thue dat hang ndm cua gia dinh ba D1. Doi véi phan dat gla dinh
nha chi H xay dyng chudng ga sang d4t nha ba vao nam 2009 khi xay dung gia dinh
ba T da co y k1en nhung chi H van xay. Ba T dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét
theo ho so cap dat ciia nha ba theo quy dinh.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyeén
phat biéu su tuan theo phap Iuat cia Tham phan- Chii toa phién toa va Hoi dong xét
Xt tir khi thu ly vu én den trugc khi nghi an da thyc hién ding cac quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su. Ve duong 16i giai quyet Vu an, qua trinh giai quyét vu an. Dé
nghi HQi dong xét xur: Ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy. Chap nhan
mot phan khang cdo cta ba Nguyén Thi D1, chi Tru’O’ng Thi H5, Truong Thi H1,
Trucrng Thi H3, Tru’O’ng Thi H4, Truong Thi H. Stra ban an so tham s6 18/2024/DS-
ST ngay 09/8/2024 ciia Toa an nhan dan thanh phb Song Cong, tinh Thai Nguyen
theo huéng budc ba D1, chi H5, chi H4, chi H3, chi H1 tra lai dat Ian chiém cho 6ng
D va ba T theo ban trlch do hlen trang do v& ngay thang 3/2025 va khong budc ba
D1, chi H5, chi H4, ch1 H3, chi H1 phai nop lai bia do dé cap lai dat Chi H duoc
quyén sir dung 15m tai thua 121a theo giay chtng nhan QSD dat mang tén ong
Tryong Van D CAp ngay 26/4/2004 va c6 trach nhiém tra gié tri dat cho gia dinh ba
T 6ng D.

Khong chap nhan khang céo cua ba T va 6ng D. Ba T 6ng D phai chiu an ph1
dan sy phuc tham, ba D1 chi H5, chi H4, chi H3, chi H1, chi H khong phai chiu an
phi phuc tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai |Ieu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, nghe loi trinh bay cua duong sy. Sau khi nghe y kién phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat va can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Pon khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi D1, chi Truong Thi
H5, Truong Thi H1, Truong Thi H3, Truong Thi H4, Truong Thi H va khang cao
cua nguyen don ong Truong Van D, ba Duong Thi T lam trong han luat dinh, da
ndp tién tam u:ng an phi duogc xem xét theo trinh tu phuic tham.

[2]. Xét noi dung khang cdo cua ba Nguyen Thi DI, chi Truong Thi H5,
Truong Thi H1, Truong Thi H3, Truong Thi H4, Truong Th1 H, Hoi dong xét xtr
thay rang:

Ho Ong Truong Van D dugc UBND thi xa S (nay la thanh phé S), tinh Théi
Nguyén cap giay ching nhan quyen str dung cac thia dat sd 120 (Loai dat ao, hd),
thira dat s6 121 (L0a1 dat tho cu) va thira dat SO 322 (Theo Giay chang nhan Ia thua
121a, loai dat cay lau nam), cing to ban d6 s6 61 - I phuong T, thanh pho S, trong



d6 thira 120 dugc cip 684m2, thia 121 dugc cap 400m2 va thira 121a duoc cap
1724m2.

Gia dinh ba Nguyén Thi D1 hién nay dang st dung céc thia dat s6 113, to
ban db 61 - I phuong Thang Loi, cac chi Truong Thi H, chi Truwong Thi H1, chi
Truong Thi H3, chi Tru’O’ng Thi H4 va chi Truong Thi H5 (déu 13 con ba D1) duoc
bd me tang cho va dang sir dung cac thira dat s6 113A, 113B, 113C, 113D va 113E,
to ban do s6 61 — I phuorng T, thanh phé S, tinh Thai Nguyén déu duogc cap gidy
chirng nhan QSD dat ngay 29/7/2015

- Anh Tran Van D2 hién dang st dung thira dat s6 122, to ban d6 s6 61 - |,
phuong T, thanh pho S, tinh Thai Nguyén.

Vé ngudn goc cac thira dat tranh chap néu trén cua gia dinh ong D,baTlado
dugc nhan thira ké. Khi nhan thura ké cac thira dat caa bd me dé 6ng D di co gidy
ching nhan QSD dat cap nam 1991.

V& trinh tu thi tuc cép gidy chimg nhan QSD dit cho ho 6 ong Truong Van D da
dugc UBND thi xa S, tinh Thai Nguyen (nay 1a thanh phé S) cap giay CNQSD dat
s6 P624716 ngay 26/4/2004 dol véi cac thira dat s6 120, to ban d6 61- 1, dién tich
684 m2 (logi dat ao ho); thira d4t 121, to ban d6 61- 1, dién tich 400 m2 (logi dat tho
cur) va thira 121a, to ban d6 61 -1, dlen tich 1724 m2 (logi dat cdy lau nam) déu co
trich luc ban do thira dat Xin cap gidy chirng nhan QSD dat.

Vé so dd thira dat cua gia dinh ba D1 Thira dat 113 mang tén 6ng Truong Vian
H6;

Thua 113A Cap glay CNQSD dat ngay 29/7/2015 mang tén ba Truong Thi H,

Thira 113B cap giay CNQSD dat ngay 29/7/2015 mang tén ba Truong Thi
Hoai .

Thtra 113C cap glay CNQSD dat ngay 29/7/2015 mang tén ba Truong Thi H3,

Thura 113D cap giay CNQSD dat ngay 29/7/2015 mang tén ba Truong Thi H4,

Thira 113E cap glay CNQSD dat ngay 29/7/2015 ‘mang tén ba Truong Thi H5.

Cac thua dat néu trén déu c6 so do thira dat trén glay ching nhan QSD dat
duoc cap. Dién tich dat cua céc bi don dugc cap khdng nam trong phan dién tich dat
dang tranh chap

Theo ket qua xem xét tham dinh ngay 03/3/2025 toan bo phan dién tich dat
tranh chap nam trong thira dat 120, 121, 121a la cua gia dinh 6ng Truong Vian D da
duoc cap giay Chung nhan QSD dat ndm 2004 va phu hop V6i ban dd dia chinh nim
1986, day la can ca Cap dat cho ho ong Tru’O’ng Van D. Hoi dong xét xir ¢ cin cir
Xac dlnh Dién tich dat c4c bi don dang st dung lan sang dat cua gia dinh dng D va
ba T cu thé nhu sau:

Ba D1 str dung phan dat cua gia dinh 6ng D thudc thira 120 13 118,4m” dat Ao
(hd), Thira 121 1a 109m® (dat T).

Chi H5 su dung phan dat cua gia dinh 6ng D thudc thira 121a 1a 19m dat HNK

. Chi H4 str dung phan dat Cua gla dinh ong D thudc thtra 121ala 15, 3m dat HNK .
Ch1 H3 st dung phan dat Cua gia dinh Ong D thudc thura 121a 1a 12 7m dat HNK .
Chi H1 st dung phan dat cua gla dinh 6ng D thudc thura 121a 1a 12 3m dat HNK .
Chi H sur dung phan dat cua gia dinh 6ng D thudc thira 121a la 15m? dat HNK (dat
trbng 10,7m? phan di¢n tich la chuong trai nam vao thira 121a 13 4,3m°).

Céc bi don cho rang ranh gidi glu:a dat cua gia dinh bi don va nguyén don da
duoc xdc dinh tr ndm 1980. Gia dinh Ong D ba T di trong tre lam hang rao. Tuy
nhién phan dién tich dat tranh chap ndy céc bi don khéng duogc cap giay ching nhan



QSD dat ma thugc dat cua nguyén don dang nhu ho so cap dat. Do Vay khang cao
cua céc bi don dé nghi bac yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khong c6 can cu.

Tuy nhién, tai cap phic tham d3 tién hanh xem xét tham dinh lai nén dién tich
dat tranh chip co thay d6i vé sb dién tich dat cac bi don dang sir dung cta nguyén
don va cac dién tich dat nay khong nam trong gidy chirng nhan QSD cua cac bi don.
Ban 4n so thAm budc chi Truong Thi H1, chi Truong Thi H3, chi Truong Thi H4,
chi Truong Thi H5, ba Nguyén Thi D1 phai nop lai ban gbC Ccac Glay chung nhan
quyen str dung dat cho Chi nhéanh Van phong dang ky dat dai thanh pho S, tinh Thai
Nguyén dé l1am thu tuc dang ky bién dong quyén st dung dat theo quyét dinh cua
ban an la khong ¢6 co s0.

Déi voi phan di¢n tich dat chi H sur dungZ phan dat cua gia dinh ong D thudc
thira 121a 1a 15m? dat HNK (dat trbng 10,7m?, phan dién tich la chudng trai nam
vao thira 121a 1a 4,3m ). Hoi dong xét xur thay, Ch1 H da xay chudng trai chin nudi
1én mot phan dién tlch dat nay cua gia dinh Ong D. bé dam bao quyén lgi cho céc
duong su thi can budc chi H phai thanh toan gia tri 15 m? dat HNK cho gia dinh 0ng
D ba T theo gia cua Hoi dong dinh gla la 70.000 d/1lm®1a 1. 050.000 dong.

[3] Xét khang cdo ctia ong Dvaba T d6i v6i 0ng anh Tran Van D2: Hoi dong
Xet xu thay Phan dién tich dat anh D2 da xay lan chiém dat cua gia dinh ong D (la
8,9m2), gia dinh anh D2 da xay bep tuong rao 6n dinh tir nam 2018. Toa an cip so
tham buoc anh D2 phai tra gia tri dat cho gia dinh ba T, ong D 1a c6 can ctr. Do vay,
khéng c6 can ctr chap nhan khang cao cuaba T, 6ng D veé noi dung nay.

Tu nhung phan tich néu trén, Hoi dong Xet Xt ¢6 can ctr chap nhan mot phan
khang cao cua cac bi don stra mot phan ban an so tham.

[4 Pé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tai phién toa la co
can cu.

[5] Ve chi phi xem xeét tham dinh tai cap phuc tham. Ba D1 phal chiu toan bo.

[6] V& an phi phuc tham: Do chap nhan mot phan khang cao cua cac bi don,
nén céac bi don khong phai chiu an phi dan su phlc tham, dugc tra lai tién tam tGng
an phi da nop.

Ve an phi dan su so tham: Do gi4 tri dat phai tra cho nguyén don co6 thay d6i so
Vvéi cap so tham nén céc bi don phai chiu an phi twong ng Voi gia tri dat phai tra
cho nguyén don theo quy dinh cua phap luat. Rleng ba Nguyen Thi D1 1a nguoi cao
tudi duoc mién toan b an phi dan su so tham va phuc tham.

Cac quyét dinh khéac cua ban an so tham khdng cé khang céo khang nghi Hoi
ddng xét xur khéng xem xét.

Vi céc [€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309, Piéu 148 Bo luat té tung dan su;

1. Chap nhan mot phan khang céo cua cac bi don ba Nguyén Thi DI, chi
Truong Thi H5, Truong Thi H1, Tru:ong Thi H3, Truong Thi H4, TruongThi H.

Khong chap nhan khang cdo cua ong Truong Vin D va ba Du(mg Thi T.

Stra mot phan ban an dan sy so tham so 18/2024/DS-ST ngay 09/8/2024 cta
Tda an nhan dan thanh phd Song Cong, tinh Thai Nguyén.

Can ctr vao: Khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39, cac Piéu
147,157,165, 227,228, 244,271 va Piéu 273 cua Bo luat té tung dan sy nim 2015;
cac Dleu 158, 164, 166 175 176 cua Bo luat dan sy nam 2015; kKhodn 24 Piéu 3
cac D1eu 17, khoan 5, 7 Piéu 166 va Piéu 203 cua Luat dat dai ndm 2013; Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu



Quéc hoi quy dinh vé muic thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an;

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Truong Van D va ba Duwong Thi T
d6i véi ba Nguyén Thi D1, chi Truong Thi H, chi Tryong Thi H1, chi Truong Thi
H3, chi Truong Thi H4, chi Truong Thi H5 va anh Tran Van D2 vé viéc tranh chap
quyén sir dung dat.

2.1. Giao cho anh Tran Vin D2 dugc quyén st dung di¢n tich dat 8,9m? tai
thira dat s6 322 (Theo Gidy ching nhan 12 thia 121a) to ban do s6 61 -1 phuong T,
thanh phd S, tinh Thai Nguyén. Theo so dd do v& tai cip so tham, thang 3 nim 2024
la: 15,N,M,14,15 (c6 so dd kém theo).

Buoc anh Tran Van D2 phai ¢ trach nhi¢m dén bu, bo1 thuong cho 6ng
Truong Van D va ba Duong Thi T mét khoan tién 1a 623.000 ddng (Sau tram hai
muoi ba nghin dong).

2.2. Bugc ba Nguyén Thi D1 phai co6 trach nhiém thu hoach, di doi toan bd cay
trong trén dat dé tra lai cho 6ng Trwong Van D va ba Duong Thi T cac dién tich dat
cu thé nhu sau;

- 118,4m? dat Ao (hd) tai thira dat s6 120, to ban d6 sb 61 - I phuong T, thanh
phd S. Theo sodo 1,2,3,T, 24,25,26,28,1.

- 109m dat (T) tai thira dat So 121, to ban d6 s6 61 — I phuong T, thanh phé S.
Theo so d6 3,4,5,6,Q,T 3. (C6 so d6 do vé& thang 3 nam 2025 kém theo).

2.3 Buoc chi Tru:ong Thi H5 c6 trach nhiém thu hoach, di doi toan bo cay trong
trén dat de tra lai cho ong Truong Vian D va ba Duong Th1 T 19m? (dat HNK) tai
thira dat So 121a to ban do s6 61 — I phuong T, thanh phé S. Theo so d6 6,7,P,Q,6.
(C6 so d6 do vé thang 3 nam 2025 kém theo).

2.4 Bugc chi Tru:ong Thi H4 c6 trach nhiém thu hoach, di doi toan bo cay trong
trén dat de tra lai cho 6ng Truong Van D va ba Duong Thi T 15, 3m? (dat HNK) tai
thira dat So 121a to ban do s6 61 — I phuong T, thanh phé S. Theo so d6 7,8,0,P,7.
(C6 so @6 do vé thang 3 nam 2025 kém theo).

2.5 Bugc chi Tru:ong Thi H3 c6 trach nhiém thu hoach, di doi toan bo cay trong
trén dat de tra lai cho dng Trwong Van D va ba Duong Th1 T 12,7m° (dat HNK) tai
thira dat So 121a to ban d6 s6 61 — I phuong T, thanh phé S. Theo so d6 8,9,N,0,8.
(C6 so dd do v& thang 3 nam 2025 kém theo).

2.6 Buoc chi Tru:ong Thi H1 c6 trach nhiém thu hoach, di doi toan bo cay trong
trén dat de tra lai cho dng Truong Van D va ba Duong Th1 T 12,3m° (dat HNK) tai
thira dat So 121a to ban d6 s6 61 — I phuong T, thanh phd S. Theo so d6 9,10,M,N,9.
(C6 so dd do v& thang 3 nam 2025 kém theo).

2.7 Giao cho chi Truong Thi H dugc quyen st dung 15m dat HNK tai thua
121a to ban d6 s6 61 — I phuong T, thanh phd S, trong do phan dat trong la 10,7m?
theo so do al,a2,a3,12,11,10,M,al. Phan dién tich la chudng trai nam vao thira 121a
la 4,3m* theo so do: al a2 a3,L,al. bat da co gidy ching nhan QSD dat mang tén
Ong Truong Van D do UBND thi xi S cip ngdy 26/4/2004. (C6 so dd do v& thang 3
nam 2025 kém theo).

Budc chi Truyong Thi H phai c6 trach nhiém thanh toan gia tri dat cho 6ng
Truong Vén D va ba Duong Thi T sO tién 1a 1.050.000 ddng (Mot triéu khong trim
nam muoi nghin déng).

Chi Truong Thi H c6 trach nhi¢m dén co quan co tham quyén 1am tha tuc dang
ky bién dong, cap lai dat theo quyét dinh cua ban an.



2.8 Ong Truong Vian D va ba Duong Thi T duoc nhan s6 tién 1.050.000 dong
(Mot triéu khong trim ndm muoi nghin dong) do chi Trucmg Thi H thanh toan.

Ong Truong Van D va ba Duong Thi T phal ndp lai ban gdc glay Chu:ng nhan
quyén sir dung dat s6 B 624716 do UBND thi x& S (Nay I thanh phd S) cip ngay
26/4/2004 mang tén ho ong Truong Van D cho Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thanh pho S, tinh Thai Nguyen dé 1am thu tuc dang ky bién dong quyén sir dung
dat theo quyet dinh cua ban an.

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, ngudi phai thi
hanh an cham thi hanh thi phai tra 13i d6i Voi s6 tién cham thi hanh an twong ng Voi
thoi glan cham thi hanh an theo mirc lai suat do bén dugc thi hanh an va bén phai thi
hanh an thoa thuan; néu khong thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai Diéu 357
va 468 cua B luat Dan sy ndm 2015

3. V& nghia vu chiu chi phi té tung tai cap phiic tham

Budc ba Nguyén Thi D1 phai chiu 7.800.000 déng (bay triéu tim trim nghin
ddng) chi phl xem Xét tham dinh, da thyc hién xong.

4. Vé an phi dan su phtc tham: Can cu Ngh1 quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Cac bi don Truong Thi H, chi Truong Thi H1, chi Truong Thi H3, chi Truong
Thi H4, chi Truong Thi H5, ba Nguyén Thi D1 khong phai chiu 4n phi dan sy phuc
tham.

Tra lai cho cac bi don tam tng an phi dan sy phic tham cu thé:

Chi Truong Thi H 300.000d6ng theo bién lai thu s6 000737 ngay 22/8/2024,
chi Truong Thi H1 300. OOOdong theo bién lai thu So 000741ngay 23/8/2024, chi
Truong Thi H3 300. OOOdong theo bién lai thu So 000743 ngay 23/8/2024, chi
Truong Thi H5 300. OOOdong theo bién lai thu s6 000744 ngay 23/8/2024, chi
Truong Thi H4 300. OOOdong theo bién lai thu s6 000736 ngay 22/8/2024 tai Ch1 cuc
Thi hanh an dan sy thanh pho Song Cong, tinh Thai Nguyén.

Ong Truong Van D va ba Duong Thi T phai chiu 300.000 dong an phi dan su
phdc tham duoc trir vao sé tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 ddng theo bién lai
thu tién s6 0000738 ngay 22/8/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phb Song
Cong, tinh Thai Nguyén.

5. Vé &n phi dan sy so tham:

- Bugc chi Truong Thi H, chi Truong Thi H1, chi Truong Thi H3, chi Truong
Thi H4, chi Truong Thi H5 va anh Tran Vin D2 moi du’orng su phai chiu 300.000
dong (Ba trdm nghin d6ng) &n phi Dan sy so thim nop vao ‘ngan sach nha nudc.

- Ong D, ba T khong phai chiu &n phi Dan su so tham, hoan tra lai 6ng D sb
tlen 300.000 dong (Ba tram nghln ddng) tién tam ung an phi da nop theo bién lai thu
s6 0000536 ngay 02/11/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Séng Cong,
tinh Thai Nguyén.

6. Cac quyét dinh khéac cua ban &n dan sy so tham s6 18/2024/DS-ST ngay
09/8/2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Song cong, tinh Thai Nguyén co hi¢u luc
phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan
sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sur, ngum phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hoac bi cuong
ché thi hanh én theo quy dinh tai Biéu 6,7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi
hiéu yéu cau thi hanh 4n duoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su dugc stra d6i, bo sung nam 2014,



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Song Cong;

- THADS TP Séng Cong;
- Céac duong su; (Pa ky)
- Luu hd so.

Lé Thj Hong Phuong






