TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s&: 29/2024/HC-PT
Ngay: 26 - 01 - 2024

VIv: “Khiéu kién OPHC, HVHC
trong linh vieC qudn Iy dat dai”’

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan — Chui toa phién toa: dng Nguyén Tan Long.

Cdc Thdam phdn: ong Nguyén Vin Tao

éng Pham Ton

- Thuw ky phién toa: 6ng Luong Quang Toan - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Nang.

- Pgi dign Vién Kiém sdt nhan dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ong Quach Hoa Binh — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 01 nim 2024, tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Nang, xét xir phuc tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y s6 262/2023/TLPT-
HC ngay 30 thang 10 nam 2023 vé: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong
linh viec Qudn 1y ddt dai”. Do Ban an hanh chinh so tham sé 33/2023/HC-ST
ngay 31 thang 7 nam 2023 cua Toa an nhan dan tinh Binh Dinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 521/2023/QP-PT ngay
05 thang 01 nam 2024, gitta cac duong su:

- Ngwoi khéi kign: ong Nguyén Hiru T; tra tai: s6 82/3 Ly Thuong Kiét,
khu pho D, thi tran B, huyén P, tinh Binh Dinh; c6 mat.

- Ngwoi bi kién:
1. Iin ban nhan dan huyén P, tinh Binh Dinh.
2. Chu tich Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nhitng ngwoi bi kién: éng HO Ngoc C -
Pho6 Chu tich Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Pinh; c6 don xin Véng mat.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Dinh;
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Nguoi dai dién theo phdp ludt: d6ng Lé Vin T1 - Giam dbc S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Pinh; c6 don xin meg mat.

2. Van phong Piang ky dat dai tinh Binh Dinh - Chi nhanh huyén P.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: ong Nong Th - Giam déc Van phong Pang
ky dat dai tinh Binh Pinh - Chi nhanh huyén P; c6 don dé nghi xét xir vang mit.

3. Vian phong Cong ching N1; dia chi: s6 408 duong Quang Trung, thi tran
P, huyén P, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: ong Nguyén Vin Th - Truéng Vin phong;
c6 don dé nghi xét xtr ving mit.

4. Chi cyc thué khu vyc Phu Cat - P;

Nguoi dai dién theo ity quyén: ong Ngdé Thanh H2 - Pho Doi truong Doi
Nghi¢p vu Quan 1y thué - Chi cuc thu€ khu vuc Phu Cat - P va 6ng V6 Van T2 -
Pho Chi cuc trudng Chi cuc thué khu vuc Phu Cat, huyén P, tinh Binh Dinh; c6
don dé nghi xét xir vang mit

5. Uy ban nhan dan thi trin B, huyén P, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: ong Nguyén Vin N2 - Phé Chu tich Uy ban
nhén dan thi trin B; c6 don xin vang mat.

6. Ba Bui Thi Hong D1; cu tra tai: Khu phé D, thi tran B, huyén P, tinh
Binh Pinh; c6 don xin xét Xt vang mat.

7. Ong Nguyén Tr; co6 mit.

8. Ba Luu Thi L2; c6 don xin xét x{r vang mat.

Tra tai: thon P1, xa M, huyén P, tinh Binh DBinh.

- Ngwoi khang cdo: UBND huyén P, tinh Binh Dinh.,

NQI DUNG VU AN:

[1] N6i dung vu an duoc tom tic theo trinh bay cua duong su:

- Theo don khéi Kién va qud trinh tham gia té tung, nguoi khéi kién dng
Nguyen Hau T trinh bay:

Thira dat sé 45, to ban do sb 48, dién tich 421,3m?, loai dat trong cay lau
nim tai thi tran B, huyén P, tinh Binh Dinh (thtra dat s6 45) dugc Uy ban nhéan
dan huyén P, tinh Binh Dinh (UBND huyén P) cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat (viét tit 1a GCN) sd phat hanh CL 047033, sb vao s6 CH03695, ngay
20/8/2018 cho ong Truong Ngoc Chau, sinh nim: 1955, & khu phé Duong Liéu
Pong, thi trin B, huyén P va sau d6 6ng Chau di chuyén nhuong thira dat noi
trén cho 6ng T. Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat sé 45, ong T da lam don
xin chuyén muc dich sir dung dat tir dat trong cay lau nam thanh dat 6. UBND
huyén P da ban hanh Quyét dinh s6 9184/QD-UBND ngay 30/12/2019 (viét tat
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13 Quyét dinh s6 9184) cho phép chuyén ddi muc dich sir dung 421,3m* dt
trong cay 1au nam thudc thira dat s6 45 dé sir dung vao muc dich dat & va ong
Thoi d3 nop tién str dung dét theo don gia Nha nudc quy dinh, cu thé: dién tich
trong han muc quy dinh gia phai ndp 1a 1.500.000 déng/m? dat ¢ va dién tich
ngoai han muc quy dinh gia phai nop 1.650.000 dong/m?* dét &.

Sau d6, ong T xin tach thira dat s6 45 thanh 02 thira dat:

- Thira dét s6 107, to ban d6 sé 48, dién tich 90,1m? (viét tit 1a thira dat s6
107) duoc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Pinh cdp GCN sé DA
569568, vao s6 cap GCN s6 CS04510 ngay 8/4/2021.

- Thira dat s6 108, to ban dd s6 48, dién tich 331,2m? (viét tit 1a thira dat sb
108) dugc s& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Binh cap GCN so DA
569569, vao so cap GCN s6 CS04511 ngay 8/4/2021.

Ngay 12-4-2021, Vo chong 6ng T da chuyén nhugng 02 thira dat trén cho
ong Nguyén Tr theo cac Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da duoc
cong ching s6 928 va 929 ngay 12/4/2021 tai Van phong cong chitng N1. Theo
Hop ddng chuyén nhuong, éng Tr c¢6 trach nhiém lam thu tuc sang tén va 1é phi
theo quy dinh cua phap luat. Sau khi ky Hop dong chuyén nhuong va cong
chung hop dong, vo chong ong T da ban giao cac thira dat s6 107, 108 va céac
GCN cho 6ng Tr quan ly, s dung. Hién nay, vo chong 6ng T khong con lién
quan gi dén céac thua dat trén, viéc Chuyén nhuong dat da duoc cong chung nén
vo chong ong khong con quyén va nghia vu gi trén 02 thira dét.

Ngay 30/9/2021, UBND huyén P ban hanh Quyét dinh sé 6166/QD-UBND
(viét tat 1a Quyét dinh s6 6166) vé viéc thu hoi, huy bo Quyét dinh s6 9184; 1y
do: Thira dat s6 45 duoc UBND huyén P cho chuyén muc dich tir dat trong cay
lau nidm sang dat ¢ khi chua da diéu kién theo quy dinh tai Diéu 52 cua Luat Dat
dai nam 2013. Khéng dong ¥y vai Quyét dinh sé 6166, éng T co6 don khiéu nai
lan dau dén Chu tich UBND huyén P va ngay 16/11/2021, Chu tich UBND
huyén P ban hanh Quyét dinh sé 7120/QD-UBND (viét tit 1a Quyét dinh sb
7120) khong cong nhan noi dung don ciia 6ng vé viéc khiéu nai Quyét dinh sb
6166.

Ong T cho rang Quyét dinh sé 6166 va Quyét dinh s6 7120 dugc ban hanh
khong phu hop véi quy dinh cua phap luat, boi I€:

- UBND huyén P giao Quyét dinh sé 6166 cho ong T va budc ong phai thi
hanh quyét dinh trén, nhung 6ng khong thé thi hanh hoic giai quyét duoc vi 6ng
va ong Tr da chuyén nhuong thira dat s6 107, 108 ngay tinh, dang phap luat va
lam day du nghia vy tai chinh cho Nha nuéc quy dinh, khong c6 dau hiéu tiéu
cuc trong viéc xin chuyén muc dich va cho chuyén muc dich sir dung dat. Tai
thoi diém c6 quyét dinh cho chuyén muc dich str dung dat, ong T di nop tién



cho Nha nudc dung, du theo gia dat &, Nha nudc khong co thiét hai do hanh vi
chuyén muc dich sir dung dat.

- Cin ctr diém d khoan 2 Diéu 106 cua Luat Dat dai ndm 2013 quy dinh vé
thu héi GCN “Gidy ching nhdn da cdp khéng ding tham quyén, khong diing
doi twong sir dung ddt, khéng ding dién tich dat, khéng di diéu Kién dwoc cap,
khong diung muc dich sir dung dat hogc thoi han sir dung dat hogc nguén go”'C Sur
dung dat theo quy dinh cia phdp ludt dat dai, triv truong hop nguoi droC cap
Gidy chitng nhdn dé da thuc hién chuyén quyeén si dung dat, quyén sé hiru tai
san gan lien véi ddt theo quy dinh ciia phdp ludt dét dai” va khoan 5 Diéu 87
cua Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pha quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu caa Luat Dat dai nam 2013 (viét tat 1a Nghi dinh sb 43)
“Nha nwée khéng thu hoi Gidy ching nhdn da cdp trdi phap \udt trong cdc
triwong hop quy dinh tai diém d khodn 2 Piéu 106 cua Ludt Pdt dai néu nguoi
dwoc cap Gidy ching nhdn da thuc hién thi tuc chuyén doi, chuyén nhwong
quyén si dung dat, quyéen sé hiwu tai san gan lién véi dat hodgc chuyén muc dich
sir dung ddt va da dwoc gidi quyét theo quy dinh ciia phdp ludt” thi trong truong
hop nay, khong thé thu hdi GCN da cap dbi vai thira dat s6 107 va 108 vi 6ng da
thuc hién thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat 02 thira dat trén va giao dat
cho ong Tr.

Tur nhitng can cir néi trén, 6ng khoi kién yéu cau Toa an huy Quyét dinh sé
6166 va Quyét dinh s6 7120 néu trén.

- Nawoi dai dién theo uy quyén cia nguoi bi kién, éng Hé Ngoc C — Phé
Chu tich UBND huyén P trinh bay:

Ong Nguyén Hiru T dugc UBND huyén P cidp GCN sé CH03695 ngay
20/8/2018, duoc sir dung 421,3m* dét trong cay 1au nim tai thira dat s6 45. Ngay
25/11/2019, 6ng T c6 don ding ky chuyén muc dich st dung toan bo dién tich
421,3m* dat trong cdy 1au nim thudc thira dét trén sang dat xdy dung nha 6.
Ngay 30/12/2019, UBND huyén P ban hanh Quyét dinh s6 9184 cho phép ong T
chuyén ddi muc dich thira dat s6 45, dién tich 421,3m? tur dat trdng cay lau nam
sang dat xay dung nha 6.

Sau khi nhan duoc don phan anh ciia cong dan lién quan dén viéc chuyén
muc dich sir dung dat cua ong T tai thira dat trén, Cha tich UBND huyén P da
chi dao Thanh tra huyén P xac minh lam rd. Trén co sé két qua kiém tra, xac
minh ngay 15/9/2021, Chu tich UBND huyén P di ban hanh Két luan sé 06/KL-
UBND V& viéc chuyén muc dich sir dung dat cia éng T tai thi tran B (viét tit 1a
Két luan sb 06). Két luan da xac dinh: Thira dat s6 45, Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén P khong can ctr vao ké hoach s dung dat hang nam, khong xéac
minh ngoai thuc dia tham muu UBND huyén P cho chuyén muyc dich tir dat
trong cdy lau nam sang dat ¢ 1a khong ding theo quy dinh tai Biéu 52 cua Luat
Pat dai nam 2013, Diéu 69 caa Nghi dinh sé 43, Piéu 6 va Diéu 7 caa Thong tu
s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 ctia Bo Tai nguyén va Moéi truong quy
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dinh vé hd so giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat, thu hoi dat
(viét tit 1a Thong tu sé 30), Thong tu sb 29/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014
cua Bo Tai nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét viéc 1ap, diéu chinh quy
hoach, ké hoach st dung dat (viét tat 1a Thong tu sé 29). Quyét dinh s6 9184 cho
phép éng T chuyén muyc dich thira dat s6 45, dién tich 421,3m? tir dat trong cay
lau ndm sang dat xay dung nha & 1a khong ding quy dinh cua phéap luat. Can ctr
Két luan s 06, UBND huyén P di ban hanh Quyét dinh sb 6166 vé viéc thu hoi,
hay bo Quyét dinh sé 9184.

T nhitng cdn ¢t ndi trén, Quyét dinh s6 6166 va Quyét dinh s6 7120 dugc
ban hanh ding quy dinh. Do d6, UBND huyén P va Chua tich UBND huyén P
khong dong y véi yéu cau khaoi kién cua ong T.

- Nguoi dai dién hop phdp ciia nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, éng
Lé Van T1, Giam doc So Tai nguyén va Moi truwong tinh Binh Dinh trinh bay:

Ho ong Truong Ngoc Chau va ba Nguyén Thi Néng duoc UBND huyén P
cap GCN s6 CH03695 ngay 20/8/2018 tai thira dat s6 45, dién tich 421,3m?, loai
dat trong cdy 1au nam. Ho 6ng Chau ba Nong chuyén nhuong thira dit trén cho
ong Nguyén Hitu T theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
Phong Cong chting s6 02 tinh Binh Binh chiing nhan ngay 01/10/2019, s6 cong
chung 629, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD va dugc Vin phong Ping ky dat
dai tinh Binh Dinh - Chi nhanh huyén P (viét tit 1a Chi nhanh VPDKPD huyén
P) chinh 1y sang tén ngay 17/10/2019.

Ngay 30/12/2019, UBND huyén P c6 Quyét dinh s6 9184 vé viéc cho phép
ong T duoc chuyén muc dich st dung toan bo dién tich dat thugc thira dat s6 45
dé sir dung vao muc dich dat & va GCN di duoc Chi nhanh VPPKPD huyén P
chinh 1y ngay 01/4/2020 (chinh 1y muc dich sir dung dat tir dat trong cay lau
nam sang dat o).

Ngay 22/3/2021, 6ng T ¢6 don giri Chi nhanh VPDKDD huyén P vé viéc
dé nghi tach thira dat sb 45, dién tich 421,3m? thanh 02 thira dit c6 dién tich 1an
luot 12 90,1m” va 331,2m” Ngay 18/3/2021, Chi nhanh VPPKDD huyén P co
Phiéu lay y kién s6 58/PLYK-VPDK giri Uy ban nhan dén thi tran B, huyén P,
tinh Binh Pinh (viét tat 1a UBND thi tran B) vé viéc xac dinh quy hoach chi tiét
tai thira dat s6 45 ma ong T xin tach thara. Ngay 25/3/2021, UBND thj tran B c6
Vin ban s6 37/UBND-BC giri UBND huyén P, Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén P, Chi nhanh VPDKDD huyén P, ndi dung: “... Qua kiém tra ho
so dia chinh — xdy dwng, quy hoach cua thj tran B, UBND th; trdn ¢é y kién vé
Viée xdc dinh quy hogach chi tiér dé tach thira dat doi véi thira dat so 45, to ban
d6 s6 48 cia éng (ba) Nguyén Hiru T, thira dat toa lac tai khu phé Duwong Liéu
Péng, thi tran B, khéng nam trong pham vi, ranh gidi quy hoach chi tiés duoc
Cdp cé tham quyén phé duyét”. Ngay 29/3/2021, Chi nhanh VPDKDD huyén P
xac nhan vé diéu Kién tach thira tai don ghi ngay 22/3/2021 ctia 6ng Nguyén
Hitu T, noi dung: “Pdt khéong thuéc quy hoach dé xdy dung nha biét thy. Dat
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khéng nam trong khu da cé théng bdo thu héi dat hodc dang thuc hién cong tdc
boi thuwong gidi phéng mdt bang. Pdt khéng c6 tranh chdp, phir hop quy hoach.
Ho so du diéu Kién tach thira theo Quyét dinh sé 40/2014/0P-UBND ngay
25/12/2014 va Quyét dinh sé 16/2015/0P-UBND ngay 21/7/2015 ciia UBND
tinh Binh Dinh”.

Can ctt Diéu 75 cua Nghi dinh sé 43, duoc sira doi, bo sung tai khoan 3
Piéu 3 caa Nghi dinh sé 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu quy
dinh vé trinh ty, thu tuc thuc hién tach thira hodc hop thira dat (viét tat 1a Nghi
dinh s6 148), Quyét dinh s6 40/2014/QD-UBND ngay 25/12/2014 va Quyét
dinh s6 16/2015/QD-UBND ngay 21/7/2015 cta Uy ban nhan dan tinh Binh
Pinh; ngay 08/4/2021, Giam dbc Vian phong Ping ky dat dai tinh Binh Pinh
(duoc Giam d6c So Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Dinh uy quyén) ky cap
GCN doi véi 02 thira dat méi tach thtra cho ong T, cu thé:

- GCN s CS04510, thua dat s6 107, dién tich 90,1m?, loai dat o tai d6 thi.

- GCN s6 CS04511, thira dat s6 108, dién tich 331,2m?, loai dat ¢ tai d6 thi.

Qua ra soat, tai thoi diém 6ng T 1ap hdé so dé nghi tach thua (ngay
22/3/2021) va trong thoi gian ra soat hd so, tham dinh diéu kién tach thira dén
thoi diém ky cdp tach GCN cho ong T (ngay 08/4/2021), S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Pinh, Vin phong Pang ky dat dai tinh Binh Dinh (viét tat 1a
VPBKDD tinh Binh Dinh) va Chi nhanh VPDKDD huyén P khong nhan dugc
don thu khiéu nai hoic vin ban cua Co quan chtic ning vé viéc dé nghi tam
dirng viéc cap GCN cho 6ng T.

Déi véi yéu cau khoi kién cua éng T, So Tai nguyén va Moéi trudng tinh
Binh Dinh dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, dai dién Vian phong Dang ky dat
dai tinh Binh Dinh - Chi nhdanh huyén P trinh bay:

Ngay 17/10/2017, Chi nhanh VPPKDD huyén P tiép nhan ho so cta ho
ong Truong Ngoc Chau chuyén nhuong dat cho éng Nguyén Hiu T. Sau khi
6ng T nhan chuyén nhuong thi dén ngay 30/12/2019, ong T duoc UBND huyén
P cho phép chuyén muc dich tir dat trong cdy lau nam sang dat ¢ do thi vai dién
tich 421,3m? tai Quyét dinh s6 9184.

Ngay 22/3/2021, ong T xin tach thira dat trén thanh 02 thaa, da dugc So
Tai nguyén va Mbi trudng tinh Binh Dinh cap 02 GCN nhu sau:

- GCN sb CS04510, thira dat s6 107, dién tich 90,1m?, loai dit & tai d6 thi.
- GCN s6 CS04511, thira dat s6 108, dién tich 331,2m?, loai dat & tai do thi.

Ngay 12/4/2021, 6ng T va ba Bui Thi Hong D1 di chuyén nhuong 02 thira
dat trén cho dng Nguyén Tr va di dugc Vin phong cong chitng N1 chung thuc.
Tuy nhién, khi tiép nhan ho so thuc hién chuyén thong tin dén Chi cuc thué khu



vuc Phu Cat — P thi nhan duoc Cong vin sé 824/CCT-NCQLT ngay 12/4/2021
cta Chi cuc thué khu vuc Phu Cat — P vé viéc dé nghi thu hdi Phiéu thong tin dia
chinh.

Ké tir khi ong T 1ap ho so dé& nghi xin chuyén muc dich su dung dat, cho
dén khi 1ap ho so dé nghi tach thira va duoc S& Tai nguyén va Méi truong tinh
Binh Pinh cip GCN thi Chi nhanh VPDKPP huyén P khong nhan dugc don thu
khiéu nai nao.

Hién nay, 02 GCN s6 CS04510 va s6 CS04511 chua thu hdi, 6ng Nguyén
Tr 1a nguoi dang quan 1y va str dung.

Qua kiém tra hd so gdm co cac gidy to hop 18, viéc thuc hién cong tac
chuyén moén doi véi truong hop trén 1a dung quy dinh.

Péi véi yéu cau khoi kién cua 6ng T, Chi nhanh VPPKDD huyén P dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, éng Nguyén Van Th — Truong
Van phong Cong chung N1 trinh bay:

Ngay 12/4/2021, Vin phong cong ching N1 tiép nhan hd so yéu cau cong
ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi cac thia dat sé 107,
108; cu thé:

Bén chuyén nhugng 12 6ng Nguyén Hitu T va ba Bui Thi Hong D1; bén
nhan chuyén chuyén nhuong 1a ong Nguyén Tr. Hai bén tu nguyén thoa thuan
giao két hop dong nay, tai thoi diém cong chimg hai bén c¢6 ning lyc hanh vi
dan sy day du. Muc dich, ndi dung cta hop dong khong vi pham phap luat,
khéng trai dao dirc xa hoi theo quy dinh cua phap luat va viéc kiém tra hd so luu
trir vé viéc ngan chin giao dich, hd so do ngudi yéu cau cong chimg day du,
dang theo quy dinh cta phap luat.

Hai bén giao két da doc lai toan bo hop dong, dong ¥ toan bo noi dung hop
dong, di ky vao hop dong nay trugc mat Cong chimg vién tai Van phong cong
chung N1. Van phong cong ching N1 di chang nhan 02 hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit c6 sb cong ching 928, quyén sb 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 12/4/2021 va sé cong chung 929, quyén sé6 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 12/4/2021.

Tai thoi diém cong chiing 02 hop dong trén, Vin phong cong chimng N1
khong nhan dugc bat ky don thu khiéu nai hodc van ban nao cua ca nhan, co
quan, to chirc c6 tham quyén yéu ciu ngin chin khong dugc thyuc hién giao dich
d6i Vi tai san néu trén.

Déi v6i yéu cau khoi kién cua ong T, Vian phong cong chimng N1 dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng Ngé Thanh H2 — Phé Pgi
triong DG Nghiép vu Qudn Iy thué - Chi cuc thué khu vuee Phir Cat — P va 6ng
V6 Van T2 - Phé Chi cuc truong Chi cuc thué khu viee Phii Cat — P thong nhat
trinh bay:

Khi nhan duoc cac hd so, tai liéu hop phap tir cac co quan chirc nang, Chi
cuc thue khu vyc Phu Cat — P da thuc hién ding chirc nang quan ly thué cua co
quan Thué, trong d6 c6 ho so lién quan dén 6ng Nguyén Hitu T; cu thé:

Sau khi nhan duoc Phiéu chuyén théng tin dia chinh s6 4896/PCTTPC
ngay 31/12/2019 cua Chi nhanh VPPKPPD huyén P kém theo Quyét dinh sb
9184, Chi cuc thué khu vuc Phu Cat — P d giri thong bao nop tién sir dung dat
va thong bao ndp 1& phi trudc ba nha, dit dé ong T thuc hién nghia vu tai chinh.

Thuc hién Quyét dinh sé 6166, Chi cuc thué khu vuc Phu Cat — P da 02 1an
gui gidy moi dén ong T dé giai quyét hoan tién sir dung dat va 18 phi truéc ba
lién quan dén 16 dat bi thu hoi. Sang ngay 12/11/2021, 6ng T dén Chi cuc thué
khu vge Phu Céat — P 1am viéc. Chi cuc thué khu vuc Phu Cat — P dé théng qua
Quyét dinh s6 6166 va hudng dan éng T cac thi tuc dé giai quyét hoan tién sir
dung dat va 18 phi truéc ba. Tuy nhién, 6ng T khoéng chp nhan giai quyét hoan
thué va c6 y kién nhu sau “T6i khdng thuc hién cdc thi tuc hoan tra tién sir
dung dat va 1é phi truéc ba theo hwéng dan cua Chi cuc thué, béi t6i da hoan
thanh nghia vy tai chinh cho 16 dat néu trén va da duwoc VPDKDPD tinh Binh
Dinh cdp GCN. Hién nay, 16 dat nay téi dd chuyén nhwong cho 6ng Nguyén Tr ¢
thén P1, xa M réi va da dwoc Van phong cong chimg N1 chiing thuc. Moi gidy
to lién quan dén 16 dat téi da giao cho 6ng Nguyén Tr quyét dinh, khong cé lién
quan gi dén thica dat trén. Téi dd cé don khiéu ngi giri UBND huyén P va dang
cho gidi quyér”.

Do ong T khong thuc hién cac thu tuc lién quan nén Chi cyuc thué khu vuc
Phu Cét — P chua thé giai quyét hoan tra tién sir dung dat va 18 phi trudc ba cho
ong T theo Quyét dinh sb 6166.

Sau khi c6 két qua giai quyét vu an, Chi cuc thué khu vuc Phu Cat — P s&
can ctr Luat Quan ly thué va két qua giai quyét dé thuc hién theo chire nang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, dai dién UBND thj trdn B trink
bay:

Thira dat 4304, TK41, dién tich 6.500m?, loai dat trong cdy lau nim khac
trudc day la cia ong Truong Ngoc Chau st dung. Nam 2005, 6ng Chau duoc
UBND huyén P cip GCN tai thira dat trén. Nam 2016, thyc hién Du an Khu dén
cu phia Nam va phia Bic duong Nguyén Lir, UBND thi tran B phdi hop Trung
tam Phét trién quy dat huyén P thuc hién cong tac giai phong mat bang thu hoi
dat dé thyc hién Khu dan cu phia Nam va phia Bac duong Nguyén Lir; trong do,
c6 thira dat cia ong Chau bj thu hdi. Sau khi thuc hién xong Du an, phan dién
tich dat con lai 421,3m” khong bi anh huéng nén 6ng Chau 1ap thi tuc dé nghi
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cap doi lai GCN va dugc UBND huyén P cap doi lai GCN nam 2018 tai thira dat
sb 45, dién tich 421,3m> Ddng thoi, trong ndm 2018, dng Chau xin chuyén muc
dich sir dung dit sang dat & tai thura dat néu trén nhung qua kiém tra Ké hoach
st dung dat nim 2018 va hd so quy hoach tai thi trin B thi thira dat trén nam
trong khu quy hoach thuwong mai dich vu khong phu hop véi quy hoach dat dan
cu nén khong chuyén muc dich str dung dat duoc. Ngay 10/11/2019, 6ng Chau
chuyén nhwong thira dat s6 45 cho ong T.

Khi UBND thi tran B nhan dugc hd so xin chuyén muc dich st dung dat
cua ong T tai thira dat s6 45. Qua kiém tra ho so, d6i chiéu véi Quyét dinh sb
7897/QD-UBND ngay 19/11/2019 ctia UBND huyén P (viét tit 1a Quyét dinh s6
7897) vé viéc phé duyét db an diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét 1/500 Khu
dan cu Duong Liu Pong, thi tran B thi thira dat trén tai thoi diém nay phu hop
véi quy hoach khu dan cu hién trang. Can ctt Quyét dinh sé 1269/QB-UBND
ngay 11/4/2019 cia UBND tinh Binh Binh (viét tat 1a Quyét dinh s6 1269) vé
viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2019 huyén P, hang muc chuyén muc
dich tir cdy lau nam sang dét & tai thi tran B; can cir Piéu 69 cua Nghi dinh sb
43, UBND thj tran B kiém tra sy phu hop vai quy hoach sir dung dat va thong
nhat dia diém chuyén muc dich st dung dat, viéc xac dinh nghia vu tai chinh va
dién tich, chi tiéu chuyén muc dich sir dung dat do co quan Tai nguyén moi
truong tham dinh. Do d6, UBND thi tran B di trinh UBND huyén P, Phong Tai
nguyén va Méi truong huyén P xem xét chuyén muc dich st dung dat & cho 6ng
Nguyén Hitu T cling nhu cac truong hop chuyén muc dich str dung dét khac.

- Nhitng ngwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan la cdc éng ba Bui Thi
Hong D1, Nguyén Tr, Lueu Thi L2 thong nhdt trinh bay:

Céc 6ng ba thong nhat nhu ndi dung trinh bay va yéu cau khai kién cua 6ng
Nguyén Hitu T. Ngoai ra, cac 6ng ba khong co trinh bay hodc yéu cau doc lap
nao khac.

[2] Tai Ban 4n hanh chinh so tham s6 33/2023/HC-ST ngay 31 thang 7 nim
2023, Toa 4n nhan dan tinh Binh Dinh d3 quyét dinh:

- Cdn cit vao quy dinh tai Diéu 30, Piéu 32, Diéu 116, diém a khodn 2 Piéu
193 va Piéu 194 cua Ludt Té tung hanh chinh.

- Can cir vao quy dinh cua Lugt Khiéu ngi sé 02/2011/QHI3 ngay
11/11/2011; Ludt T6 chitc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Lugt sira
doi, bé sung mét s¢ diéu cua Lugt Té chire chinh phii va Ludt Té chite chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019; Ludt Pat dai ngay 29/11/2013; Nghi dinh
6 124/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé
diéu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011; Nghi dinh sé
43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mét sé
diéu cua Ludt Pdt dai; Thong tir s6 3012014/ TT-BTNMT ngay 02/6/2014 ciia Bj
trwong Bé Tai nguyén va Méi truong quy dinh vé hé so giao ddt, cho thué dat,
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chuyén muc dich sir dung dat, thu hoi dat; Théng tw sé 07/2013/TT-TTCP ngay
31/10/2013 ciia Thanh tra Chinh phii quy dinh quy trinh gidi quyét khiéu nai
hanh chinh; Théng tw sé 02/2016/TT-TTCP ngay 20/10/2016 cia Thanh tra
Chinh phu Swa doi, bo sung mégt so diéu cua Thong tw so 07/2013/TT-TTCP
ngay 31/10/2013 cua Thanh tra Chinh phu quy dinh quy trinh giai quyet khieu
Nai hanh chinh.Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Hiu T.

Huy Quyét dinh s6 6166/QD-UBND ngay 30/9/2021 cta Uy ban nhin dan
huyén P, tinh Binh Pinh va huy Quyét dinh sé 7120/QD-UBND ngay
16/11/2021 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Dinh.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi xem xét tham dinh tai
chd, vé an phi va tuyén quyén khang cio theo quy dinh cta phap luat.

[3] Khang céo:

Ngay 17-8-2023 ong L& Van Lich, Cha tich UBND huyén P (dai dién
UBND huyén P), tinh Binh Pinh khang céo toan bd ban 4n so tham, dé nghi Toa
an cap phuc tham huy hoic sira ban an so thdm theo hudng khong chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién caa ong Nguyén Hiru T.

[4] Tai phién toa phic tham:

Pai dién cho ngudi bi kién c6 khang cao vang mat, khong c6 don rat khang
cdo nén dugc xem nhu gitt nguyén don khang cio.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning phat biéu y kién:
Tham phan, Thu ky Toa an va nhitng ngudi tham gia té tung da thuc hién ding
quy dinh cta Luat Té tung hanh chinh. V& noi dung vu an, dé nghi Hoi dong
xét xir phiic tham Bac don khang cdo, giir nguyén quyét dinh ciia Ban an hanh
chinh so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chiing cir c6 trong ho so vu an, trén co sé két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc tham nhan dinh:

[1] Xem xét vé nguon gbc va qua trinh sir dung dat:

Thira dat sb 45, dién tich 421,3m?, loai dét trong cy 1au nim dwgc UBND
huyén P cap GCN s6 CH03695 cho ong Truong Ngoc Chau. Thia dat nay 1a
phan con lai sau khi thu hdi cua thira dat 4304 ctua 6ng Chau duoc cip Gidy
Chuting nhan QSD dat ngay 07-10-2005.Tai thoi diém ong Chau st dung thi thira
dat 45 dugc quy hoach 1a dat thuong mai dich vu theo Quyét dinh sé 5095/Qb-
UBND ngay 13-10-2010 cua Chu tich UBND huyén P. Sau d6 6ng Chau da
chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng Nguyén Hiu T.
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Ong T d3 1am don xin chuyén muc dich str dung dat cua thira 45 tir dat
trong cay lau nam thanh dat 6. Ngay 25-11-2019 UBND thi trdn B ¢ T& trinh
sb 269 thong nhat cho 6ng T chuyén muc dich st dung dit; Phong Tai nguyén
va Méi truong huyén P c¢6 To trinh s6 461 ngay 30-12-2019 d& nghi cho phép
chuyén muc dich str dung dat va duoc UBND huyén P ban hanh Quyét dinh sb
9184/QDP-UBND ngay 30-12-2019, cho phép duoc chuyén doi muc dich sir
dung 421,3m* dt trong cay lau nam thudc thira dat s6 45 dé sir dung vao muc
dich dat ¢ va 6ng T da nop tién sir dung dat theo don gia Nha nudc quy dinh
tong cong 1a 660.851.180 dong, cu thé: Dién tich trong han mtc quy dinh gia
1.500.000 dong/m* dat & va dién tich ngoai han mirc quy dinh gia 1.650.000
ddng/m? dat & (dién tich 421,3m?).

Sau d6, ong T xin tach thtra dat s6 45 thanh 02 thira dat: Thira dat s6 107,
dién tich 90,1m’ duoc S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh Binh Binh cap GCN s6
CS04510 va thira dat s6 108, dién tich 331,2m* duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Dinh cap GCN sé CS04511. Vian phong dang ky dat dai va S
Tai nguyén va mdi trudng tinh Binh Pinh déu xac nhan viéc thyuc hién tach thira
va cap GCN QSD dat déu dang quy dinh, qua trinh thyc hién khong c6 khiéu
nai, to cao vé dat dai.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 08/6/2023 va Vin ban s
43/UBND-BC ngay 14/6/2023 cia UBND thi tran B déu thé hién khu dan cu
phia truge thira dat s6 45 giap duong Nguyén Lir, UBND thi tran B da 1ap quy
hoach va dua vao ké hoach sir dung dat khu dan cu nim 2018, da phan 16 du
gia quyén sir dung dat, hién nay nhan dan dang xiy dung nha &; phia Pong giap
thira dat cua 6ng Tran Minh Vin dang sir dung va da duoc cap GCN; phia Tay
giap dat quy hoach khu dan cu mai, UBND thi tran B da thyc hién dén bu giai
phong mit bang cho 6ng Truong Ngoc Chau nim 2017. Nhu vay, xung quanh
thira dat 45 déu da hinh thanh dat ¢ khu dan cu hi¢n hitu.

UBND huyén P c¢6 Quyét dinh s6 6166/QD-UBND ngay 30-9-2021 vé
viéc thu hdi, hay bo Quyét dinh sé 9184/QD-UBND ngay 30-12-2019. Khi 6ng
T khiéu nai thi Chu tich UBND huyén P ban hanh Quyét dinh s6 7120/Qb-
UBND ngay 16-11-2021 giai quyét khiéu nai, khong chap nhan don khiéu nai.

[2] Xem xét khang céo:

Tai Van ban s6 1221/UBND-TNMT ngay 06/7/2023, UBND huyén P
cung cap thong tin nhu sau “Ngay 19/11/2019, thira dat sé 45, to ban dé sé 48
tai thi tran B, huyén P dwoc phé duyét quy hogach chi tiét ty 1é 1/500 theo Quyét
dinh sé6 7897/0P-UBND cua Cha tich UBND huyén P diéu chinh quy hoach dat
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thwong mai dich vy thanh dat & hién trang. Hién nay, thica dat sé 45, to ban do
s6 48 tqi thi tran B, huyén P hién trang la khu ddn cw hién hitu”.

Nhu vy, tai thoi diém ban hanh Quyét dinh s6 9184, thi thira dat s6 45 to
ban dd s6 48 da dugc diéu chinh quy hoach tir dat thuong mai dich vu thanh dat
d. Viéc cho phép chuyén doi muc dich sir dung dat tai Quyét dinh s6 9184 phu
hop véi hién trang sir dung dat va khu dan cu da hién hiru xung quanh thira dat
45 to ban d6 s 48 tai thi tran B.

Phong Tai nguyén va Méi truong huyén P khi xem xét tham tra hd so xin
chuyén muc dich str dung dat khong c6 bién ban xac minh thuce dia theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 69 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phii; nhung c¢6 ky xac nhan tham tra hd so, déng thoi viéc cho phép
chuyén muc dich str dung dat thuc té phu hop vai hién trang str dung dt tai khu
dan cu hién hitu. Ngudi st dung dét ciing da thuc hién day da nghia vu tai chinh
vé dét dai theo ding quy dinh.

Ngay 12/4/2021, vo chong ong T dd chuyén nhuong thia dat s6 107 va
108 cho ong Nguyén Tr theo cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
da duoc cong ching s6 928 va 929 ngay 12/4/2021 tai Vian phong cong ching
N1. Sau khi cong chitng hop dong, hai bén da giao tién, v chong ong T da giao
cac thira dat s6 107, 108 va GCN cho ong Nguyén Tr tron quyén sir dung. Ngoai
ra, hién nay S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Pinh ciing chua thuc hién
viéc thu hdi cac GCN d3 cap cua 02 thira dat trén.

Tai thoi diém UBND huyén P cho chuyén muc dich tir dat trong cay lau
nam sang dat & d6i voi thira dat s6 45 theo theo Quyét dinh s6 9184 ¢o thiéu sot
trong qua trinh xac minh, kiém tra; nhung cin cr quy hoach str dung dat tai dia
phuong, cin cir nhu cau sir dung dat va dé dam bao quyén, ich hop phap cua
nguoi dang sir dung dat (ngudi nhan chuyén nhuong dat ngay tinh). Hién nay,
toan b khu vuc da 1a khu dan cu hién hitu nén khong nhét thiét phai ban hanh
Quyét dinh sb 6166 d@é thu hdi, huy bo Quyét dinh sé 9184, gay thiét hai cho
nguoi dan dang st dung dat.

[3] Ban an hanh chinh so thAm di xem xét danh gia toan bo cac tai lidu
chung ct va da quyét dinh hop 1y hop tinh, on dinh cho doi séng ngudi dan. Y
kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa phuc tham 1a phu hop. Hoi dong xét
xir phiic tham khong chap nhan don khang cdo, gilt nguyén quyét dinh cia Ban
an hanh chinh so tham.

[4] Vé an phi hanh chinh phuc tham: Can ctt khoan 1 Diéu 34 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia UBTVQH vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;
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Chu tich UBND huyén P phai chiu 300.000 dong an phi hanh chinh phuc
tham, duge khu trir vao tién tam ung an phi da ndp.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr vao khoan 1 Diéu 241, Piéu 242 Luat T6 tung hanh chinh; Béac
khang céo ctia 6ng Lé Van Lich- Chu tich Uy ban nhan dan huyén P (dai dién
UBND huyén P); giit nguyén quyét dinh coa Ban an hanh chinh so tham sé
33/2023/HC-ST ngay 31 thang 7 nam 2023 cua Toa an nhan dan tinh Binh Dinh.

2. V& an phi hanh chinh phuc tham ngudi khang céo phai chiu 1a 300.000
dong, dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi phic thim da nop 1a 300.000
d6ng theo Bién lai thu s6 0000358 ngay 07-9-2023 caa Cuc Thi hanh an dan su
tinh Binh Dinh.

Ban an hanh chinh phtc tham c6 hiéu lyc phap luat tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu [II-TAND ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai ba Nang;

- TAND tinh Binh Dinh;

- VKSND tinh Binh Binh;

- Cuc THADS tinh Binh Dinh;

- Nhing nguoi tham gia t6 tung; (baky)

- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

Nguyén Tan Long
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