o o CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

Ban 4n s6: 257/2024/DS-ST
Ngay 20-8-2024
Vv tranh Chap hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Québc Trang

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Pham Thi Ha

Ong Thai Hoang Bo

- Thu ky phién toa: Ba Ha Thi Diém My la Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
bam Doi.

- Dgi dién Vién kiém sit nhin din huyén Dam Doi tham gia phién toa:
Ong Duong Tan Vién - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 8 nam 2024, tai diém ciu trung tdm Tru s¢ Toa an nhan dan
huyén Pam Doi va diém cau thanh phan Trung tam trg gitp phap ly nha nudc tinh
Ca Mau xét xtr so tham cong khai truc tuyen vu an dan sy thu Iy sb:
283/2024/TLST-DS ngay 09 thang 5 nam 2024 veé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so:
281/2024/QDXXST-DS ngay 15 thang 7 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Thach Thi B, sinh nam 1956; dia chi cu tra: Ap PHA, xa TT, huyén
bD, tinh Ca Mau (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba P: Ong Tang Tan L, Luat su
thuc hién trg giap phap ly ctia Trung tam trg giap phap ly Nha nudc tinh Ca Mau
(c6 mat).

2. Chi Truong Thi Minh T, sinh nam 1995; dia chi cu tru: Ap PHA, xa TT,
huyén BD, tinh Ca Mau (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia chi T: Ba Tran Nhu N, Tro
gitp vién phap 1y cua Trung tam trg giap phap 1y Nha nudce tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don:



1. Anh H6 Minh P, sinh ndm 2003; dia chi cu tra: Ap PQ, X& TT, huyén PD,
tinh Ca Mau (vang mat).

2. Ba L& Thu N, sinh ndm 1978; dia chi cu tra: Ap PQ, xa TT, huyén PD,
tinh Ca Mau (c6 mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong L'glm Van S, sinh nam 1936; dia chi cu tru: Ap TT, xa TT, huyén DD,
tinh Ca Mau (vang mat).

2. Anh Lam T,ru:(‘)’ng S, sinh nam 1982; dia chi cu tru: Ap TT, x& TT, huyén
bD, tinh Ca Mau (vang mat).

’ 3. Chi Lé Thu T; dia chi cu tra: Ap TT, x& TT, huyén BD, tinh Ca Mau
(vang mat).

4. Anh Lam Hoang K; dia chi cu tra: Ap TT, X TT, huyén DD, tinh Ca Mau
(vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Ba Thach Thi P va chi Trwong Thi Minh T théng nhdt trinh bay:

Ngay 19/02/2024, ba B, chi T cung ba N, anh P ky két hop dong chuyén
nhuong quyén stir dung phan dat dién tich 126m? toa lac ap TT, xa TT, huyén PD,
tinh Ca Mau. Sau khi nhan chuyén nhuong, hai bén khong lam thu tuc chuyén tén
dugc voi 1y do phan dat khong du dién tich tach thira va phia nguyén don di yéu
cau UBND x& TT hoa giai nhung khong thanh. Nay ba B, chi T khai kién yéu cau
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/02/2024 giita ba b,
chi T v6i ba N, anh P vo hi¢u. Budc ba N, anh P trd lai s tién dd nhan
140.000.000d. Ngoai ra, phia nguyén don khong yéu cau gi khéac

Ba L& Thu N trinh bay: Ngudn gbc phan dat tranh chap 1a cua ba nhan
chuyén nhuong tir ong L&m Van S, anh Lam Tmong S. Liic nay dat van dtng tén
6ng Lam Vin S. Pén khoang thang 6/2023, ba va anh P ky hop dong chuyen
nhuong dat véi ba B, chi T, gia chuyén nhuong 1a 140.000.000d, hop dong chuyen
nhuong hai bén da ky xong va ba da nhan du tién chuyén nhuong. Sau khi ky két
hop dong, ba va anh S di c6 lién hé dia chinh huyén dé lam thu tuc do dac, cam tru
da nhung khong thuc hién duoc thi tuc sang tén quyén st dung véi 1y do khong du
dién tich tach thua. Dén khodng thang 12/2023, UBND xa& TT moi cac bén hoa
giai, ba dong ¥ tra dan s tién da nhan cho ba B nhung ba D khong dong y. Nay, ba
khong dong y tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét giita hai bén
v6 hiéu ma yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong.

Tai phién Toa,

Ba Thach Thi D, chi Truong Thi Minh T, 6ng Tang Tan L va ba Tran Nhu N
thong nhét trinh bay: Phia nguyén don yéu cau tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dit ngay 19/02/2024 giita ba D, chi T véi ba N, anh P v hiéu.



Budc ba N, anh P tra lai s tién dd nhan 140.000.000d, khong yéu cau bi don boi
thuong thiét hai.

Ba L& Thu N trinh bay: Ba khéng dong y tuyén bo hop ddng chuyén nhuong
quyen stt dung dét gitra hai bén v6 hiéu ma yéu cau tiép tuc _thyc hién hop ddng
chuyén nhuong vi hién tai ba khong c6 kha ning dé tra sb tién 140.000.000d cho
nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi trinh bay: pé nghi HO1
dong xét xtr: Chap nhan yéu cau ciia ba B, chi T. Tuyén b hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba B, chi T véi ba N, anh P ngay 19/02/2024 ddi
v6i phan dat dién tich 126m? toa lac 4p TT, x& TT, huyén PD, tinh Ca Mau v0
hiéu. Budc ba N, anh P ¢6 trach nhiém tra cho ba B, chi T 140.000.000d. Vé chi
phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi va an phi: Ba N va anh P phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

Tir khi thu 1y vu 4n dén nay, anh H56 Minh P, 6ng Lam Van S, anh Lam
Truong S, chi Lé Thu T va anh LAm Hoang K da dugc Toa an tong dat hop 18 cac
van ban t6 tung nhung van vang mit va khong co y kién giai trinh lién quan dén
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung: Anh H6 Minh P, 6ng Lam Van S, anh Lam Truong S,
chi Lé Thu T va anh Lam Hoang K da dugc Toa an triu tp hop 1¢ tham gia phién
tda lan thtr hai nhung van ving mat khong co Iy do. Hoi dong Xet Xur can cu diém b
khoan 2 Piéu 227 cua B6 luat t6 tung dan su tién hanh xét xtr vang mat d6i voi cac
duong sy trén 1a phu hop.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, thiy rang:

Nguén gbc phan dat tranh chip c6 dién tich 126m? toa lac 4p TT, x& TT,
huyén D, tinh Ca Mau 13 ctia 6ng S chuyén nhuong cho ba N ngay 06/4/2021,
dén ngay 19/02/2024 ba N, anh P chuyén nhuong cho ba B, chi T véi gia
140.000.000d.

Vé hinh thire cia hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gilta ba D, chi T v6i ba N, anh P khong c6 cong chimg, chimg thue nén vi pham vé

mat hinh thirc ctia hop dong quy dinh tai Piéu 119, Diéu 502 B luat dan sy va
khoan 3 Diéu 167 ciia Luat dat dai

Vé noi dung ctia hop dong:

Phéan dat ba N, anh P chuyén nhuong cho ba B, chi T chua duoc cip quyén
str dung 13 vi pham quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 cua Luat dat dai.

Mic khéc, cin ctr vao Quyét dinh sb 40/2021/QD-UBND ngay 30/11/2021
cua UBND tinh Ca Mau quy dinh diéu kién tach thira dat va dién tich tbi thiéu
duoc tach thira d6i voi mot sd loai dét trén dja ban tinh Ca Mau va manh trich do
dia chinh sb 155 — 2020 ngay 06/10/2020 ctua Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén Pam Doi thi dién tich dt tranh chap khong du diéu kién tach thira dong
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thot tur khi chuyén nhuong dén nay, phia nguyén don chua truc tiép quan ly, st
dung dat.

Nhu vay, hop déng chuyén nhuong quyén stt dung dat giira hai bén da vi
pham vé mat hinh thirc va ndi dung cia hop d6ng nén bi vo hiéu theo quy dinh tai
Diéu 122 cua Bo ludt dan su. Theo Diéu 131 cua Bo lut dan su quy dinh: “Khi
giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khong phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhitng gi dd nhdn”. Ap dung quy dinh trén, ba N, anh P d3 nhan
140.000.000d nén budc tra lai cho ba B, chi T. Mic khac, tir khi nhan chuyén
nhuong dat dén nay, ba B, chi T chwa nhan dat sir dung nén khong budc tra.

Vé van dé boi thuong thiét hai: Cac duong su khong yéu cau nén Hoi dong
xét xtr khong xem xét, giai quyét 1a phu hop.

Tl nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir ¢6 di co s& chip nhan yéu cau
khai kién cta ba B, chi T. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ba D, chi T vdi ba N, anh P ngay 19/02/2024 d6i v6i phan dat dién tich 126m?
toa lac 4p TT, x4 TT, huyén PD, tinh Ca Mau 13 v6 hiéu. Budc ba N, anh P ¢6
trach nhiém tra cho ba B, chi T 140.000.0004d.

[3] Vé an phi dan su: Ba N, anh P phai chiu 300.000d an phi dan su khong
c6 gia ngach va 140.000.000d x 5% = 7.000.000d an phi dan su c6 gia ngach do
yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chap nhan.

[4] Ve chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Ba N va anh P
phai chiu 1.500.000d do yéu cau khai kién ctia ba D, chi T duoc chip nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

~ Cén cir vao khoan 2 Picu 92, khoan 1 Piéu 147, diém b khoan 2 Piéu 227,
Dicu 273 cua B luat TO tung dan sy;

Cin cir Didu 117, Didu 119, Diéu 122, bBiéu 131, Diéu 501, Diéu 502 ciia Bo
luat Dan su; Diéu 167 va biéu 168 cua Luél} dat dai; Dieu 26 Nghj quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc héi quy
dinh vé mirc thu, mié€n, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Tuyén xu: Chép nhéan yéu cau khéi kién cta ba Thach Thi D, chi Truong
Thi Minh T.

Tuyén b6 hop déng chuyén nhuong quyén‘sﬁ: dung dét giita ba Thach Thi b,
chi Truong Thi Minh T véi ba Lé Thu N, anh H6 Minh P ngay 19/02/2024 do6i véi
phan dat dién tich 126m? toa lac ap TT, x4 TT, huyén DD, tinh Ca Mau v6 hiéu.

Buoc ba L& Thu N, anh Hd Minh P ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Thach
Thi D, chi Truong Thi Minh T s6 tién 140.000.000d (mét trdm bon muoi triéu
dong).

2. V& an phi dan sy so tham:



An phi dan sy khong c6 gia ngach: Ba Lé Thu N, anh Ho6 Minh P phai chiu
300.0004d (ba tram nghin dong).

An phi dan su co gia ngach: Ba Lé Thu N, anh Hd Minh P phai chiu
7.000.0004¢ (bay triéu dong).

3. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba L& Thu N,
anh H5 Minh P phai chiu 1.500.000d (mdt triéu ndm trim nghin dong). Budc ba Lé
Thu N, anh H6 Minh P ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Thach Thi D, chi Truong
Thi Minh T s6 tién 1.500.000d (m6t triéu nim traim nghin dong)

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an cham thi hanh khoan tién trén, thi hang thang nguoi phai thi hanh
an con phai chiu thém khodn 13i suat cham thi hanh theo muc 1ai suat chim thuc
hién nghia vu dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su tuong ng
s6 tién va thoi gian cham thi hanh.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

DBuong sy co mat quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Puong su ving mit dugc quyén khang cdo trong thot han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Ca Mau;

- Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pam Doi;

- Luu: VT, hd so vu an. (Dﬁ ky)

Ping Quoc Trang






