TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 142/2019/DS-PT
Ngay: 16 - 5 - 2019
VIV Tranh chap doi lai tai san 12 tién
cong san 14p mat bang

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hién

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap

Ong Nguyén A Pam

- Thw ky phién toa: Ba Tang Thi Nh¢, la Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dén tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Truong Minh Bach - Kiém sat vién.

Trong 16 thang 5 nam 2019, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc thim cong khai vu an thy 1y sd: 68/2019/TLPT-DS ngay 05 thang 3 nim
2019 ve viéc: “Tranh chdp doi lqi tai san la tién cong san lap mat bang”.

Do ban 4an dan sy so tham s6: 01/2019/DS-ST ngay 07/01/2019 ciia Toa 4n
nhan dan thanh pho C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thim sé: 121/2019/QD-PT ngay
22 thang 4 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1944 (c6 mit)

Pia chi: $6 23/115, dudng H, khém 8, phudng 7, thanh phd C, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ba Truong My H, sinh ndm 1962 (c6 mat).

Dia chi: S6 284/3, duong Q, khom 4, phudng 5, thanh phd C, tinh Ca Mau.

- Ngu’o",i c6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Ba Truong Thién N, sinh nim
1966 (xin vang mat).

Pia chi: S6 184, L, phudng 15, Quan 11, thanh phd H5 Chi Minh.

- Nguweoi lam chung:

1/ Ong Bui Van T (L), sinh nim 1955 (ving mit).

Pia chi: Ap G, xa Hoa T, thanh phé C, tinh Ca Mau.

2/ Ong Huynh Thai H, sinh naim 1957 (c6 mat).



Pia chi: Khom 8, phudng 7, thanh phé C, tinh Ca Mau.
3/ Ong Phan Thanh T1, sinh nam: 1950 (c6 mit).

Dia chi: Nha khong sé (phia sau nha éng P s6 23/115), duong H, khom 8,
phudng 7, thanh phé C, tinh Ca Mau.

- Nguoi khang cdo: Ba Truong My H — Bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo nguyén don la 6ng Nguyén Vin P trinh bay: Vao ngay 17/5/2009 giita
6ng va ba Truong M§ H da c6 hop dong lam 16 xi ming chiéu ngang 03m dai 62m
vGi gia 28.000.000 dong. Pén ngay 19/5/2009 tiép tuc ky hop dong khoan dat dé
san lip mit bang phan dat rudng, theo d6 ba H c6 nghia vu khoan dat tir noi khac
dé sang lap phan dat rudng sau hau cua 6ng vdi kich thude chiéu ngang 31m x dai
90m, chiéu cao 1,2m bang voi bd (bd da hop dong lam con dudng xi ming cod
chiéu ngang 03m truéc d6). Sau khi ba H thuc hién xong viéc khoan dat thi ong
hoan d6i cho ba H bang 02 phan dit (mdt phan ngang 8m x dai 31m va mot phan
ngang 8m, dai 42m).

Sau khi ba H thuc hién xong hop ddng viéc khoan dat, ba H va ong c6 gip
nhau lam bién ban nghiém thu vao ngay 03/6/2009 4l (nham ngay 24/7/2009 dl) va
thoa thuan lai vé viéc hoan d6i nhan dat nén. Theo do, ba H khong nhan phﬁn dat
phia trong san 1dp mit bang ngang 8m x dai 31m ma yéu ciu hoan doi véi phan dat
mit tién ngang 05m x dai 42m, cong voi phan dat trudc day 8m x dai 42m thanh
tong dién tich ngang 13m x dai 42m (mit tién gidp dudng H), 6ng di dong v doi
theo yéu cau cua ba H v6i diéu kién ba H phai khoan lap thém dat vao phan dat
trude day da thuc hop ddng vao ngay 19/05/2009 khi nghiém thu ban giao thi dung
theo hop dong, nhung sau d6 dat bun bi sup lin xudng, va ba H dong y. Khi d6 ong
da 1am tha tyc chuyén tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba H dién
tich theo hai gidy chirng nhan BA 514813 thira 105 t& ban d6 18 dién tich 483m?
chiéu ngang 11,5m x dai 42m va BA 514814 thira 168 to ban do 18 dién tich
315m? chiéu ngang 7,5m x dai 42m nhung chua cam mdc ban giao.

Vao ngay 08/6/2009, ong c6 vay ctia ba H 6.000USD, do 6ng khong co tién
tra va khong co tién dé 1am thi tuc chuyén tén trén gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ba H nén 6ng co6 thoa thuan voi ba H nhan chuyén nhuong thém phan dat
dién tich chiéu ngang 6m x dai 42m, ba H dong ¥y chuyén nhuong gia la
240.000.000 ddng (sau khi trir phan vay 6.000USD con lai 100.000.000 ddng, 6ng
d3 nhan du tién cua ba tai bién nhan ngay 03/3/2010). Nhung sau d6 6ng dua gidy
nhan gidy ching nhan quyén st dung dat thi ba H khong thuc hién viéc khoan
thém dét (phan bi 1an ngang 31m x 90m x cao 1,2m) cho dng nhu thoa thuan.



Dbi voi phan dat 31m x 90m Ong da phan thanh nén nha va chuyén nhuong
cho nhiéu ngudi, nhung do ltn chwa bang bd nén nhirg nguoi nay khong xdy cat
nha duoc ma yéu cau 6ng phai san 1ip bang 16 xi ming. Do d6, ong phai thué 6ng
Th ¢ cong X, Hoa T, thanh phd C gia cong khoan phan dat rudng cua ong lip vao
phan dat bi lan véi sb tién 130.000.000 dong va phan dét thit ldy tir phan dat ruong
clia ong O gan d6 d6 vao co gia tri 1a 136.710.000 dong, tong cong chi phi 1a
266.710.000 ddng. Nay ong yéu cau ba H tra cho ong s tién 266.710.000 dong,
6ng méi cim méc giao dat ngang 19m x dai 42m giap 16 H cho ba H.

- Theo bi don la ba Truong My H trinh bay: Ba xac dinh 101 trinh bay ctuia 6ng
P vé viéc hop dong san 14p mit trén phan dat rudng dé hoan d6i phan dat nén giira
hai bén 13 c6 xay ra. Vao ngay 19/5/2009 ba c6 ky hop dong véi 6ng P vé viée
khoan dét 1ap vao phan dat rudng co kich thuéc chiéu ngang 31m x dai 90m, chiéu
cao bang voi by dé (da hop dong lam 16 xi miang ngang 03m) va nhan cong bang
02 phan dat nén, trong d6: 01 nén nam trong khu vuc dat ruong ma ba da khoan
dap nén dién tich chiéu ngang 8m x dai 31m va phan dat mit tién giap 16 duong H
cap v6i nha clia ong voi dién tich chiéu ngang 8m dai 42m dung nhu ong P trinh
bay.

Vao ngay 01/6/2009 ba c6 hop déng v6i dng Huynh Thai H vé viéc mua phan
dat thit tuong dwong 6.000m3x 28.000d/m? dé bom lap sang phan dit rudng cua
ong P voi gia 168.000.000 ddng.

DPén ngay 19/5/2009 4l ba H ky hop dong v6i 6ng HO Tan T gia cong khoan
dat dat dé san 14p mat bang phan dat cua ong P co dién tich chiéu ngang 31m dai
90m véi gia 105.000.000 ddng.

Sau khi ba thuc hién xong hgp dong viéc khoan dat cho 6ng P, giita ba H va
ong P co gip nhau lam bién ban nghiém thu vao ngay 03/6/2009 4l (nham ngay
24/7/2009 dl) dé thoa thuan lai vé viéc hoan d6i nhan dit nén. Theo d6, ba khong
nhan phan dat phia trong khu vyc dat rudng da san lap chiéu ngang 8m x dai 31m
ma yéu cau 6ng P hoan d6i ba nhan phan dat phan dat chiéu ngang 05m x dai 42m
mat tién duong H, cong v4i phan dat da thoa thuan trude d6 chiéu ngang 8m x dai
42m thanh dién tich chiéu ngang 13m x dai 42m, nhung ba xac dinh khong c6 thoa
thudn diéu kién 1a ba phai khoan 1ap thém phan dét do sup ln trén dién tich chiéu
ngang 31m x dai 90m cho 6ng P, vi thoi diém nay gia tri 8m x 31m phia trong
bang v&i gia tri 5m x 42m phia ngoai mat tién.

Trude d6, vao ngay 08/6/2009 ba c6 cho 6ng P vay 6.000USD, do 6ng P
khong c6 tién tra va khong co tién dé lam tha tuc chuyén tén gidy ching nhdn
quyén st dung dit cho ba nén 6ng P c6 thoa thuin yéu ciu ba nhan chuyén nhuong
thém phan dat chiéu ngang 6m x dai 42m giap v&i phan dat da thoa thuan giao



trude day (ngang 13 m x dai 42m), voi gia 1a 240.000.000 dong va ba dong y (ba
d3 giao du tién cho 6ng P sau khi trir phan ng vay 6.000USD con lai 100.000.000
d6ng). Sau khi thanh toan xong, ong P da lam thii chuyén tén trén gidy chimg nhan
quyén st dung dat sang cho ba dung tén voi dién tich chiéu ngang 19m x dai 42m
thanh hai gidy chimg nhan: Gidy chiing nhan sé BA 514813 thira 105 t& ban dd 18
dién tich 483m? chiéu ngang 11,5m x dai 42m va gidy chimg nhan s6 BA 514814
thira 168 t& ban d6 18 dién tich 315m? chiéu ngang 7,5m x dai 42m. Ba xac dinh
khong c6 thoa thuan vé viéc tiép tuc khoan dét cho ong P dé ddi phan dit mat tién
nén ba khong dong y theo yéu cau cua ong P tra sb tién 266.710.000 dong.

Hién 02 phan dat ba dugc cap gidy chimg nhan ba da chuyén lai cho em rudt
clia ba tén Truong Thién N ding tén gidy chirg nhan vao nim 2014.

- Theo ngueoi ¢é quyén loi va nghiai vu lién quan la ba Truong Thién N trinh
bay: Ba védi ba Truong My H 1a chi em rudt. Vao nam 2014 ba dugc ba H tang cho
phan dat chiéu ngang 19m x dai 42m mat tién giap duwong H, khom 8, phuong 7,
thanh phd C, tinh Ca Mau va hién ba dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung
dat va dang quan 1y, st dung. Hai phan dat c6 gidy ching nhan s6 BA 514813 thua
105 to ban dd 18 dién tich 483m? chiéu ngang 11,5m x dai 42m va gidy ching
nhan s6 BA 514814 thtra 168 t& ban dd 18 dién tich 315m? chiéu ngang 7,5m x dai
42m. P6i v6i hai phan dat nay khi ba H cho ba thi ba lam thi tuc sang tén chir ba
khong biét vé hop dong hoan dbi gitta 6ng P ba H nhu thé nao nén khong cé ¥ kién
gi khi ong P va ba H xay ra tranh chdp vé viéc khoan dat, hoan doi va chuyén
nhuong dat. Ba xac dinh khong c6 lién quan dén giao dich giita 6ng P va ba H nén
ba khong tham gia t6 tung tai Toa 4an.

- Theo nguoi lam chitng la 6ng Hupnh Thai H trinh bay: Ong ¢ biét viéc ong
P va ba H thoa thuin viéc khoan dat, nhung khong nhd 16 thoi gian. Vé phan dat
thit ong c6 ban cho ba H twong duong 6.000m3x 28.000d/m® dé bom l4p sang phan
dat rudng cua ong P vai gia 168.000.000 dong. Sau khi khoan 1ip xong hai bén co
nghiém thu, dé ong P giao dat cho ba H. Sau mot thoi gian ong c6 nghe dng P yéu
cau ba H tiép tuc khoang dat thém vi phan dat khoan lap trudc d6 bi sup lin,
nhung ba H khong dong y. Ong xac dinh ong khong biét viéc ong P c6 thué ai
khoan 14p thém phan dét bi sup lun hay khong.

- Theo nguoi lam chung la 6ng Bui Van T (L) trinh bay: Vao nam 2008 6ng
va 6ng P c6 giao két hop dong khoan dat, theo d6 dng c6 nghia vu khoan dat cho
ong P dé 1am mat bang nén dat kich thudc chiéu ngang 31m, dai 90m, cao 0,7m, sd
tién 130.000.000 dong. Sau khi 6ng thuc hién xong viéc khoan dit thi 6ng nhan du
sO tién trén tir ong P. Pi v6i viée ong P va ba H ¢ thoa thuin hoan d6i dat nhu
thé nao thi 6ng khong biét.



- Theo nguoi lam chirng la ong Phan Thanh T1 trinh bay tai phién toa: Trude
day vao nim 2009 6ng 1a mot trong nhitng ngudi nhin chuyén nhuong phan dét
nén dau tién ciia 6ng P véi kich thude chidu ngang 5m x dai 31m, khi hgp dong
chuyén nhuong thi phan dit con 1a dat ruéng va c6 thoa thuan 6ng P phai khoan
14p bang mit voi bo.Tur khi nhan chuyén nhuong, ong c6 yéu cau éng P khoan 1ap
bang mit bd nhung ong khdéng cé tdi lui xem nhu thé nao. Pén nam 2011, sau khi
san 14p mit bang xong 6ng P c6 cho 6ng biét dé lam tha tuc chuyén nhuong va
thanh todn tién. DSi voi viéc ong P va ba H thoa thuan khoan 1ap nhu thé nao thi
ong khong biét.

Tai ban dn dan sy so tham sé: 01/2019/DS - ST ngay 07/01/2019 ciia Toa dn
nhdn dan thanh phé C da quyét dinh:

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 40, 147 ctia Bo luat t6 tung dan sy;

Ap dung cac Diéu 274, 275, 276, 400, 401, 402 cta Bo luat dan su.

Ap dung khoan 1 Piéu 26 cta Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh
vé an phi, 18 phi;

Tuyén xur:

- Khong chip nhan yéu ciu khai kién ctia 6ng Nguyén Van P vé viée yéu cau
ba Truong My H thanh toan s tién 266.710.000 dong (hai trim sau muoi sau triéu
bay trim mudi ngan dong).

- Chép nhan su tu nguyén cua ba Truong My H hd trg cho 6ng P sd tién
30.000.000 ddng (Ba muoi triéu dong).

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén l4i suit chdm tra, vé an phi va quyén
khang cdo theo luat dinh.

Ngay 21/01/2019 ba Truong My H c6 don khang céo, yéu cau Toa an cip
phuc tham stra ban an so thim, cu thé: Chép nhan sy tu nguyén cua ba H hd tro
cho ong P s tién 30.000.000 dong v&i dicu kién ong P phai co nghia vu xac dinh
ranh gi¢i va cim mdc ranh dat cho ba N. Néu ong P khong dong v, thi ba H khong
hd tro sb tién trén cho 6ng P.

Tai phién toa:

Ba Truong My H trinh bay: Ba rut lai viéc hd trg 30.000.000 dong vi 6ng P
khong nhan va 6ng P ciing khéng dong ¥ cam mbc phan dat.

Ong P trinh bay: Ong khong dong y nhan 30.000.000 dong, khong ddng ¥
cdm mdc.

Dai dién Vién kiém sat nhan tinh Ca Mau phat biéu quan diém:



Vé thu tyc t6 tung: Thdm phan, Hoi dong xét xir tién hanh dung theo quy
dinh cta phéap ludt t6 tung va cac duong sy cling chp hanh dung voi quyén va
nghia vu ctia cac duong sy dugc phap luat quy dinh.

Vé ndi dung: Ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su, chap nhan
khéng cao cua ba H, sira ban an so tham; vé an phi, cac quyét dinh khéc cua an so thim
gil nguyén.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg c&t ¢ trong hd so vu an, dugc xem
x€t tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Nguyén don, 6ng Nguyén Vin P khoi kién: Trudc day 6ng va H thoa
thuan khoan dét, do bi ltn nén ba H phai chiu trach nhi€ém khoan thém phﬁn dat bi
lan nhung ba H khong thyc hién nén dng phai thué nhan cong gia cong khoan phan
dat rudong bi lin vai tong sb tién 266.710.000 dong. Ba H khong dong ¥ vi khong
c6 viéc thoa thuan nhu ong P trinh bay. Do 6ng P khong c6 can ctt phap 1y ching
minh nén Béan 4n so thdm s6: 01/2019/DS-ST ngay 07-01-2019 cua Tda an nhan
dan thanh phd C khong chdp nhdn toan bd yéu cau khoi kién cta ong P. Ong P
khong khang céo.

[2]. Xét yéu cau khang cdo cua ba Truong My H: Ba H yéu ciu cip phiic
thaAm stra ban 4n so thAm, cu thé “...chdp nhan s ty nguyén cua toi hé tro cho ong
P 56 tién 30.000.000 dong, véi diéu kién éng P phdi c¢é nghia vu xdc dinh ranh gici
va cam moc ranh dat cho ba N. Néu 6ng P khéng dong ¥, thi ba H khéng hé tro sé
tién trén cho éng P”. Qua xem xét toan bo nhitng ching cir, nhan thiy céc bén
duong su khong c¢6 khéi kién vé viéc lién quan dén phﬁn dAt ma hién tai em rudt ba
H 13 ba Truong Thién N dimg tén, quyén st dung dat trudc day 13 cta 6ng P, xuét
phat tir giao dich thuc hién hop dong gitta 6ng P va ba H, do ba H khoan dat ong P
tra cong bang quyén sir dung dat. Nhung trén thyuc té 6ng P chua chiu cam mbc dé
xac dinh vi tri phan dat. Cac duong su khong c6 khoi kién lién quan dén quyén st
dung dat, nén cip so thim khong xem xét giai quyét.

Vé yéu ciu khiang céo cua ba H: Phian quyét dinh ctia ban an so tham sé:
01/2019/DS-ST ngay 07-01-2019, tuyén: “chdp nhdn su tw nguyén ciia ba Triwong
My H hé tro cho éng P sé tién 30.000.000 dong”. Nhan thay, viéc hd tro tién cua
ba H 1a c6 diéu kién. Tai phién toa so tham, ong P ciing khong dong y nhin
30.000.000 dong va khong dong ¥ cim mébc. Nhung phin quyét dinh ctia ban an so
thAm tuyén khoéng ghi nhan diéu kién ctia ba H dwa ra d6 1a: Ba H ty nguyén ho tro
hd trg cho 6ng P s tién 30.000.000 dong, véi diéu kién dng P phai c6 nghia vu xac
dinh ranh gidi va cim mdc ranh dat cho ba N. Viéc khong ghi nhan diéu kién trong
khi 6ng P khong dong y cam mdc thi c6 thé gip khé khin cho viéc thi hanh an.
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Tuy nhién, tai phién toa phuc tham ba H trinh bay 1a ba gip 6ng P dé trao d6i vé
cam mdc nhung ong P khang dinh s& khong cam mdc néu nhu ba H khong giao du
tién theo yéu cau 6ng P. Vi 1y do nay cho nén ba H rut lai viéc hd tro 30.000.000
ddng. Do giita nguyén don va bi don khong cé thoa thuan dugc véi nhau, 6ng P
khong dong ¥ nhan tién hd tro tir ba H, ba H rut lai tién hd tro. Vi vy, chap nhin
khang céo cua ba H vé yéu cau rut lai sb tién hd trg 30.000.000 dong.

[3]. Ttr nhitng phan tich trén, chdp nhin yéu cau khang céo cua ba H, sua
mot phan ban an so tham sé: 01/2019/DS-ST ngay 07-01-2019 cua Tda an nhan
dan thanh pho C.

[4]. Cac quyét dinh khac cua 4n so tham khong khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng cao, khang nghi.

[5]. pé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 can ¢t nén chép nhan.

[6]. An phi dan sy phuc tham ba H khong phai chiu, da du ndop dugc nhan
lai.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cr: Khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luét td tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Truong My H, stra ban an so tham sé:
01/2019/DS-ST ngay 07-01-2019 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd C, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

- Chip nhan yéu ciu khang cdo ctia ba H vé viée rat lai tién hd tro d6i véi
ong P. Ba H khong phai hd tro cho 6ng P sé tién 30.000.000 dong.

- Khong chip nhan yéu cau khai kién cta 6ng Nguyén Vian P vé viée yéu ciu

ba Truong My H thanh toan s tién 266.710.000 dong.

An phi dan su so tham c6 gia ngach ong P khéng phai nop (thudc dién duoc
mién).

An phi dan su phic thAm ba H khong phai chiu 300.000 dong. Ngay
21/01/2019, ba H c6 du ndp 300.000 dong tai Bién lai thu s6 0001978 ctia Chi cuc
thi hanh an dan sy thanh phd C dugc nhén lai toan bd.

Céc quyét dinh khac cta an so tham khong khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng cdo, khang nghi.
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Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an ddn suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan sw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

NQ‘{"’Z@W o ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
[ Yign kam sat han dan tinh 2 Man; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thanh pho C; ’

- Chi cuc THADS thanh phé C;
- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Pi ky

Nguyén Thi Hién
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