TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Ban an sb: 18/2022/HNGD-PT
Ngay: 31 - 8 - 2022

VIV tranh chap chia tai san sau
khi ly hon.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

-Thanh phédn Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thj Nguyét
Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Van
Ong Du Thanh Trung
- Thu ky phién toa: Ba Tran Anh Thi — Thu ky Toa an nhan dan tinh Lam Dong.
- Dgi dién Vign kiém sdt nhdn dén tinh Lam Dong tham gia phién toa: Ba
P46 Thi Thiy - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 nam 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan tinh Lam DPong, xét
xu phuc thdm cong khai vy an thy ly so 15/2022/TLPT-HNGD ngay 11 thang 7
nam 2022 vé viéc “Tranh chdp chia tai san sau khi ly hon ™.

Do Ban an Hén nhédn gia dinh so tham sé 36/2022/HNGD-ST ngay 16
thang 5 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén Lam Ha bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim s6 168/2022/QD-PT ngay
29 thang 7 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Truong Dinh N, sinh nim 1979.

Dia chi: SO S t6 dan phd K, thi trin D, huyén L, tinh Lim Dong.

2. Bi don: Ba Bui Thi Thanh T, sinh nam 1979.

Dia chi: S6 M t6 dan phd K, thi trAn D, huyén L, tinh Lam Pdng.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Hong G, sinh nam 1973

Dia chi: T6 dan phé K, thi trin D, huyén L, tinh Lam Déng.

3.2. Ong Nguyén Anh Q, sinh nim 1971.

Dia chi: T6 dan phé P, thi tran D, huyén L, tinh Lam DPong.

Do cé khang cao cua bi don: ba Bui Thi Thanh T

(Ong N, ba T, ba G ¢6 mdt, 6ng Q ving mdt)

NOQI DUNG VU AN



Theo bdn dn so tham,

Theo don khoi kién cua nguyén don ong Truong Dinh N trinh bay: Ngay
21/6/2021 ong va ba T da dwoc Toa an nhan dan huyén Lam Ha giai quyét ly
hén. Vé tai san chung 6ng va ba T tu thoéa thuan 'khong yéu cau Toa an gial
quyét. Tuy nhién hién nay ong va ba T khong thé tu thoa thuan vé viéc phan
chia tai san. Do d6 6ng di 1am don khdoi kién dé nghi Toa an nhan dan huyén
Lam Ha phan chia tai san chung giita ong va ba T. Cu thé: Nam 2018 ong va ba
T nhan chuyén nhuong tir ba Tran Thi G dién tich dat khoang 675m? (chiéu
ngang 13,5m, chiéu dai khoang 50m) toa lac tai TDP Kon Tach Ding, thi trdn
Dinh Vén, huyén Lam Ha. Trong do thua dat chiéu ngang 8 ,Sm thuge mot phan
thura sO 1125, to ban do sO 8 da dugc UBND huyén Lam Ha cép g1ay ching nhan
quyen sit dung dat s6 BD 365281 trén dat co6 mot cin nha xay cap 4 vOi gia
chuyén nhuong 13 360.000.000d 6ng va ba T d3 thanh toan cho ba G sd tién
320.000.000d. Con thira dat chiéu ngang 5m trudc day 1a ctia vo chong 6ng Do
Ngoc Thuin, ba Lwong Thi Thanh ong va ba T da nhan chuyen nhugng voi so
tién 182.000.000d vo chong ong Thuan d3 sang tén trén gidy chimg nhan quyén
str dung dat d6i véi thira dat chidu ngang 5m cho ba G dé thuan tién cho viéc ba
G tach thira cho 6ng va ba T. Hai bén thoéa thuan ba G chiu trach nhi¢m tach thira
phan 5m va 8,5m thanh hai thtra doc 1ap cho 6ng N va ba T. Hai bén c6 lap hop
doéng dit coc sé cong ching 6662, quyén sb 03/TP/CC -SCC/HPGD ngay
13/9/2018 tai Vin phong cong chimg Nguyén Mau An nhung do 6ng c6 nhiéu
cong viéc nén chi co ba T ky hop dong dit coc véi ba G.

Ngay 20/01/2020 ba G co lap gidy cam két s& c6 trach nhiém tach thira 5Sm
va 8,5m thanh 02 gidy chirng nhan quyén st dung dat doc lap cho dong vaba T.

Ngay 29/4/2021 trong qua trinh 6ng va ba T giai quyét viéc ly hon c6 lap
mot vin ban cam két vé tai san riéng ctia vo chong, theo do ba T dong ¥ giao
cho ong thira dat chiéu ngang 8,5m, trén dat c6 01 cin nha xay cap 4, ong dong
y giao cho ba T thira dat chiéu ngang 5Sm.

Tuy nhién, dén nay ong va ba T khong thé ti thoa thuan vé viéc phan chia
tai san trén. Déng thoi ba G da hoan tat thu tuc hop thtra 8,5m va 5Sm thanh mot
thira méi dimg tén ba G nhung chua sang tén trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cho 6ng va ba T,

Trudc day ong co yéu cau Toa an giai quyét: Giao cho ong dién tich dat
khoang 425m? (chiéu ngang 8,5m, chiéu dai khoang 50m) thuéc mot phan thira
dat s6 1125, to ban d6 s6 8, bd ban 66 dia chinh thi tran Pinh Vin, huyén Lam
Ha, trén dat c6 mot can nha xay cap 4. Giao cho ba T dién tich dat khoang
250m2 (chiéu ngang 5m, chiéu dai khoang 50m) toa lac tai TDP Kon Tach Ping,
tran Dinh Van, huyén Lam Ha.

Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyet giao toan b dién tich dat 694m? thudc
thira sd 1319, to ban d6 sb 8, bo ban d6 thi tran Pinh Vin, huyén Lam Ha cho
ong str dung, 6ng s& thanh toan lai cho ba T ' gia trj tai san theo két qua dinh
gia.

Bi don ba Bui Thi Thanh T trinh bay: Vao nam 2018 ba c6 nhan chuyén
nhugng cta ba Tran Thi G dién tich dat chiéu ngang 8,5m, chiéu dai hét thira
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dat. Sau d6 ba va ong N c6 mua thém 5m chiéu ngang, chiéu dai kéo hét thira
dat cta vo chong ong B4 Ngoc Thuén. Trong cuc song gitra ba va ong N c6
nhiéu mau thuin nén 6ng ba da giai quyét ly hon tai Toa an. Phan dién tich dat
nay thi 6ng ba chua giai quyét. Sau d6 ba G da hop thira 8,5m va phan 5m cta
ba va 6ng N thanh mot thira dat véi dién tich dat 694m? thudc mot phan thira sd
1319, to ban do s6 8, bd ban d6 thi trdn Dinh Vin, huyén Lam Ha. Hién nay sb
do dimg tén ba G. Qua yéu cau khoi kién cta ong N thi ba khong dong y y.Bayéu
cau Toa an giai quyet giao toan bd dién tich dat 694m? thudc thira sé 1319, to
ban dd s6 8, bo ban dd thi tran Pinh Vin, huyén Lam Ha cho ba sir dung. Ba s¢€
thanh toan lai cho 6ng N Y2 gid tri tai san theo két qua dinh gia.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi G trinh bay: Ngay
13/9/2018 ba va ba Bui Thi Thanh T ¢6 1ap hop dong dit coc duoc Vin phong
cong ching Nguyén Mau An chung nhan s6 cong ching 6662, quyén sd
03/TP/CC - SCC/HPGD theo d6 ba nhan coc ctia ba T s0 tién 320.000.000d dé
tién hanh thu tuc chuyén muc dich, tach thira va chuyén nhuong dién tich dat
8,5m theo mat dudng dat, chiéu dai bat dau tir mat dudng cua thira 1125 dén hét
thira 137. Tuy nhién, do qué trinh tach thira kho khan va hai bén van c¢6 nhu cau
chuyén nhuong dat cho nhau nén ba va ba T d lap thém phu lyc stra doi, bd
sung dé gia han thoi han dat coc theo phu luc hop déng $O cong chimg 6965,
quyén s6 03/TP/CC -SCC/HPGD ngay 24/9/2019. Ngoai ra ba co cam két
Chuyén nhuong cho ba T thém 5m dat mat duong bén canh dién tich dat da dat
coc néu trén, téng dién tich dat ba cam két chuyén nhuong cho ba T la 13,5m
chiéu rong theo mit dudng bé tong (phén dat nay da dugc phéan chia ranh méc rd
rang). Tuy nhién lai sdy ra tranh chap gitta ba T voi 6ng N, chong cii cia ba T
trong vi¢c nhén chuyen nhuong phan dat da dit coc cho ba. Hién nay phan dat
ba T nhén chuyen nhuong cua ba da dugc tach xong va cap glay ching nhéan
quyén str dung dat. Nay ba dé nghi Toa an giai quyét tranh chap gitra ba T voi
ong N theo quy dinh cua phap lut va xac dinh ai 1a ngudi nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat dé ba chuyen nhuong dat nhu di cam ket Trong sudt qua
trinh tir khi giao két hop ddéng dat coc cho dén nay ba van dong y chuyén
nhuong dat nhu da cam két ban dau.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Anh Q trinh bay:

Hién nay ong dang sir dung dién tich dat 1.154m? thudc thira sb 1320, to
ban db s6 8, b ban d6 dia chinh thi trdin Pinh Vian, huyén Lam Ha. Tiép giap
v6i dién tich dat cua ong 1a dién tich dat cua ong N, ba T. Nguodn goc dat do ong
nhan chuyén nhuong cua ba G. Trong qua trinh stir dung gitra 6ng voi 6ng N, ba
T khong tranh chap gi v6i nhau vé méc gisi. Hién nay trén dat cua ong c6 mot
phan chuong ga cua ong N thi de céc bén tu thoa thuan giai quyét véi nhau éng
khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n nay.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 36/2022/DS-ST ngay 16 thang 5 nim 2022
cta Toa an nhan dan huyén Lam Ha da xu:

1. Chip nhan don khoi kién cua ong Truong Dinh N vé viée: “Yéu cau chia
tai sdn chung sau khi ly hon” vdi ba Bui Thi Thanh T.
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2. Xac dinh tai san chung cia 6ng Truong Pinh N va ba Bui Thi Thanh T
1a dién tich dat 694m? thudc thira dat s6 1319, to ban do s6 8, bo ban do thi tran
Dinh Vin, huyén Lam Ha va tai san trén dat.

3. Chia tai san chung cho éng N, ba T cu thé nhu sau:

Giao cho ong Truong Pinh N duoc quyén sir dung dién tich dat 694m?
thudc thira s6 1319, to ban do s 8, bd ban do thi trdn Pinh Van, huyén Lam Ha
va tai san trén dat gdm c6: Nha & dién tich 1a 105m? mai che c6 dién tich 1a
31,5m?; cong va giéng. C6 trich luc hoa do kém theo.

Ong Truong Pinh N ¢6 trach nhiém thanh toan lai cho ba Bui Thi Thanh T
s6 tién 14 591.700.000d (Nam trdm chin muoi mét triéu bay tram ngan dong).

Bugc ba Bui Thi Thanh T phai giao tra gidy chting nhan quyén sir dung dat
so s6 DB 812172 dung tén ba Tran Thi G d01 v6i dién tich dat 694m? thudc thira
s6 1319, to ban do sb 8, bo ban dd thi trin Pinh Van, huyén Lam Ha cho ba
Tran Thi G.

Ba Tran Thi G va 6ng Truong Pinh N ¢6 trach nhiém lap hop dong chuyén
nhuong, 1ién hé véi co quan nha nudce co thAim quyén dé tién hanh tha tuc sang
tén doi véi dién tich dat 694m? thudc thira dat sb 1319, to ban d6 s6 8, bo ban do
thi tran Pinh Vian, huyén Lam Ha.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén khang
cao, trach nhiém thi hanh an cua cac bén duong su.

Ngay 26/5/2022 Bi don ba Bui Thi Thanh T yéu ciu duoc nhan nha va dat
va ba s& thanh toan lai cho dng N s tién 800.000.0004.

Tai phién toa hém nay: Ong N, ba T thoa thuin duoc véi nhau vé viée giai
quyét toan by ndi dung vu an. Theo do, giao cho 6ng Truong Dinh N duoc
quyén st dung dién tich dat 694m? thudc thira s6 1319, to ban d6 sb 8, bd ban d6
thi tran Pinh Vian, huyén Lam Ha va tai san trén dat goém c6: Nha ¢ dién tich 1a
105m% mai che c6 dién tich 1a 31,5m?; cong va giéng (C6 trich luc hoa dé kéem
theo).

Ong Truong Pinh N ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Bui Thi Thanh T s
tién 1a 700.000.000d (Bdy tram triéu dong).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong néu v kién vé viéc chap
hanh phap luat ctia Hoi dong xét xir: Tai giai doan phuc thim ciing nhu phién
tdoa hom nay, Hoi dong xét xir phuc thim da chap hanh dang quy dinh cta Bo
luat T6 tung dan su. Déng thoi, néu quan diém dé nghi HDXX cén ctr khoan 2,
Piéu 308 BLTTDS stra ban an so thim, cong nhan sy thdéa thudn ctua cac duong
su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu cé trong hd so vu an va duoc tham tra tai
phlen tda; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; ¥ kién cua dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa. Hoi dong x€t xr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap Ong N va ba T 1a vo chong da giai quyét ly hon tai
Toa an. Qua trinh giai quyét ly hon, do 6ng N, ba T khong yéu cau Toa an giai quyét
vé tai san chung cta dng ba ma dé ong ba ty thoa thuan giai quyet v6i nhau nén Toa
an khong xem xét, giai quyét phan chia tai san chung ctia vo chong. Sau khi ly hdn
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trong qua trinh phén chia tai san chung thi cac bén phat sinh tranh chip khéng thong
nhét dugc viée phan chia dién tich dat 694m? thudc thira dat s6 1319, to ban dd sb
8, bd ban do thi trin Pinh Van, huyén Lam Ha va tai san trén dét do vay cac bén
phét sinh tranh chap. Ong N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét phan chia tai
san chung. Cip so thim xéac dinh quan hé tranh chap “Tranh chap vé chia tai san
chung sau khi ly hon” 1a dting phap luat.

[2] Sau khi xét xir so tham ba Bui Thi Thanh T c6 don khang céo, yéu cau
duoc nhan nha va dat, thanh toan lai cho ong N s6 tién 800.000.000d. Tai
phién toa phtc thim hém nay, dng N, ba T thoa thuin duoc v6i nhau vé viée
giai quyét toan bd ndi dung vu an. Theo d6, cac bén thoa thuan giao cho dng
Truong Binh N duogc quyén st dung dién tich dat 694m? thudc thira s6 1319, to
ban do s6 8, bo ban do thi trdn Pinh Vin, huyén Lam Ha va tai san trén dat gom
c6: Nha ¢ dién tich 1a 105m? mai che c¢6 dién tich 1a 31,5m?; cong va giéng (C6
trich luc hoa do kém theo). Ong Truong Pinh N c6 trach nhiém thanh toan cho
ba Bui Thi Thanh T sé tién 1a 700.000.000d (Bdy trdm triéu dong). Su théa thuan
cua cac duong su trén co s& ty nguyén, khong trai phap luat, khong trai dao duc
x4 hoi, khong 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phéap cua nhimg ngudi 6
quyén loi va nghia vu lién quan trong vu 4n nén céng nhan.

Tir nhitng phan tich trén, can cir khoan 2, Diéu 308 Piéu 308 BLTTDS sua
ban an so tham, cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy.

[4] Vé an phi: Ong N, ba T mdi ngudi phai chiu an phi dan su so tham trén
gia tri tai san duoc chia 700.000.000d6ng.

Cu thé, { 20.000.000 dong + (700.000.000d0ng - 400.000.000 dong) x 4%}
= 32.000.000 dong. Do sira ban ban so tham lién quan dén khang cdo cua ba T
nén ba T khong phai chiu an phi Hon nhan gia dinh phac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2, Diéu 308 B) luat T tung Dan su ndm 2015;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé &n phi, 18 phi Toa an.

Xu:

1. Cong nhan sy théa thudn ctia 6ng Truong Pinh N va ba Bui Thi Thanh T
vé viéc “Chia tai san chung sau ly hon”.

1.1. X4c dinh tai sdn chung cua ong Truong Dinh N va ba Bui Thi Thanh T
1a dién tich dat 694m? thudc thira dat sb 1319, t& ban d6 sb 8, bd ban do thi trén
Pinh Vin, huyén Lam Ha va tai san trén dat.

1.2. Giao cho ong Truong Dinh N dugc quyen str dung dién tich dat 694m?
thudc thira s6 1319, to ban d6 sb 8, bo ban do thi tran Dinh Vin, huyén Lam Ha
va tai san trén dat gom co6: Nha ¢ dién tich 13 105m?; mai che c6 dién tich 1a
31,5m?; cong va giéng (C6 trich luc hoa do kém theo).

Budc ba Bui Thi Thanh T phai giao tra gidy chiing nhan quyén sir dung dat
s6 s6 DB 812172 dimg tén ba Tran Thi G d6i véi dién tich dat 694m? thudc thira



s6 1319, to& ban do6 sb 8, bo ban dd thi tran Pinh Vin, huyén Lam Ha cho ba Tran
Thi G.

Ba Tran Thi G va ong Truong Pinh N ¢6 trach nhiém 1ap hop d6ng chuyén
nhuong, li€n h¢ voi co quan nha nude c6 tham quyen dé tién hanh thu tuc sang
tén ddi v4i dién tich dat 694m?2 thudc thira dat sd 1319, to ban dd sb 8, bd ban dd
thi tran Dinh Vin, huyén Lam Ha.

1.3. C)ng Truong Pinh N c6 trdch nhiém thanh toan lai cho ba Bui Thi
Thanh T s tién 1a 700.000.000d (Bdy tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh
an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sé tién con
phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo
luat Dan sy nam 2015, trr truong hop phép luat c6 quy dinh khéc.

2. V& chi phi t6 tung: Ba Bui Thi Thanh T phai thanh toan lai cho 6ng
Truong Pinh N s tién 6.412.500d (Sau triéu bdn tram mudi hai ngan nam trim
d6ng) chi phi t6 tung.

3. Vé an phi: Ong Truong Dinh N phai chiu 32.000.000d an phi déan sy so
thAm nhung duoc trur vao so tién 7.500.000d tam tmg an phi da ndp theo bién lai
thu s6 0002805 ngay 15/12/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Lam Ha.
Ong N con phai ndp 24.500.000d &n phi.

Ba Bui Thi Thanh T phai chiu 32.000.000d 4n phi dan sy so thAm nhung
dugc trir vao sb tién 300.000d tam Umg an phi di ndp theo bién lai thu s6
0003248 ngay 26/5/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Lam Ha. Ba T
phai nop 31.700.000d an phi.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an Dadn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh én, tir nguyén thi hanh dn hodc bi cwéng ché thi hanh
dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dan su, thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh én Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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