TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 1190/2019/DS-PT
Ngay: 11/12/2019 o
V/v Tranh chap hop dong hoan do6i dat

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Hong Loan
Cdc Thim phdn: 1. Ong Lai Huynh TG

2. Ba Vo Thi Kim Thuong

- Thu ky phién toa: Ba Pham Nguyén Thanh Hong — Thu ky Toa an nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Ha Thi Thuy Hang — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27/11/2019, ngay 04/12/2019 va 11/12/2019 tai Tru s¢ Toa
an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vu an thy ly s6
449/2019/DSPT ngay 23 thang 9 nam 2019 v€ viéc: “Tranh chap hop dong hoan
doi dat”.

Do Ban an ,s(') 35/2019/DS-ST ngay 31/7/2019 cua Toa an nhan déan
Quén 2, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir sO 4728/2019/QD-PT ngay
08/10/2019 va Quyét dinh hodn phién toa sb 9603/2019/QD-PT ngay
06/11/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Nguyén Céng L, sinh nim 1961. (Ving mit)

- Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1962. (Ving mit)

Cung dia chi: S6 52 duong D, Phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

- Ba V6 Thi Phuong Th, sinh nim 1970. (Xin ving mit)

Dia chi thuong tra: S6 178 duong s6 C, Phuong X, Quan D, Thanh phd
Hb Chi Minh.

La nguoi dai dién theo Gy quyén (Gidy Gy quyén sb cong chiung: 010112,
quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/12/2011 do Vian phong Cong ching
Bén Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhén).

- Ba Lé Thi Phwong Y, sinh nam 1985. (Co mat)
Biarchi‘ thuong tra: S6 119 duong s6 Q, Khu dan cu T, phuong H, quéan T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.



~ La nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy ty quyén sd cong chimg: 12502,
quyén s6 09 ngay 17/9/2014 do Van phong Cong chimg Binh Thanh, Thanh pho
Ho6 Chi Minh chimg nhéan).

2. Bi don: Ba Db Thi Hg, sinh ndm 1961. (Vang mat)
Dia chi: S6 388 duong Tr, Phuong F, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba Nguyén Thi Bao Ng, sinh nim
1997. (C6 mat)

Pia chi lién lac: S6 451/1A duong B, Phuong 2, quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh.

La nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén sb cong ching: 011845,
quyen s6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/8/2019 do Vian phong Cong chimg
Tran Quéc Phong, Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhén).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Lé Doan T —
Cong ty Luat TNHH MTV N — boan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Cong ty TNHH M0t thanh vién P.

Tru s6: S6 36 dudng B, phuong B, Quan 1, Thanh phd Hb Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phdp cua cong ty: Ong Phung Lwu Tin P, sinh nim
1972. (Xin vang mit)

La ngudi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén sé 18/2019/UQ-
CTHDQT ngay 30/7/2019 ctia Cong ty TNHH Mot thanh vién P).

-Ong Nguyen An Nh, sinh ndm 1962. (C6 mat)
Pia chi: S6 1 duong s6 E, phuong A, Quan B, Thanh ph H6 Chi Minh.

-Ong Nguyen Pirc H, sinh nim 1973. (Ving mat)
- Ba Nguyen Thi Thanh B, sinh ndam 1973. (Vang mat)
Cung dia chi: S6 280F2 duong L, phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Nguwoi khang cdo: Bi don ba Pé Thi Hg.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thé hién nd1 dung vy an nhu sau:

Trong don khoi kién ngay 13/02/2012 va ngay 18/6/2012; Pon khoi kién
bé sung ngay 05/12/2016 nguyén don éng Neguyén Céng L va ba Nguyén Thi H
co nguoi dai dién hop phap la ba Vo Thi Phuwong Th va ba Lé Thi Phuong Y
trinh bay: Thuc hién chu truong xay dung Khu d6 thi méi A — A2, 6ng L va ba
H da ban giao phan dit nong nghiép dién tich 4.003m’ thudc thira 2177, to ban
d6 s6 3, phudng A, Quén B cho Cong ty TNHH Mot thanh vién P theo hinh thirc
d6i dat nong nghiép lay dat co €0 80 ha tang, ty 1& hoan doi 1a 7%. Ngay
05/5/2003, ba H lap glay uy quyen cho ba Pd Thi Hg duoc thay ba H ky cac
gidy to hen quan dén viéc hoan d6i dat. Khi 1am viéc voi Cong ty TNHH Mot
thanh vién P, ba Hg dé tu y thay mat 6ng L, ba H dé nghi Cong ty TNHH Mot
thanh vién P tach viéc hoan d6i dat ra lam hai hop dong gém: Hop ddng sb
64/HDHD-APAK ngay 31/7/2003 va Hop ddng s 12/HPHD-APAK ngay
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25/02/2004. Riéng Hop dong s6 12/HDHP-APAK, ba Hg giao nén dat s6 1485
cho ba Phan Thj X dé 14y tién cua ba X.

Sau khi ky hop ddng, vi Cong ty TNHH Mot thanh vién P chdm giao nén
nén 6ng L va ba H d3 khoi kién Cong ty TNHH Mot thanh vién P dén Toa an
nhan dan Quéan 2. Ngay 04/01/2011, Toa an nhan dan Quéan 2 da ban hanh Ban
an s6 01/2011/DSST tuyén huy Hop dong s6 64/HDPHD-APAK, budc Cong ty
TNHH Mot thanh vién P hoan tra cho ba H sb tién 267.461.000 (Hai trim sau
muoi bay tridu, bén trim sau muoi mét ngan) dong. Cac bén da tién hanh
thuong luong lai, thuc hién dut diém Hop dong s6 64/HDHD-APAK va khong
c6 tranh chap gi. Riéng ddi v6i Hop dong so 12/HPDHDP-APAK ngay
25/02/2004 Cong ty TNHH Mot thanh vién P chua giao cho ong L va ba H
dién tich hoan doi 55,8m” vi Iy do Cong ty TNHH Mot thanh vién P da giao
phan dat nay cho ba Hg va ba Hg di chuyén nhuong cho ba X. Nay ong L, ba
H dé nghi Toa 4n budc ba Hg giao tra gia tri quyén sir dung dat 55,88m’, thuc
hi¢n ngay sau khi ban an c6 hi€u luc phép luat.

Tai phién toa so tham ong L va ba H bd sung thém yéu cau, dé nghi Toa
tuyén huy Hop dong s6 12/HDHD-APAK ngay 25/02/2004, budc ba Hang giao
tra gia tri quyén sur dung dat 55,88m” hodc budc ba ‘Hg va Cong ty TNHH Mot
thanh vién P giao nén dat sd 1485 khu C, dudng sb 31, kich thude 4m x 20m,
tong dién tich khuon vién nén: 80m” thudc Khu do thi moi A — A2 cho 6ng L va
ba H; Ong L va ba H chap nhan thanh toan gia tri chénh léch giita dién tich thuc
té ctia nén va dién tich ba Hg hoan ddi 1a 24,2m* cho Cong ty TNHH Mot thanh
vién P hodc giao tra cho 6ng L va ba H dién tich dat 55,88m’ & vi tri khac tuong
duong.

Ngoai ra, 6ng L va ba H c6 ba Lé Thi Phuong Y 1a nguoi dai dién theo uy
quyén xac dinh chi x4c 1ap giao dich véi ba Hg, chong con cta ba Hg khong lién
quan. Ong L va ba H khong tranh chap d6i véi vat kién trac trén dat, khong
tranh chép tién thué va tién cong gin giit, tu bd d6i v6i dién tich dt tranh chap
va céc chi phi khac nhu chi phi thio d& vat kién trac (néu c6).

Bi don la ba D6 Thi Hg vang mdt tai phién toa so tham nhung c6 1oi khai
trinh bay: Trudc day ba Hg co quen biét v6i ba H do cing mua dat tai A, Quén
B. Sau d6, ba H uy quyén cho ba Hg lo thi tuc d6i dat tir dat nong nghiép 1ay 02
dat nén cua Coéng ty TNHH Mot thanh vién P. Ba Hg da thuc hién xong va ba H
d3 nhan dat. Riéng phan dat ma hién 6ng L va ba H tranh chap, day la nén dat
ma ba Hg mua riéng ctia Cong ty TNHH Mot thanh vién P. Ong L va ba H khoi
kién ba Hg 1a khong c6 co sé. Ba Hg khong chap nhan yéu cau cua 6ng L va ba
H, ngoai ra ba Hg khong c6 yéu cau gi khac.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty TNHH Mot thanh vién
P c6 ong T ran Cong T la ngueoi dai dién theo iy quyén trinh bay: Can cu s6 do
dugc cap dung tén ba H, Cong ty TNHH Mot thanh vién P den bu cho ba H 1a
dung quy dinh, 6ng L khong phai la chu str dung dat. Trong glay uy quyén cua
ba H co6 ghi rd: Ba Hg duoc nhan tién dén bu va dung tén 601 dat nén, duoc tiép
nhan cic quyén loi, nghia vu khac. Theo hop ddng uy quyén giira ba H va ba
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Hg, Cong ty TNHH Mot thanh vién P ky véi ba Phan Thi X Hop dong sb
12/HDHD-APAK ngay 25/02/2004, day la viéc Cong ty TNHH Mot thanh vién
P d3 hd tro cho ba Hg thay mit ba H tiép nhan quyén loi tir ba X dbi v6i nén dat
cd ky hiéu 1485. Con viéc ba Hg sau do co chuyén giao lai quyén loi lién quan
dén nén dat c6 ky hiéu 1485 cho ba H, ong L hay khong, khong lién quan dén
Cong ty TNHH Mot thanh vién P. Hién tai, nén dat co ky hiéu 1485 da duoc
chuyén giao tir Phan Thi X cho éng Nguyén An Nh bang Phu luc hop dong sb
12A/2004/PLHD-APAK ngay 15/7/2004 ky gitta Cong ty TNHH Mot thanh
vién P v&i ong Nguyén An Nh. Cong ty TNHH Mot thanh vién P chi hd tro cho
ba Hg thong qua viéc ky hop dong véi ba X, sau d6 1a ong Nh, Cong ty TNHH
Mot thanh vién P hoan toan khong nhan khoan tién nao ciia ba X hay 6ng Nh. Vi
viy, ba H khong thé yéu cau hity hop dong. Do nén dat 1a phai giao du dién tich
khong thé cat bt hay thém vao nén trudng hop thira hay thiéu, khach hang phai
mua thém hodc cong ty tra tién lai cho du mot nén dat. Viéc ky két Hop dong sb
12/HPHD-APAK ngay 25/02/2004 va Phu luc hop dong sé 12A/2004/PLHD-
APAK ngay 15/7/2004 1a dung quy dinh. Ba H phai chiu trach nhiém vé viéc da
iy quyén cho ba Hg, day 1a tranh chip giita ba H va ba Hg, khong lién quan dén
Cong ty. Cong ty TNHH Mot thanh vién P khong c6 yéu cau gi.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén An Nh ving mdt tai
phién toa nhung cé 1oi khai trinh bay: Ong Nguyén An Nh khong lién quan gi
dén nén 1485 cia Hop dong sd 12/HPHD-APAK ngay 25/02/2004 ky giita
Cong ty TNHH Mot thanh vién P v6i ba Phan Thi X, khong lién quan gi dén
Phu luc hop dong s6 12A/2004/PLHD-APAK ngay 15/7/2004 ky giita Cong ty
TNHH Mot thanh vién P véi ong Nh. Nay 6ng Nh xac dinh khong tranh chap va
khong co yéu cau gi khac, dé nghi duoc vang mat trong qua trinh Toa gidi quyét
vu an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Dirc H va ba
Nguyén Thi Thanh B déu ving mdt tai phién toa nhung cé 16i khai nhw sau: Ong
H va ba B ¢6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén An Nh 16 dat dién tich 4m x
20m thudc du an ctia Cong ty TNHH Mot thanh vién P. Ong ba di thanh toan
tién déy du, déng thoi hoan tat cac nghia vu thué, 1¢ phi lién quan dén nha, dat
va da tién hanh x4y dung cin nha mang sb 174 duong H, phuong A, Quan B,
Thanh pho Hb Chi Minh. Thang 5/2016, 6ng H va ba B da duoc cap giay chimg
nhan quyén st dung dat . Ong Nguyén Puc H va ba Nguyén Thi Thanh B xé4c
dinh chi giao dich voi 6ng Nguyén An Nh va Cong ty TNHH Mot thanh vién P,
khong giao dich véi bat ky ai khac. Ddi véi viée tranh chap gitra 6ng L, ba H va
ba Hg, ong H va ba B khong lién quan nén khong c6 yéu cau gi. Ba B dé nghi
giai quyet vu an Vang mat.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 35/2019/DS-ST ngay 31/7/2019 cta Toa 4n
nhan dan Quéan 2, Thanh phd H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. ~Chélp nhan mot phan yéu cu cua nguyén don éng Nguyén Cong L va
ba Nguyeén Thi H:



1.1. Budc ba D6 Thi Hg giao tra cho éng L va ba H s0 tién 5.029.200.000
(Nam ty, khong tram hai muoi chin tri¢u, hai tram ngan) dong, thuc hién ngay
sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

1.2. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don 6ng Nguyén Cong L va ba
Nguyén Thi H vé viéc tuyén hay Hop ddng sé 12/HDHD-APAK ngay
25/02/2004 ky gitra Cong ty TNHH Mot thanh vién P v61 ba Phan Thi X; Budc
Cong ty TNHH Mot thanh vién P giao nén dat sb 1485 khu C, Pudng sé C, kich
thudc 4m x 20m, téng dién tich khuon vién nén: 80m” thudc Khu d6 thi méi A —
Al cho 6ng L va ba H hodc giao tra cho ong L va ba H dién tich dat 55,88m” &
vi tri khac tuong duong.

Céc bén thi hanh an dudi sy giam sat cua co quan thi hanh an dan sy c6
tham quyén.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an cham thi hanh an thi hang thang, nguoi phai thi hanh an con
phai chiu tién lai theo murc i suat co ban do Ngan hang Nha nudc Viét Nam
cong bo, trong ung véi sO tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. V& an phi:

An phi dan su so tham 1a 113.‘029.200 (~M€)t tram muodi ba tri¢u, khong
trdm hai muoi chin ngan, hai tram) dong, ba D6 Thi Hg phai chiu. Ba Hg chua
nop ti€n an phi.

Ong L va ba H phai chiu sO tién an phi 1a 200.000 (Hai traim ngan) dong
nhung duoc trir vao tién tam ng an phi di nop la 36.088.000 dong (Ba muoi
sau triéu, khong tram tdm muoi tam ngan) d6ng theo Bién lai ndp tién tam tng
an phi s6 08742 ngay 29/6/2012 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 2. Tra lai
cho 6ng L, ba H s6 tién chénh 1¢ch la: 35.888.000 (Ba muoi lam triu, tam tram
tdm muoi tAm ngan) dong.

Hoan tra cho ong L, ba H s6 tién tam {mg 4n phi da ndp 1a 19.068.000
(Muo1 chin triéu, khong tram sdu muoi tdm ngan) dong theo Bién lai thu so
AE/2014/0004650 ngay 09/12/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 2.

3. Vé chi phi dinh gia va xem xét ,thé‘l’n dinh tai chd: Ba Pé Thi Hg c6
trach nhiém thanh toan cho ong L, ba H s6 tién 1¢ phi dinh gia tai san va chi phi
tham dinh tai cho 1a 4.000.000 (Bo6n tri¢u) dong.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé quyén khang cdo, quyén va nghia
vu thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 19/8/2019, ba B3 Thi Hg c6 don khang cdo toan b ban an so tham.
Tai phién toa phiic thim:

Ludt su Lé Dodn T la ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don
ba Bé Thi Hg trinh bay: Trong vu an nay, d6i tuong ctia Hop dong hoan dbi dat
ma nguyén don 13 ba H, 6ng L tranh chap di duoc giai quyét bang ban an c6
hi¢u luc phéap luat vao nam 2011. Ban &an da dugc thi hanh, nguyén don da nhan

5



tién. Nay Toa an nhén dan Quén 2 lai thy ly giai quyét vu an xac dinh quan hé
tranh chap 1a Hop ddng hoan d6i dat 1 vi pham t6 tung.

Can ctr Ban an so tham thi ba Hg phai tra cho ba H, ong L gia tri 55m” dét
theo Hop ddng s6 12/HPHD-APAK ngay 25/02/2004. Tuy nhién, Hop dong nay
dugc ky gitta Cong ty TNHH Mot thanh vién P v61 ba Phan Thi X ma khong
lién quan dén ba Hg. Mit khac, theo nguyén don trinh by, sau khi c6 Ban an
dan sy so tham s6 01/2011/DSST ngay 04/01/2011 caa Toa an nhan dan Quén 2
vé viéc tranh chap Horp dong hoan doi dat thi gitta nguyén don va Cong ty
TNHH Mot thanh vién P da c6 sy thoa thuan lai vé nghia vu va quyén loi cia
cc bén, vé dién tich hoan d6i, theo d6 ba H dugc nhan dién tich hoan d6i thuc
té 1a hon 340m’, nhiéu hon dién tich thda thuén dugc hoan d6i ban dau va ba H
da nhan dat. Nay ba H lai khoi kién ba Hg doi tra thém gid tri cia 55m” dét tai vi
tri A, Al la khong diing. Viéc nguyén don cho rang Cong ty di khong trir diing
280,21 m” dat 1a do céach tinh ctia Cong ty khong lién quan dén ba Hg. Do ba Hg
khong nhan dat tir hop dong s 12/HDHDP-APAK va ciing khong nhan tién tir
hop dong nay, hop dong duoc ky gitta ba X va Cong ty TNHH Mot thanh vién P
nén viéc Toa an budc ba Hg phai tra cho ba H va 6ng L 5.029.200.000 (Nam ty,
khong tram hai muoi chin triéu, hai tram ngan) ddng 1a khong co co so. Luat su
dé nghi huy ban an so tham, dinh chi giai quyét vu an.

Ba Dé Thi Hg do ba Nguyén Thi Bdo Ng la nguoi dai dién theo ity quyén
khong bo sung gi thém.

Ong Nguyén Céng L va ba Nguyén Thi H do ba Lé Thi Phuwong Y la dai
dién theo iy quyén trinh bay: Ong L va ba H di ban giao phan dat néng nghiép
dién tich 4.003m" cho Coéng ty TNHH Mot thanh vién P theo hinh thirc doi dat
nong nghiép 1§y dt c6 co so ha tﬁng, ty 1€ hoan ddi 1a 7%. Nhu vay, dién tich ba
H dugc hoan d6i 1a 280,21m”. Sau khi c6 ban an sb 01/2011/DSST ngay
04/01/2011 cta Toa an nhan dan Quan 2, gitra 6ng L, ba H va Cong ty da co su
thoa thuan lai, theo d6 ong L, ba H l1dy 02 nén khac véi tong dién tich 1a
340,2m*. Néu lam phép tru gitta di¢n tich thuc nhan va dién tich dugc hoan doi
thi ong L, ba H chi phai mua thém dién tich la 59,99m’ nhung thuc té ong L, ba
H di phai mua thém dién tich 1a 115,87m’ nhiéu hon 55,88m’ bang dang véi
dién tich ba Hg nhan tai Hop dong s6 12/HPHP-APAK ngay 25/02/2004. Do
d6, dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau cua nguyén don giit nguyén ban
an so tham.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén An Nh trinh bay: Ong
c6 ky voi Cong ty TNHH Mot thanh vién P Hop dong s 12A/HPHP-APAK
ngay 15/7/2004 dé mua nén dat sé 1485. Sau d6 6ng Nh chuyén nhuong lai cho
ong Nguyén Ptrc H va ba Nguyén Thi Thanh B. Ong khong lién quan dén tranh
chép gitra 6ng L, ba H v&i ba Hg va khong o ¥ kién gi trong vu 4n nay.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Céng ty TNHH Mét thanh vién P
do éng Phing Luu Tan P la ngwoi dai dién theo 1y quyén c6 don xin xét xur
Véng mat.



Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Pirc H va ba Nguyén
Thi Thanh B da dugc tri¢u tap hop 1€ nhung vang mat.

Bui dién Vién Kiém sdt nhén ddn Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu quan diém:

V& t6 tung: Toa cip phic tham di thue hién ding trinh ty thi tuc theo quy

dinh cua phap luat. Cac duong su ciing duoc thuc hién day du cic quyén va
nghia vy cuia minh.

V& noi dung: Theo cic tai liéu chimg ct va 10i trinh bay cta cac duong sur
thé hién, thong qua viéc hoan doi dat thi ba H ky v6i Cong ty TNHH Mot thanh
vién P Hop dong s6 64/HPHD mua 02 nén sb 1074 va sd 1075 véi tong dién
tich 12 320m”, sau khi trir dién tich hoan d6i 224,33m” ba H con phai thanh toan
dién tich 95,67m” 13 534.922.000 (Nam trim ba muoi bdn triéu, chin trim hai
muoi hai ngan) déng. Con Hop dong hoan d6i s6 12/HDHD-APAK 14 ba X ky
v6i Cong ty TNHH Mot thanh vién P duge d6i nén 1485 dién tich 80m® con
phai thanh toan phan dién tich thiéu 24,12m’ 13 159.192.000 (Mot trim niam
muoi chin triéu, mot trim chin muoi hai ngan) dong.

Hop d6ng s6 64 sau d6 co tranh chép do ba H khoi kién Cong ty TNHH
Mot thanh vién P va dd duoc giai quyét bang ban an sé 01/2011 ngay
04/01/2011 cua Toa an nhan dan Quan 2, theo d6 ban an tuyén huy Hop ddng sd
64, Cong ty TNHH Mot thanh vién P tra lai tién cho nguyén don.

Tai phién toa phuc thim, ba Lé Thi Phuong Y 1a ngudi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don trinh bay cdc bén di thi hanh theo ban 4n sb
01/2011/DSST ngay 04/01/2011 tai Chi cuc Thi hanh an Quén 2, nguyén don da
nhan tién do Cong ty TNHH Mot thanh vién P tra. Phia nguyén don cung cép
ban photo (khong cung cép dugc ban chinh hay ban sao) cac tai liéu thé hién
thang 11/2011, nguyén don va Cong ty TNHH Mot thanh vién P ky Hop dong
s6 317 va Hop ddng s6 318 hoan doi nén dat sd 125 va 126 trong d6 dién tich
dat dugc hoan dbi 1a 75,73m” va 148,6m’, tong cong 1a 224,33m’, dién tich con
lai trén 115m? nguyén don phai thanh toan thém tién.

Phién toa ngay 27/11/2019, 6ng Phung Luu Tan P 13 nguoi dai dién theo
uy quyen cua Cong ty TNHH Mot thanh vién P trinh bay khong nam dugc viéc
hoan d6i nén theo cac hop dong néu trén, dong thot1 c6 don xin Vang mat tai
phién toa ngay 04/12/2019 va khong cung cip ching cir theo yéu cau cta Toa.

Ba Nguyen Thi Bao Ng la nguoi dai dién theo uy quyén cua ba DS Thi
Hg trinh bay nén s6 1485 Cong ty TNHH Mot thanh vién P ky hop dong voi ba
X. Ba Hg tra tién cho Cong ty dién tich 24, 12m , khong tra tién dién tich
55,88m” cho Cong ty. Tuy nhién nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua ba
Hg 1a Luat su Lé Doéan T lai cho rang nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Hg
khong nam dugc vu viée, thuc té ba X ky hop dong voi Cong ty nén ba X tra
tién chir khong phai ba Hg tra. Nguoi dai dién theo uy quyén cling nhu luét su
bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Hg déu khong cung cip duoc tai lidu,
chtmg cr chimg minh cho 161 trinh bay ctia minh. Con ngudi ¢6 quyén loi, nghia



vy lién quan 1a 6ng Nh trinh bay 6ng ky hop ddéng mua lai nén s6 1485 va tra
tién cho ba X.

Nhu vay vé6i cac chimg ctr ¢6 tai hd so vu an va dién bién phién toa khong
du co sé dé xac dinh nguyén don dd dugc hoan d6i du dién tich 280,21m” hay
chua, ai 1a nguo1 dugc huong gia tri dién tich 55,88m” tai nén sd 1485 néu trén,
can thiét phai thu thip chimg ct vé cc van dé sau day:

- Thu thap céc tai liéu, chimg tir (co gia tri phap 1y) vé viéc nguyén don
thoa thuan voi Cong ty TNHH Mot thanh vién P hoan doi cac nén khac sau khi
ban 4n s6 01/2011/DSST néu trén c6 hiéu lyc phap luat va viéc nguyén don tra
tién cho Cong ty TNHH Mot thanh vién P khi thyc hién viéc hoan ddi cac nén
mai.

- Thu thép céc tai liéu, chung tur li€n quan dén viéc thoa thuan va tra tién
mua ban nén s6 1485 giita ba Hg, ba X véi Cong ty TNHH Mot thanh vién P;

- Pua ba Phan Thij X vao tham gia t tung dé 1am rd cac van dé trén.

Do d6, Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh dé nghi Hoi dong
xét xir phiic thAm huy ban an so tham, giao hd so cho Toa an nhan dan Quan 2
giai quyét lai vy an.

Can ctr vao cac chung cu, tai li¢u da dugc tham tra tai phién toa phuc
tham, cdn cr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, trén co s& xem xét dﬁy du, toan dién tai
liéu, chtg ctr c6 trong hd so vy an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chip: Can ctr Gidy uy quyén ngdy 05/5/2003 thi ba
H uy quyén cho ba Hg thay mat ba tiép nhan cac quyén loi, _nghia vu thong qua
viéc dén bu, giai toa khu dét c¢6 dién tich 4003m” thudc quyén str dung cta ba H
v6i cac co quan Nha nudc c6 tham quyén. Ba H khéi kién yéu cau ba Hg giao
lai tai san, loi ich nhan dugc tir viée thyc hién cong viée Gy quyén nay. Pay 1a
tranh chép v hop déng uy quyén. Toa an nhan dan Quan 2 xac dinh quan hé
tranh chap 13 tranh chdp Hop dong hoan doi dat 1a khong chinh x4c.

[2] Vé t6 tung: Yéu cau khoi kién cua 6ng L, ba H lién quan dén Hop
dong s6 12/HPHD-APAK ngay 25/02/2004, trong khi hop dong nay dugc ky
két gitta ba Phan Thi X va Cong ty TNHH mot thanh vién P. Nhu vay, can thiét
phai dua ba X vao tham gia t6 tung. Toa an nhan dan Quén 2 cho rang: Ba X c6
dia chi tai: S6 505/17 dudng Ng, Phuong R, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh
nhung theo két qua xac minh thi tai dia chi trén khong c6 ai tén Phan Thi X,
duong su ciing khong cung cip dugc dia chi ndo khic ctia ba Phan Thi X nén
Tda an nhan dan Quan 2 di khong dua ba X vao tham gia t6 tung 12 khong dung.
Trong trudng hop nay van phai dua ba X vao tham gia t6 tung va tién hanh cac
thil tuc t6 tung theo quy dinh cua phap lut.

[3] V& ndi dung: Can clr Gidy chimg nhén s 00526 QSDD/Q3 ngay
10/11/1999 thi ba H dugc cong nhan quyén sit dung d6i voi phan dit c6 dién
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tich 4003m” toa lac tai phuong A, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh. Phan dat
nay nam trong dy an quy hoach xay dung Khu d6 thi A — Al do Cong ty TNHH
Mot thanh vién P lam chu dau tu.

Ngay 05/5/2003, ba H lam Gidy uy quyén cho ba Hg v6indi dung: Ba Hg
dugc thay mat ba H lién hé voi cac co quan Nha nudc de lap cac thu tuc vé dleu
tra, khao sat, nhan tién dén bu va dung tén ddi dat nén....tiép nhan cic quyén
lo1, nghia vy khac thong qua viéc thuc hién chinh sach cia Nha nudc.

Ngay 20/5/2003, ba Hg c6 Pon xin hoan doi nén giri Cong ty TNHH Mot
thanh vién P. Theo dg’), bé} Hg chon 03 nén 1704,7 1705 VE‘l‘ 1484 thuoc khu C tai
dinh cu. Sau do, do nén s6 1484 khong con nén doi sang nén 1485.

Ngay 27/6/2003, ba Hg lap Phiéu dang ky nén nha, trong d6 ghi rd dién
tich duoc hoan d6i trong khu C cta Dy 4n 1a 280,21m’ vé6i s6 lugng nén gom:
01 loai 80m” (ngang 4m, doc 20m); 02 loai 160m” (ngang 10m, doc 16m).

Ngay 04/7/2003, ba Hg 1am Pon xin chuyén tén nén nha, cu thé ba da
chuyén 02 nén dit s6 1704, 1705 cho ba H. Ngay 31/7/2003, Cong ty TNHH
Mot thanh vién P véi ba H da ky Hop dong sb 64/HDHD véi ndi dung: Ba H
nhan 02 nén dit sé 1704, 1705, phat sinh dién tich chénh léch duoc hoan d6i 1a
95,67m’, gid tri dugc tinh 1a 534.922.000 (Nam tram ba muoi bon triéu, chin
trim hai muoi hai ngan) dong.

Ngay 16/12/2003, ba Hg lam Pon xin chuyén tén nén nha s6 1485 cho ba
X.

Tai phién toa phac thdm, nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Hg va
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Hg trinh bay, theo thoa thuan
dién tich ba H dugc nhan hoan doi 1a 280,21m’. Ba Hg d3 lam thi tuc cho ba H
dugc nhan 02 nén véi dién tich 1a 320m” 1a vuot qua dién tich duoc hoan doi.
Con Hop déng s 12/HPHD-APAK ngay 25/02/2004 khong lién quan dén ba
Hg ma hop dong nay duogc ky giita ba X va Cong ty TNHH Mot thanh vién P.
Do d6, ba Hg khong dong ¥ voi yeu cau khoi kién cua ba H, ong L doi ba phai
tra lai gia tri tuong duong 55 .8m? dat tai Khu do thi A — Al.

Xét thay, tai Ban an dan su so tham s6 01/2011/DSST ngay 04/01/2011
ctia Toa 4n nhan dan Quén 2 giai quyét tranh chap Hop dong hoan dbi dat giira
nguyén don la 6ng L, ba H vé1 bi don 1a Cong ty TNHH M4t thanh vién P da co
nhirng nhan dinh nhu sau: Can ctt vao cac bién ban do ba Hg dai di¢n cho ba H
lap déu xac dinh dién tich dat nong nghiép 4003m” hoan d6i dugc 280,21m” dat
nén. Do d6 viéc ba H ky két v6i Cong ty TNHH Mot thanh vién P Hop dong sb
64/HDHD la phu hop. Tuy nhién, hop déng ghi nhén vi¢c phat sinh dién tich
chénh 1éch nén dat hoan d6i 1a 95 ,67m” 13 khong ding voi phuong an va thoa
thuan hoan d6i cua 02 nén dat s6 1704, 1705. Dbi voi nén dat s6 1485 va Hop
dong s6 12/HPHD-APAK ngay 25/02/2004 giita Cong ty ky véi ba X, day thuc
chét 14 nén dat ma Coéng ty ban uwu dii cho ba Hg, sau d6 ba Hg ban lai cho ba X.
Vi vdy, viéc Cong ty cho ring nén dét ciia ba Hg ban cho ba X 1a hoan ddi cua
4003m” dat ctia ba H 1a khong c6 can ctr. Tai ban an nay da tuyén xir: Hay Hop
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dong sé6 64/HPHD va budc Cong ty tra lai cho ba H sO ti,én dd nhan la
267.461.000 (Hai tram sau muoi bay tri¢u, bon tram sau muoi mot ngan) dong.

Tai phién tdoa hom nay, ngudi dai dién theo iy quyén cua nguyén don 13
ba Y x4c dinh Ban an s6 01/2011/DSST ngay 04/01/2011 da duoc cac bén thi
hanh xong. Sau d6, cac bén cling da cé sy thoa thuan lai véi nhau. Theo do,
Cong ty dd giao cho ba H 02 nén, 01 nén 168,8m* va 01 nén 1a 171,4m’. Tong
dién tich ctia 02 nén 1a 340,2m* nhung ba H chi dugc trir vao dién tich nhan
hoan d6i 1a 224,33m*( khong phai 280,21m?), dién tich phat sinh mua thém 14
115,87m’. Néu tinh theo thda thuan dién tich dugc hoan doi thi ba H con bj thiéu
55,88m” ding bang dién tich nén ma ba X nhan & Hop dong s6 12/HDHD-
APAK. Nguyén don cung cap 02 ban photo Bién ban ddi chiéu cong no giira
Cong ty TNHH M4t thanh vién P va dng L, ba H cung vao ngay 21/10/2016.

Hoi dong xét xir nhan thay: Tai phién toa, nguyén don xac dinh giita ba H,
ong L va Cong ty TNHH Mot thanh vién P da c6 su thoa thuan lai va da thuc
hién xong bang viéc di thanh Iy cong ng. Song, theo Bién ban dbi chiéu cong ng
ma nguyén don cung cap thi viéc thanh 1y nay trén co s& Hop dong s 317 va
Hop dong so 318. Tuy nhién, ngoai bién ban thanh ly cong ng nguyén don
khong cung cip duoc tai liéu nao khac dé 1am rd dugc ndi dung céc bén da thoa
thuan lai? Theo nhu Ban d6i chiéu cong no thi dién tich ba H nhan hoan dbi trén
thuc t& nhiéu hon so v&i thoa thuan ban dau. Vay tai sao lai c6 su thay doi nay?
Vi¢ce thoa thuan c6 dua vao nhiing gi ma Toa an nhan dan Quéan 2 da nhan xét
trong Ban an so tham sd 01/2011/DSST ngay 04/01/2011 nhu d3 néu & trén
khong? C6 lién quan gi dén Hop dong sé6 12/HPHD-APAK ngay 25/02/2004
khong? Thong qua ban an s6 01/2011/DSST ba H da biét rd vé dién tich duoc
hoan d6i va Cong ty di tinh khong dung vé dién tich chénh léch phat sinh nhung
tai sao khi thoa thudn lai ba H, 6ng L van khong c6 y kién gi khi chi duoc trir
vao dién tich hoan di 1a 224,33m* ma khong phai 13 280,21m” theo thoa thuan?
Viéc Cong ty dong ¥ tang dién tich hoan ddi cho ba H, ong L (tir 320m* 1én
340,2m%) ¢ phai dé bu vao dién tich ba H khong duogc trir khong? S6 tién ba H
ndp vao Cong ty 1a bao nhiéu? Gom nhimng khoan gi? Vao thoi diém nao? Ngoai
ra, do dai dién cua ba Hg khong thira nhan c6 lién quan dén Hop dong sb
12/HDHD-APAK nén can thu thiap ching ct 1am rd vai tro cia ba Hg d6i voi
hop ddng nay, ai 13 ngudi ky hop dong? Hop dong duge ky trén co s& nao? Sb
tién d4 thanh toan va ai 1a ngudi thanh toan? Khi chua lam r6 cac van dé trén ma
da bugc ba Hg tra cho ba H, 6ng L gia tri twong duong 55m” dat tai Khu db thi
A— Al 1a chua c6 co s¢ viing chic. Do d6, chip nhan khang cdo ctia ba B Thi
Hg; Chap nhan dé nghi cia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
hay ban 4n so tham, giao hd so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo
thu tuc chung.

Vé an phi dan sy phtc tham: Ba Hg khong phai chiu. Hoan tién tam tng
an phi phac tham cho ba Hg theo Bién lai da thu.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Can ctr Khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 ctia B luat TH tung Dan su;
Tuyén xur: Chap nhan khang cdo cta ba DS Thi Hg

1/ Hity ban &n dan sy so thdm s6 35/2019/DS-ST ngay 31/7/2019 cua Toa
an nhan dan Quéan 2, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Gi,ao ho S0 vu an cho Toa an nhan dan Quéan 2, Thanh phé HO Chi Minh
giadi quyét so tham lai theo tha tuc chung.

2/An phi dan sy phiic tham: Ba D& Thi Hg khong phai chiu 4n phi dén sy
phtc tham. Hoan tién tam (mg 4n phi dan sy phuc thim cho ba Hg 1a 300.000
(Ba trim ngan) dong theo Bién lai thu s6 AA/2017/0016723 ngay 27/8/2019 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 2.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; A AN _ ’ % a
_TAND Cip cag tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quén 2;

- TAND Quaén 2;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: HS, VT (T/25).

-

59421¢
Nguyén Cong Ly

Pham H(‘“)ng Loan
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