TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban én s6: 238/2019/DS-PT
Ngay: 18-11-2019
“V/ yéu cau tuyén bo Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat
V6 hiéu, hiy hop dong thi céng xdy
dung, hiy chinh Iy bién dong quyén
s dung dat, boi thwong thiét hai do
vi pham hop dong”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Vi thanh phan Hpi dong xét xiv phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Ton

Cdc Tham phdn: Ong V6 Ngoc Thong

Ong Nguyén Tan Truong

Thuw ky phién toa: Vii Thanh T — Thu ky Toa an nhan déan cap cao tai Da
Nang.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan cdp cao tai Pa Nang: Ong Poan Ngoc
Thanh- Kiém st vién tham gia phién toa.

Vao ngay 18 thang 11 nim 2019 tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan cép cao tai Pa
Nang, Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang xét xu phuc tham cong khai vy an dan su
phuc tham thy 1y s6: 230 /2019/TLPT-HC ngay 26 thang 8 nam 2019 veé: “V/v yéu
cau tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hi¢u, huy hop dong thi
cong xay dung, huy chinh 1y bién dong quyén sir dung dat, boi thuong thiét hai do vi
pham hop dong ™.

Do ban 4n dan su so thim s6 24/2019/HC-ST ngay 26-6-2019 cta Toa an
nhan dan thanh pho Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 1555/2019/QD-PT ngay
08 thang 10 nam 2019, giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Huynh Thi S, sinh ndm 1969; Pia chi: thanh phé Pa Ning (co
mat).
- Bi don: Cong ty cb phan dau tu B Da Ning PHT; Dia chi: thanh phé Hd Chi

Minh;



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong V& Phi Nhat Q, chirc vu: Tong giam ddc
(co mat);

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Cong ty ¢6 phan dau tu B Pa Nang PHT la:
ong Bo Ky M, chic vu: Quan ly Toa nha; tham gia t6 tung theo Gidy uy quyén ngay
22/11/2017 (vang mat).

- Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Nguyén Hiru L,
Van phong Luat su M thuoc Poan Luat su thanh pho Pa Nang; Dia chi: thanh pho Pa
Nang (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong Ping ky dét dai thanh phd Pa Néng; Dia chi: Sthanh phd Pa
Nang (c6 van ban d€ nghi xét xtr vang mat).

2. Vin phong cong chting H; Dia chi: thanh phd Pa Nang (c6 van ban dé nghi
x€t XUr vang mat).

3. B4 Pham Hoang Quynh N, sinh ndm 1993; Bia chi: thanh phé Da Ning.

4. Ong Cao Tién H, sinh nam 1993; Pia chi: thanh ph Da Nang.

5. Ong Huynh Vian T, sinh ndm 1996; ia chi: quan S, thanh phé Pa Ning.

6. Ong Lé Ptic T1, sinh nam 1993; Pia chi: quan H, thanh phd Pa Ning.

7. Ong Than Pic S, sinh nim 1990; Pia chi: quan N, thanh phb Pa Ning.

8. Ong Duong Thanh V, sinh nam 1993; Pia chi: quan T, thanh ph6 Pa Ning.

9. C)ng Pham Pinh Q, sinh nam 1992; Bia chi: quan C, thanh phé Pa Nang.

10. Ong Tran Van D, sinh ndm 1992; Pia chi: Quang Nam.

11. Ong Huynh Pinh T2, sinh nam 1993; Dia chi: quan T, thanh phb Pa Néng.

12. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1969; Pia chi: quan H, thanh phé Pa Ning.

13. Ong Nguyén Ngoc T3, sinh nim 1992; Dia chi: quan N, thanh phé Pa
Nang.

14. Ong Tran Duy V1, sinh nam 1979; Pia chi: quan T, thanh phé Pa Ning.

15. Ong Nguyén Quang D, sinh nam 1989; Dia chi: quan S, thanh phd Pa
Nang;

16. Ba Duong Thi Bich M; sinh nam: 1971; Dia chi: thanh phé ba Nrflng;

17. Ong Pham Ngoc T4, sinh ndam 1986; Pia chi: quan H, thanh phé ba Nrfmg.

18. Ba Nguyén Thi M1, sinh nim 1965; Dia chi: quan H, thanh phé Pa Nang.

19. Ong Ha Vian T5, sinh nam 1986; Dia chi: quan H, thanh phd Pa Nang.

20. Ong Pinh Nhu T6, sinh nim 1992; Dia chi: quan T, thanh phd Pa Nang.

21. Ba Bui Thi Thanh S, sinh ndam 1992; Dia chi: tinh Quang Nam.

22. Ba Huynh Thi T, sinh ndam 1976; HKTT: Quang Nam; Dia chi: quan H,
thanh pho Da Nang.



Ba Pham Hoang Quynh N, 6ng Cao Tién H, 6ng Huynh Vian T, ong Lé Puc
T1, 6ng Than Pac S, 6ng Duwong Thanh V, 6ng Pham Dinh Q, éng Tran Duy V1, 6ng
Nguyén Quang D, ba Duong Thi Bich M, 6ng Pham Ngoc T4, ba Nguyén Thi M1,
6ng Ha Vian T5, 6ng Dinh Nhu T6, ba Bui Thi Thanh S, ba Huynh Thi T uy quyén
cho ba Huynh Thi S, sinh ndm 1975; Pia chi: quan H, thanh phé Pa Ning tham gia t6
tung (c6 mat).

23. Ba Bui Thi Thanh T7, sinh nam 1990; Tra tai: quan L, thanh phé Pa Nang.
(c6 van ban dé nghi xét xtr ving mit).

Nguoi lam chimg: 6ng V& Phi Nhat H1, sinh nam: 1987; Pia chi: thanh phd
H6 Chi Minh; nguyén 13 Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty c¢b phan dau tu B Pa
Néng PHT (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién ngay 05/9/2017 ciing nhw trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa hom nay nguyén don ba Huynh Thi S trinh bay:

Ba va 21 anh chi em khac, trong d6 ¢ con gai ba cing gop tién va giao cho ba
dung tén mua dét, xin gidy phép xdy dung va thuc hién cac giao dich khac m& vian
phong 1am viéc. Trong d6, ba gop 100.000.000 dong, ba Pham Hoang Quynh N (con
gai ba) gop 100.000.000 dong, ong Cao Tién H gbp 100.000.000 dong, ong Huynh
Vin T gop 25.000.000 dong, ong Lé Bic T1 gop 25.000.000 dong, 6ng Than Puc S
g6p 50.000.000 dong, 6ng Duong Thanh V gop 25.000.000 dong, ong Pham Pinh Q
g6p 25.000.000 dong, 6ng Tran Van D gép 25.000.000 dong, 6ng Huynh Pinh T2
g6p 25.000.000 dong, ba Nguyén Thi H gop 50.000.000 dong, ong Nguyén Ngoc T3
g6p 25.000.000 ddng, 6ng Tran Duy V1 gop 50.000.000 dong, 6ng Nguyén Quang D
g6p 50.000.000 dong, ba Duong Thi Bich M gop 50.000.000 dong, 6ng Pham Ngoc
T4 gop 50.000.000 dong, ba Nguyén Thi M1 gbp 50.000.000 dong, 6ng Ha Van T5
g6p 50.000.000 dong, 6ng Dinh Nhu T6 gop 50.000.000 dong, ba Bui Thi Thanh S
g6p 50.000.000 dong, ba Huynh Thi T gép 50.000.000 dong.

Ba dtmg tén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét tir vo chong 6ng Lé D va
ba Phan Thi Bich L (theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da dugc cong
chtng tai Phong cong chung sb 03, thanh phd Pa Ning ngay 29/6/2016) di voi thira
dat s6 05, to ban dd sd: d4; dia chi: quan S, thanh phd Pa Néng, dién tich 151,8m?.
S tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 1.400.000.000 dong.

Trén co s&, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi ngay 08/7/2016,
chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan S da tién hanh thu tyc chinh 1y bién dong
sang tén quyén sir dung dat cho ba theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat so BV 584949 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong thanh phd Da Néng cip ngay 02/3/2015. Sau khi ding ky bién dong sang tén
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién néu



trén, ba lam don xin Uy ban nhin dan quéan S, thanh phd Pa Ning gidy phép xay
dung.

Ngay 21/7/2016 Uy ban nhan dan quan S cap phép xay dung sd 933/GPXD véi
s6 ting: 4 tang, dién tich 16 dat 151,8m? dién tich sir dung 1a 591,9m?, thiy dién tich
san chua hop 1y nén ba lam don xin diéu chinh gidy phép xay dung ngay 21/7/2016.

Ngay 14/9/2016 Uy ban nhan dan quin S cap Gidy phép xay dung dung sb
1078/GPXD véi sd tﬁng: 5 tﬁng, dién tich 16 dat 151,8m?; dién tich sur dung 1a
647,45m’, thdy dién tich san chua hop 1y, ba tiép tuc xin diéu chinh gidy phép xdy
dung.

Ngay 07/12/2016 Uy ban nhan dan quan S cap phép xay dung s6 1311/GPXD
voi sb tﬁng: 5 tﬁng, dién tich 16 dat 151,8m?; dién tich st dung la: 728m?. Sau khi
duogc cap phép xay dung thi cong duoc phan mong, ting 1 va dong cbt pha do tang 2,
thi 6ng Vo Phi Nhat H1, nguyén chil tich hoi dong quan tri Cong ty cd phan dau tu B
Pa Nang PHT kéu goi ba hop tac gop von dé xay dung tip doan BG viing manh.
Hinh thirc gop von 1a chuyén nhuong quyén sir dung dat cho Cong ty co phan dau tu
B Pa Ning PHT. Dé c6 tién xay dung cin ho, ba phai vay Ngan hang thuong mai c6
phan T, chi nhanh Pa Nang sd tién 950.000.000 dong va thé chap quyén sir dung dat
ma ba da nhan chuyén nhuong ciia vo chong ong Diing.

Trude khi ky hop dong chuyén nhuong ba cing éng V& Phi Nhat H1 ra ngan
hang tra no gdc, no 13i, tién phat v6i sb tién 980.000.000 dong dé rut tai san thé chap
va x0a dang ky thé chip ngay 06/9/2016. Sau khi xo6a thé chap, ngay 09/9/2016 ba ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sang tén Cong ty cd phan B DPa Ning
PHT, da dugc Van phong cong chirng H cong ching ngay 11/10/2016.

Ong H1 di chuyén tién cho ba trong thoi gian tir ngdy 15/9/2016 dén ngay
25/4/2017 1a 28 1an qua tai khoan cua con gai ba tai Ngan hang V véi sd tién
3.800.000.000 dong. Ba tiép tuc xdy dung va hoan thién toa nha. Loi dung stc khoe
ba khong tét 6ng H1 chd ba dén quan cafe D sé 88 H nhan khai truong Toa nha ngay
25/4/2017 6ng H1 da soan san hop dong, dong dau san va bao ba ky ghi nhan di s6
tién 4.730.000.000 dong. Thuc té ba chi nhan ctia Cong ty co phan dau tu B Pa Ning
PHT tong sb tién 3.800.000.000 ddng, chir khong phai 1a sb tién 5.175.000.000 dong.
Muc dich chuyén nhugng 1a dé thyc hién yéu cau ciia 6ng H1. Tai Hop dong thi cong
xdy dung nha & ky ngay 25/4/2017 va hoan thanh nhiém thu ban giao ngay
05/5/2017. Thoi gian ky két hop dong va nghiém thu toa nha 10 ngay 1a v6 1y, hon
nita hop dong nay ba ciing khong tu nguyén nén hop dong khong c6 gia tri phap 1y va
v6 hiéu. Ba xac dinh ba xay dung xong toa nha P vé4i tong s tién 13 5.200.000.000
déng va cOn ng cua mot sd tién mua vat liéu, thiét bi xay dung chua tra nhung ba
chua tinh duoc. Theo ba hop dong xay dung 13 hinh thirc nén ba khong c6 nghia vu
quyét toan.



Theo ba, hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong tu
nguyén, ba bi Cong ty c¢d phan dau tu B Da Ning PHT lira di ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nén giao dich dan sy dd vi pham diém b khoan 1 Diéu
117, Bidu 127 B6 luat Dan sy 2015 va lira ddi ca hop dong thi cong xay dung nha &
ngay 25/4/2017, xay dung chi 10 ngay sau s€ ban giao, nghi€ém thu, sua chira, ghi
thém sb tién nén hop dong khong hop phap. Ngoai ra Cong ty c¢b phan dau tu B Pa
Néng PHT con gia mao chit ky dén Uy ban nhan dan quan S dé xin sao luc gidy phép
xay dung; thué ngudi dén can trd hanh vi kinh doanh cta ba.

Vi nhimg 1y do trén, ba yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang giai
quyét: tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/9/206 1a vo
hiéu; huy Hop dong thi cong xay dung nha ¢ ngdy 25/4/2017; hay chinh 1y bién dong
ngay 11/10/2016 tai Gidy chting nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san gan lién voi dat s6 BV 584949 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa
Néng cap ngay 02/3/2015.

Péi voi yéu cau phan td cia Cong ty c6 phan dau tu B Pa Ning PHT, ba
khong chap nhan toan bo yéu cau phan té ctia cng ty.

Qud trinh gidi quyét vu dn Cong ty c¢é phan dau tw B Pa Nang PHT ¢é Pon yéu
cau phan té ngay 22/12/2017 va tai phién toa dai dién theo phdp ludt cia bi don Cong
ty cé phan dau tw B Pa Nang PHT la éng Vé Phi Nhdt Q trinh bay:

Toan bd nd1 dung ba Huynh Thi S trinh bay theo don khéi ki¢én 1a hoan toan
khong dtng su that va da xtuc pham dén danh dy, uy tin ciia Cong ty c6 phan dau tu B
Pa Nang PHT.

Cong ty c6 phan dau tu B Pa Nang PHT d3 nhan chuyén nhuong quyén st
dung 16 dat 26 P, phuong N, quan S ctia ba Huynh Thi S vao ngay 09/9/2016. Quéa
trinh chuyén nhugng Cong ty da giao cho ba Huynh Thi S cac khoan tién bao gom:
tién dit coc mua dat 1a 100.000.000 déng; tién mat ndp vao tai khoan Ngan hang
TMCP T 13 980.000.000 dong dé tra khoan tién ba S dang vay tai Ngan hang; chuyén
khoan vao tai khoan ctia ba Pham Hoang Quynh N (con géi ba S) 1a 450.000.0004.
Tong cong s6 tién ba S nhan chuyén nhuong 16 dat néu trén 1a 1.530.000.000 dong.
Tuy nhién Hop ddng chuyén nhuong chi ghi gia chuyén nhuong 450.000.000 dong la
nhim muc dich tranh thué ndp cho nha nuée.

Tai Bién ban hoa giai ngay 25/01/2018, 6ng c6 khai mua 16 dat gia
1.080.000.000d 14 khong chinh x4c vi 6ng chua nam k¥, thoi diém giao dich 1a do
6ng Vo6 Phi Nhat H1 dai dién Cong ty dimg ra giao dich vdi ba S. Nay 6ng xac dinh
gia chuyén nhuong cua 16 dat 1a 1.530.000.000 dong.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat hai bén ky da duoc cong chimg
vién doc va giai thich cho cac bén nghe, thong nhat ky vao; thoi diém ky hop dong ba
S khong bi lira ddi, ép budc, ba S khong bi tam than, c6 di nang lyc hanh vi dan sy
ky két hop ddng, do d6 hop ddng nay c6 hiéu luc phap luat.
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Déi v6i hop dong thi cong xay dung nha & ngay 25/4/2017: Vi tin tuong ba S
nén Coéng ty c¢6 phan dau tu B Pa Ning PHT di chuyén tién truée d6 cho ba S dé ba
thue hién thi cong theo timg hang muc cta cong trinh ma khong ky hop ddng ngay tir
ban dau. Sau nay cong ty phat hién thay ba S c6 dau hiéu gian dbi, khong minh bach
vé tai chinh nén di yéu cau ba S ky hop dong thi cong xay dung vao ngay 25/4/2017
(thoi diém nay toa nha gan hoan tat), vi vay ba S méi cho rang Hop ddng thi céng c6
10 ngay ma da hoan thanh nén c6 yéu cau Toa an huy hop ddng thi cong. Thuc té qua
trinh thi cong, Cong ty di chuyén cho ba S tong cong sb tién xay dyng toa nha 26 P 1a
4.730.000.000d (ké ca sd tién 550.000.000 ddng cong ty di gop vén mua dat cung ba
S) va ngdy 25/4/2017 Cong ty chuyén khoan cho ba S thém 300.000.000 dong. Hién
nay Toa nha d3 hoan tit xay dung, khai truong va dua vao st dung nhung cong ty
van chua nhan dugc vin ban quyét toan cling nhu bién ban thanh 1y ban giao cong
trinh tir phia ba S. Nay ba S khdi kién, Cong ty khong chap nhéan toan bd yéu cau
khoi kién cua ba S.

Qua trinh giai quyét vy an, Cong ty c6 phan dau tu B Pa Nang PHT c6 yéu cau
phan t6 va dé& nghi Toa an giai quyét nhu sau: yéu cau ba S phai boi thuong sb tién
100.000.000d vé hanh vi xic pham dén danh dy, uy tin cta cong ty; boi thuong thiét
hai s6 tién 300.000.000 déng do vi pham hop dong xay dung nha & ngay 25/4/2017
boi khong hoan cong cong trinh, xay dung kém chat lugng, cham tién dd ...; yéu cau
ba S tra lai s6 tién ma ba S va con géi ba 14 Pham Hoang Quynh N cho thué nha tir
thang 05/2017 dén hét thang 07/2017 da chiém doat cta cong ty 1a 122.250.000 dong
(dd trir cac khoan chi phi). Tong cong sd tién yéu cau boi thuong 1a 522.250.000
d6ng. Tuy nhién tai phién toa so thim hom nay, dai dién theo phap luat cua Cong ty
rt cac yéu cau boi thudng néu trén, chi yéu cau Toa an giai quyét yéu cau bdi thudng
s6 tién 100.000.000d vé hanh vi xtic pham dén danh du, uy tin ciia Cong ty ¢ phan
dau tu B Pa Nang PHT.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan bd Pham Hoang Quynh N, 6ng Cao
Tién H, ng Hupnh Vin T, éng Lé Pirc T1, éng Thdn Pirc S, éng Dwong Thanh V,
ong Pham Pinh Q, éng Tran Duy V1, 6ng Nguyén Quang D, ba Duong Thi Bich M,
ong Pham Ngoc T4, ba Nguyén Thi M1, éng Ha Vin T5, éng Dinh Nhw T6, ba Bui
Thi Thanh S, ba Huynh Thi T trinh bay:

Loi khai ctia ba Huynh Thi S vé viée cac ong ba gbp von dé mua dét 1a dang,
dé nghj Toa an xem xét giai quyét chp nhan yéu cau khoi kién coa ba S. Déi voi
phan vbn gop cho ba S mua dat thi tt ca nhig ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong c6 yéu cau Toa an giai quyét.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Bang ky dat dai thanh phé
Pa Naing ¢é Cong van s6 271/VPPKDP-DK&CGCN ngay 18/4/2019 néi dung nhuw
Sau.:



Ba Huynh Thi S nhan chuyén nhuong dat ctia ong L& D va ba Haa Thi Bich
Luu theo Hop ddng s6 5087 do Phong Cong ching s6 3 chimg nhan ngay 29/6/2016,
dugc Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai tai quan S dang ky bién dong chuyén
nhuong vao ngay 08/7/2016 tai Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu
nha & va tai san gan lién véi dat sé BV 584949 do S¢ Tai nguyén va Moi truong cap
ngay 02/3/2015.

Cong ty c6 phan dau tu B Pa Niang PHT do 6ng V& Phi Nhat HI dai dién nhan
chuyén nhugng quyén sir dung dat cia ba Huynh Thi S theo Hop dong s6 1095 do
Vin phong Cong ching Nguyén H ching nhan ngay 09/9/2016, dugec Vin phong
Ping ky dat dai thanh phé Pa Ning dang ky bién dong chuyén nhuong vao ngay
11/10/2016 tai Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s6 BV 584949 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng cip ngiy
02/3/2015. Viéc Vian phong Diang ky dat dai thanh phé Pa Nang dang ky bién dong
chuyén nhugng vao ngay 11/10/2016 cho Cong ty co phan dau tu B Pa Nang PHT 1a
dung quy dinh hién hanh, dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Nang giai quyét
khiéu kién ctia ba Huynh Thi S theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chimg Nguyén H c6
céng van sé 67/VPCCNHS ngay 19/4/2019 néi dung nhu sau:

Ngay 09/9/2016, Van phong cong chimg Nguyén H chimg nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1095, theo d6 ba Huynh Thi S chuyén nhuong
quyén st dung dat cho Cong ty c¢6 phan dau tu B Pa Nang PHT. Tai thoi diém cong
ching, ho so cong chung du thu tuc theo quy dinh. Cac bén giao dich c6 nang luc
hanh vi dan su theo quy dinh cua phap luat va ty nguyén giao két hop dong. Nhu vay,
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 1095 dd dugc cong chimg theo diing
quy dinh ctia phap luat. Do d6, Vin phong cong chimg Nguyén H dé& nghi Toa an
nhan dan thanh phd Pa Ning bac yéu cau tuyén bd Hop déng chuyén nhuong quyén
str dung s6 1095 v6 hiéu ciia ba Huynh Thi S, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét vang
mit Vin phong cong chirng Nguyén H.

Theo Pon trinh bay y kién ngay 19/3/2019, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Bui Thi Thanh T7 trinh bay:

Ba chi 14 nguoi ky hop ddng quan 1y bat dong san dbi véi Toa nha c6 dia chi
26 P, Pa Ning cia Cong ty c¢6 phan dau tu B Pa Niang PHT theo hinh thiic thoa
thuan phan chia loi nhuan va thanh toan chi phi. Ba khong biét nhimg viéc lién quan
dén tranh chép gilta Cong ty co phan dau tu B Pa Nang PHT va ba Huynh Thi S nén
ba khong co y kién gi.

Vé6i ndi dung nhu trén tai ban an sé 17/2019/DS-ST ngay 16-5-2019 ctia Toa
cap so tham di quyét dinh.

Cin cir: Dicu 122, 127, 410, 697 Bo luat Dan sy ndm 2005; Diéu 584, 592 Bo
luat Dan sy nam 2015; Diéu 34, 147, 227, 229, khoan 2 Diéu 244, Diéu 273 Bo luat
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Té tung Dan sy; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi mot phan yéu ciu phan t6 ctia Cong ty ¢ phan dau tu B Pa Néng
PHT d6i véi ba Huynh Thi S vé viéc yéu cau bdi thuong thiét hai sb tién 300.000.000
d6ng do vi pham hop dong xay dung va yéu cau boi thuong sb tién thué nha da chiém
doat ctia cong ty 1a 122.250.000 dong.

2. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi S ddi véi
Cong ty cb phan dau tu B Pa Ning PHT vé viéc tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 09/9/2016 v6 hiéu; hity chinh 1y bién dong quyén st dung dat
sang tén Cong ty c¢6 phan dau tr B Pa Ning PHT va hay Hop ddng thi cong xay
dung nha & ngay 25/4/2017.

3. Khong chip nhdn yéu cu phan t6 ciia Cong ty c6 phan dau tu B Pa Ning
PHT dbi v6i ba Huynh Thi S vé yéu cau bodi thuong thiét hai uy tin danh dy s tién
100.000.000 dong.

Ngoai ra, cAp so tham con tuyén an phi , chi phi td tung quyén khang céo va
nghia vy thi hanh an.

Sau khi xir so thim ngay 28 thang 05 nim 2019 ba Huynh Thi S va nhiing
nguoi lién quan gém (21 ngudi): Ba Pham Hoang Quynh N, dng Cao Tién H, 6ng
Huynh Van T, 6ng L& Duc T1, 6ng Than Duc S, 6ng Duong Thanh V, 6ng Pham
Pinh Q, ong Tran Duy V1, ba Duong Thi Bich M, 6ng Pham Ngoc T4, ba Nguyén
Thi M1, 6ng Ha Vian T5, 6ng Dinh Nhu T6, ba Bui Thi Thanh S, ba Nguyén Thi H,
6ng Tran Vin D, ong Nguyén Vin Pat, 6ng Huynh Dinh T2, 6ng Nguyén Ngoc T3,
ba Huynh Thi T (c6 don khang cdo nhung khong ky) nén khong hop 18. Bé nghi xem
xét lai toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phac tham hom nay, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
bi don giir nguyén quan diém va khang dinh: Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat 1ap ngay 09/9/2016 giita Cong ty c6 phan dau tu B Pa Nang PHT va ba
Huynh Thi S ky két 1a hoan toan tu nguyén va thuc té ba S da nhan du tién chuyén
nhuong, do d6 khong co can cir cho rang hop déng nay vo hiéu va hay chinh 1y bién
dong quyén st dung dat sang tén Cong ty.

Pbi voi Hop dong thi cong xay dung ngay 25/4/2017, ba S cho rang dai dién
Cong ty c6 phan dau tu B Pa Nang PHT lira déi ba S dé ky nhung khong cé cin cir
chtng minh nén dé nghi cp phiic thim y an so tham.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap
ludt té tung ciia nhitng nguwoi tién hanh té tung, nhitng nguwoi tham gia té tung va
phat biéu y kién vé viéc gidi quyét vu an nhw sau:



V& viéc tuan theo phap luat: Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an va
thanh phan HDXX di thyuc hién dung quy dinh cua phap luat. Déi véi cac duong su
thue hién ding cac quy dinh cua Bo ludt td tung Dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Pé nghi HDXX cép phtc tham khong chip
nhan toan bd khang cua nguyén don va nhirng nguoi cé nghia vu lién quan vi khong
¢6 chtng ctr ndo méi. Giir nguyén an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN

Vé to tung:

[1] Pay 1a phién toa 14n hai ,du d3 triéu tdp hop 1& nhung Ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan Vin phong Ping ky dat dai thanh phd Pa Ning, Vin phong cong
chting Nguyén H ¢6 vian ban dé nghi Toa 4n xét xir vang mit. Vi vay cin ¢t quy dinh
tai khoan 2 Diéu 227, Diéu 299 Bo luat TS tung Dan sy, HDXX xét xir ving mit
duong sy néu trén.

[2] Xét khing cdo cia ba Huynh Thi S thi thdy: Déi véi Hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat xdc lgp ngay 09/9/2016 giita ba Huynh Thi S va Cong ty
¢ phan dau tw B Pa Nang PHT:

Theo ba S khai, 16 dat D4-05 duong P, phuong N, quan S, thanh phd Pa Ning
¢ duoc 1a do ba cung 21 hoc vién, tham gia 16p hoc tu do tai chinh bang bat dong
san gop von dé mua dat 1am nha cho thué. Tong sb tién gop von cung nhiing ngudi
khéc tong cong 1a 1 ty dong. Ba S vay thém Ngan hang TMCP T va mua 16 dat néu
trén voi s6 tién 1.400.000.000d ctia 6ng L& D va ba Hira Thi Bich Lyu. Théng 7/2016
ba xin gidy phép xay dung, dén ngay 10/8/2016 ba tién hanh xay dung nha 5 ting va
dén phan d6 mé tha hai thi ong Vo Phi Nhat HI (nguyén chu tich Hoi dong quan tri
ctia Cong ty co phan dau tu B Pa Nang PHT) c6 dé nghi dugc hop tac gop vén dau tu
nén ba dong y. Do 6ng H1 Iira di ba cho rang khi sang tén quyén sir dung dét cho
cong ty thi cong ty s& duoc cac dbi tac tin twong méi gop von dau tu. Vi tin ong H1
nén ngay 09/9/2016 ba da ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung 16 dat néu trén
cho cong ty chir thuc té ba khong chuyén nhuong dat cho cong ty. Tuy nhién; ba S
khong ¢ cin cir gi dé chimg minh 6ng H1 lira ddi ba dé ba ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 09/9/2016.

[3] Dbi v6i dai dién theo phap ludt cia Cong ty c¢d phan dau tu B Pa Ning
PHT, Ong V& Phi Nhat H1 xac dinh. Lo dat D4-05, s6 26 duong P ba S da chuyén
nhuong cho Cong ty véi sb tién 1.530.000.000d va cong ty di giao tién 3 lan cu thé,
tién coc 100.000.000 dong (khong co gidy to vi tién ba S giit ciia cong ty chuyén
sang), tién tra cho Ngan hang TMCP T do ba S vay 980.000.000 dong, tién chuyén
khoan 450.000.000 dong.

[4] HDXX xét thdy dén trude thoi diém ngay 11/10/2016 chinh 1y bién dong
sang tén quyén sir dung dat cho Cong ty c6 phan dau tu B Pa Nang PHT thi Cong ty
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d3 thanh toan cho ba S tong so tién 1.430.000.000d, diéu nay dugc ba S thira nhan.
Mit khac Vin phong cong chimg H xac dinh tai thoi diém giao dich cac bén giao
dich hoan toan ty nguyén c6 day du ning luc hanh vi dan su va thi tuc cong ching
dung quy dinh phap luat. Nhu vy thuc té co viéc chuyén nhuong quyén st dung 16
dat 26 P giira ba S va Cong ty co phan dau tu B Pa Nang PHT.

[5] Tir nhimg nhan dinh trén, khéng c6 cin ct dé xac dinh hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit ngay 09/9/2016 giira ba S va Cong ty c6 phan dau tu B Pa
Néng PHT 1a v6 hiéu. Do d6, cap phuc thidm khéng cin cr dé chap nhan khang céo
ba S vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 09/9/2016 vo hiéu va hiy chinh
Iy bién dong quyén sir dung dat sang tén Cong ty cd phan du tu B Pa Niang PHT.

[6] Poi véi Hop dong thi cong xdy dung nha ¢ xdc ldp ngay 25/4/2017 giita ba
Huynh Thi S va Cong ty ¢é phan ddau tw B Ba Nang PHT:

Theo 10i khai cia ba S thi Hop dong thi cong xay dung nha & ngay 25/4/2017
ba ky véi Cong ty cd phan dau tu B Pa Nang PHT 1a do 6ng V& Phi Nhat H1 soan
san va dén ngay 25/4/2017 khanh thanh Toa nha 6ng H1 hen ba ra quéan ca phé D sb
88 H, loi dung luc dau éc ba khong minh méan 6ng H1 yéu cau ba ky vao Hop dong
thi cong xay dung nha ¢. Do d6 theo ba Hop ddng thi cong ngay 25/4/2017 khdng c6
gia tri vé mit phap 1y nén ba dé nghi cip phuc thim xem xét huy hop dong nay. Tuy
nhién qué trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa hom nay ba S khong dua ra
duoc tai liéu chimg ctr nao ching minh 6ng H1 lira d6i ba dé ky Hop dong xay dung
nha &.

[7] Cong ty cb phan dau tu B Pa Ning PHT thira nhan viéc xdy dung Tda nha
1a vao thang 8 nim 2016, lac d6 do tin tuéng ba S nén chua ky hop dong xay dung,
hon nita Cong ty chuyén khoan cho ba S dé xay dung Toa nha voi s tién kha 16n
nhung Céng ty thay ba S c6 diu hiéu gian ddi, khong minh bach vé tai chinh nén
ngay 25/4/2017 Cong ty mdi yéu cau ba S 1am rd sé tién xdy dyng nha & va hai bén
da di dén ky hop dong xay dung.

[8] Xét thay, ndi dung trong hop dong thi cong xdy dung nha & ngay 25/4/2017
thé hién sb tién xdy dyng Toa nha 1a 5.200.000.000 dong va tai phién toa ba S ciing
thira nhan sd tién x4y dung Toa nha 1a 5.200.000.000d. Trong hop dong thi cong ba S
ky va ghi d3 nhan du s tién 4.730.000.000d; va ciing trong ngay 25/4/2017 ba S tiép
tuc nhan chuyén khoan tir cong ty sd tién 300.000.000d. Nhu vay trén thyuc té hai bén
c6 thoa thuan viéc thi cong xay dung nha & va hién nay Toa nha da hoan thi¢n, duogc
Cong ty c6 phan dau tu B Pa Niang PHT dang quan 1y khai thac s dung. Nhu vay,
khong co cin ctr dé hity Hop dong xay dung thi cong nha ¢ ngay 25/4/2017 theo nhur
yéu cau khang co cua ba S va nhiing ngudi c6 nghia vu lién quan.

[9] Pdi v6i yéu cau Ba S va Cong ty gop von cung ba dé xay dung Toa nha
nhung trong vu an nay nhung khdng cd tranh chap vé tién gép von cip so tham
khong giai quyét. Nén cap phuc tham khong xét.
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luat.

[10] Xét thiy, cap so tham di danh gid ding va khach quan nhiing tai liéu
chung ctr thu thap duoc, ap dung ding phap luat. Cap phuc tham khong cé cin cir dé
chap nhan khang c4o ctia ba S va nhitng nguoi co nghia vu lién quan nén giir nguyén
4n so thAm nhu dé nghi cta Pai dién vién kiém sat tai phién toa.

Céc quyét dinh khac cta an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc thi hanh.

[11] V& an phi dan sy phac tham: Do khong chip nhan yéu cau khoi kién nén
nguyén don va nhimg nguoi c6 nghia vu lién quan nén phai chiu sb tién an phi DS-
PT.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir: Khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 Tung Dan sy nam 2015; Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyén xtr: Khong chap nhan khang cdo cia ba Huynh Thi S va nhiing ngudi co
quyén va nghia vu lién quan. Gitt nguyén ban an so tham sé 17/2019/DS-ST ngay 16-
5-2019 cua Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang.

1. Khong chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi S ddi voi
Cong ty cb phan dau tu B Pa Ning PHT vé viéc tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 09/9/2016 vo hiéu; hity chinh 1y bién dong quyén sir dung dat
sang tén Coéng ty co phan dau tu B Pa Ning PHT va huy Hop dong thi cong xay
dung nha & ngay 25/4/2017.

2. An phi dan sy phic tham: Nguyén don Huynh Thi S va nhitng ngudi c6
nghia vu lién quan mdi ngudi phai chiu 300.000 dong tién 4n phi phic tham nhung
duoc trir vao sb tién di ndp tai Bién lai thu tién tam ung an phi s6 001766, 001767,
001768, 001769, 001787, 001770, 001771, 001774, 001772, 001776, 001778,
001777, 001780, 001781, 001782, 001784, 001779, 001783, 001786, 001775,
001785 cung ngay 07 thang 6 nam 2019 tai Cuc thi hanh an dan sy thanh phd Pa
Nang.

3. Cac quyét dinh khac khong co khang cdo khang nghi da co hiéu luc phap

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ngay ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Da Nang;

- TAND thanh phd Da Néng;

- VKSND thanh phé Da Néng; o

- Cuc THADS thanh phé Pa Ning; (baky)

- Nhitng nguoi tham gia to tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Pham Ton
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