TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Quyét dinh giam d6c thim
S6: 56/2024/DS-GDT
Ngay 06 - 3 - 2024
VIV Tranh chip hop ddng thoa
thuan boi thuong.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Uy ban Thiam phdn Toa dn nhén dén cdp cao gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Hoang Thanh Diing
Cac Tham phan: Ong V5 Vian Cuong

Ba Huynh Thanh Duyén

Thu ky phién toa: Ong Pham Anh Tuan — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh ph6o H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhéan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Ba Duy - Kiém sat vién cao cap.

~ Ngay 06 thang 3 ndm 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh m¢ phién toa giam doc tham xét xur vu an dan su vé “Tranh
chdp hop dong thoa thuan boi thuwong™ gitra:

- Nguyén don: Cong ty Co phan | (tén viét tat: . CORP)

Pia chi: duong V, phuong V, Quén 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don:

1/. Ong Giang Tir C, sinh nam 1960.

Pia chi: 4p 4A, xa B, huyén B1, Thanh phé Ho Chi Minh.

2/. Ba Thai Bich L, sinh nam 1962.

Pia chi: ap 4A, x4 B, huyén B1, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Uy ban nhéan déan huyén B1, Thanh phé HS Chi Minh.

Pia chi: duong T, thi trdn T, huyén B1, Thanh phd H6 Chi Minh.
2/. Cong ty C6 phan V (trude day 1a Cong ty Trach nhiém hitu han V)
Pia chi: duong Tr, phudong C, Quan 1, Thanh phé HS Chi Minh.



3/. Ong Nguyén Qudc H, sinh nim 1980.

Pia chi: dudng U, phudng Th, thanh phd Th1, Thanh phé HS Chi Minh.
4/. Ong Nguyén Chi L, sinh nam 1977.

Pia chi: dudng H, phuong Th2, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Céng ty Cé phan | (1) trinh bay:

Cong ty Co phan | (goi tit 1a Cong ty 1) 1a chii dau tu Dy an khu dan cu G
tai ap 4A, xa B, huyén B1, Thanh phé H6 Chi Minh va duoc Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh thu hoi dat s6 1695/QD-UB ngay
13/4/2006 dé giao Cong ty | va Uy ban nhan dan huyén B1 t6 chirc thuc hién boi
thuong va trién khai duy an.

Theo quyét dinh thu hoi dat cua Uy ban nhan dan thanh phé thi dién tich
du 4n 14 125.382m?, trong d6 c6 29.528m? 1a dat cong do nha nudc quan ly. Dbi
v6i phan dién tich dat nay chu dau tu c6 nghia vu boi thudng ndp tién vao ngan
sach nha nudc.

Ong Giang Tu C va ba Thai Bich L dang sir dung phan dat cong do nha
nuodc truc tiép quan ly, phﬁn dat nay c6 dién tich 247m? thudc mot phﬁn rach,
duong di to ban db s6 04 bo dia chinh xa B, huyén B1 nam trong dién phai thu
hoi theo quyét dinh ctia Uy ban nhan dan thanh phd.

Do phan dat nay 1a dat cong, nha nudc quan 1y nén cha dau tu khong thuc
hién viéc bdi thuong cho ngudi dan. Nhung thuc té ngoai thuc dia gia dinh ba
Théai Bich L hién dang sir dung, vi vay phia Cong ty | ¢ thoa thuan bdi thuong
kién trac trén dat va hd trg chi phi ma ba L, 6ng C di san lap, bao quan. Viéc
thoa thuan nay duogc ky két gitta Cong ty | véi 6ng C, ba L vao ngay 07/4/2018,
theo d6 thi bén nhan bdi thuong ba L va 6ng C dong ¥ nhan bdi thudng, hd trg
toan bd 247m? dat va kién tric thudc mot phén rach va duong di to ban dd s6 04
bd dia chinh xa B huyén B1 (theo tai li¢u 02/CT-UB) thudc du an G do Céng ty
| 1am chu dau tu véi tong s6 tién 3.900.000.000 dong.

Ngay 07/4/2018, gia dinh 6ng C va ba L di nhan sd tién coc la
1.000.000.000 dong. Sé tién con lai, Cong ty | s& thanh toan cho gia dinh ba L,
6ng C sau khi hai bén ra ky ho so tai Phong cong chtng va thoi gian 60 ngay ké
tor ngay ky thoa thuan nhan coc.

Sau khi hét han theo théa thuan da ky, Cong ty | c6 mang tién dén thanh
toan va c6 van ban nhiéu lan yéu cau gia dinh ba L, 6ng C thyc hién ding theo
thoa thuan d3 ky nhung gia dinh ba L, 6ng C khong thue hién viéc nhan tién con
lai va giao dat cho chu dau tu ma hién nay gia dinh ba L, dng C con ty y 1ap lai
hang rao trén phan dat cong da thoa thuan véi cong ty.

Do d6 Cong ty | khoi kién tai Toa an nhan dan huyén B1 yéu cau:



- Yéu cau ong Giang Tir C va ba Thai Bich L tién hanh giao cho cong ty
phﬁn dét c6 dién tich 247m? thudc mot phﬁn rach, duong di to ban dd s6 4 bo dia
chinh x4 B, huyén B1 theo nhu vin ban théa thuan bdi thuong di ky ngay
07/4/2018, giita Cong ty C6 phan | véi 6ng Giang Tu C, ba Thai Bich L;

- Ngay sau khi gia dinh 6ng Giang Tu C va ba Thai Bich L ban giao dat
thi Cong ty C0 phan | s& giao cho 6ng C va ba L so tién con lai theo thoa thuén
ngay 07/4/2018 véi s6 tién 1a 2.900.000.000 dong.

Phia bén gia dinh ba L va 6ng C mubn hoan d6i nén dat tai du an thi Cong
ty | khong ddng ¥ voi ¥ kién nay vi phan dat thoa thuén bdi thuong voi gia dinh
ba L 1a dat cong, do d6 cong ty khong thé tu y quyét dinh hoan doi.

Bi don éng Giang Tir C va ba Thai Bich L cing ity quyén cho éng Ho
Minh Thanh dai dién trinh bay:

Ngudn gbc phan dat thoa thuan boi thuong véi Cong ty | 1a do gia dinh
6ng C, ba L nhan chuyén nhuong lai ctia ba Pinh Thi H tir nam 2001, gia dinh
6ng C, ba L sir dung dat on dinh, lién tuc, khong c6 tranh chap, gia dinh 6ng C,
ba L ciing di nop thué nha hang nam theo ding quy dinh (do trén dat c6 nha).

Phia bén Cong ty | 1a chu dau tu c¢6 thuong lugng véi gia dinh dng C va
ba L vé viéc boi thudng mdt phan dat nam trong du 4n cta cong ty, theo d6 hai
bén co thoa thuan thong nhat trong thoa thuan boi thudng 1ap ngay 07/4/2018,
vé murc gia boi thuong. Ngoai ra, trong thoa thuan nay thi hai bén cting thoa
thuan hai bén c6 quyen thay d6i ndi dung da thoa thuan trong vong 02 thang.
Gia dinh ong C va ba L da nhan coc cua Cong ty | sd tién 1a 1.000.000.000
dong.

Sau khi ky thoa thuan bdi thudng thi gia dinh dng C, ba L phat hién phén
dat da thoa thuin nim trong ranh giai toa khong dung voi thuc té, cu thé phan
dat co dién tich 286,5m? va c6 ngudn goc rd rang, gia dinh ciing di dong thué
theo quy dinh, nhung trong thoa thuan boi thuong lap ngay 07/4/2018 thi phan
dat thoa thuan boi thuong chi c6 247m? va cho rang dat nay 1a rach, duong di.
Gia dinh 6ng C, ba L khong dong y voi viée thoa thuan nhu trén va da yéu cau
phia bén Cong ty | thay ddi noi dung théa thuan bang viéc hoan d6i nén dat tai
du an.

Do do, Cong ty | khoi kién cho rang phan dat thoa thuan boi thuong ¢
dién tich 247m? 1a dat cong thi gia dinh ng C, ba L khong dong ¥, dé nghi Toa
an tién hanh xac minh tai Chi cuc thue huyén B1 dé 1am rd viéc dong thué hang
nam. Ngoai ra, 6ng C va ba L yéu cau Toa an tuyén huy thoa thuan bdi thuong
1ap ngay 07/4/2018. Néu Cong ty | mudn dua ra phuong an thoa thuan thi dng C
va ba L dé nghi cong ty hoan ddi nén dat tai du an cho gia dinh 6ng C, ba L.

Ngay 06/5/2019, 6ng Giang Tt C va ba Théi Bich L c6 don phan t dé
nghi Toa an tuyén hay Thoa thuin bdi thuong khong s, khong moc dau duoc
lap ngay 07/4/2018, giita: 6ng Nguyén Chi L, 6ng Nguyén Qudc H véi ong
Giang T C, ba Thai Bich L. Ong Giang T C va Ba Thai Bich L tw nguyén tra



lai s6 tién 1.000.000.000 dong ma 6ng C, ba L da nhan theo thoa thuan cho 6ng
Nguyén Chi L va 6ng Nguyén Qudc H.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn huyén Bl iy
quyén cho ong Nguyén Téan Tr dai dién trinh bay:

Ngay 13/4/2006, Uy ban nhin dan Thanh phdé H6 Chi Minh ban hanh
Quyét dinh s6 1695/QD-UBND vé viéc thu hoi dat dé Cong ty Co6 phan | to
chtrc bdi thuong giai phong mit bang chuin bi dau tu xay dung khu dan cu tai
xa B, huyén B1 thuoc Khu d6 thi méi N.

Trén co sé Quyét dinh sé 1695/QD-UBND ngay 13/4/2006 cua Uy ban
nhan dan thanh phé, cht dau tu da tu tiép xuc, thoa thuan, thuong luong voi cac
hd dan bi anh hu:ong trong dy an. Pén nam 2010 chu dau tu du 4n da lién hé
Ban bdi thuong, giai phong mat bang dé thuc hién cong tac bdi thuong, hd tro
cac ho dan con lai, Ban boi thuong, giai phong mat bang da phdi hop voi chi
dau tu va Uy ban nhan dan xi B t6 chire diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém
hién trang cac hd dan con lai trong du an, trong do c6 gia dinh ba Thai Bich L.

Theo ban vé& hién trang do Cong ty Trach nhiém hiru han do dac thiét ké
xay dung BT 1ap nam 2011 di dugc Uy ban nhan dan x4 B x4c nhan ngay
10/6/2011, thi gia dinh ba Thai Bich L c6 phan dat bi anh hudng trong du an co
dién tich 247,8m? thuoc mot phan thira 18, to ban do sé 77 (ban d6 dia chinh)
tuong tng voi mot phan thira 19 (dién tich 0,3m?) va mot phan rach (247,5m?)
t ban do s 06 (tai liéu 02/CT-UB).

Trén co so trén, phan 16n dién tich dat 247,5m?/247,8m? cta ba L bj anh
huong trong du an thudc phan rach do Nha nude quan 1y (theo ban dd ranh gidi
khu dat kém theo Quyét dinh sd 1695/QD-UBND ngay 13/4/2006 cua Uy ban
nhan dan thanh phd).

T nam 2010 dén nay, chu dau tu chua cung cép vi tri tai dinh cu cua du
an nén Ban boi thuong, giai phong mat chua cé co s& lap, trinh duyét phuong an
boi thuong, hd tro va tai dinh cu cua du an theo quy dinh. Béng thoi, qua tiép
xuc voi chil dau tu thi chil dau tu ¢6 chi truong tu thoa thuan, thuong luong vai
nguoi dan, dbi vai trudng hop ciia ba L va 6ng C 1a do chil dau tu ty thoa thuan,
thuong luong v6i ho dan, con ddi véi viée bdi thudng cta gia dinh ba L thi s&
khéng duoc boi thudng vi 1a dat do Nha nude quan 1y.

Du 4an dau tu xay dung Khu dan cu H, tai xa B, huyén Bl thudéc Khu do
thi méi N chua dugc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu. Do
d6, vé co so phap 1y lap ho so bdi thuong, hd tro hién nay néu Phuong an dugc
phé duy¢t theo Quyet dinh 28/2018/Qb-UBND ngay 09/8/2018 cua Uy ban
nhan dan thanh pho trong do viée bdi thuong, hd tro d6i véi cac truong hop su
dung dat c6 ngudn gdc lan chiém duge quy dinh tai khoan 2 va khoan 4 Quyet
dinh 28/2018/QD-UBND ngay 09/8/2018 cua Uy ban nhan dan thanh phd cu
thé:

“2. Hd tro vé dat d6i voi truong hop ho gia dinh, ca nhan sir dung dat lan,
chiém:



a) Dbi véi dat o

- Néu sir dung trude ngay 15 thang 10 nam 1993: HJ tro bang 40% don
gia dat & dé tinh boi thudng véi dién tich hd tro 1a dién tich dat & thuc té sir dung
nhung khong vuot qua han mirc giao dit ¢ theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan
thanh phé; phﬁn dién tich dat & vuot han muc (néu c6) duoc hd trg theo chinh
sach hd tro dit nong nghiép quy dinh tai diém c khoan nay.

- Néu str dung tir ngdy 15 thang 10 nim 1993 dén trudc ngay 01 thang 7
nam 2004: HJ tro bang 30% don gia dat & dé tinh bdi thuong véi dién tich hd
tro 1a dién tich dat ¢ thuc té str dung nhung khong vuot qua han muc giao dat o
theo quy dinh cua Uy ban nhan dan thanh pho phan dién tich dat & vuot han
mirc (néu c6) duge hd trg theo chinh sach hd trg dat nong nghiép quy dinh tai
diém c khoan nay.

b) P6i véi dat san Xuétz kinh doanh thuong mai, dich vu phi néng nghiép
cua h¢ gia dinh, ca nhan: HO tro theo chinh sach ho trg dat nong nghiép quy
dinh tai di€ém ¢ khoan nay.

c) Pbi v4i dat nong nghiép:

- Néu s dung trudc ngay 15 thang 10 nam 1993:,H67tr(y bﬁnNg 100% gia
dat do Uy ban nhan dan tha‘mh pho quy dinh; dién tich dat dé tinh h@ tro l1a dién
tigh dang su ,dung thuc té nhung khong vuot qua 30.000m?/hd; phan dién tich
dat con lai (néu c6) khong tinh ho trg.

- Néu str dung tir ngdy 15 thang 10 nam 1993 dén trudc ngay 01 thang 7
nam 2004: Ho tro bang 80% gia dat do Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh;
dién tich dat dé tinh hd tro 13 dién tich dang st dung thuc té nhung khong vuot
qua 30.000m?/ho; phan dién tich dat con lai (néu c6) khong tinh hd tro.

d) Cac truong hop lan, chlem dat tir ngay 01 thang 7 nim 2004 trd vé sau:
Khong tinh bdi thuong, hd trg vé dat.

4. Trudong hop dat co nguon gbe 1a song, ngoi, kénh, rach, sudi va mat
nuéc chuyén dung da lan, chiém va tu chuyén muc dich sir dung dat thi xu ly
nhu sau:

a) Truong hop dat co6 ngudn goc 1a rach nhanh, len 16i trong cac khu dan
cu, khong thudc danh muc quan 1y ciia co quan Nha nudce c6 tham quyén va viéc
san lap khong lam anh huéng dén viéc tiéu thoat nude ciia khu vuc thi tinh hd
tro theo dién chiém dung dat ¢, dat nong nghiép theo thoi diém sir dung dat theo
quy dinh tai diém a va ¢ khoan 2 Piéu nay.

b) Céc truong hop khac:

- Néu giai téa toan bd: Tinh hd tro véi mic bang 80% mic hd tro theo
Quy dinh tai diém a khoan nay.

- Néu giai toa mot phan: Tinh hd trg v6i muc bang 50% muirc hd tro theo
quy dinh tai di€ém a khoan nay.



Tur co s¢ trén, thi truong hop ba Thai Bich L, dng Giang Tt C chi duoc
xem x¢ét ho trg theo quy dinh.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Quoc H trinh bay:

Vin ban thoa thusn hd trg di doi cho ho ba Thai Bich L va ong Giang Tir
C ngay 07/4/2018, 1a vin ban do ong ky tén vai tu cach dai dién ctia Cong ty Co
phan | ndm trong pham vi dugc ty quyén theo Quyét dinh phan céng nhiém vu
s6 10 dugc ky ngay 04/01/2018. Viéc 6ng C, ba L dua ra Iy do Van ban thoa
thuan khong c6 con dau cong ty, khong dong dau giap lai dé khong thira nhan
viéc ky thoa thuan hd trg di doi 14 hoan toan khong 6 can clr dé chap nhan.

Tai Ban an dan sy so tham so 485/2022/DS-ST ngay 28/9/2022, Toa an
nhan dan huyén B1 quyét dinh:

1. Chap nhén yéu ciu khoti kién cua Cong ty C6 phan |: Cong nhén hiéu
lyc cua Van ban thoa thuan boi thuong ngay 07/04/2018, gitra Cong ty C6 phan
I, Cong ty CoO phan V véi 6ng Giang Tu C va ba Thai Bich L.

Budc 6ng Giang Tir C va ba Théi Bich L tiép tuc thuc hién theo Vin ban
thoa thuan boi thuong ngay 07/04/2018, gitta Cong ty C6 phan |, Cong ty Co
phan V voi 6ng Giang Tt C va ba Théi Bich L.

2. Bac yéu cau phan td cta bi don vé viéc huy Van ban thoa thuin boi
thuong 1ap ngay 07/4/2018, gitra Cong ty Co phan |, Cong ty Co phan V (do 6ng
Nguyen Chi L, 6ng Nguyén Quéc H dai dién) véi 6ng Giang Tu C, ba Thai Bich
L. Ong Giang Tt C va ba Thai Bich L tu nguyén tra lai s tién 1.000.000.000
dong ma ong C, ba L di nhan theo thoéa thuan cho 6ng Nguyén Chi L va ong
Nguyén Quéc H.

Ngoai ra, an so tham con tuyén 1ai suét cham tra, an phi, chi phi tham dinh
va quyén khang cao khi ban an c6 hi¢u lyc thi hanh.

Tai Ban dn dén sw phiic thaim s6 183/2023/DS-PT ngay 21/02/2023 cua
Toa an nhan ddn thanh pho Ho Chi Minh quyéet dinh:

1. Pinh chi xét xir phuc thim ddi véi yéu cau khang céo cua 6ng Giang
Tu C.

2. Chap nhan Quyet dinh khang nghi phic tham s6 5347/QD-VKS-DS
ngay 28/10/2022 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi
Minh va khang cao cta ba Thai Bich L.

3. Sira Ban 4n so thAm s 485/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cia Toa 4n
nhan dan huyén B1, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.1. Khong chap nhén yéu cau khai kién ciia nguyén don Cong ty Co phan
l, vé& viéc yéu cau ong Giang Tur C va ba Thai Bich L thyc hién Thoa thun boi
thu:ong ngay 07/04/2018, gitra ba Thai Bich L va 6ng Giang Tu C véi Cong ty
C6 phan | va Cong ty Trach nhiém hitu han V (nay 13 Cong ty C6 phan V), la
giao phén dét c6 dién tich 247m? thudc mot phﬁn rach, duong di, to ban dd s6 04
B4 dia chinh xa B, huyén B1.



Ngay sau khi gia dinh 6ng Giang Tu C va ba Thai Bich L ban giao dat thi
Cong ty Co phan | s& giao cho 6ng C va ba L so tién con lai theo Thoa thuan boi
thuong ngay 07/4/2018, véi sb tién 1 2.900.000.000 ddng.

3.2. Chap nhan yéu ciu phan td cta bi don ctia 6ng Giang Tir C va ba
Thai Bich L, vé viéc yéu cau huy Thoa thuin boi thuong 1ap ngay 07/4/2018,
giita ba Thai Bich L va 6ng Giang Tir C véi Cong ty C6 phan | va Cong ty
Trach nhiém hiru han V (nay 1a Cong ty C6 phan V).

3.2.1. Tuyén bd Thoa thuan bdi thuong 1ap ngay 07/4/2018, giita ba Thai
Bich L va 6ng Giang Tir C v6i Cong ty C6 phan | do 6ng Nguyén Chi L — Phd
Tong giam doc dai dién va Cong ty Trach nhiém hiru han V do éng Nguyén
Quéc H — Pho Téng giam ddc dai dién, vé hiéu do vi pham diéu cAm cua luat.

3.2.2. Bugc 6ng Giang Tu C va ba Thai Bich L c6 nghia vu tra lai cho
Cong ty Trach nhiém htu han V (nay la Cong ty CO phan V) s6 tién
1.000.000.000d (mot ty dong).

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé€ an phi, chi phi, nghia vu thi hanh &n cua
cac duong su.

Tai Quyét dinh s6 335/QD-VKS-DS ngay 30 thang 11 nam 2023, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi
giam d6c tham d6i v6i ban an dan su phdc tham néu trén; dé nghi Uy ban Tham
phan Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh xét xtr giam ddc
tham theo huéng huy Ban an ban 4an dan sy phiic tham sb 183/2023/DS-PT ngay
21/02/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Ho Chi Minh va giit nguyén Ban an
dan sy so tham sb 485/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén
B1.

Tai phién toa hom nay, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phé HO Chi Minh d& nghi Uy ban Thim phan Toa an nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh chip nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 07/4/2018, Cong ty | ky Vin ban thoa thuan bdi thudng voi ong
Giang Tur C va ba Théi Bich L dbi v6i “Dién tich dat va nha 247m?; Thudc thira
dat s6: mot phdn thuoc rach, dwong di; To ban do so6 4 Bé dia chinh xa B,
huyén B1 (theo tai liéu 02/CT-UB ...”. Khoan tién boi thuong 1a 3.900.000.000
dong.

[2] Ngudn gbc st dung dién tich dat 247,5m? Theo Quyét dinh thu hoi
dat sé 1695/DUBND ngay 13/4/2006 c6 co sé dé xac dinh Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh thu hoi dién tich dat 125.328m? tai xa B, huyén B1 —
Khu d6 thi méi N dé Cong ty | to chirc bdi thudng giai phong mit bang chuan bi
dau tu xay dung khu dan cu, vi tri va ranh gii khu dat thé hién tai ban dd vi tri
trich do s 87910/PPBD-VPTT do Trung tim do dac ban dd thudc S¢ Tai
nguyén va Moi truong 1ap ngay 05/9/2005 (con goi 1a Tai liéu 02/CT-UB). Theo
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Tai liéu 02/CT-UB, phan dat bi thu hdi cua 6ng C ba L 1a 19-1, 19-2 ¢6 dién
tich 18m? con lai 14 phan rach thudc quan 1y ctia Nha nudc bao quanh va tiép
giap duong dat — ra duong N, phu hop véi so @6 dat duoc thé hién theo Gidy
chtng nhin quyén st dung dat cap cho ho ba Dinh Thi H ngay 15/9/1998. Tuy
nhién, theo Ban hién trang vi tri do Cong ty TNHH DD-TK-XD BT (do theo tai
liéu nam 2006) c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa B thé hién phﬁn rach do
nha nude quan 1y khong con, thay vao d6 1a phan dién tich dét thudc thira 18-1,
19 nbi lién phan dién tich dat ciia 6ng C, ba L v&i phan dudng dat — ra duong N.
Pong thoi tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 02/5/2019 ciing thé hién
“Dién tich dat tranh chdp nam mdt tién dwong hém, cdch dung N khoang
350m”. Tai Bién ban cudc hop ngay 21/7/2018 (But luc 45 — 46), 6ng Nguyen
Tan Tr — dai dién Ban boi thuong cling xac dinh ho 6ng C, ba L 1a mét trong s0
50 ho sir dung dat c6 ngudn goc do 1an chiém. Bén canh do, tai Cong van sb
5353/UBND ngay 25/12/2020, Uy ban nhan dan huyén B1 xac dinh phén dién
tich dat 247,5m? 1a dat rach do Nha nuéc quan ly, chua dugc cap Glay ching
nhan va thudc phan dién tich dat thu hoi theo Quyét dinh thu hoi dat sd
1695/DUBND ngay 13/4/2006 cta Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.
Tir d6, c6 co sé dé xac dinh ngudn gdc phan dién tich dat 247,5m? 1a phan dat
rach thudc quéan 1y ciia nha nude do dng C, ba L di san lap, 1an chiém, sir dung
sau khi Quyét dinh 1695 dugc ban hanh.

[3] Phan dién tich dat 247,5m? 1a dat rach thudc nha nudc quan 1y, nam
trong quy hoach du 4n, bi thu hdi theo Quyét dinh thu héi dat s6 1695 ngay
13/4/2006 cta Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh nhung 6ng C, ba L
van 1an chiém st dung 13 hanh vi vi pham khoan 1 Piéu 12 Luat dat dai nam
2013. Theo do, Uy ban nhan dan huyén Bl xac dinh 6ng C, ba L khong thudc
truong hop dugc bdi thuong vé dat 1a phu hop véi quy dinh tai Khoan 1 Piéu
64, Diéu 82 Luat dat dai nam 2013. Déng thoi, can ctr khoan 2 Piéu 92 Luat dat
dai ndm 2013: “... 2. Tai sdn gan lién véi dat dwoc tao lap trdi quy dinh cua
phap ludt hoac tao lap tir sau khi co thong bao thu hoi ddt ciia co quan nha
nuée cé tham quyen , va quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 83 va khoan 1
Piéu 79 Luat Dat dal khoan 1 Piéu 6 va khoan 1 Piéu 22 Nghi dinh
s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phtl quy dinh vé bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoéi dat, ong C ba L ciing khong thudc trudng
hop dugc bdi thudng dbi voi tai san gan lién véi dat ciing nhu duoc hd tro tai
dinh cu khi bi nha nuéc thu hodi dat. Tuy nhién, véi mong mubn nhanh chéng
giai phong mit bang dé trién khai du an dung tién d6 Cong ty | da lap Vin ban
thoa thuan ngay 07/4/2018 vai 6ng C, ba L, théng nhat bdi thuong, hd tro phan
dién tich dat 247m?bj thu hdi cho 6ng C ba L véi sb tién 3.900.000.000 dong.

[4] Toa an cap phiic tham cho rang dién tich dat 247m? 1a dat rach thudc
quan ly Nha nude, 6ng C ba L khong phai la chu s& hitu hop phap tir d6 nhan
dinh Van ban thoa thuén ngay 07/4/2018 la giao dich dan sy v6 hiu do vi pham
diéu cAm cua ludt, cu thé 1a vi pham vé diéu kién co6 hiéu lyc cta giao dich dan
su va vi pham vé ddi tugng ciia hop dong khong thé thuc hién duoc. Tuy nhién,
tir nhitng phén tich trén, trong trudng hop chu dau Cong ty | cung cap vi tri tai
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dinh cu dy an, Ban boi thuong giai phong mat bang co so so 1ap, trinh duyét
phuong an bdi thudng, hd trg va tai dinh cu cua dy an theo quy dinh thi ong C
ba L khong thu¢c truong hop bdi thuong vé dit, tai san gan lién voi dét ciing
nhu hd trg tai dinh cu. Cong ty | co thién chi boi thuong, hd tro phan dién tich
dat 247m? bi thu hoi c6 ngudn gdc do 14n chiém cua 6ng C, ba L 1a hop phap,
dung voi tinh than cua Quyét dinh 1695 ciing nhu chu truong cua Uy ban nhan
dan huyén B1 vé viéc dé nghi chi du tu ting cuong phdi hop chinh quyén dja
phuong tiép xtc, gip gd, tuyén truyén, van dong ngudi dan dong ¥ cac chinh
sach boi thuong hd trg va ban giao mit béng dé thuc hién dy 4n theo quy dinh;
d6ng thoi viée thuc hién thoa thuan ciing c6 loi hon cho chinh 6ng C, ba L. Toa
an cap phuc thim xac dinh Vin ban thoa thuan ngay 07/4/2018 1a giao dich dan
su vO hi¢u, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi
da nhan. Theo d6, Cong ty | phai thuc hién lai vi¢c thuong luong, boi thuong hod
trg, co quan nha nudc co tham quyén tai huyén B1 phai ap dung bién phap hanh
chinh thu hoi dat theo quy dinh gdy anh huong tinh hinh an ninh trat tu dia
phuong, anh hudng tién do trién khai dy an, ciing nhu quyén loi cta cac bén
duong su.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 337 va Diéu 343 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sb 335/QD- -VKS-DS
ngay 30 thang 11 nam 2023 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cp cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Huy Ban 4n dan sy phac tham sé 183/2023/DS-PT ngay 21/02/2023
ciia Toa an nhan dan thanh phé H6 Chi Minh va giit nguyén Ban an dan su so
tham s 485/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Bl vé
“Tranh chap hop dong thoa thuin boi thudng”, gitta nguyén don Cong ty Co
phan | véi bi don éng Giang Tir C, ba Thai Bich L va nhitng ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan khéc.

3. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét dinh.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN

- Vu Phap ché & Quan Iy khoa hoc TANDTC; AN _ > A :
- Chanh 4n TANDCC tai TP. HCM (dé bao cdo); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai TP. HCM;

- TAND TPHCM;

- TAND huyén B1, TPHCM;

- Chi cyc THADS huyén B1, TPHCM,;
- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu Phong LTHS, HS, THS (PAT).

Hoang Thanh Diing



