TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU PUC . Poéc lap - Tu do - Hanh phic
TINH BA RIA-VUNG TAU

Ban an sb: 11/2023/DSST
Ngay: 15-6-2023
VIV “Tranh chap Hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PUC, TINH BA RIA-VUNG TAU

Thanh phan Hpi dong xét xir so' thiam gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Loan.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Hanh.

2. Ba Do Thi Ngan.

Thw ky phién toa: Ba Ng6 Thi Hi€p - Thu ky Toa an nhan dan huyén Chau
Duc, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Dai dién Vign Kiém sdt nhin dédn huyén Chau Dirc, tinh Ba Ria - Viing Tau
tham gia phién tda: Ba Ngo Thi Hong Phuong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 va ngay 15 thang 6 nam 2023, tai Phong xét xir, Toa an
nhan dan huyén Chau Dirc xét xir so tham cong khai vy an Dan sy so tham thu 1y s6
262/2022/TLST-DS ngay 25 thang 11 ndm 2022, vé viéc: “Tranh chdp hop dong dit
coc vé viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét XU
s6 11/2023/QPST-DS ngay 03 thang 4 niam 2023; Thong bao hodn phién toa sb
10/2023/TB-HPT ngay 24/4/2023; Thong bao md lai phién toa s6 05/2023/TB-TA
ngay 22/5/2023 cua Toa an nhan dan huyén Chau D, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi D, sinh nam 1987.

Dia chi: 183/29 B, phuong P, quan 01, thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong Thai Thanh T, sinh nim
1992.

Dia chi: Thon T, xa L, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Bi don: Ong Nguyén Hiru T, sinh nam 1980.

Pia chi: T6 27, thén H, x K, huyén C, tinh Ba Ria Viing Tau.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Ong Duong Vin S, sinh nam 1957.

Dia chi: T6 04, khu phé H, thi trdn N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Ba L& Thi H, sinh nam 1978.

Pia chi: 8/15A duong 13, khu phd 01, Phuong B, thanh phd T, thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguwoi lam ching:



Ba Phan Thi D1, sinh ndm 1975.

Dia chi: T6 42, ap L, xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

(Ngay 13/6/2023 6ng T, 6ng T c¢é mat; ba D, 6ng S, ba H, ba D1 ¢é don xin
vang mat. Ngay 15/6/2023 ong T ¢é mdt nhung xin vang mdt & phdn tuyén an; ong T cO
mdt; ba D, 6ng S, ba H, ba D1 ¢6 don xin ving mdt).

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khdoi kién, cdc van bdn lam viéc tai Toa an Va tai phién toa,
nguyén don ba Lé Thi D do 6ng Thai Thanh T lam dai dién theo iy quyén trinh
bay:

Ngay 22/12/2021, ba Lé Thi D va 6ng Nguyén Hitu T ¢0 théa thuan 1ap hop
ddng dit coc dé 6ng T 1am tha tuc chuyén nhugng cho ba D mot phan dién tich cua
thira dat s6 31, to ban db sb 30, dién tich 555,7m* toa lac tai thi tran Ngai Giao. Hop
df)ng thoa thuan chuyén nhuong véi gia 1. 500.000.000 ddng (Mot ty nam tram triéu
dong). Cling ngay ba D dat coc choong T sd tién 150.000.000 dong (Mot tram nam
muoi triéu dong), sd tién con lai hen dén ngay 22/02/2022 s& hoan tit thu tuc
chuyén nhuong.

Sau khi thoa thuan dit coc xong, ba D van thudng xuyén lién lac véi ong T dé
hoan tat thi tuc céng chung. Trudc ngdy 22/02/2022 ba D c6 goi cho 6ng T dé ra
cong chimg thi 6ng T néi voi ba D khdng ra cong ching dugce vi chua lam thu tyc
gidy to Xong tai co quan co tham quyén. Qua d6, 6ng T ¢ xin ba D gia han thém it
thoi gian. Ba D cling dong y gia han thém thoi gian cho 6ng T 12 02 (hai) thang.

Tuy nhién, dén nay ciing da qua thoi gian ba D c6 goi dién cho 6ng T dé yéu
cau 6ng T phai thyuc hién hoan tat thu tuc cong chung sang tén cho ba D, con néu
khdng hoan tat thu tuc cong ching thi phai tra lai sé tién ba D da dat coc va i suat
theo ngén hang tur ngay 22/12/2021 nhung 0ng T khong dong y. Pong thoi, ong T
ctr phét 1o va cu co tinh tron tranh trach nhiém. Ba D thuong luong rat nhiéu 1an
nhung ng T nhéat quyét khong chiu tra. Piéu d6 da lam anh huéng rat 16n dén
quyén va loi ich ctia ba D.

Cho nén, ba D da lam don khoi kién giri dén Toa an Nhan dan huyén Chau
Puc dé xem xét va giai quyét. Cu thé, yéu cau Toa an giai quyét nhiing van dé nhu
sau:

- Huy hop dong dit coc (Gidy viét tay) dé ngay 22/12/2021 gitra ba Lé Thi D
va 0ng Nguyen Hiru T lién quan dén thia dat s6 31, to ban d6 s6 30, dién tich
555,7m”toa lac tai thi trdn Ngai Giao, huyén Chau Duc.

- Budc 6ng T phai hoan tra cho ba D sé tién da dit coc 1a 150.000.000 dong
(Mot tram nam muroi triéu dong) theo hop ddng dit coc ngay 22/12/2021 va l4i suat
theo ngan hang tir ngay 22/12/2021 dén ngay 25/11/2022 1a 18.000.000 (Muwoi tam
triéu dong), tong cong 1a 168.000.000 dong (Mot tram S&u muroi tam triéu dong).

Nay tai phién toda ba Lé Thi D yéu cau 6ng T phai hoan tra cho ba D sé tién
da dat coc 1a 150.000.000 dong (M4t trdam nam muoi triéu dong), ba D rit lai phan
yéu cau tinh tién l4i.



Tai cdc vin bdn lam viéc tai Toa dn va tai phién toa, bi don éng Nguyén
Hizu T trinh bay:

Ong T xac nhan vao ngay 22/12/2021, ong T va ba Lé Thi D c6 ky két hop
dong dat coc tién chuyen nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat (hop
ddng viét tay) dé chuyen nhuong quyén sir dung dat tai thira dat s6 31, to ban d6 30,
co dién tich 555,7 m? , dat toa lac tai thi trin Ngai Giao, huyén Chau Du’c tinh Ba Ria
Viing Tau. Gia tri chuyén nhuong 12 1.500.000.000d (Mot ty nim trdm triéu dong).
Ba Lé Thi D da dat coc cho 6ng T s6 tién 150.000.000d (Mot trdam nam muoi tri¢u
ddng). Theo thoa thuan, hai bén hen 02 thang ké tir ngay ky hop dong dit coc
(22/12/2021) cho dén ngay 22/02/2022 s& tién hanh ky hop déng cong chimg chuyén
nhuong quyén sir dung dat, ba Lé Thi D sé& thanh toan s6 tién con lai 1a 1.350.000
ddng (Mot ty ba trim nim muoi triéu dong).

Theo hop ddng dit coc nay thi gitta ba D va 6ng T c6 thoa thuan 1a sau khi hop
ddng duoc ky két néu bén ban khong ban thi bén ban phai bdi thudng cho bén mua
gap 02 1an sb tién bén mua da dat coc. Tong sd tién hoan tra va bodi thuong 13 300.000
ddng (Ba trdm triéu dong) , ngoai ra con cé thoa thuan khac 1a trong thoi gian 02
thang néu truc trac vé phap 1y chua ra so kip thi cho thém thoi gian c¢6 s6 bao trude
10 ngay. Néu bén mua khong mua thi s& bj mat coc.

Tai phién toa hom nay, qua yéu cau khai kién cua nguyén don 13: Yéu cau toa
an tuyén hay hop dong dit coc viét tay duoc lap ngay 22/12/2021 lién quan dén thura
dat s6 31, to ban do s6 30, dién tich 555,7m” toa lac tai thi trin Ngai Giao, huyén
Chéau Puc duogc ky két gitta ba Lé Thi D va 6ng Nguyén Hiru T. Pdng thoi bude ong
T phai hoan tra cho ba D s6 tién di dit coc 1a 150.000.000 dong (Mét tram ndam meoi
triéu dong) theo hop dong dat coc ngay 22/12/2021 thi 6ng T khong dong ¥ voi yéu
cau ctia ba Lé Thi D. Hién nay theo quy dinh cua nha nudc 1a chua dugc phep tach
thira nén ong T yéu cau duoc tiép tuc thuc hién hop dong, doi dén khi nao Nha nuéc
c6 chinh sach 1am thu tuc tach thua thi 6ng T s& lién hé ba D ra phong cong chimg dé
lam thu tuc chuyén nhuong thura dét néu trén cho ba Lé Thi D.

Theo bién bén ldy 1oi khai ngay 15/5/2023, ngwoi cé quyén loi va nghia vu
lién quan ong Duwong Vin S trinh bay:

Ong Duong Van S la chu sir dung dat ctia thira dat c6 dién tich 4.248 m® thua
dat sb 31, to ban dd s 30, toa lac tai thi tran Ngai Giao, huy¢n Chau buc theo Glay
chtng nhén quyén sir dung dat sé BL 553187 ngay 14/8/2012 cho éng Duong Vian S
(Nay duoc cép ddi lai theo ban dd nam 2020 v&i dién tich 3.818 m? thudc thira dat sd
47, t& ban d6 sd 145 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé DG 061227 ngay
31/8/2022 cho 6ng Duong Van S).

Ngay 13/12/2021 thi ba Lé Thi H ¢ ky két hop dong dit coc voi 6ng Duong
Vian S dé mua thira dat c¢6 dién tich 4.248 mz, thira dat s6 31, to ban d6 sd 30, toa lac
tai thi trAn Ngdi Giao, huyén Chau Pt theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
BL 553187 ngay 14/8/2012 cho 6ng Duwong Vin S vé&i gid chuyén nhuong 13
7.150.000.000 dong (Bay ty mdt trim nim muoi triéu déng) . Theo Hop dong dit coc
ngay 13/12/2021 thi ba Lé Thi H da dit coc trude cho ong S sd tién 1a 500.000.000
dong (Nam tram triéu dong) va hai bén cung thoa thuan két hop hoan thanh gidy to
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phap 1y thi s& tién hanh cong chu’ng, neu t6i ngay cong chimg ma ho so phap 1y chua
xong thi gia han thém thoi gian. S6 tién con lai 13 6.650.000.000 dong (Sau ty sdu
trdm nim muoi triéu déng) thi khi ndo céng chimg xong thi ba Lé Thi H s& giao du
tién cho ong Duong Van S. Tuy nhién, sau khi ky hop dong dit coc xong thi dng S da
dua gidy chtirng nhan quyén st dung dat BL 553187 ngay 14/8/2012 cho ba Lé Thi H
va ong Ngo Vin Nguyén dé di lam thu tuc cip doi lai Gidy ching nhin quyén sir
dung dat.

Hién nay, ba L€ Thi H va 6ng Ngbé Van Nguyén dang gitr glay chirng nhan
quyen stt dung dat néu trén cua 6ng S. Ong S cting khong biét Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ciia 6ng S da duoc cp doi lai hay chua. Ong S chi nghe ba Lé Thi
H c6 hira v6i 6ng S dén thang 6/2023 thi ba H va 6ng S sé& tién hanh lam thu tuc cong
ching sang tén va ba H 0 trach nhiém tra cho 6ng S s tién con lai 1 6.650.000.000
ddng (Sau ty sdu traim nim muoi triéu déng).

Nay ba Lé Thi D da lam don khoi kién gui dén Toa 4n Nhan dan huyén Chau
Puc yéu cau Huy hop dong dat coc (Glay viét tay) de ngay 22/12/2021 gitra ba Lé
Thi D Va 6ng Nguyén Hiru T lién quan dén thira dat s6 31, to ban do s6 30, dién tich
555,7m” toa lac tai thi tran Ngai Giao, huyén Chau Dirc, dong thoi budc ng T phai
hoan tra cho ba D sb tién da dat coc 12 150.000.000 dong (Mot tram nam muoi tri¢u
dong) theo hop dong dat coc ngay 22/12/2021 thi 6ng S khdng co y kién gi, yéu cau
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luét vi Hop dong dat coc nay duoc ky két
giita ba D va dng T, 6ng S khong biét su viéc nay va khong lién quan gi dén 6ng S.
Ong S chi biét 12 dng S bén thira dat cho ba H, giita 6ng S va ba H dang thoa thuan
dé hoan tat thu tuc cdng chimg. Con viéc ba H ban dat lai cho ai va ban lai cho
nhirg ngudi khac nhu thé nao thi 6ng S hoan toan khong biét va khéng cé trach
nhiém gli.

Vi ban cong viéc va di lai kho khian nén 6ng S xin duoc vang mit trong tat ca
cac budi 1am viéc, cong khai chiing ¢, H giai va phién toa tiép theo.

Theo bién bén ldy 1oi khai ngay 18/5/2023, ngwoi cé quyén loi va nghia vu
lién quan ba Lé Thi H trinh bay:

Ngay 13/12/2021 thi ba Lé Thi H c6 ky két hop dong dat coc véi 6ng Duong
Vin S, sinh nam 1957. Pia chi: Khu phé Hoang Giao, thi trin Ngai Giao, huyén
Chau Puc, tinh Ba Ria - Viing Tau dé mua thira dat co dién tich 4.248 m?, thira dat s6
31, t& ban do sb 30, toa lac tai thi trin Ngai Giao, huyén Chau buc theo Giéy ching
nhan quyén st dung dat sé BL 553187 ngay 14/8/2012 cho 6ng Duong Van S (Nay
duoc cép dél lai theo ban db nam 2020 voi dién tich 3.818 m® thugc thira dat sb 47, to
ban d6 sb 145 theo Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 DG 061227 ngay
31/8/2022 cho 6ng Duong Van S) voi gia chuyén nhuong la 7.150.000.000 dong
(Bay ty mot trim nam muoi triéu déng). Theo Hop dong dit coc ngay 13/12/2021 thi
ba Lé Thi H da dat coc trudc cho 6ng S s6 tién 1a 500.000.000 dé)ng (Nam tram tri¢u
ddng) va hai bén cung thoa thuan két hop hoan thanh gidy to phap 1y vé khu do va
tach thira thi s& tién hanh cong chimg, néu téi ngay cong ching ma ho so phap 1y
chua xong thi gia han thém thoi gian. SO tién con lai 13 6.650.000.000 dong (Sau ty



sdu tram nam muoi triéu déng) thi khi ndo cong chimg xong thi ba Lé Thi H sé& giao
du tién cho 6ng Duong Vin S,

Hién nay Gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén thi ba H khong giit va
ddng thoi ba H dang theo ddi vé van dé phap 1y dé hd trg cho 6ng S.

Vao ngay 20/12/2021 thi ba Lé Thi H c6 ky két hop déng dit coc véi 6ng
Nguyén Hitu T, sinh nim 1980. Dia chi: T6 27, thén Hiép Long, xa Kim Long,
huyén Chau Drc, tinh Ba Ria - Viing Tau dé dé chuyén nhuong quyén st dung dét
c6 dién tich 500 m? (L6 s6 05) 1a mot phén thira dat sé 31, to ban dd 30, dét toa lac
tai thi trin Ngai Giao, huyén Chau buc, tinh Ba Ria - Viing Tau. Gia tri chuyén
nhuong 1a 1.500.000.000d (Mot ty ndm tram triéu dong). Ong Nguyén Hiru T d3
dat coc cho ba H sé tién 150.000.000d (Mot tram nam muot tri¢u dong). Theo thoa
thudn, hai bén thoa thuan trong vong 02 thang neu phéap 1y chua xong thi hai bén
gia han thém thoi gian dé cong chimg, sau khi ra s6 bén ban bao trudc 10 ngay dé
cong chung, sb tién con lai 1a 1.350.000 dong (Mot ty ba tram ndm muoi tri¢u
d6ng) thi sau khi tach thira xong ra s6 cong ching thi 6ng Nguyén Hitu T thanh
toan hét.

Hién nay, giita ba H va 6ng S dang thoa thuan lam thu tuc sang tén dbi véi
thira dat s6 31, to ban do sb 30, toa lac tai thi tran Ngai Giao, huyén Chau Ptrc. Con
d6i vi Hop dong dat coc véi ong T thi khi ndo 6ng S sang tén thira dat néu trén cho
ba H va Nha nudc c6 chinh sach cho tach thira thi ba H s€ c¢o trach nhiém sang tén
cho 6ng T phan dién tich 500 m* (L6 s6 05), 1a mot phan thira dét s 31, to ban dd 30,
toa lac tai thi tran Ngai Giao.

Nay ba Lé Thi D da lam don khoi kién gui dén Toa an Nhan dan huyén Chau
Pt yéu cau Huy hop dong dat coc (Glay viét tay) de ngay 22/12/2021 giira ba L&
Thi D Va 6ng Nguyén Hiru T lién quan dén thia dat s6 31, to ban d6 s6 30, dién tich
555,7m” toa lac tai thi tran Ngéi Giao, huyén Chau buec, dong thoi budce 6ng T phai
hoan tra cho ba D sd tién di dit coc 1a 150.000.000 déng (Mét tram nam muoi triéu
dong) theo hop dong dat coc ngay 22/12/ thi ba H khdng c6 y kién gi, yéu cau Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phap luat vi Hop dong dat coc nay dugc ky két giira
6ng T va ba D, khdng lién quan gi dén ba H va ba H ciing khdng c6 trach nhiém gi.

Vi ban cdng viéc va di lai kho khin nén ba H xin duoc viang mat trong tat ca
cac budi lam viéc, cong khai ching ca, H giai va phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau DPtrc, tinh Ba Ria - Viing Tau
tham gia phién toa phat biéu quan diém: Vé t6 tung Toa 4n thu ly va giai quyét vu an
1a dang theo quy dinh ctia phap luat nhung con cham so véi thoi gian quy dinh. Vé
ndi dung vu an: Ba D yéu cau huy hop dong dit coc, yéu cau dng T tra lai cho ba D
sd tién dit coc 1a 150.000.000 ddng (Mot tram nam muoi triéu dong), yéu cau cua ba
D 1a phu hop nén Toa an can xtr chdp nhan yéu cau caa ba D. Ba D rat lai phan yéu
cau tinh tién 14i thi Hoi dong xét xir xem xét quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cvuu cac tai lieu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cwr vao ket qua tranh ludn tqi phién toa, Hoi dong xét xur nhdn dinh:
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[1] Vé t6 tung:

Ba Lé Thi D khei kién 6ng Nguyén Hiru T yéu ciu hiy hop dong dat coc va
yéu cau Ong T tra lai tién coc day 14 “Tranh chdp hop dong ddt coc vé viéc chuyén
nhieong quyén sir dung dat”; dng T cu tré tai x4 Kim Long, huyén Chau Dic; dién
tich dat cac bén tranh chép ho‘p dong dat coc toa lac tai thi tran Ngai Giao, huyén
Chau bBtc nén Toa an nhan dan huyén Chau Puec, tinh Ba Ria - Viing Tau thu 1y giai
quyét vu kién 1a ding thAm quyén theo quy dinh tai Khoan 3 va khoan 9 Diéu 26;
khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat TH tung dan su.

[2] V& ndi dung tranh chép:

Theo don khoi kién va trinh bay thi ba D yéu cau huy hop ddng dit coc, yéu
cau 6ng T tra lai cho ba D sb tién dit coc 1a 150.000.000 dong.

Bi don 6ng T khong ddng ¥ voi yéu cau ctia ba D, dng T cho rang doi dén khi
tach thira dat dugc roi thi 6ng T s€ lam hop dong chuyen nhuong cho ba D.

Ba D rut lai phan yéu cau tinh tién 131 d6i voi so tién da dat coc cho dng T nén
Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét phan nay.

Qua noi dung tranh chap, xét cac chung ctr thay rang

Ngay 22/12/2021, ba Lé Thi D va 6ng Nguyén Hiru T ¢ lap hop dong dat
coc dé 6ng T 1am thu tuc chuyén nhugng cho ba D dién tich dat 555,7m? 14 mot
phén cua thira dit sb 31, to ban do sb 30, dién tich 4.248m? toa lac tai thi trdn Ngai
Giao, Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 BL 553187 ngay 14/8/2012 cho 6ng
Duong Vin S (Nay duoc cip ddi lai theo ban d6 nam 2020 véi dién tich 3.818 m?
thudc thira dat sb 47, to ban d6 s6 145, Gidy chting nhan quyén st dung dat sb DG
061227 cap ngay 31/8/2022 cho dng Duong Vin S).

Hop dong thoa thuin chuyén nhuong véi gia 1. 500.000.000 dong (Mot ty nam
tram triéu dong). Clng ngay ba D dat coc choong T s6 tién 150.000.000 dong (Mot
tram nam mueoi triéu dong), so tién con lai hen dén ngay 22/02/2022 s& hoan tat tha
tuc chuyén nhugng. Trong hop dong ba Phan Thi D1 ky lam ching.

Sau khi thoa thuan dit coc xong, ba D van thuong xuyén lién lac vai ong T dé
hoan tat thi tuc cong ching. Trude ngdy 22/02/2022 ba D ¢6 goi cho éng T dé ra
cdng chimg thi dng T noi véi ba D khdng ra cdng chimg duge vi chua lam thu tuc
gidy to xong tai co quan co tham quyén. Qua do, 6ng T cd xin ba D gia han thém it
thoi glan Ba D ciing dong ¥ gia han thém thoi glan cho ong T la 02 (hal) thang. Tuy
nhién, den nay ciing da qué thoi gian nhung van chua thyc hién hop dong duoc, ba
D y&u cau dng T phai thuc hién hoan tat thu tuc cdng ching sang tén cho ba D, con
néu khong hoan tat tha tuc cdng chimg thi hiy hop dong dit coc, 6ng T phai tra lai
s6 tién ba D da dat coc.

Xét thay phan dién tich dat 555,7m? ma vao ngay 22/12/2021 6ng T lam hop
ddng dit coc sang nhuong cho ba D 14 mot phan cua thira dit sé 31, to ban d6 sb 30,
c6 dién tich 4.248m? toa lac tai thi trdn Ngdi Giao, theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BL 553187 ngay 14/8/2012 cho 6ng Duong Vin S (Nay duoc cap doi lai
theo ban db nam 2020 v&i dién tich 3.818 m* thudc thira dat s6 47, to ban d6 s6 145
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DG 061227 cap ngay 31/8/2022 cho dng
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Duong Vin S). Trudc d6 vao ngay 13/12/2021 thi 6ng S lap hop dong dit coc sang
nhuong toan bo dat nay cho ba Lé Thi H. Ba H chua lam tha tuc hop dong sang tén
qua cho ba H thi ngay 20/12/2021 ba H lai sang nhwong mot phan dién tich cho 6ng
T ciing bang hop dong dit coc. Pén ngay 22/12/2021 dng T lam hop ddng dit coc
sang nhuong cho ba D. Nhu vay 6ng S nhan coc tir ba H, ba H chua lam thu tuc sang
tén qua cho ba H thi ba H nhan coc sang nhuong cho ong T, rdi 6ng T lai tiép tuc
nhan coc sang nhuong cho ba D. Qua day cho thay tai thoi diém khi 6ng T 1am hop
ddng dit coc sang nhugng dat cho ba D va cho dén nay 12 6ng T chua c6 Gidy chimg
nhan quyén st dung dit do d6 éng T khong du diéu kién dé sang nhuong dit cho ba
D theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 Luat Dat Pai; Ddng thoi theo thoa thun, hai
bén hen 60 ngay ké tir ngay ky hop dong dat coc (22/12/2021) cho dén ngay
22/02/2022 s& tién hanh ky hop dong cong chu:ng chuyen nhuong quyén st dung dét,
ba D s& thanh toan sd tién con lai. Ngoai ra con co thoa thuan khéc 1a trong thoi gian
02 thang néu truc trac vé phap 1y chua ra so6 kip thi hai bén cho thém thoi gian. Tuy
nhién cho dén nay 1a thém hon 1 nim sau ma 6ng T cling chua thé 1am hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba D dugce nén ba D méi yéu cau hity bo hop
ddng dit. Nhu vay viéc ba D yéu cau hiy bo hop dong dit coc 1a phu hop véi khoan
3 Diéu 278 B luat Dan su.

Tir nhitng phén tich va nhan dinh trén can cir khoan 1 Piéu 188 luat Dat Dai;
cac Biéu 117, Bicu 278; Diéu 328; Dicu 363; Cac Dicu 400; 401; khoan 1 Diéu 423;
Diéu 427; bBiéu 428 Bo luat Dan su dé Xt chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi
D d6i v6i ong Nguyén Hiru T vé tranh chap hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong
quyén st dung dat dé huy hop déng dit coc vé viée chuyén nhuong quyén st dung
dat 1ap ngay 22/12/2021 giita ba Lé Thi D v&i 6ng Nguyén Hitu T; va budc ong T
hoan tra cho ba D sé tién dit coc 1 150.000.000 dong.

[3] Vé an phi:

‘ Ong Nguyén Hitu T ndp tién 4n phi 1a: 150.000.000 dong x 5 % = 7.500.000
dong.

Hoan tra cho ba Lé Thi D s6 tién tam Gmg an phi 4.200.000 (Bén triéu hai trdim
ngan) dong theo bién lai s6: 0008448 ngay 25/11/2022 cuia Chi cuc Thi hanh an Dan
su huyén Chau Duc.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctt khoan 3 va khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39
ctia Bo luat TH tung dan su;

Can cu khoan 1 Diéu 188 luat Dat Pai; cac Diéu 117; 278; 328; 363; cac biéu
400; 401; khoan 1 Diéu 423; Diéu 427; Diéu 428; 468 Bo luat Dan sy; Diéu 147 Bo
luat T tung dan sy; Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 caa Uy ban thuong vu Qubc hoi;

Tuyén x1r:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi D d6i voi 6ng Nguyén Hiru T vé
tranh chap hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat.
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Huy hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
22/12/2021 giita ba Lé Thi D voi 6ng Nguyén Hiru T;

Budc 6ng Nguyén Hiru T hoan tra cho ba Lé Thi D sé tién dit coc la
150.000.000 (M6t tram nam muoi triéu) dong.

Ké tir khi bén duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu bén phai thi
hanh 4n cham tra tién thi phai tra 13i d6i véi sb tién cham tra theo quy dinh khoan 2
Diéu 468 cua B9 luat Dan su.

Dinh dinh giai quyét phan 6ng Kiét yéu cau ong T tra tién 14i trén sb tién ma
ong Kiét da dat coc cho ong T.

2. Vé an phi:

Ong Nguyén Hiru T phai nop an phi 1a 7.500.000 (Bay triéu nim traim ngan)
ddng an phi dan su so tham.

Hoan tra cho ba Lé Thi D s6 tién tam tmg an phi 4.200.000 (Bon triéu hai trim
ngan) dong theo bién lai s6: 0008448 ngay 25/11/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan
su huyén Chau buc.

Trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an (15/6/2023), duong su ¢6 quyén
khang céo; ddi véi ba D, ong S, ba H vang mat, 6ng T vang mat o phan tuyén an thi
thoi han nay duoc tinh ké tir ngay nhan dugc ban an do Toa an tong dat hodc niém
yét dé yéu cau Toa an nhan déan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xtr phtic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su”’;
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