TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 126/2023/HC-PT
Ngay 07/3/2023
“V/v khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan 1y dat dai”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
- Thanh phan Hpi dong xét xw phiic tham gom co:
Thiam phén - Chii toa phién toa: Ba Dang Thi Thom;
Cdc Tham phdan: Ong Pham Vin Tuyén;
Ong Phung Hai Hiép.

- Thur ky phién toa: Ba Pao Thanh Huyén, Thu ky Tda 4n nhan dan cap
cao tai Ha Noi.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén cap cao tgi Ha Ngi: Ong Nguyén Huy
Hoang- Ki€m sat vién cao cap tham gia phién toa.

Trong ngay 07 thang 3 nam 2023 tai diém cau trung tam: Phong xet xur truc
tuyén (s6 1V) Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi; Biém cau thanh phan: Phong
x€t xur tryc tuyen Toa an nhan dan tinh N, Toa an nhan dan cap cao tai Ha Nol
xét xtr phuc tham cong khai theo hinh thu’c truc tuyen vu an hanh chinh thy Iy 50
607/2022/TLPT-HC ngay 07 thang 12 ndm 2022 ve viéc “Khieu ki¢n Quyet dinh
hanh chinh trong linh vuc dat dai”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham sé 14/2022/HC-ST ngay 15/8/2022 ctia Toa
an nhan dan tinh Nbi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 1139/2023/QD-PT
ngay 13 thang 02 nam 2023 gifra cic duong su:

- Nguoi khoi kién:

1. Ong Nguyén Chau T, sinh naim 1932; (ving mit)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Chau T 1a éng Nguyén
Chau L, sinh ndm 1965; (c6 mat)

2. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1940; (ving mit)

Nguoi dai dién theo iy quyén Ba Nguyén Thi M 13 éng Tran Huy H, sinh
nam 1958; (c6 mat)

Ong T, ba M, 6ng L, ong H cung cu trii: Khéi 1, phuong H, thanh phd V,
tinh N.

- Nguoi bi kién:

1. Uy ban nhan dan thanh phé V, tinh N; dia chi: Puong L, thanh phé V,
tinh N



2. Chii tich Uy ban nhan dan thanh phd V, tinh N

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguoi bi kién: Ong Lé S§ C- Pho Chu
tich UBND thanh phd V, tinh N (theo Vin ban uy quyén s6 759/QD-UBND
ngay 17/02/2022) (c6 mat).

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dan, nguoi khéi kién la éng
Nguyén Chéau Tva Ba Nguyén Thi M (do ngwoi dai dién) trinh bay:

Ném 2011, 6ng Nguyén Chau T va Ba Nguyén Thi M mua can ho chung cu
Phong sO 422 tang 2 va 02 tang ham tai toa nha B3 khu Q (sau day Vlet tat 1a can ho
s0 422) theo Nghi dinh s6 61/CP/1994 cta Chinh phu va dugc cap Glay chiing
nhan quyén sir dung dat vao ngay 20/12/2011. Nam 2019, UBND thanh phé V thu
ho6i nha chung cu B3 dé giao cho Tap doan V thyc hién du 4n cai tao nha chung cu
khu B .

UBND thanh phd V d3 1ap phuong an bdi thudng va ban hanh Quyét dinh
s6 7567/QD-UBND ngay 10/12/2019 phé duyét gia tri nha va tai san, vat kién
truc cua cac hd gia dinh, c4 nhan thudc nha chung cu B3, B4, B6, Khu Q dé thue
hién dy an: Cai tao khu B- chung cu Q, thanh phd V, tinh N(07 cian ho B3, 02
can hd B4, 01 can ho B6 va 0l tai san chung) va ban hanh Quyét dinh sd
818/QP-UBND ngay 22/02/2022 phé duyét phuong an diéu chinh, bd sung gia
tri hd tro cho 3 ho gia dinh, ca nhan khi thuc hién Dy an, lap phuong an boi
thuong can ho sd 422 cho gia dinh Ong T, ba M véi s6 tién 821.393. 333 dong
(twong duong voi 15.000.000 dong/m ) va 20.010.000 dong gia tri tang gam.
Boi thuong cho cac ho gia dinh v¢& dién tich theo hé s6 K= 1,3 vé gia ciing mot
gia 15 triéu ddng/m” tir tang 1 dén tang 5.

Khong dong ¥ v6i phuong an boi thudng nén ong Nguyén Chéu T c6 don
khiéu nai, Chu tich UBND thanh pho V ban hanh Quyét dinh s6 4407/QP-
UBND ngay 30/8/2021 giai quyét khiéu nai ctia Ong T.

Khong dong ¥ véi két qua giai quyét khiéu nai ctia Chu tich UBND thanh
phé V, Ong T, ba M khoi kién dé nghi Toa an: Hity mot phan Quyét dinh sd
7567/QD-UBND ngay 10/12/2019 cia UBND thanh phb V va hiy Quyét dinh
s6 4407/QD-UBND ngay 30/8/2021 ctua Chu tich UBND thanh phd V; budc
UBND thanh phd V béi thuong cho gia dinh 6ng 1.935.862.000 dong khi thu
hoi cin ho s6 422 theo dién tich dung chung va dung riéng

Ly do khoi kién: Phuong an theo Quyet dinh s6 7567/QD-UBND ngay
10/12/2019 cua UBND thanh phd V vé viéc b01 thuong vaoi gia 15.000.000
ddng/m? cho tat ca cac tang 1a chi boi thudng vé gia trj tai san cua cac ho gia
dinh st dung riéng khong dung theo quy dinh tai Nghi dinh s6 61/CP/1994 1a
gia ban nha can ¢ vao vi tri tang. Theo quy dinh cia UBND tinh N, phuong an
bdi thudng vé chét luong cong trinh bémg nhau tir ting 1 dén téng 5 trong cung 1
tdoa chung cu nhung gid tri ciia cac tdng phai lap phuong an boi thuong khac
nhau. Quyet dinh cua UBND tinh N chua phu hop voi quy dinh tai Diéu 7 Nghi
dinh s6 61/CP/1994 cua Chinh phii (Khi Nha nudc thu hoi phai boi thuong theo



gia ban nha cian cu trén 3 yéu to: gia tri tai san (gia tri phan dién tich nha dung
chung) + gia trj sir dung (gia tri thuwong mai) + gié tri quyén st dung dat).

Gia tri tai san tit ca cac tang duge boi thuong nhu nhau 40,8m?* x
15.000.000 x (hé s6 1,3) = 795.600.000 dong.

Gia tri quyén sir dung dat: Nha 0 cua gia dinh Ong T thudc thira dat dung
chung quyén sir dung dat tai thira dat s6 08, to ban d6 s6 09 phuong Q duogc cip
Gidy chu‘ng nhan quyén sir dung dat ghi ro dat ¢ str dung lau dai, dién tich su
dung riéng 0, dién tich su dung chung 995m°. Khi Nha nuéc thu hdi duoc bdi
thuong theo quy dinh tai Piéu 15 Nghi dinh sé 47/2014/ND-CP cta Chinh phu
do dat str dung cho nha chung cu khong thé tinh dién tich st dung riéng cho
tung ho. Vi vay, khl Nha nuéc thu hdi duoc bdi thuong chung toan bo dién tich
thira dit 1a 995m® x 80.000.000 dong (gia dat) = 79.600.000.000 dong, UBND
tinh chiu trach nhiém phan chia s6 tién nay cho tung h¢ gia dinh su dung dat
tuy nhién dat sir dung vao nha chung cu cao tang da dugc phan b6 cho cac tang
quy dinh tai Nghi dinh 61/CP/ 1994 cua Chinh phu: tang 1 chiém 70%, tang 2
chiém 15%, tang 3 chiém 8%, tang 4 chiém 5%, tang 5 chiém 2%, tang 6 tr¢ 1én
khong phan bo gia tri quyén st dung dat. Nhu vy, theo quy dinh tang 2 hudng
15% tién str dung dat 79.600.000.000 x 15% = 11.940.000.000 dong. Tang 2 co
16 ho gia dinh, mdi ho duoc bdi thuong quyén sir dung dat 11.940.000.000: 16=
746.250.000 dong.

Gia tri sir dung: Theo quy dinh tai Nghi dinh s 61/CP/1994 ctia Chinh
phu: gia tri st dung tang 1 hé s6 1,2; ting 2 hé s6 1,1; tang 3 hé s6 1; tang 4 hé
50 0,9; tang 5 hé 80 0,8. Can ctr quy dinh nay thi gia tri str dung chi c6 ¢ tang 1
va ting 2 vi hé s6 16n hon 1, con tir tang 3 tr¢ 1én hé s6 nho hon 1 nén khong cd
gia tri thuong mai. Can ctr phan b6 gia tri sir dung theo quy dinh thi gia d1nh
Ong T & tang 2 duge boi thuong 15.000.000 dong x 10% (hé s 1,2) x 40,8m?* =
61.200.000 dong.

BOi thuong tai san str dung chung: Theo dién tich san xdy dung nha B3 khu
Q, c6 dién tich 995m2, mdi tang c6 16 can hg binh quan mdi can hd co dién tich
40m?, dién tich tai san dung riéng cua 16 ho (16 x40m = 640m?). Vay dién tich
tai san dung chung 13 995m?- 640m?= 335m’. Phan dién tich dung chung khong
duoc nhan hé s6 1,3 nén duoc boi thuong 15.000.000 dong x 335m° =
6.325.000.000 dong; chia cho 16 cin h = 332.812.500 dong.

Nhu vay, khi Nha nudc thu hdi can ho sb 422 thi gia dinh Ong T phai dugc
bdi thuong: gia tri tai san 795.600.000 dong + gia tri quyén st dung dat
746.250.000 dong + gia tri sir dung 612.000.000 dong + gia tri tai san str dung
chung 332.812.500 dong = 1.935.862.000 dong; nén Ong T, ba M dé nghi Toa
an chap nhan cic yéu cau khéi kién cua ong, ba.

Nguoi bi kién la UBND thanh phé V va Chii tich UBND thanh phé V (do
nguoi dai dién) trinh bay:

V& tinh phép 1y cta du an: Thyc hién theo Nghi quyét s6 34/2007/NQ-CP
ngay 03/7/2007 cia Chinh pha vé mét sd giai phap dé thuc hién viéc cai tao, xay
dung cc chung cu cii bi hu hong xudng cip (nay 1a Nghi dinh sé 69/2021/ND-



CP ngay 15/7/2021 cua Chinh phit); UBND tinh N da ban hanh Quyét dinh s
5339/UBND-CN ngay 05/11/2010 boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi giai
phong mit bang xay dung lai khu chung cu Q, thanh phé V. Béi véi dy 4n cai
tao khu B 1a du an nam chung trong tong thé du an cai tao khu chung cu Q da
dugec UBND tinh N ban hanh theo Quyét dinh s6 4357/QD.UBND- CNTM ngay
08/9/2014 vé viéc chap thuan chu truong dau tu du an cai tao khu B, khu chung
cu Q, thanh phd V; Quyét dinh s6 6843/QD-UBND-CNTM ngay 08/12/2014 vé
phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ti 16 1/500 du an cai tao khu B - khu
chung cu Q, thanh phd V; Quyét dinh sé 639/QD-UBND ngay 24/10/2019 vé
giao dat cho tap doan V- Cong ty CP tai phuong Q, tinh N va vian ban thoa thuan
chinh sach bdi thudng hd trg giai phong mat bang va tai dinh cu ngay 15/3/2019
cua tap doan V-CP.

Vé ho so thu hoi dat, 1ap phuong an boi thuong hd tro giai phong mat
bang thuc hién du an: Ngay 08/4/2019, UBND thanh phd V ban hanh Quyét
dinh sé 1822/QD-UBND phé duyét ké hoach thuc hién bdi thuong, hd tro va tai
dinh cu du an cai tao khu B - Khu chung cu Q. Ngay 10/4/2019 UBND thanh
phé V ban hanh Théng bao sé 139/TB-UBND thu hoi dat dé thuc hién du 4n cai
tao khu B khu chung cu Q.

Ngay 05/7/2019, UBND thanh phé V ban hanh Quyét dinh sé 3852/QP-
UBND thu héi d4t nha chung cu B3 khu chung cu Q dé thuc hién dir an cai tao khu
B - Khu chung cu Q thanh phd V (trong d6 thu hdi can ho s 422 dién tich 40,8m’
chu sir dung 12 Ong Nguyén Chau T).

Theo vin ban thoa thuin chinh sach bdi thuong, hd tro giai phong mit
bang va tai dinh cu ngay 15/3/2019 cua tap doan V- Cong ty CP di thong nhét
dua ra khung chinh sach, cu thé mot sb chinh sach nhu sau: Boi thuong nha &
béng can ho tai dinh cu; hé sb chuyén ddi k cao nhat = 1,3 1an mirc gid kinh
doanh cua cin ho méi 1a 15.000.000 ddng/m?. Pbi v6i phan dién tich ting thém
ngoai dién tich sau khi quy doi thi mic gia kinh doanh phai ndp cho chi dau tu
doi véi phan dién tich ting thém sau khi quy doi 14 15.000.000/m’ va duge giam
gia 10%.

V& boi thuong nha & bang tién mit: Néu ho gia dinh, c4 nhan khong co
nhu cau tiép tuc & can ho da xay dung lai thi dugc chu dau tu boi thuong bang
tién mat véi gia tri twong duong gia kinh doanh ctia can ho tai dinh cu dugc bd
tri tai du an 13 15.000.000/m? theo dién tich da quy d6i. Di véi cac ho dang sinh
song tai cac toa nha bam duong Q (nha B3) chu dau tu théng nhat hd tro thém
20% gia tri mua nha theo Nghi dinh 61/CP/1994 cua timg hd dan. Sau khi c6
ban cam két chu dau tu cong khai trudc nhan déan, théng qua cac cude hop tiép
xuc gitra nha dau tu va cac ho dan c6 UBND thanh phé V, UBND phudng Q,
ban can sy khdi 4 tham du, cac ho dan co ¥ kién tai cac ban ghi nhé ndp lai cho
chu dau tu (riéng ho 6ng Nguyén Chau T khong c6 ban ghi nhé). Dén thoi diém
thuc hién thu hoi c6 417/421 hd théng nhat véi van ban thoa thuan, ban giao nha
cho chu dau tu, con 04 ho chwa dong tinh trong d6 ¢6 Ong T.

Theo Quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 49 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cta Chinh phu thi quyén str dung dét trong cic du an xdy dung



nha chung cu dé ban hoic dé ban két hop cho thué 1a quyén sir dung chung theo
phan khéng thé chia. Ty 18 phan quyén sir dung dat duoc tinh bang ty 18 dién tich
can ho chia cho téng dién tich san cua cac can ho trong nha chung cu. Viéc sur
dung va dinh doat d6i voi quyen sir dung dat khu chung cu do da s ngudi chiém
ty 1¢ phan quyén sir dung dat quyét dinh. Du 4n cai tao khu B - Khu chung cu Q
thanh phd V da dugc 417/421 (99%) ho dan bi thu hdi nha déng y ban giao mit
bang cho chu dau tu.

Can ctr vao cac quy dinh va thoéa thuan néu trén, ngay 10/12/2019, UBND
thanh phd V ban hanh Quyét dinh s6 7567/QD-UBND phé duyét gia tri nha va
tai san vat kién tric cua cac ho gia dinh, c4 nhan thudc nha chung cu B3, B4, B6
khu chung cu Q dé thuc hién du an céi tao khu B - Khu chung cu Q. Trong do
bdi thudng cho gia dinh Ong T, ba M (cin ho sé 422 nha B3, dién tich 40,8m?)
tong sb tién 821.393.333 dong (goém gia tri can ho 1a 795.600.000 dong, gia tri
col ndi la 14.860.075 déng, hd trg 20% gia tr1 mua nha theo Nghi dinh 61/CP la
10.933.258 dong).

Vé viéc ban hanh Quyét dinh sd 4407/QD-UBND ngay 30/8/2021 ciia
Chu tich UBND thanh phd V: Sau khi UBND thanh phé V c¢6 Thong bao sb
139/TB-UBND ngay 10/4/2019 thu h61 dat dé thyc hién du an cai tao khu B khu
chung cu Q va ban hanh Quyét dinh s6 3851/QD-UBND ngay 05/7/2019: Quyet
dinh s6 3853/QD-UBND ngay 05/7/2019, 6ng Nguyén Chau T va mot sb cong
dan thudc khu nha B phuong Q khong dong ¥ va c6 don kién nghi lién quan dén
cong tac boi thuong, giai phong miat bang thuc hién du an cai tao khu B khu
chung cu Q. Ngay 29/11/2019, UBND thanh phd V ban hanh Quyét dinh s6
7148/QP-UBND xac minh ndi dung kién nghi cua cac ho gia dinh lién quan dén
cong tac boi thuong, giai phong mit bang thyc hién du an cai tao khu B khu
chung cu Q. Ngay 15/4/2020, t6 xac minh theo Quyét dinh sé 7148/QD-UBND
ngay 29/11/2019 ctia UBND thanh phd V, ¢ bao céo két qua xac minh ndi dung
kién nghi. Ngay 04/6/2020, UBND thanh phé V ban hanh Céng vin sb
2919/UBND- -QLDT tra 101 cac 6ng ba c6 don kién nghi trong dé c6 ong Nguyen
Chau L (14 con caa Ong T). Khong dong y voi ndi dung tra 10, cong dan tlep tuc
c6 don giri dén UBND thanh phd V. Ngay 14/8/2020, UBND thanh phd V ¢6
Cong vin sd 4612/UBND-QLDT tra 16i 6ng Nguyén Chau L va mot sb cong
dan tru tai B3, B6 khu chung cu Q.

Ngay 06/01/2021, 6ng Nguyén Chau L va mot sé cong dan kién nghi mot
s6 ndi dung lién quan dén viéc cudng ché di doi cac ho dan ra khoi nha B3 va
B6 khu chung cu Q. Ngay 25/01/2021,UBND thanh phé V tlep tuc c6 Cong van
s6 407/UBND-QLDT tra 16i 6 ong Nguyén Chau L va mot sd cong dan tra tai khu
B khu chung cu Q. Khong dong ¥ voi tra 16i cia UBND thanh phé V, thang
3/2021 6ng Nguyén Chau T gui don khiéu nai dén UBND thanh phd V véi noi
dung: Viéc tinh toan boi thuong "gia tri can ho" cho gia dinh 6ng tai Quyét dinh
s6 7567/QD-UBND ngay 10/12/2019 ciia UBND thanh phé V 14 khong dung
quy dinh, vi d3 ap dung mirc gia tinh bdi thudng cin ho tai cac ting cua cac khu
nha déu bang nhau la khong cong bang lam anh huéng dén quyén va loi ich hop



phap cua gia dinh 6ng, ngoai ra UBND thanh phé V chua tinh toan hd tro gi tri
tang gam véi kich thudc 6,9mx2,9m cho gia dinh éng.

Ngay 19/3/2021, Chu tich UBND thanh phé V ban hanh Quyét dinh s
1265/QD-UBND xé4c minh ndi dung khiéu nai cta cong dan. UBND thanh phd
V da tién hanh kiém tra xac minh ndi dung khiéu nai cia Ong T va tién hanh ddi
thoai voi cong dan. Ngay 30/8/2021, Chu tich UBND thanh phé V ban hanh
Quyét dinh s6 4407/QD-UBND giai quyét khiéu nai ctia Ong Nguyén Chéu T.
Nhu vay, Chu tich UBND thanh phé V da thuc hién viéc giai quyét khiéu nai
cia Ong T theo dung quy dinh cua Luat Khiéu nai. Do d6, ngudi bi kién dé nghi
Tda 4n khong chip nhan yéu cau khoi kién cuia Ong T, ba M.

Tai Ban an hanh chinh so tham s6 14/2022/HC-ST ngay 15/8/2022, Toa
an nhan dan tinh Nquyét dinh:
‘Bac toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Chau T va Ba Nguyén Thi
M ve:
- Huy Quyet dinh s 4407/Qb-UBND ngay 30/8/2021 cua Chu tich UBND

thanh phé V vé viéc giai quyet khiéu nai cia 6ng Nguyén Chéau T trd tai Khéi 4
phuong Q, thanh phd V(lan dau);

- Huy mot phan Quyét dinh s6 7567/QD-UBND ngay 10/12/2019 ctia UBND
thanh phd V vé viéc phé duyét gia tri nha va tai san vat kién tric ctia cac ho gia
dinh, ca nhan thudc nha chung cu B3, B4, B6 khu chupg cu Q gie thuc hién du an
cai tao khu B - Khu chung cu Q thanh ph6 Vva Quyét dinh s6 3565/QD-UBND
ngay 10/8/2022 vé viée sira doi Quyet dinh s6 7567/Qb-UBND ngay 10/12/2019
cua UBND thanh ph6 V (lién quan dy an: cai tao, xay dung lai khu B, chung cu Q,
thanh pho V);

- Yéu cu boi thuong cho gia dinh Ong T, ba M 0 tién 1.935.862.000 dong
khi thu hoi nha ¢ tang 2 toa nha B3 1a khong c6 can cur phap luat.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé an phi, quyén khang co cia cac
duong su theo quy dinh phép luat.

Ngay 25/8/2022, nguoi khoi kién 1a dng Nguyén Chau T khang cdo toan bo
ban an hanh hinh so tham, d€ nghi Toa an cap phuc tham chap nhan toan bo yéu
cau cua nguoi khoi kién.

Tai phién toa phuc tham, cac bén duong su khong Xuat trinh thém tai liu,
ching ctr méi va khong théa thuan dugc voi nhau ve viée giai quyét vy an.

Nguoi khai kién (do nguoi dai dién) khang cao ban an so tham yéu cau
nguoi bi kién phai ap dung Nghi dinh s6 43/20144/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh ph1:1 va cac van ban hué’ng dan cua Luat Dét dai vé b@i thuong, h6’ tro doi
voi thu hoi can ho s6 422 cua Ong T, ba M, d€ nghi Hoi dong xét xur cap phuc
tham xem xét chap nhan khang céo cua Ong T, ba M.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi phét biéu: Trong qué
trinh giai quyét vu an Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da thuc hién ding phap
luat t6 tung. Nguoi khoi kién, nguoi bi kién thyc hién quyen va nghia vy ding
quy dinh cta phap luat. V& noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur



phtc tham ap dung khoan 1 Dleu 241 Luat T6 tung hanh chinh bac khang cao
cia Ong T, giit nguyén quyét dinh cua Ban 4n hanh chinh so tham sd
14/2022/HC-ST ngay 15/8/2022 ctia Toa an nhan dan tinh N.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cu vao cac tai liéu, chung cur da duwoc kiém tra, xem xét tai phién toa,
két qua viéc tranh tung tai phién toa, ¥ kién ciia Kiém sat vién, cac quy dinh cia
phap ludt, Hoi dong xét xir nhdn thdy:

[1]. V& t6 tung

Ngay 25/8/2022, Toa 4n cdp so thim nhan don dé ngay 16/8/2022 cia
ngudi khdi kién 1a 6ng Nguyén Chau T khang céo toan bd Ban an hanh chinh so
tham s6 14/2022/HC-ST ngay 15/8/2022 cua Tda an nhan dan tinh N. Pon
khang céo caa Ong T gui trong thoi han luat dinh nén duoc xem xét theo quy
dinh cta phap luat.

[1.1] Vé d6i tuong khoi kién: Quyét dinh sd 7567/QD-UBND ngay
10/12/2019 ctia UBND thanh phd V vé viéc duyét gia tri nha va tai san, vat kién
tric cua cac ho gia dinh, ca nhan thuoc Nha chung cu B3, B4, B6, khu Q dé thuc
hién du &n cdi tao khu B chung cu Q, thanh phé V, tinh N la quyét dinh do co
quan hanh chinh nha nuéc ban hanh vé phé duyét boi thuong, hd tro tai dinh cu
lién quan dén dy 4an Cai tao khu B- chung cu Q, thanh phé V, tinh N. Quyét dinh
s6 4407/QD-UBND ngay 30/8/2021 ctia Chu tich UBND thanh phé V giai quyét
khiéu nai ctia ong Nguyén Chau T (lan dau) 1a quyét dinh hanh chinh do nguoi
dung dau co quan hanh chinh nha nu6c ban hanh trong linh vue quan ly dat dai,
¢ anh huong dén quyen loi ciia 6ng quyén, loi ich hop phap cua ong Nguyén
Chau T va Ba Nguyén Thi M 1a cha ho can ho sé 422 toa nha B3 Chung cu Q.
Can ct khoan 1, khoan 2 Diéu 3, khoan 1 Piéu 30, Piéu 32 Luét T tung hanh
chinh, x4c dinh day la cac quyét dinh hanh chinh bi kién, Toa 4n nhan dan tinh
N giai quyét theo thu tuc so tham 1a dung tham quyén.

[1.2] Vé thoi hiéu khoi kién: Ngay 17/11/2021, Ong Nguyén Chau T, Ba
Nguyén Thi M ¢6 don khéi kién dé nghi Toa an hiy mot phan Quyét dinh sb
7567/QD-UBND ngay 10/12/2019 cia UBND thanh phb V va hiy Quyét dinh
s6 4407/QD-UBND ngay 30/8/2021 ctia Chu tich UBND thanh phd V; budc
UBND thanh phd V boi thuong cho gia dinh Ong T, ba M 1.935.862.000 dong
khi thu hodi nha & tang 2, tda nha B3 theo dién tich ding chung va dung riéng 1a
con trong thoi hiéu khoi kién 01 nam theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 116
Luat T4 tyung hanh chinh.

[2]. Xét yéu cau khoi kién ctia Ong Nguyén Chau T, Ba Nguyén Thi M,
Hoi dong xét xtr cp phuc tham thay:

[2.1].Vé trinh ty tha tuc va thAm quyén ban hanh:

Xét UBND thanh phd V ban hanh Quyét dinh s6 7567/QD-UBND ngay
10/12/2019 1a ding tham quyén dugc quy dinh tai Di€u 28 Luat T6 chuc chinh
quyén dia phuong, khoan 3 biéu 69 Luat bat dai 2013 va Quyét dinh so
5339/Qb-UBND ngay 05/11/2010 cua UBND tinh N.



Tai phién toa so tham, UBND thanh phé V cung cip Quyét dinh s
3565/QD-UBND ngay 10/8/2022 vé viéc stra d6i Quyét dinh sd 7567/QD-
UBND ngay 10/12/2019 néu trén tai trich yéu ctia Quyét dinh sé 7567/QP-
UBND ngay 10/12/2019 cum tir “vé viéc phé duyét gid tri nha va tdi sdn, vit
kién triic ciia cdc ho gia dinh, ca nhan thuéc Nha chung cw B3, B4, B6, khu Q
khu chung cu Q dé thuc hién dw dn cdi tao khu B- chung cw O, thanh phé V,
tinh N thanh cum tir “vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg va tai
dinh cu khi thuc hién du an: Cai tao, xay dung lai khu B, chung cu Q, thanh ph
V”. Stra d6i Piéu 1 cua Quyét dinh sé 7567/QD-UBND ngay 10/12/2019 noi
dung twong tu nhu phan trich yéu. Cac ndi dung khac tai Quyét dinh s
7567/Qb-UBND ngay 10/12/2019 cua UBND thanh phé duoc gilr nguyén. Ly
do stra d6i 1a do c6 sai sot trong qua trinh soan thao van ban va dé phu hop voi
quy dinh tai khoan 1 Piéu 1 va diém a khoan 5 Piéu 2 Quyét dinh s6 5339/QD-
UBND ngay 05/11/2010 cia UBND tinh Nquy dinh vé boi thuong, hd trg va tai
dinh cu khi giai phong mit bang xay dung lai khu chung cu Q, thanh phé V. Gia
dinh Ong T, ba M ciing duoc nhian Quyét dinh sé 3565/QD-UBND ngay
10/8/2022, thong nhat vé phan sta tiéu dé nhung khong thong nhét vé ndi dung
quyét dinh nén Toa 4n xem xét giai quyét Quyét dinh sb 7567/Qb-UBND ngay
10/12/2019 ctia UBND thanh phd V 1a dung pham vi thAm quyén giai quyét.

Sau khi nhan duoc Quyét dinh sb 7567/QD-UBND ngay 10/12/2019, ong
Nguyén Chau T khiéu nai. Ngay 19/3/2021, Chu tich UBND thanh phd V ban
hanh Quyét dinh s6 1265/QD-UBND x4c minh khiéu nai, thanh 1ap doan xac
minh, tién hanh déi thoai véi cong dan, trén co s& bao cdo cua Poan xac minh,
Chu tich UBND thanh phé V ban hanh Quyét dinh s6 4407/QD-UBND ngay
30/8/2021 giai quyét khiéu nai 1an dau d6i v6i ong Nguyén Chau T 1a bao dam
quy dinh vé trinh ty, tha tuc duoc quy dinh tai Diéu 27, Piéu 28, Piéu 29, Piéu
30 Luat Khiéu nai.

[2.2] V& tinh c6 cin ct vé ndi dung clia quyét dinh hanh chinh bi kién

Thuc hién Nghi quyet s6 34/2007/NQ-CP ngay 03/7/2007 cua Chinh phu
vé mot so giai phap dé thyc hién cai tao, xay dung lai cac chung cu bi hu hong,
xubng cap, cin clr Luat Nha ¢ va cac van ban hudéng dan thi hanh UBND tinh N
ban hanh Quyét dinh s6 5339/UBND-CN ngay 05/11/2010 vé boi thuong, hd trg
va tai dinh cu khi giai phong mit bang xay dung lai khu chung cu Q, thanh phé
V; Quyét dinh s6 58/QD-UBND ngay 13/10/2015 vé bdi thuong, hd tro va tai
dinh cu khi nha nudc thu hoi dat trén dja ban tinh N. Dy 4n cai tao khu B, Chung
cu Q, thanh phd V nam trong du an tong thé cai tao Chung cu Q di dugc UBND
tinh N chip thuin dau tu tai Quyét dinh sb 4357/QD.UBND.CNTM ngay
08/9/2014 vé chéap thuan cho Tap doan V- Cong ty CP 1am Chua dau tu. Quyét
dinh s6 6843/QD.UBND.CNTM ngay 08/12/2014 vé viéc phé duyét ké hoach chi
tiét xay dung theo ty 1& 1/500; Quyét dinh s6 2872/QB-UBND ngay 22/6/2016
diéu chinh chu truong dau tu....Van ban théa thuan chinh sach bdi thuong, hd tro
gidi phong mat bang va tai dinh cu ngay 15/3/2019 giita Cht dau tu, UBND thanh
phé V va UBND phuong Q. UBND phuong Q da chu tri, phéi hop véi chu dau tu
va cac don vi lién quan thong qua lay y kién cua nhan dan. Cha dau tu di théng



nhat véi UBND thanh phd V quyét dinh x4c dinh gia tri boi thuong theo hé sd
ting thém cao nhét (hé s6 K dugc xac dinh 1a 1,3 gid quy ddi 1a 15.000.000
CI(‘A)ng/m2 duoc xéac dinh theo gia kinh doanh cua cac can ho tai dinh cu thi phﬁn
dién tich tang thém dugc giam 10%).

Trén co so cia cac vin ban néu trén, ngay 08/4/1019 UBND thanh phd V
ban hanh Quyét dinh sb 1822/QD-UBND phé duyét Ké hoach thuc hién boi
thuong, hd tro tai dinh cu du 4n cai tao khu B khu chung cu Q. Ngay 10/4/2019,
UBND thanh phé V ban hanh Thong bao sé 139 vé thu hdi dat thuc hién dy an.
Ngay 05/7/2019, UBND thanh phd V ban hanh Quyét dinh s 3852/QD-UBND
vé thu hdi nha Chung cu B3 khu C, khu Q (trong d6 c6 cin hd Phong sé 422
tﬁng 02, dién tich san 40.8m® cua Ong T ba M mua theo Nghi dinh )
61/CP/1994 cta Chinh phu ttr nam 2010).

Ong T, ba M cho rang UBND thanh ph6 V 1ap phuong an boi thudong va
phé duyét gia tri nha va tai san, vat kién trtic cua cac hod gia dinh, ca nhan thudc
Nha chung cu B3, B4, B6, khu Q dé thuc hién du an Cai tao khu B- chung cu Q,
thanh phd V, tinh Nvéi gia 15.000.000 dong/m? cho tit ca cac tang tir tAng 1 dén
tang 5 13 khong dung quy dinh tai Piéu 7 Nghi dinh sO 61/CP/1994 cua Chinh phu
(duoc stra d6i bd sung bang Nghi dinh s6 21/CP/1996) vé mua ban kinh doanh
nha & lam anh hudéng dén quyén loi cua gia dinh 6ng, ba (trc 1a phai bdi thuong
cho gia dinh Ong T, ba M trén ba yéu td: gia tri tai san +gié tri st dung+gia tri
quyén st dung).

Thay rang; Nghi dinh s6 61/CP/1994 ctia Chinh phii néu trén c6 d6i tuong
diéu chinh 1 vé mua ban va kinh doanh nha ¢ bao gdm céc hinh thirc: Ban nha &
thudc s¢ htru Nha nudce cho nguoi dang thu€; Kinh doanh nha ¢; Mua ban nha &
khong nham muyc dich kinh doanh ma khong phai 1a cin cir xac dinh gia boi
thuong. Do d6, 1y do khiéu nai caa Ong T, ba M 1a khéng dung ma viéc boi
thuong hd tro tai dinh cu du an phai ap dung Quyét dinh s6 5339/UBND-CN
ngay 05/11/2010 cia UBND tinh N vé boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi giai
phong mit bang xay dung lai khu chung cu Q, thanh phé V. Tai Piéu 3 Quyét
dinh s6 5339/UBND-CN ngay 05/11/2010 quy dinh cu thé hé sé ting thém (K"
= 1,2-1,3 lan) phu thudc vao hién trang nha chung cu bi giai téa gom: chat lugng
nha con lai theo két qua danh gia cua Vién khoa hoc cong nghé xay dung, vi tri
tang dugc xac dinh cy thé trong phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu do
UBND thanh phé V. Theo Quyét dinh gia bdi thuong véi dién tich st dung bi
thu hoi dugc ap dung ty 1& 1,2-1,3 1an cho cac ho tir tAng 1 dén tang 5. Can ho
cia Ong T, ba M & tang 02 dd dugc huong loi & muc hé sb K= 1,3 1a hé s6 cao
nhat. DI véi mie gia 15.000.000 dong/m? 1a mirc gia kinh doanh thi truong tai
thoi diém ndm 2018 d6i v6i can ho mai. Thuc té tai khu B khu chung cu Q, da
c6 417/421 chi ho dong ¥ voi mirc gia ndy va ban giao cho Chua dau tu (chiém
ty 18 99%). Cac ho dan bi thu hdi di ban giao mat bang va nhan tién boi thuong
diéu nay phu hop véi quy dinh véi quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 49 Nghi
dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu nén khéng c6 co so dé
xem xét cho Ong T dugc hudng 15% gia tri quyén st dung dat.



Qua trinh giai quyét khiéu nai, UBND thanh pho V thira nhan viéc kiém
ké do co thiéu sot nén tai phan phu luc Quyet dinh sb 7567/Qb-UBND ngay
10/12/2019 ctia UBND thanh phé V khong thé hién phan gam bi anh hudng cua
gia dinh Ong T 14 6,9m x 2,9m = 20,01m’. Tuy nhién, Quyét dinh s6 4407/QDb-
UBND ngay 30/8/2021 cua Chu tich UBND thanh phé V vé viéc giai quyét
khiéu nai caa 6ng Nguyén Chau T di giao cho Phong Tai chinh- K& hoach chu
tri, phdi hop véi Phong Tai nguyén méi trudng, Trung tdm phat trién quy dat
thanh phd tham muu cho UBND thanh phé tinh toan b sung phuong an hd trg
gia tri ting gam cho gia dinh Ong T theo dung thoa thuan da cam két caa chu
dau tu. Ngay 28/4/2022, gia dinh Ong T di nhan dugc phan hd tro gia tri tang
gam 1a 20,01m*x 1.000.000d/m*= 20.001.000 dng va Ong T d4 nhan cin ho tai
dinh cu s6 1917 tang 19 dién tich sir dung 67,4m? tai khu Q, thanh phd V. Vi
vay, khong ¢ cin ctr dé chap nhan yéu cau cua Ong T, ba M cho rang cin ho s6
422 cia dng, ba & tang 2 phai duoc boi thuong 14 1.935.862.000 dong theo dién
tich dung chung va dung riéng.

Quyét dinh s 7567/QD-UBND ngay 10/12/2019 cua UBND thanh phd V
va Quyet dinh s6 4407/Qb-UBND ngay 30/8/2021 cua Chu tich UBND thanh
phd V vé viéc giai quyet khiéu Nai cua 6ng Nguyén Chau T dugc ban hanh ding
trinh tu thi tuc, dung tham quyén va cé cin ctr phap luat nén Toa an cap so tham
bac yéu cau khoi kién cua nguoi khai kién 1a dung.

[3]. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién cho Ong T cho rang khi thu
hoi can ho s6 422 caa Ong T, ba M thi UBND thanh phd V phai 4p dung Biéu
49 Nghi dinh s 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu va biéu 15
Nghi dinh 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu va tinh toan lai h¢
s6 K v&i mirc cao hon (hé s6 K= 1,56) trén co sé ap dung gia tri boi
thuong/gia tri xay moi.

Hoi dong xét xtr cip phuc tham thay rang nhu di phén tich & doan [2.2] Quyét
dinh s6 7567/QD-UBND ngay 10/12/2019 cia UBND thanh phd V vé boi thuong
da cin ctir Quyét dinh s6 5339/UBND-CN ngay 05/11/2010 cua UBND tinh Nap
dung cho cin ho cua Ong T, ba M ¢ tang 02 mic hé s6 K= 1,3 1a hé s6 cao nhat.
Mue gia 15.000.000 ddéng/m? 1a mirc gia kinh doanh thi truong tai thoi diém nim
2018 ddi véi can ho mai dugc 417/421 chu ho dong ¥ (chiém ty 1& 99%). Cac ho
dan bi thu hoi da ban giao mit bang va nhén tién boi thuong nén phu hop véi quy
dinh tai diém b khoan 3 Diéu 49 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu. Do d6 hé s6 K 1a 1,56 theo dé nghi ctia ngudi dai dién cho Ong T néu 13
khong pht hop. Hon nira, Diéu 15 Nghi dinh 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh phu 13 4p dung bdi thuong vé dat d6i véi nhimg nguoi dang ddng quyén sir
dung dat khi Nha nuéc thu hdi dat ma khong phai ap dung cho thu hdi nha chung
cu nén yéu cau khang céo ctia ngudi khai kién khong dugc chap nhan.

[4]. V& an phi: Khang céo cua ong Nguyen Chau T khong dugc Chap
nhan nhung Ong T la ngu’Ol cao tudi, co don xin mién an phi nén can ctr diém d,
khoan 1 Biéu 12 Nghi quyet 326/ UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi mién an phi phac tham cho Ong T.

Vi cac lé trén,
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QUYET DINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 241 Luat Té tung hanh chinh, diém d, khoan 1 Diéu
12, khoan 1 Piéu 34 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Bac khang cdo cua Qng Nguyén Chéau T. Giit nguyén quyét dinh cua Ban
an hanh chinh so tham so6 14/2022/HC-ST ngay 15/8/2022 ctia Toa an nhan dan
tinh N.

V& &n phi: Mién &n phi hanh chinh phuic tham cho Ong Nguyén Chau T.

Ban 4n hanh chinh phtc thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- TAND tinh N;

- VKSND tinh N;

- Cuc THADS tinh N;
- Luu ho so vu an, P.HCTP.

DPang Thi Thom
CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Pham Viin Tuyén Phung Hai Hiép Ping Thi Thom
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