TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 115/2025/DS-PT
Ngay 28-02-2025
V/v tranh chap hop dong iy quyén,
hop dong vay tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phén: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgidign Vign Kiém st nhan dan tinh Binh Duong tham gia phién t0a:
Ong Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 28 thang 02 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xet xur phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 06/2025/TLPT-DS
ngay 02 thang 01 nam 2025 vé viéc “tranh chap hop dong ty quyén, hgp dong
vay tai san”.

Do Ban an dan sy so tham s6 179/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi phic tham 39/2025/QD-PT ngay
13/01/2025, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so 88/2025/QB-PT ngay
11/02/2025, gifra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1968;

2. Ba Tran Thanh H, sinh nim 1974;

Cung dia chi: khu phd C, thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong.

Bi don:

1. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1965;

2. Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 2001;

Cung dia chi: t6 H, khu phd I, phuong C, thanh phé B, tinh Binh Duong.



Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Thach Duong Song T1, sinh nam
2000;’dia chi thuong tru ap T, xa V, huyén T, :[inh So6c Trang; dia chi tam tra: so
C, quoc 16 A, khu pho B, phuong M, thanh pho B, tinh Binh Duong.

3. Ong Truong Tan L, sinh nam 1994;

4. Ba Nguyén Thi Ngoc H2, sinh nim 1996;

Cung dia chi: t6 A, khu phé C, thi trn L, huyén B, tinh Binh Duong.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Hoang T2, sinh nim 1984;

2. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1991;

Cung dia chi: t6 H, khu phé I, phuong C, thanh phd B, tinh Binh Duong.

3. Vian phong C; dia chi: khu phd P, phuong H, thanh phd B, tinh Binh
Duong.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi Thanh T3; chire vu: Truéng
Van phong.

4. Van phong C1; dia chi: khu phé B, thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Poan Cao T4; chic vu: Truéng Vin
phong.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi M.
NOI DUNG VU AN:

Theo nodi dung ban an so tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi M va ba Tran Thanh H trinh bay:

Ba M, ba H c6 mbi quan hé quen biét v6i nhau. Ba H c¢6 gidi thiéu 6ng
Truong Tan L véi ba M va néi rang vo chong 6ng L, ba Nguyén Thi Ngoc H2
dang c6 nhu cau vay tién kinh doanh bat dong san nén ba M dong y cho 6ng L, ba
H2 vay tién nhiéu lan, khi cho vay thi ba M khong truc tiép thoa thuan vay tién
véi Ong L, ba H2 ma ba M dua tién cho ba H vay voéi muc i suat 3,5%/thang,
sau d6 ba H cho 6ng L vay lai voi muc lai suat 3,8%/thang, mdi lan tra tién 1ai
hay tién gdc thi 6ng L déu tra cho ba H, sau d6 ba H mai trd lai cho ba M, thoi
glan dau 6ng L vay tlen trong thoi gian ngan roi tra nén khong co thé chap tai san
va glao nhan bang tién mat truc tiép gitra ba H voi ong L, lan cudi dng L vay tién
la ngay 08/7/2022 véi sb tién 5.000.000.000 ddng, so tién nay ong L ciing thoa
thuan vay vei ba H nhung ngudn goc la ba H vay cua ba M, sau d6 dua 6ng L vay
lai nén dé thuan tién thi ba M chuyén tién tryc tiép cho 6ng L, viéc chuyén tién
nay theo sy thong nhét ctia ba H vdi ba M va 6ng L. Ngay 08/8/2022, ba H véi
ong L c6 lam “Gidy hop dong vay tién thé chap so” dé chot lai ngi dung ong L
con ng ba H sé tién 10.000.000.000 dong, dé bao dam cho viéc tra tién ngay
08/8/2022 ba H2 (vo ctia dng L) ky hop dong uy quyén dé ay quyén thira dat sb



345, to ban d6 6 17, tai phuong C, thanh phd B, tinh Binh Duong cho ba M, viéc
ky iy quyén la theo yéu cau cta ba H.

Ngoai ra, gitra ba H va ba M c6 1am “gidy muon tién thé chap s6 do” thé
hién noi dung ba H c6 vay tién cua ba M va iy quyen cho ba M gidy chimng nhan
quyén su dung d4t caa ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi Ngoc H2 ciing x4c nhan
VAo gidy nay ndi dung muon cua ba H s6 tién 10.000.000.000 dong. Sau khi xac
nhan no ba H s6 tién 10.000.000.000 dong thi dng L, ba H2 khong tré tién cho ba
H, ba M mic du hai ba d& nhiéu 1an yéu ciu 6ng L tra tién nhung ong L trén tranh,
cb tinh kéo dai thoi gian. Nhan thay, viéc 1am caa 6ng L véi ba H2 1am anh hudng
dén quyén loi cua ba H va ba M nén hai ba yéu cau Toa an giai quyét ndi dung
sau:

- Bugc ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Thanh T, ong Truong Tan L, ba
Nguyen Thi Ngoc H2 cung lién déi tra cho ba M va ba H s tién 10.000.000.000
dong, yéu cau tra chung chir khéng phan cho moi nguoi 5.000.000.000 dong.

- Yéu cau Tda an cong nhan hiéu luc caa Hop dong uy quyén sé 10486
quyén s6 02/2022 TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 08/8/2022 tai Vin phong C1 giira
la giao dich bao dam thé chap thira dat s6 345, to ban d6 s6 17, toa lac phuong H,
thanh phé B, tinh Binh Duong c6 Gidy chitng nhan quyén su dung dat sb
CL618155 (s6 vao s6 CS10355) do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B Cap ngay
21/03/2018 cap nhat bién doéng ngay 31/12/2019 cho khoan tién vay
10.000.000.000 dong.

Qud trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguoi dai dién ciia bi don ba
Nguyen Th; H1 la ba Thach Duong Song T trinh bay:

Ba H1 1a cha st dung thira dat s6 345, to ban do s6 17, toa lac phuong C,
thanh phé B, tinh Binh Duong cung véi con trai 1a 6ng Nguyén Thanh T theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién
voi dat s6 phat hanh CL618155, sO vao s6 CS10355 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 21/03/2018 cho ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Thanh T,
cap nhat chinh 1y bién dong lan cudi ngay 31/12/2019.

Do ba H1, 6ng T ¢6 y dinh tach ting cho con gai 12 ba H2 05 mét dat dé
lam nha &, nén ba H1 da giao gidy ching nhan trén dé lam thu tuc tach thira cho
ba H2. Ngay 03/2/2020 ba H1, 6ng T 1am ay quyén cho ba H2 theo Hop dong uy
quyén s6 401 do Vin phong C cong chimg nham muc dich dé ba H2 1am tha tuc
chuyén muc dich, tach thira sang tén cho ba H2 05 mét dat va ong T mot phan
thira dat so 345.

Ba H1 khong biét viéc ong L co muon s tién 10.000.000.000 déng (muoi
ty déng) ctia ba H, khong oy quyen cho ba H2 muon tién cua ai, hay thé chap tai
san nay. Ba H1 cling khong biét viéc ba H2 c6 ky Hop dong iy quyén sd 10486
cho ba M tai Van phong C1 ngay 08/08/2022.

Ba H1 khong ddng ¥ tra s tién 10.000.000.000 ddng (mudi ty déng) cho
ba M, ba H.



Déi véi hop dong tiy quyén sb 10486 do Vin phong C1 ky cong chirng ngay
08/08/2022 dugc ky két gitta ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén
Thi Ngoc H2 va ba Nguyen Thi M thi ba H1 khang dinh day la mot giao dich gia
tao vi hop dong ty quyén nay 1a dé ong L dam bao khoan tién vay muon tién giira
ong L vdi ba H tir nam 2019 nhu 101 6ng L, ba M, ba H trinh bay.

Ba H1 c6 yéu cau phan t6 nhu sau:

- Huy Hop dong Uy quyén sd 401 do Vin phong C ky cong chung ngay
3/2/2020 giita ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Ngoc
H2.

- Tuyén Hop déngNﬁy quyén s6 10486 do Vian phong C1 cong chung ngay
08/8/2022 gitra ba Nguyeén Thi Ngoc H2 vé1 ba Nguyén Thi M.

- Yéu cau ba Nguyén Thi M, ba Tran Thanh H, ba Nguyén Thi Ngoc H2 va
ong Truong Tan L c¢6 nghia vu tra ba H1 ban chinh Glay ching nhén quyén str
dung dat, quyen s hiru nha ¢ va tai san khac gian lién voi dat sb phat hanh
CL618155, s6 vao s6 CS10355 do S¢ Tai nguyén va Mot truong tinh B cap ngay
21/3/2018 ChO ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Thanh T, cép nhat chinh 1y bién
dong 1an cudi ngay 31/12/2019.

Bi don 6ng Nguyén Thanh T trinh bay:

Ong T thdng nhat trinh bay cta bi don ba H1, khong dong ¥ yéu cau khoi
kién ctuia nguyén don.

Ong T ¢6 yéu cau phan t6 nhu sau:

- Huy Hop d(‘SngNﬁy quyén s 401 dONVEm phong C ky cong chung ngay
3/2/2020 gitra ba Nguyen Thi H1, 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Ngoc
H2.

- Tuyén Hop d(‘SngNﬁy quyén s6 10486 do Vin phong C1 cong chung ngay
08/8/2022 gitra ba Nguyeén Thi Ngoc H2 vé1 ba Nguyén Thi M.

- Yéu cau ba Nguyén Thi M, ba Tran Thanh H, ba Nguyén Thi Ngoc H2 va
6ng Truong Tan L c6 nghia vu tra ba H1 ban chinh Gidy chting nhin quyén sir
dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat sb phat hanh
CL618155, s6 vao s6 CS10355 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay
21/3/2018 cho ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Thanh T, cap nhat chinh 1y bién
dong 1an cudi ngay 31/12/2019.

Bi don éng Trwong Tan L trinh bay:

Ong L ¢6 quan hé quen biét véi nguyén don ba Tran Thanh H, hai bén lam
an chung nén 6ng L ¢ vay tién ba H nhiéu lan voi tong sb tién dén nam 2022 1a
khoang trén 30.000.000.000 dong, ong L thé chap cho ba H nhiéu glay chung
nhan quyen str dung dat trong d6 c6 gidy ching nhan quyén s dung dat thudce
thira dat s6 345 néu trén. Sau d6, giita 6ng L véi ba H lam gidy chdt lai sé tién
6ng L vay con no lai ba H 1a 10.000.000.000 dong, viéc chét lai no ¢ lap gidy
hop ddng vay tién thé chip s ngay 08/8/2022, dng L xac dinh chi vay tién cua ba



H khoéng c6 vay tién ctiia ba M, 6ng L chi biét ba M va nghe néi tién ong L vay
ctia ba H la do ba H vay cua ba M. Sau khi 6ng L khong con kha nang tra ng cho
ba H thi ba H c6 lam gidy néi ba H2 xac nhan ¢ vay cua ba H 10.000.000 dng
dé ba H yén tam.

Cung thoi diém ghi gidy chot ng vay ngay 08/8/2022, ba H co yeu cau vo chong
ong L ky hop dong ty quyén thira dat s6 345 cho ba M, ba H noi 1a trong s6 tién
10.000.000.000 dong ong L vay thi ba H co liy ctia ba M may ty dong nén cir ky
uy quyen cho ba M, con tién 14i thi ¢ tra cho ba H, nén vo 6ng L ky hop ddng uy
quyén cho ba M.

Khi chét lai 6ng L no ba H 10.000.000.000 dong thi hai bén khong chét lai ngay
tra tién gbc, ma chi thoa thuan mdi thang ong L, ba H2 s& tra 380.000.000 dong
tién 13i cho ba H. Sau thoi diém nay, 6ng L, ba H2 tra dugc khoang 05 thang tién
1ai theo hinh thirc chuyén khoan qua tai khoan cua ba H. Nay ong L dong y tra
10.000.000.000 ddng cho ba H, khong dong ¥ tra tién cho ba M, d6i véi tién lai
ong L da tra cho ba H thi 6ng L thong nhat tu giai quyét voi ba H khong yéu cau
Toa 4n giai quyét tién 14i da tra.

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc H2 trinh bay:

Ba H2 la con cta ba H1, 1a chi cua 6ng T. Ngay 03/2/2020, ba H1, 6ng T
c¢6 ky hop dong tiy quyén cho ba H2 thira dit s6 345, hop dong duoc Vin phong
C cong chimg dé ba H2 1am thi tyc tach thira cho ba H2 05m dat, trong thoi gian
lam th tuc tach thira thi 6ng L (chong cua ba H2) noéi véi ba H2 1a 6ng L muon
tién ba H 1am an tir ndm 2019, hién con no ba H 10.000.000.000 dong nén ba H
budc 6ng L ky Gy quyén mdt tai san dé 1am tin, khi ndo 6ng L tra hét tién sé tra
lai tai san. Vi vy, ngay 08/8/2022 ba H2 c6 dén Vian phong C1 ky hop dong ty
quyén thira dat s6 345 cho ba M theo yéu cau ctia ba H dé bao d¢am cho viéc ong
L tra tién vay cua ba H. Nay, ba H2 dong y cung 6ng L tra cho ba H sb tién
10.000.000.000 ddng, khong dong ¥ tra tién cho ba M, vi ba H2, 6ng L khong c6
muon tién cta ba M.

Péi voi hop dong iy quyén giita ba H2 véiba M vé thira dat s6 345 duoc
Vian phong C1 cong chung thi ba H2 cho rang hgp dong nay vo hiéu do gia tao,
vi viéc ky hgp dong nay chi nham bao dam cho viéc 6ng L vay tién cua ba H.

Ba H2 ddng ¥ yéu cau phan t ctia ba H1, 6ng T.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hoang T2 va ba
Nguyén Thi N trinh bay:

Ba N 1a con ciia ba H1, 6ng T2 1a chong ctia ba N, naim 2010 ong T2, ba N
két hon, sau khi két hon ba N, 6ng T2 dugc ba H1 cho cat nha sinh song trén thira
dat s6 345 cho dén nay nhung ba H1 chua sang tén cho ba N, ba H1 ¢ hua tach
s6 dét cho ba N nhung khong ndi r6 1a cho bao nhi€u. Viéc ba H1, ong T uy quyén
thira dat s6 345 cho ba H2 va ba H2 ay quyén lai cho ba M dé bao dam cho viée
vay tién thi ba N, Ong T2 khong biét, ba N, dng T2 khong dong ¥ viée ty quyen
nay, vi anh hudng dén quyén loi caa ba N, 6ng T2, do 6ng ba c6 nha & trén dat.



Ba N, dng T2 khdng c6 yéu cau trong vu an, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh cua phép luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong CI trinh bay:

Van phong C1 da chung nhén Hop ddng uy quyén sd cong chimg 10486,
quyén s6 02/2022 TP/CC- SCC/HDGD ngay 08/8/2022 diing v4i trinh tu, thu tuc
theo quy dinh cta phéap luat vé cong chimg, viéc yéu cau tuyen bb hop dong nay
v0 hi¢u 1a khong c6 co s@, vi cac bén tu nguyén thoa thuén giao két hop dong, cac
bén giao két hop ddng c6 ning lyc hanh vi dan sy va cam két chiu trach nhiém vé
tinh chinh x4c, hop phap cua cac loai gidy to da cung cip, muc dich va ndi dung
ctia hop ddng khong vi pham phap luat, khong trai dao duc x3 hoi, cac bén giao
két da doc lai toan bo du thao hop dong, dong ¥ toan bd ndi dung du thao, da ky,
diém chi vao hop dong trudc mat Cong chimg vién. Van phong Cong ching khong
c6 yéu cau gi, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C trinh bay:

Hop dong uy quyén s6 cong chung 401, quyén sé 11/2020 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 03/2/2020 da duogc cong ching ding quy dinh cta phap luat:
Viée tiép nhan, klem tra, d6i chiéu ban sao cic gidy to tuy than, gidy ching nhan
quyén so hitu, quyén st dung tai san giao dich va cac giay to lién quan dén giao
dich theo quy dinh tai Piéu 40, 41 Luat Cong chimg ma ngudi yéu cau cong chirng
d3 nop, xudt trinh 1a phu hop theo quy dinh cta phap luét, ndi dung thoa thuan
cua hai bén khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, cac bén tham gia
c¢6 nang luc hanh vi dan sy, cic bén da xuat trinh ddy du cc gidy to tiiy than, gidy
chtmg nhan quyén sé hitu, quyén st dung tai san giao dich, cic 6ng ba di kiém
tra va doc lai dy thao hop dong Gy quyén, dd dugc Cong chimg vién giai thich
quyen nghia vu, 1oi ich hop phap va hiu qua phap ly cua viéc cong chimg hop
dong ¢ Uiy quyén, cac Ong ba tu nguyén xac nhdn ndi dung nhu du thao hop dong
iy quyén thé hién dung, chinh xac toan bo y chi cua cac ong ba néu trén, cac ong
ba d4 ky va diém chi vao hop dong uy ‘quyén. Mat khac, cac ong ba cung da thé
hién 13 ¥ chi cia minh qua viéc cam két truc tiép vao hop ddng uy quyén nhimg
noi dung: Ba khai dting sy that va tu chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cia nhitng
thong tin vé nhan than, thuc hién ding va day da tit ca nhirng thoa thuan trong
hop ddng, viéc giao két hop dong trén co so tu do, tw nguyén cam két, thoa thuan
theo quy dinh cua phap luét, khong bi lua déi, de doa, cudng €p, cac 6ng ba hiéu
rd quyén va nghia vu cua minh, ty nguyén doc lai hop dong, hiéu rd va dong y voi
tat ca cac diéu khoan va ky vao hop dong trudc mat Cong ching vién.

Ngueoi lam chig éng Nguyén Van LI trinh bay:

Ba M, ba H, 6ng L c6 quan hé quen biét v6i ong L1, ngay 08/8/2022, 6ng
L1 c6 ky tén ngudi lam ching vao gidy hop dong vay tién thé chap glay chu’ng
nhén gitra ba H va 6ng L, vi su viéc xdy ra da lau Ong L1 chi biét noi dung giay
nay | thé hién ba H c6 cho 6ng L vay tién va 6ng L thé chip mot gidy ching nhén
quyén sit dung dat ctiia ba H1 cho ba M, ba M 1a ngudi dua tién cho ba H vay rdi
ba H cho 6ng L vay lai, truéc khi ky tén ngudi lam ching vao gidy trén 6ng L1
khong doc lai ndéi dung ma nghe hai bén noéi chuyén véi nhau, 6ng L1 nghi ndi



dung nhu hai bén no6i nén ky lam chimg chir khong doc lai. Ngoai ra, 6ng L1 cling
c6 ky tén vao gidy muon tlen thé chap s6 d6 khong dé ngay thang nam gitra ba M,

ba H va ba H2, noi dung gidy nay thé hién ba H c6 muon tién ctia ba M, sd tién
c6 ghi trong gidy ong L1 khong nh¢, ba H2 uy quyen cho ba Mai M1 thu:a dat o
phuong C, thanh phd B dung tén ba Nguyén Thi HI dé 1am tin, trong gidy nay co
xac nhan cua ba H2 la c6 muon tién ctia ba H 10.000.000.000 dong va ty quyen
cho ba M thura dét so 430 tai phuong C, thanh phé B, Ong L1 chi nghe cac bén noi
chuyén voi nhau roi ghi gidy, 6ng L1 nghi ndi dung gidy nhu noi dung cac bén
n6i chuyén rdi ky lam chimg luén nén khong doc lai, 6ng L1 khong biét ndi dung

gi khéc.
Tai phién toa so tham:

- Nguyén don, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don gitt nguyén yéu
cau khoi kién, nguoi dai dién hop phéap cua bi don ba H1 va 6ng T thay d6i mot
phan yéu cau phan td, chi yéu céu ba Nguyén Thi M c6 nghia vy tra cho ba H1
ban chinh Glay chung nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CL618155, s6 vao s6 CS10355 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 21/3/2018 cho ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Thanh T,
cap nhat chinh 1y bién dong lan cudi ngay 31/12/2019, d6i véi yéu cAu phan 6
khac thi van gitt nguyén khong thay doi.

Tai Ban an dan sy so tham s6 179/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

- Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 273, 280 Bo luat T6 tung dan
sunam 2015;

- Can ctr cac Picu 117, 122, 124, 131, 463, 466, 468 Bo luat Dan sy nam
2015;

- Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot ph?}n yéu cau khoti kién cua nguyén don ba Tran Thanh
H véi bi don 6ng Truong Tan L, ba Nguyen Thi Ngoc H2, ba Nguyen Thi H1 va
ong Nguyén Thanh T v¢ viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Budc 6ng Truong Tan L va ba Nguyen Thi Ngoc H2 ¢ nghia vy tra ba Tran
Thanh H s tién 10.000.000.000 dong (mudi ty dong).

Ké tir ngay quyét dinh ctia Toa 4n c6 hiéu luc thi hanh va nguoi dugc thi
hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thanh toan
hodc thanh todn khong day du, thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai
thanh toan cho nguoi duoc thi hanh an sd tién 13i theo mirc 13i suat quy dinh tai
Dleu 357 va khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015, twong tmg voi sd
tién va thoi gian cham thi hanh én.



2. Khong chép nhan yéu cau khai kién caa ba Tran Thanh H vé viéc bude
ba Nguyen Thi H1 va 0ng Nguyen Thanh T lién déi tra cho ba Tran Thanh H va
ba Nguyén Thi M so tién 10.000.000.000 dong.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi M
d6i v6i bi don ong Truong Tan L, ba Nguyen Thi Ngoc H2, ba Nguyén Thi H1
va 6ng Nguyén Thanh T vé viéc tranh chdp hop dong vay tai san véi sd tién
10.000.000.000 dong.

4. Khong chap nhéan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyen Thi M
vaba Tran Thanh H yéu cau cng nhan hiéu lec cia Hop ddng ty quyén sb 10486,
quyén sb 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 08/8/2022 tai Vian phong C1 giita
ba Nguyén Thi Ngoc H2 véi ba Nguyén Thi M 1a giao dich bao dam thé chap thua
dat so 345, to ban do s6 17, toa lac phuong H, thanh phé B cho khoan tién vay
10.000.000.000 dong (mudi ty dong).

5. Chap nhan yéu cau  phan t6 ctia bi don ba Nguyen Thi H1 va 6ng Nguyén
Thanh T vé viéc “Tranh chp hop dong ty quyén”.

- Huy hop dong uy quyen ngay 3/2/2020 giita ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén
Thanh T voi ba Nguyén Thi Ngoc H2, dugc Van phong CI, quyén so
11/2020TP/CC-SCC/HDBGD.

- Tuyén b6 Hop d(i)ng iy quyén ngay 08/8/2022 ky gitra ong ba Nguyén Thi Ngoc
H2 véi ba Nguyén Thi M, dugc Van phong Cl1, quyén so 02/2022 TP/CC-
SCC/HDbGD vo hiéu.

- Budc ba Nguyen Thi M c6 nghia vu tra lai ba Nguyen Thi HI va ong Nguyen
Thanh T ban goc Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CL 618155 sb vao so
cap GCN CS10355 ngay 21/3/2018 cho ba Nguyén Thi H1 va dng Nguyén Thanh
T.

6. Vé chi phi do dac, dinh gia:

Téng chi phi do dac, dinh gia 12.500.000 ddng (muoi hai triéu nim tram
nghin dong); ba Nguyen Thi M va ba Tran Thanh H da ngp tam Gng; 6ng Truong
Tan L vaba Nguyen Thi Ngoc H2 c6 nghia vu tra lai ba Nguyen Thi M vaba Tran
Thanh H so6 tién 12.500.000 dong (mudi hai triéu nam tram nghin dong).

7. V& &n phi dan sy so tham:

Ong Truong Tan L va ba Nguyén Thi Ngoc H2 phai chiu s tién

118.000.000 dong (mat tram mudi tam triéu dong).
~ Ba Nguyén Thi Ngoc H2 phéi chju $6 tién 300.000 dong (ba trim nghin

dong).

Ba Nguyén Thi M va ba Tran Thanh H phai chju s6 tién 300.000 dong (ba
tram nghin dong).

Tra cho ba Nguyén Thi M 59.300.000 dong (nim muoi chin tri¢u ba tram
nghin dong) tién tam Gng an phi da ndp theo Bién lai thu tién tam ing an phi so6



0002101 ngay 24/11/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan su thi xa (nay la thanh
pho ), tinh Binh Duong.

Tra cho ba Nguyén Thi H1 900.000 dong (chin trim nghin dong) tién tam
Ung an phi da ndp theo Bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0000875 ngay
04/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho B, tinh Binh Duong.

~ Trachodng Nguyén Thanh T sé tién 900.000 dong (chin tram nghin dong)

tién tam ng an phi da np theo Bién lai thu tién tam ng an phi s6 0000876 ngay
04/9/2024 theo Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho B, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé quyén khang céo, trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 09/10/2024, nguyén don ba Nguyen Thi
M c6 don khang cao toan b ban an so tham, yeu Cau stra ban an so tham chap
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi
don.
Tai phién toa phtc thAm, nguyén don giit nguyén yéu ciu khoi kién va yeu cau
khang céo; cac duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyet vu
an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hi¢n diing quy dinh cua B luat To6 tung dan su.

Vé noi dung: Ban an so tham tuyén 13 c¢6 can ctr, do d6 nguyén don ba M
khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham xir stra ban an so tham 13 khong c6 co
s& chap nhan.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc H2 va ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
guan Ong Nguyen Hoang T2, ba Nguyén Thi N, Vin phong C, Vin phong C1 ¢
y€u cau giai quyét vang; can cu khoan 2 Diéu 296 B luat T6 tung dan su, Toa an
tién hanh xét x{r vang mit ho.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ba M khang cao, ly do: Ba H2, 6ng L uy quyen dinh doat thira dat cho
ba M va ba H2 giao ban chinh gidy chang nhan quyén str dung dat cho ba M, ba
H1, 6ng T khong phai 1a ngudi giao giay ching nhan quyen su dung dat cho ba
M, nén ba M khong dong ¥ tra cho ba H1, dng T, khi ndo 6ng L, ba H2 tra du cho
ba H va ba M 10.000.000.000 dng, ba M s& tra lai gidy chitng nhan quyén sir



dung d4t cho ba H2. Y&u cau stra ban 4n so thadm chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don.

[2.2] Xét, ba M, ba H va dng L thdng nhat trinh bay s tién 10.000.000.000
1a tién ba H cho 6ng L vay thi ba H déu vay tir ba M dé dua cho ong L vay lai
nham huong tién 13i chénh léch, trong sb tién 10.000.000.000 dong thi ba H truc
tiép giao cho ong L 5.000.000.000 dong, con lai ba M giao cho 6ng L
5.000.000.000 dong bang hinh thirc chuyén qua tai khoan ngan hang cta éng L
theo yéu cau ctia ba H va dugc sy déng v cta ong L. Tai phién toa phiic thim, ba
M va ba H théng nhit trinh bay, sb tién 10.000.000.000 dong 1a ba M cho ba H
vay, ba H cho dng L, ba H2 vay. Bay 1 tinh tiét khong can phai chirng minh theo
quy dinh tai Diéu 92 cta Bo luat To tung dan sy va phu hop vdi ching cir nguyen
don cung cap: “Gidy hop a"ong vay tién thé chap sé ngay 8/8/2022" ndi dung the
hién ba H cho 6ng L vay sé tién 10 000.000.000 dong va gzay muon tién thé
chap so do khong ngay thang nam” v61 noi dung ba H co vay tién ctia ba M, ¢6
uy quyén cho ba M thira dat s 430, to ban do s6 17, tai phuong C dé thé chap;
dong thoi ba H2 (vo 6ng L) thira nhan c6 vay cua ba H s0 tién 10.000. 000.000
d6ng. Toa an cp so tham nhan dinh ba H 1a nguoi cho 6ng L, ba H2 vay s6 tién
10.000.000.000 dong va budc ong L, ba H2 tra sb tién trén cho ba H 1a ¢o can cu.

Péi voi ba M khong c6 cho dng L, ba H2, ba H1 va éng T vay tién nén
khong ¢6 can ctr budc ong L, ba H2, baH1 va ong T tra tién vay cho ba M. Ba M
thoa thuan cho ba H vay tién néu ba M nhan thay quyén lgi ciia minh bi xdm pham
thi ba M c6 quyén khai kién ba H bang mot vu 4n vay tai san khac.

Pbi voi tién 13i ma ong L, ba H2 da tra cho ba H va tién 1ai ciia so tién
10.000.000.000 dong tir thoi diém hai bén chdt no (ngay 08/8/2022) dén nay thi
nguyén don ba M, ba H va bi don ong L, ba H2, ba H1, 6ng T khong yéu cau Toa
an giai quyét tién 13i ndy ma chi yéu cdu giai quyét khoan tién vay goc
10.000.000.000 dong nén Toda an cap so tham khong xem xét 1a phi hop.

[2.3] V& hop dong uy quyén:

[2.3.1] Hop dong tiy quyen cong chimg s6 401 ngdy 03/2/2020 tai Van
phong C gitra ba Nguyén Thi H1, éng Nguyén Thanh T véi ba Nguyén Thi Ngoc
H2.

Ba H1,0ng T va ba H2 théng nhat trinh bay myc dich cua viéc ky hop dong
uy quyen 1a dé ba H2 thuc hién thi tuc tach thira ddi véi thira dat s6 345, to ban
d6 s6 17, tai phuong C, thanh phd B; sau khi dugc v uy quyén ba H2 iy quyén lai
cho ba M dé bao dam cho viéc vay tién 1a vi pham ndi dung thoa thuan véi ba H1,
6ng T nén ba H1, 6ng T yéu cau hay hop dong tiy quyén véi ba H2 1a ¢6 can cu.

[2.3.2] Hop dong ty quyén cong chimg s6 10486 ngay 08/8/2022 tai Vin
phong C1 gilra ba Nguyen Thi Ngoc H2 véi ba Nguyen Thi M.

Ba M, ba H, ong L, ba H2 thdng nhét trinh bay muc dich cua viéc ky hop
dong uy quyen 1a dé bao dam cho viéc 6ng L, ba H2 vay tién ctia ba H nén hop
ddng ty quyén nay vo hiéu theo quy dinh cua Diéu 124 B6 luit Dan sy ndm 201 5,
do hop dong vo hiéu cac bén phai giao tra cho nhau nhimg gi di nhan, Toa 4n cp



S0 tham budc ba M c6 nghia vu tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ba H1, 6ng T 1a ¢6 can c.
Toa an cép so tham, chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don

ba H, khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba M, chip nhan yéu
cau phan t6 ctia bi don ba H1, 6ng T 1a ¢o can cu.

~ Tu nhimg phén tich trén, khang cdo ctia nguyén don ba M khdng c6 co s¢
chap nhan.
Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop.
An phi dan su phuc tham: Nguoi khang cdo phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cu Piéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Piéu 313 cia Bo luat T tung dan
su;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]I4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chip nhén yéu cau khang co ctia nguyén don ba Nguyén Thi M.

Gifr nguyén Bén 4n dan sy so tham s0 179/2024/DS-ST ngay 27 thang 9
nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong.

2. An phi déan sy phic tham:

Ba Nguyén Thi M phai chiu s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin dong)
dugc khau trir vao tién tam tng an phi dd nop theo Bién lai thu tam Ung an phi s0
0005557 ngay 14/10/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd B, tinh Binh
Duong.

Ban 4n déan sy phiic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho B;

- TAND thanh phd B;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Hb so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing



