TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déoc lap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 775/2019/HNGD-PT
Ngay: 03/9/2019

“V/v yéu cau xac dinh tai san
riéng va chia tai san chung cua
vo chong sau khi ly hon”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Phan Thi Minh Nguyét
Cdc Thiam phdn: Ba bang Thi Bich Loan
Ba Luu Thi Thuy Tién

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba V3
Pham Phuong Hanh - Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay cac 26 thang 8 va 03 thang 9 nam 2019 tai try s6 Toa an nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vy an hon nhén gia dinh
thyu Iy s6 59/2019/TLPT-HNGD ngay 20 thang 5 ndm 2019 v€ viéc “Tranh chap
v€ yéu cau xac dinh tai san riéng va chia tai san chung cua vg chong sau khi ly
hon”.

Do béan 4n hon nhén gia dinh so tham s6 390/2019/HNGD-ST ngay 05
thang 4 nam 2019 cta Toa an nhan dan quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi
khéang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham so 3046/2019/QD-PT
ngay 05 thang 7 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6 5857/2019/QD-PT
ngay 31 thang 7 nam 2019 gifra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lai Vin N, sinh nam: 1967

Dia chi: dudng T, phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don: Ong Lé Thanh T, sinh nim:
1978, dia chi: 92 Duong Thanh Thai, Phuong M, Quan 10, Thanh phd Hd Chi
Minh. (Theo gidy uy quyén s cong chimg: 012747, quyén sd: 06/TP/CC -
SCC/HDGD ngay 14 thang 6 ndm 2018 cua Van phong Cong ching B, Thanh
pho H6 Chi Minh)

Bi don: Ba Nguyén Thi T1, sinh nam: 1978

Dia chi: duong T, phudng A, quin B, Thanh phé HO Chi Minh.



Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Trinh Ngoc H
Vﬁ- Luat su Trung tam tu van Phap luat s6 1 Hoi luat gia Quan M, Thanh phd
HO Chi Minh.

(Péu c6 mit)

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tiéu Thi Phwong C, sinh nam: 1984; Dia chi: Duong, Phuong L,
quéan T, Thanh pho H6 Chi Minh; Hién dang cu tra: duong T, phuong A, quan
B, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Ong: Lwong Tiét H, sinh ndm: 1962; Pia chi: Xa P, huyén B, tinh B;
Hién dang cu tra: duong T, phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Ba: Cao fl"hi‘Nggc E, sinh nam: 1976; Dia chi: duong H, Phuong M,
Quan F, Thanh pho H6 Chi Minh; Hién dang cu tri: duong T, phuong A, quan
B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

4. Ba: Pham Thi T2, sinh nam: 1981; Pia chi: Ap A, ,x?l K, huyén C, tinh
b; Hién dang cu tru: duong T, phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Ong: Nguyén Thanh T3, sinh nam: 1982; Pia chi: Ap N, xa P, huyén
H, tinh L; Hién dang cu tra: duong T, phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi
Minh.

6. Ong: Ngqyéq Van D, sinh nam: 1973; Dia chi: Puong N, Phuong L,
quéan T, Thanh pho H6 Chi Minh; Hién dang cu tra: duong T, phuong A, quan
B, Thanh pho H6 Chi Minh.

7. Ong: Ngqyér} Van L, sinh nam: 1987; Dia chi: Buong T, phuong B,
quén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh; Hién dang cu tra: duong T, phuong A, quén
B, Thanh pho H6 Chi Minh.

8. Ba: Nguyén Thi Ngoc H1, sinh ndm: 1986; Dia chi: Buong T, phuong
B, quan B, Tha‘mh ph@ Ho6 Chi Minh; Hi¢n dang cu tri: duong T, phuong A,
quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

(Péu ving mit)
Nguwoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi T1

NOI DUNG VU AN

Ong Lai Van N két hon v6i ba Nguyén Thi T1 theo Gidy chimg nhan két
hon s6 103, quyén s6 01/2004 do UBND Phuong T, Quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh cap ngay 10/4/2004.

Nim 2017, éng Lai Van N va ba Nguyén Thi T1 di ly hon theo Ban 4n dan
su so tham s6: 1311/2017/HNGD - ST ngay 31 thang 8 nam 2017 cia Toa an
nhan dan quan B, Thanh phd H6 Chi Minh va Ban an dan sy phiic thim so:
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1045/2017/HNGD - PT ngay 23 thang 11 nam 2017 cta Toa an nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh. Hai bén di chim dut quan h¢ hon nhan va giai quyét van dé
con chung. V& tai san chung khong yéu cau Toa an giai quyét.

Theo Bon khoi kién ngay 18/5/2018, nguyen don, ong Lai Van N trinh
bay: Nguyén quyén str dung dat quyén s hiru nha & va tai san khéc gan lién véi
dat tai dia chi: duong T va Du’ong C, phuong A, quan B, Thanh phd Hb Chi
Minh 1 tai san riéng cua ong” vi ong da nhan chuyén nhuong tir me (ba Nguyén
Thi C) va anh ré (6ng Nguyén Vin H) tir ndm 2002. Dén nam 2004. Sau khi két
hén, 6ng Lai Van N va ba Nguyén Thi T1 tiép tuc str dung dén nam 2005 thi
dugc Uy ban nhan dan quan B, Thanh phd Ho Chi Minh cap gidy ching nhén
quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat va gidy ching nhan quyén sir
dung dat nhu da néu trén khong c6 tén ba Nguyén Thi T1. Ong Lai Vin N va ba
Nguyén Thi T1 tiép tuc sur dung dén nam 2016, thi dugce Uy ban nhan dan quén
B, Thanh phd H6 Chi Minh cap gidy ching nhén quyén sir dung dét quyén o
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat. Tuy nhién, khi di lam thu tuc dé - nghi
cap glay ching nhan nhu da néu trén thi can bo tiép nhan hd so da huéng dan va
yéu cau ong nop bd sung gidy ching nhén két hén va ong dé ndp, nhung khi
dugc cap glay chimg nhan quyén su dung dat quyén sé hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat thi Uy ban nhan nhan phudng A, quin B, Thanh phd Ho
Chi Minh da yéu cau 6ng va ba T1 nén nhan thong bao ndp thué, ~nhung ong va
ba T1 chua dén nhan théng bao nop thué nén chua dugce trao gidy chimg nhan
nhu da néu trén. Vi vay, ong Lai Van N yéu cau Toa an nhan dan quan B xac
dinh “tai san 1a quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat tai dia chi: duong T va Puong C, phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh la tai san riéng ctia ong”.

Theo Pon phdn t6 ngay 11/7/2018, ba Nguyén Thi T1 phdn t6: yéu cau
Tda 4n chia tai san chung cua vo chdng 14 quyén str dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién vé6i dat tai dja chi duong T va Puong C, phudng A,
quin B, Thanh phé HO Chi Minh theo quy dinh cua phap luit; Yéu cau dugc
nhan hién vat 1a quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat tai dia chi: Puong C, phuong A, quin B, Thanh phd H6 Chi Minh vi ba
cho rang tai san nhu di néu trén 1a do me chong (ba Nguyén Thi C) cho ba va
ong N, nhung khong lam gidy to. Ba va ong Lai Van N st dung dén nam 2016
thi duogc Uy ban nhan dan quéan B, Thanh phé HO Chi Minh cap glay ching
nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.
Tuy nhién, ba va 6ng Lai Van N chua nhan gidy chtng nhan nhu di néu trén 1a
do chua hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa so' tham:

Nguyén don, ong Lai Van N c6 ong Lé Thanh T la nguoi dai dién thay d6i
mot phan yéu cau, cu thé: “Yéu cau Toa an xac dinh tai san 1a quyen st dung dat
tai dja chi: duong T va Puong C, phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh 13
tai san riéng cia 6ng Lai Van N”. Riéng tai san la quyén s& hitu nha ¢ tai dia
chi: duong T va Pudng C, phudng A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh, 6ng Lé
Thanh T x4c nhan 13 tai san chung va yéu cau Tda an chia theo quy dinh cua
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phap luat. Ngoai ra, 6ng Lai Van N tu nguyén hd trg cho ba Nguyen Thi T1 s
tién 13 1.000.000.000 dong (mdt ty dong) dé ba T1 6n dinh cudc sdng.

Bi don, ba Nguyén Thi T1 c6 ba Huynh Kim P 1a nguoi dai dién: yéu cau
Tda 4n chia tai san chung cua vo chdng 1a quyén str dung dat quyén so hitu nha
O va tai san khac gén lién voi dat tai dia chi duong T va Puong C, phuong A,
quéan B, Thanh phd HO Chi Minh theo quy dinh cua phap luat va thay d6i mot
phan yéu cau, cu thé: “Yéu cau ‘dugc nhén hién vat la quyén sir dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dt tai dia chi: Puong C, phuong A,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh va yéu cau 6ng Lai Van N thanh toan gia tri
chénh 1éch giira tai san 12 quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat tai dia chi: duong T va Puong C, phuong A, quan B, Thanh ph
Ho6 Chi Minh cho ba Nguyén Thi T1 theo Ching thur tham dinh gia ma Toa an
d3 trung cau nhu da néu trén”.

Tai ban an hén nhdn gia dinh so thdim §5 390/2019/HNGD-ST ngay
05/4/2019 Toa an nhan dan quan B, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

Can ctr vao Diéu 5, khoan 1 Piéu 6; khoan 1 Diéu 28; diém a khoan 1
Piéu 35; khoan 1, khoan 3 Piéu 36; diém a, diém ¢ khoan 1 Diéu 39; khoan 5
Piéu 70; Piéu 71; Piéu 72; Piéu 73, Piéu 91; khoan 2 Diéu 92; Piéu 93; Diéu
94, Piéu 95; DPiéu 96; Diéu 97; Diéu 108; khoan 1 va khoan 2 Diéu 147; Piéu
165; khoan 1 Piéu 227; khoan 1 Diéu 228; Diéu 233; Diéu 235; Diéu 244; biéu
259, DPiéu 266; Diéu 271; Piéu 273; Diéu 278 va khoan 1 DPiéu 280 cta Bo luat
tb tung dan sy nam 2015;

Cian ¢t vao DPiéu 59 cua Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014;

Can ¢t vao DPiéu 219 cua Bo luat Dan sy nam 2005;

Can cir vao Diéu 213; Piéu 280; Piéu 357 va Piéu 468 ciia Bo luat Dan
sunam 2015;

Can ctr vao Luat Thi hanh an dan su (da dugc sua doi, bd sung nam
2014);

Can clr vao khoan 4 Diéu 26 va khoan 7 Piéu 27 cua Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xiur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau chia tai san sau khi ly hon ctia 6ng Lai Van
N.

Giao can nha s6: duong T, phuong A, quin B, Thanh phé H6 Chi Minh,
toa lac tai thu’a dat s6: 18; to ban do so: 04; dién t1ch dat: 791,2 m’; dién tich xay
dung: 791,2 m’; dién tich san x4y dung: 1.099 m” cho ong Lai Van N toan quyén
chiém hitu, sir dung va dinh doat.



Can nha trén da dugc Uy ban nhan dan quan B, Thanh phd HO6 Chi Minh
cap gidy ching nhan quyen str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s vao sb cap GCN: CH 05094 ngay 22 thang 7 nam 2016 cho ong
Lai Vin N va ba Nguyén Thi T1, nhung 6ng Lai Vin N va ba Nguyén Thi T1
chua nhan Gidy ching nhan nhu dﬁ néu trén va Gidy ching nhan nay dang dugc
luu giit tai Uy ban nhan dan phudng A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Giao cin nha s6: Puong C, phudng A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh,
toa lac tai thira dat sd: 565; t& ban dd so: 04; dién tich dat: 834,7 m*; dién tich
xdy dung: 556 m’; dién tich san xdy dung: 556 m’ cho 6ng Lai Vin N toan
quyén chiém hitru, str dung va dinh doat.

Can nha trén da dugc Uy ban nhan dan quan B, Thanh ph6 Ho Chi Minh
cap gidy ching nhan quyen str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat s vao so cap GCN: CH 05095 ngay 22 thang 7 nam 2016 cho 6ng
Lai Vin N va ba Nguyén Thi T1, nhung 6ng Lai Vin N va ba Nguyén Thi T1
chua nhan Gidy ching nhan nhu dﬁ néu trén va Gidy ching nhan nay dang dugc
luru giit tai Uy ban nhan dan phudng A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Chéap nhan mét phan yéu cau phan té cia ba Nguyén Thi T1.

Budc ong Lai Vian N tra cho ba Nguyén Thi T1 téng sb tién la
2.996.087.355 ddng (hai ty chin trim chin muoi sau triéu khong trim tdm muoi
bay nghin ba trim nim muoi lim dong). Tra mdt lan tai thoi diém ban 4n co
hiéu luc phap luat.

K¢é tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngay ba Nguyén Thi T1
c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng N chua tra cho ba T1 sb tién nhu di néu
trén thi hang thang ong N con phai tra thém cho ba T1 tién 1ai theo quy dinh cia
phap luat tuong tng v4i thoi gian va sé tién cham tra tai thoi diém thanh toan.

3. Ve an phi: Ong Lai Van N phai nop 71.882.620 dong an phi dan su so
tham. S4 tién trén dugce trir vao sb tién 300.000 dong 1a tién tam Umg an phi ma

ong N di ndp theo bién lai thu tién tam tng 4n phi sd: 0029428 ngay 04 thang 6
nam 2018 cua Chi cuc thi hanh an d,én su quém B, Thanh phé\H@ Chi Minh. Nhu
vay, ong Lai Van N con phai ndp ti€p so tién 1a 71.582.620 dong.

~ Ba Nguyén Thij T1 phai ndp 71.882.620 dong 4n phi dan sy so tham. S6
tién trén dugc tru vao so tién 12.500.000 dong la tién tam Gng an phi ma ba
Huynh Kim P da np theo bién lai thu ti€n tam tmg an phi s6: 0029800 ngay 19
thang 7 nam 2018 cua Chi cyc thi hanh an dan sy quan B, Thanh pho H6 Chi
Minh. Nhu vay, ba Nguyén Thi T1 con phai ndp ti€p so tién 1a 59.382.620 dong.

S6 tién trén duoc thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

‘ Sau khi thyc hién xong cac nghia vu nhu giﬁ n(f:u trén, ong Lai Van N duoc
quyén lién hé cac Co quan Nha nude tham quyén dé lam thu tuc ndp thue, dang
ky bién dong (sang tén, trudc ba...) theo quy dinh ctuia phap luat.

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé quyén khang cdo va quy dinh vé thi
hanh an cho cac bén duong su.



Ngay 16/4/2019 bi don ndp don khang cdo khang céo toan bd ndi dung
ban an so tham. Bi don cho rang do ba va nguyén don cing dung tén dong so
hitu va sir dung cac tai san 1a nha va dét tai duong T, phuong A, quén B, Thanh
phd Hb Chi Minh va Pudng C, phuong A, quan B, Thanh phd Hb Chi Minh nén
day la tai sdn chung ctua vo chong Vi véy, bi don dé nghi Toa an cap phtic thAm
stra 4n so thdm theo huéng chip nhan toan bd yéu cau phan td cua bi don, chia
d6i tai san chung cta vg chong theo quy dinh ctia phép luat, ba xin dugc nhan
cin nha va dat tai Pudng C, phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Tai phién toa phiic tham:
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay:
I/ V& t6 tung:

1/ Toa 4n cap so tham da khong tién hanh xem xét, tham dinh tai chd doi
Vo1 céc tai san tranh chap 1a khong dung theo quy dinh tai Diéu 101 B0 luat T6
tung dan sy nam 2015.

2/ Tda 4n cép so thim di khong tién hanh x4c minh nhitng ngudi dang cu
tra trén tai san tranh chip, do d6 da khong dua 6ng Nguyén Van T 13 nguoi dang
thué dt va Nha hang N 13 doanh nghiép dang hoat dong va 02 con ctia dng N,
ba T1 tai dia chi duong NC, phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh vao
tham gia v&i tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 vi pham nghiém
trong thu tuc tb tung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat T tung dan su
nam 2015.

3/ Tda an cap so tham da khong chap nhan tai liéu 1a ban chyp tir ho so luu
trit tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
d6i v6i 02 Gidy chimg nhan CH05094, Ch05095 (BL31,32) cip cho 6ng Lai
Vin N va ba Nguyén Thi T1 ngay 22/7/2016 1a chting ¢t 13 vi pham nghiém
trong thu tuc to tung vé xac dinh chimg c theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 95
ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015.

4/ Toa cap so tham d3 ty mau thuin khi mot mat khong chip nhan 02 Gidy
ching nhan CH05094, CH05095 (BL31,32) la ching ctr, mat khac lai can ct
vao chinh 02 gidy chimg nhan nay dé ra quyét dinh trung cau tham dinh gi tai
san (BL09). Thém vao d6, chimg thu thim dinh gia cua Cong ty TNHH Tham
dinh gia S (BL62) ciing cin ¢ vao 02 Gidy chting nhan CHO05094, CH05095
nay lam hd so phap 1y cua tai san thAm dinh gia 1a vi pham t6 tung nghiém
trong.

5/ Cac ban tu khai cta nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
(BL72-79) déu khong ghi ngay, chi ghi thang, nim va duoc 1ap & Toa an nhan
dan quan T trong khi vu an dang dugc Toa an nhan dan quén B thuy ly gidi
quyét. Ngoai ra, ban tu khai ky ctua ong Luong Tiét H (BL72) do ba Cao Thi
Ngoc E ky va nguoc lai ban ty khai ctia ba Cao Thi Ngoc E (BL74) thi do 6ng
Luong Tiét H ky 1a vi pham nghiém trong t6 tung va khong thé khéc phuc duoc.

I/ Noi1 dung:



1/ Toda 4n cap so thim da khong tién hanh xac minh ngudn gdc tao 1ap, bién
dong cla tai san tranh chip tai co quan c6 thdm quyén 1a Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai quan B, Thanh phé H6 Chi Minh do d6 dd nhan dinh sai khi giai
quyét tranh chap cong nhin quyén str dung dét tai dia chi Puong T va nha dat tai
dia chi duong NC, phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh 13 tai san riéng
cua ong N.

2/ Can ctt vao Khoan 1 Piéu 27 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2000
(sua d6i bo sung nam 2010) quy dinh c6 co s¢ xac dinh 02 tai san dang tranh
chép 1a tai san chung ctia vo chong 6ng N, ba T1 vi trong thoi ky hon nhén, 6ng
N ba T1 di c6 su ban bac, théa thuan lam rd vé tai san chung nay cu thé bang
viée 6ng N da ty nguyén, chu dong ghi tén ba Nguyén Thi T1 vao don ding ky,
cap gidy ching nhén quyen str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat dbi voi nha dat tai dia chi Puong T va nha dat tai dia chi duong NC,
phuong A, quan B, Thanh phd Hb Chi Minh ngay 01/6/2015 va ndp cho co quan
c6 thAm quyén dé 1am thu tuc xin cip gidy ching nhan lan dau. Sau d6, 6ng N
d3 nop ho so tinh thué va ong da nhan thong bao thué ngay 15/8/2016 ma ong
khong c6 bat ctr khiéu nai hay khiéu kién gi vé vige Uy ban nhén dan dan quin
B, thanh phd H6 Chi Minh cdp Gidy chtng nhén sb CHO05094, Ch05095 cho 6ng
Lai Van N va ba Nguyén Thi T1. Do vy, Toa an cap so tham cong nhan Quyén
str dung dat 1a tai san riéng cua ong N la khong chinh xac, can phai xac dinh day
1a tai san chung ctia v chong 6ng N ba T1 ¢ dugc trong thoi ky hon nhan theo
quy dinh tai Diéu 33, Piéu 46 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014.

3/ Do xac dinh thiéu nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan nhu di trinh
bay & trén nén Toa cap so tham da phan chia gia tri xay dung tai dia chi sb
duong NC, phuong A, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh cta 6ng Nguyén Van T
cho ong N va ba T1 lam anh hudng nghiém trong dén quyén loi ich hop phap
ctia 6ng Tuin va Nha hang N dang hoat dong tai day (Thoi han hop dong 1a 10
nam tir ngy 08/4/2011 dén ngay 08/4/2021).

T nhitng trinh bay va phan tich trén cho thidy ban an sf:)
390/2019/HNGD-ST ngay 05/4/2019 cua Toa an nhan dan quén B, Thanh ph6
H6 Chi Minh da vi pham t6 tung nghi€m trong, sai sét trong viéc xac dinh danh
gid chung cu, nhap dinh sai VQ ndi dung, phan anh khong dang su that khévch
quan cua vu an. D€ nghi Hoi dong xeét xu xem xét, huy toan bo ban an so tham
theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 308, bi¢u 310 ctia B) luat T6 tung dan sy nam
2015.

Pai dién nguyén don trinh bay: Dé nghi Toa an cap phtic thAm bac khang
cao cua ba Tl, gitt nguyén ban an so tham s6 390/2019/HNGD-ST ngay
05/4/2019 cua Toa an nhan dan quan B, Thanh phd H6 Chi Minh

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y

kién:

V& hinh thtrc: Pon khang cdo ctia nguyén don ndm trong han luit dinh

nén dugc chép nhan hop 18. Vi€c tuan theo phap luét t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an ctia Tham phan; Hoi dong xét xir; viée chap hanh phap luét cua
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nhimg nguoi tham gia t6 tung trong giai doan xet xu phic tham ké tir khi thu Iy
vu an cho dén trudc thoi diém nghi an dung theo quy dinh cua Bo luat T6 tung
dan su.

V& noi dung, sau khi phan tich nhing tinh tiét c6 lién quan dén vu an, trén
co so cac quy dinh ctia phap luat, xét thiy cip so tham giai quyet vu an phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat. Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh dé
nghi khong chap nhan khang céo ciia bi don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] VE T tung:

Pon khéang cdo ngay 16/4/2019 ciia ba Nguyén Thi T1 1am trong thoi han
luat dinh va da dong tam mg an phi phic tham, 14 phii hop véi quy dinh tai Piéu
273 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 nén don khang cdo duoc chap nhan xem
xét theo trinh tu phac thim.

Vé xé4c dinh quan h¢ phap luét tranh chap, qua kiém tra ndi dung don khai
kién, don phan td, cac noi dung nguyen don bi don trinh bay tai cac ban tu khai,
bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung ct, bién
ban hoa giai, n¢i dung dugc ghi nhan tai bién ban phién toa so tham Hoi dong
xét xtr phuc thAm nhan thay Nguyén don khot kién vé viée yéu cau xac dinh tai
san riéng; Bi don c6 yéu cau phan t6 vé viéc chia tai san chung ctia vo chdng sau
khi ly hon. Cép so tham xac dinh _quan h¢ tranh chép 12 chia tai san chung cua
vo chdng sau khi ly hon 13 chua day du. Can xac dinh quan hé tranh chap 1a yéu
cau xac dinh tai san riéng va chia tai san chung ctia vo chong sau khi ly hon.

Viéc thu thap chimg ct va chimg minh da duoc cdp so tham thuc hién quy
dinh tai Chuong VII Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Tuy nhién, cic ban tu
khai cta nhitng ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan (BL72-79) déu khong
ghi ngay, chi ghi thang, nam va dugc 1ap & Toa an nhan dan quén T, Thanh

pho Ho6 Chi Minh trong khi vu an dang dugc Toa an nhan dan quén B, Thanh
phé HO Chi Minh thu 1y giai quyét. Ban ty khai ky cia 6ng Luong Tiét H
(BL72) do ba Cao Thi Ngoc E ky va nguoc lai ban ty khai ciia ba Cao Thi Ngoc
E (BL74) thi do 6ng Luong Tiét H ky 1a vi pham t6 tung.

Ngoai ra, cip so thém khong dwa nguoi ky hop dong thué va nguoi kinh
doanh Nha hang N tai s dudng NC, phuong A, quan B, Thanh pho Hb Chi
Minh va 02 con chung ctia 6ng N ba T1 vao tham gia té tung 13 ¢6 thiét sot.

Tai phién toa phiic thAm, dai dién hop phéap cho nguyén don cung cip cho

Hoi ddng xét xtr Gidy chimg nhan dang ky ho kinh doanh s6 41W8031149 ding
ky 1an dau ngay 15/10/2011 véi tén ho kinh doanh N 14 véi dai dién ho kinh
doanh 1a 6ng Nguyén Ngoc C cung véi to tuong trinh cam két ciia 6ng Nguyén
Ngoc C c6 xac nhén chir ky ctia Uy ban nhan dan phuong E, quan L, Thanh phé
H6 Chi Minh noi dung: “... Nguyén trudc day ngay 01/01/2018 tdi c6 ky hop
dong thué tai san 1a quyen sir dung dét v6i 6ng Lai Van N tai dia chi: duong NC,
kp.5, phuong A, quan B, tong dién tich thué 13 1295m”. Thoi han thué 13 04 nam
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ké tir ngdy 01/01/2018 dén ngay 01/01/2022. Gia thué 25.000.000 dong/thang.
Muc dich thué: Kinh doanh nha hang an uéng- Quéan in N 14. Téi ky hop dong
thué quyén sir dung véi tu cach c4 nhan véi ong Lai Van N, nay toi biét viéc
tranh chap tai san sau ly hon giita 6ng Lai Vin N va ba Nguyén Thi T1, toi xac
dinh khong lién quan gi va khong c6 y kién gi. Trudng hop sau nay c6 ban an cé
hi¢u luc phap luat cua Toa an dugc thi hanh, co quan thi hanh an néu co yéu cau
t6i giao lai mat bang dé tién hanh thi hanh 4n thi t6i s& chap hanh theo quyét
dinh cta co quan thi hanh an...”".

Vi nhimg vi pham t6 tung va thiét sot trén, ong Nguyén Ngoc C ciing
khong c6 v kién gi, 02 con chung ctia ong N, ba T1 con nhé hién cung do dng N,
ba T1 la dai dién hop phép. Hoi dong xet xu nhén thdy tuy c6 vi pham té tung
nhung khong lam anh hudéng dén quyén va loi ich cua duong sy nén khong
thugc truong hop vi pham nghiém trong vé tha tuc to tung dé huy an theo quy
dinh khoan 2 Piéu 310 cua Bo luat T tung dan sy, cdp so thim can nghiém tic
rut kinh nghié¢m.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua bi don, nhan thiy:

[2.1] V€ nhan dinh cia Toa an cap so tham khi gidi quyét cac yéu cau
khai kién, yéu cau phan to cia cac duong su:

Ban 4n so thim ghi nhan dy du yéu cu cta cac bén duong sy tai phan
ndi dung cia ban an ph hop véi cac tai liéu chimg cr ¢6 trong hd so vu an ciing
nhu 16i trinh bay cta cac duong su tai bién ban phién toa so tham.

Tuy nhién ddi voi ¥ kién cua nguyén don trinh bay tai phién toa vé viéc
“Yéu cau Toa 4n xac dinh tai san 13 quyén sir dung dét tai dia chi duong T va
Puong C, phudng A, quan B, Thanh phé HO Chi Minh 13 tai san riéng cua 6ng
Lai Van N. Riéng tai san 1a quyén so hitu nha & tai dia chi: duong T va 13
Puong NC, phudong A, quan B, Thanh phé Hb Chi Minh, dai dién cho nguyén
don 6ng Lé Thanh T xac nhén la tai san chung va yéu cau Toa an chia theo quy
dinh cua phap luat” thé hién ¥ kién cta nguyén don d6i vOi yéu cau phan tb coa
bi don, khong phai la nguyén don thay d6i, bd sung yéu cau khoi kién thanh yéu
cau chia tai san chung cta vQ chdng. Pay khong phai 13 yéu cau khdi kién nén
khong thé nhan dinh 1a yéu cau nay khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau
dé cap so tham tiép tuc xem xét giai quyét yéu cau chia tai san chung vo chong
thay cho yéu cau xac dinh tai san riéng theo nhu don khéi kién ctia nguyén don
cling nhu x4c dinh cta nguyén don vé yéu cau ctia minh tai phién toa so tham.

Pbi voi ¥ kién ctia bi don tai phién toa vé yéu cau phan t6 “Chia tai san
chung cua vo chéng 1a quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khéc
gan lién voi dat tai dia chi duong T va Puong C, phuong A, quan B, Thanh phd
H6 Chi Minh theo quy dinh cua phap luat va xin dugce nhan hi¢n vat la quyén sir
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai dia chi Puong
C, phuong A, quan B, Thanh phd HO Chi Minh va yéu cau 6ng Lai Van N thanh
toan gid tri chénh léch khi chia tai san chung”. Pay khong phai 1a yéu cau thay
d6i yéu cau phan td va yéu cau nay khéng vuot qua pham vi yéu cau phan t6 ban
dau vi tai don yéu cau phan t6 ngay 11/7/2018, ngay 12/7/2018 ba Nguyén Thi
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T1 ciing dd yéu cau chia d6i tai san ctia ba va éng N 1a quyén st dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dét tai dia chi duong T va Puong C,
phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Hoi déng xét xir phuc thim nhéan thiy: Bién ban phién toa so thim xéc
dinh nguyén don, bi don déu khéng thay ddi, b sung hay rat yéu cau gi tai
phién toa so thim; Noi dung nay phu hop voi phan ndi dung cua ban an so thim
ghi 18 ¥ kién cua cac duong sy nay va nhén dinh cua cap phuc tham néu trén.
Nhung Toa an cap SO tham da phan tich khong dung khi xac dinh nguyén don, bi
don déu thay d6i yéu cau va giai quyet theo huéng nhan dinh nay do d6 can
nhan dinh va giai quyét lai cac yéu cau cta cac duong su cho chinh xac.

[2.2] V& d6i tuong tai san tranh chap:

— Nha va dit toa lac tai dia chi duong T, phuong A, quan B, Thanh phé
H6 Chi Minh (thudc thtra dat sé 18, to ban do sb 04, dién tich dat 1a 791,2 m
dién tich xay du’ng 1a 791,2 n?’, dlen tich san xay dung 1a 1.099 m ) theo Glay
chu‘ng nhéan quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 vao s6 cap GCN 1a CH 05094 do Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé
Hb Chi Minh cip ngay 22 thang 7 nim 2016 cho ong Lai Vin N va ba Nguyén
Thi T1

- Nha va dat toa lac tai dia chi buong C, phuong A, quan B, Thanh phé
Hb Chi Minh (thudc thira dét sO 565, to ban do sb 04, dién thh dat 1a 834,7 m’,
dién tich xay dyng la 556 m’, dién tich san x4y dung 13 556 m ) theo Gidy chu’ng
nhan quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dit sb
vao so cap GCN la CH 05095 do Uy ban nhan dén quin B, Thanh pho Hd Chi
Minh cap ngay 22 thang 7 nim 2016 cho 6ng Lai Van N va ba Nguyén Thi T1.

Theo Cong vin sd 232/UBND ngay 07 thang 01 ndam 2019 cua Uy ban
nhén dan phuong A, quén B, Thanh phé H6 Chi Minh thi cac gidy ching nhan
quyen str dung dat quyén sO httu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb vao sd
cap gidy ching nhan s6 CH05094 va s6 CH05095 do Uy ban nhan dan quén B,
Thanh phé H6 Chi Minh cép cho 6ng Lai Van N va ba Nguyén Thi T1 ngay 22
thang 7 ndam 2016 dang duoc luu giir tai Uy ban nhan dan phuong A, quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Céc tai san dang tranh chip 13 cac bat dong san bao gdm: dat dai; nha,
cong trinh x4y dung gin lién v6i dat dai va tai san khac gin lién véi dat (khoan
1 Biéu 107 B luat Dan su nim 2015). Cac bat dong san nay gan lién véi cac
quyén tai san gdbm: quyén st dung dit va quyén so hitu nha ¢ (Diéu 115 Bo luét
Dan sy nam 2015). La vat khong chia dugc khi tach quyén sir dung dit va quyén
s& hitu nha ¢ thanh hai tai san khac nhau (khoan 2 Piéu 111 Bo luat Dan sy nim
2015). Quyén s hiru nha &, quyén st dung dat dbi véi cac tai san 1a bat dong
san nay da dugc dang ky theo quy dinh ctia Bo luat dan su va phap luat vé dang
ky tai san (khodn 2 Piéu 106 B luat Dan sy ndm 2015).

[2.3] Xé&t yéu cau cia nguyén don vé vi¢c xac dinh tai san riéng:
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V& ngudn gdc tao 1ap va qua trinh st dung ddi voi cac tai san 13 quyén sir
dung dat tai dia chi duong T va dia chi Puong C, phuong A, quan B, Thanh phé)
Hb6 Chi Minh, sau khi nghién ctru cac tai liéu ching cir duoc Toa an cap so thAm
thu thap co trong hd so vu an va tham tra ¥ kién cua cac duong su tai phién toa
phuc tham, Hoi dong xét xtr nhan thdy: Can ct Thong bao tam cap sd nha sd
5911/TB-UB do Uy ban nhan din xi A, huyén B (nay la phudng A, quan B),
Thanh phé H6 Chi Minh cip cho 6ng Lai Van N ngay 23 thang 7 nam 2001;
Hop déng mua ban dat (gidy tay) lap ngay 02/01/2002; Hop dong mua ban dat
(gidy tay) lap ngay 20/10/2002; Quyét dinh ddi s6 nha s6 26207/QD-UB do Uy
ban nhan dan quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cap cho 6ng Lai Vin N ngay 06
thang 8 nim 2004; Cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AB 423953, AB
423594 va s6 AB 055971; Quyét dinh xur phat vi pham hanh chinh ngay
31/7/2006 cua Uy ban nhan dan phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pu co s& két luan:

Tt nam 2001, 2002, 6ng Lai Van N nhan chuyén nhuong tor me (ba
Nguyén Thi C) va anh ré (6ng Nguyén Vin H). Ngay 04/10/2004, 6ng Lai Vin
N va ba Nguyén Thi T1 két hon. Bén nim 2005 thi duge Uy ban nhan dan quéin
B, Thanh phé HO Chi Minh cép gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 AB
423953, AB 423594 va s6 AB 055971.

Pén nim 2005 Uy ban nhan dan quan B, Thanh ph Ho Chi Minh cap
glay ching nhan quyen str dung dat cho 6ng Lai Van N va trén gidy ching nhan
quyén str dung dat cling khong co tén ba Nguyén Thi T1. Tuy nhién, trong qua
trinh str dung do bién dong (xay nha ¢) nén 6ng Lai Van N da dé nghi Uy ban
nhan dan quén B, Thanh phd Ho Chi Minh cap gidy ching nhan quyén str dung
dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vdi dat theo quy dinh tai Piéu
97, Piéu 98, Diéu 99, Biéu 100, Diéu 105 va Piéu 106 cua Luat Dat dai nam
2013; Piéu 70 va Dléu 87 cua Nghi dinh: 43/2014/ND - CP ngay 15 thang 5
nam 2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat dat dai.
Tuy nhién, cac glay ching nhén quyen s dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sb vao sd cip gidy chung nhan: CH05094 va s6:
CHO05095 do Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh c4p cho éng Lai
Vin N va ba Nguyén Thi T1 ngay 22 thang 7 nim 2016 dang duoc luu giir tai
Uy ban nhan dan phuong A, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.

Uy ban nhan dan phudng A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh chua trao
gidy ching nhan nhu da néu trén cho 6ng Lai Vian N va ba Nguyén Thi T1 1 do
ong N va ba T1 khong c6 mit theo Théng bao vé viéc nhan phiéu thong bao
dong thué cta ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién vé6i dat ciia Uy ban nhan dan phuong A, quan B, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Theo Cong vin sb: 553/UBND ngay 15 thang 02 nam 2019 cua Uy ban
nhan dan phuong A, quén B, Thanh phd H6 Chi Minh thi cac gidy chimg nhén
quyén sir dung dat s6: AB 423953, AB 423594 va, s6: AB 055971 da dugc Uy
ban nhin dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cap dbi thanh cac gidy ching
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nhan quyen su dung dat quyén so hiru nha O va tai san khac gan lién voi dat sb
vao sb cdp gidy chting nhan: CH05094 va s6: CH05095.

Cép so tham x4c dinh: Quyén sur dung dat tai dia chi duong T va Puong
C, phuong A, quin B, Thanh phé HO Chi Minh 14 tai san riéng cta ong Lai Vin
N ¢6 can ctr va dung quy dinh cua phéap luat. Tuy nhién, phan quyét dinh cua
ban an so thim khong ghi nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢ thiéu
sot.

[2.3] P6i v6i yéu cau phan t6 ctia bi don:

Do Quyén sir dung dat doi voi phan dién tich dat 791,2 m® tai dia chi s6
Buong C, phuong A, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh va Quyén sur dung dat
d6i véi phan dién tich dat 834,7 m” tai dia chi sd duong T, phuong A, quén B,
Thanh phé H5 Chi Minh nén khong chap nhan mot phan yéu cu phan t6 vé viéc
chia tai san chung cua vo chong sau khi ly hon ciia ba Nguyén Thi T1 d6i véi
cac tai san la tai san riéng cua 6ng Lai Van N.

V& viée xac dinh tai san chung, do céc can nha tai cac dia chi trén tao lap
trong thoi ky hon nhan, 6ng Lai Vin N xdc nhan quyén s hitu nha 1a tai san
chung vo chong. Cép so thim can x4c dinh tai san chung cua vo chdng trude khi
chia tai san sau khi ly hén gém:

- Xac dinh quyén sé hiru nha d6i voi cin nha c6 dién tich xay dung la
791,2m?, dién tich sa‘lh xay dung la 1.099m” tai dija chi s6 buong C, phuong A,
quan B, Thanh pho H6 Chi Minh, toa lac tai thira

dat s6 565, to ban d6 s 04 (theo Gidy chimg nhan quyen st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb vao s6 cap GCN CH 05094 do Uy
ban nhan dan quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 22 thang 7 nim 2016
cho 6ng Lai Vin N va ba Nguyén Thi T1) 13 tai san chung ctia éng Lai Vin N va
ba Nguyén Thi T1.

- Xac dinh quyén sé hiru nha d6i voi cin nha co dién tich xay dung la
556m’, dién tich san xdy dung 13 556m” tai dia chi s6 duong T, phuong A, quén
B, Thanh phd Ho Chi Minh toa lac tai thtra dat sb 18, to ban do s6 04 (theo Gidy
ching nhan quyen st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 vao s6 cap GCN CH 05095 do Uy ban nhan dan quan B, Thanh pho Ho
Chi Minh cip ngay 22 thang 7 nim 2016 cho 6ng Lai Van N va ba Nguyén Thi
T1) 1a tai san chung ctia 6ng Lai Vin N va ba Nguyén Thi T1.

Do quyén sé hitu nha gan lién v6i quyén st dung dat nén viéc phan chia
tai san chung cta vo chong sau ly hon khong chia theo hién vat ma chia theo gia
tri. Theo Chimg thu tham dinh gia s6: A.217/18/SaigonPA/HS ngay 20 thang 11
nam 2018 ctia Cong ty Tham dinh gia S thi gi tri quyén st dung dat tai dia chi:
Puong C, phudng A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh 13 18.970.226.900 dong
va gia tri cong trinh x4y dung trén dat 1a 1.300.157.628 ddng; Gia tri quyén sur
dung dét tai dja chi: bPuong T, phuong A, quan B, Thanh phé) HO Chi Minh la
26.298.696.800 dong va gia tri cong trinh x4y dung trén dat 13 2.692.017.083
ddng. Nhu vy, gia tri cic cong trinh xay dung trén dét tai dia chi Puong T va
Puong C, phudng A, quan B, Thanh phé HO Chi Minh 13 3.992.174.711 ddng.
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Tai san trén khong chia dugc bang hién vat nén giao toan bd quyén sé hitu nha &
nhu d3 néu trén cho 6ng Lai Vin N toan quyén chiém hitu, sir dung va dinh
doat. Ong Lai Vian N ¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi T1 gia tri tuong tGng
v6i phan tai san ma ba T1 duoc nhén, cu thé: 3.992.174.711 déng : 2 =
1.996.087.355 dong.

~Cép so thAm ghi nhan Vjéc ong Lai Van N ty nguyén hd trg cho ba
Nguyen Thi T1 1.000.000.000 dong 1a phu hop.

[4]. Vé chi phi tham dinh gia: C)ng Lé Thanh T,‘lé nguoi dai di¢n Qng Lai
Van N tu nguyén ndp va da nop xong nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

[5] An phi dan su so thim: Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 147
ctia B9 luat T tung dan su ndm 2015, khoan 1, 4 Piéu 26, khoan 7 Piéu 27 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi.

Qng Lai Van N va ba Nguyén Thi T1 phai chiu an phi dan sy so ‘ghém d6i
v61 phan tai sdn chung duoc chia (1.996.087.355 dong) 1a 71.882.620 dong.

An so thim khong tuyén budc bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham dbi
vl yéu cau cia nguyén don dugc Toa an chap nhan la thiéu so6t. Can budc ba

Nguyén Thi T1 phéi chiu 4n phi dan sy so tham d6i v6i yéu cau ciia nguyén don
duoc Toa an chap nhan 1a 300.000 dong.

. Nhu vay, 6ng Lai Van N phai chiu an phi dan sy so tham la 71.882.620
dong va ba Nguyen Thi T1 phai chiu an phi dan sy so tham 1a 72.182.620 dong.

Tu nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir phiic tham, khong chap nhan 15i
trinh bay cua ngu’oi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé nghi huy an
so tham vi vi pham nghiém trong thu tyc to tung, chap nhan khang cdo cua
nguyén don, stta mot phan ban an so thAm vé an phi.

[6] V& an phi dan su phuc thdm: Do sira ban 4n so thdm nén nguoi khang
cao khong phai chiu an phi theo quy dinh phap luét tai khoan 1 Diéu 29 Nghi quyet
s0 326/2016/NQ ngay 30 thang 12 nam 2016.

Vicac lé trén:

QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 2 Dicu 308, Diéu 309 cia BO luat T6 tung dan sy ndm
2015; Chép nhan khang cao ctua ba Nguyén Thi T1, sira mét phan ban an so
tham.

Can c(g: vao khqén 2 Piéu 26, k‘hoén 1 Piéu 28, diém a khoan 1 Piéu 3‘5,
khoan 1, 3 biéu 3§, diém c khoan 1 Djéu 39, khqén 1,2 biéu 147, khqén 2 biéu
148, bicu 270, bicu 308, khoan 1 Bicu 309, biéu 313 cua B0 luat To tung dan
sunam 2015;

13



Can cir vao Diéu 33, Diéu 43, Diéu 59 cua Luat Hon nhan va Gia dinh nim
2014;

Can ¢t vao Diéu 219 caa Bo luat Dan sy nam 2005;

Can ct vao Diéu 213; DPiéu 280; Piéu 357 va Diéu 468 cua Bo luit Dan
sunam 2015;

Can ctr vao Luat Thi hanh an dan sy (da dugc sua doi, bd sung nam
2014);

Can ctr vao khoan 4 Piéu 26 va khoan 7 Piéu 27 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién vé viée xac dinh tai san riéng cua
nguyén don 6ng Lai Van N.

. Xac dinh quyen sir dung dat doi véi phan dién tich dat 791,2 m’ tai dia chi
s0 Duong C, phuong A, quén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh, toa lac tai thira dat s6
565, to ban d6 s6 04 (Theo Gidy ching nhén quyen str dung dat quyén s hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat sb vao s6 cap GCN CH 05094 do Uy ban

nhan dan quan B, Thanh pllO Hd Chi Minh cép ngay 22 thang 7 nim 2016 cho
ong Lai Van N va ba Nguyén Thi T1) 1a tai san riéng cua dng Lai Van N.

Xéc dinh quyén sir dung dat dbi v4i phan dién tich dat 834,7 m” tai dia chi
s6 duong T, _phuong A, quan B, Thanh phé Hob Chi Minh toa lac tai thira dat sd
18, to ban d6 s6 04 (Theo Gidy chimg nhan quyen str dung dat quyen sO hitu nha
& va tai san khac gin lién voi dat s6 vao so cap GCN CH 05095 do Uy ban nhan
dan quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 22 thang 7 nam 2016 cho ong
Lai Vin N va ba Nguyén Thi T1) 13 ti san riéng ctia 6ng Lai Vin N.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 vé viéc chia tai san chung
ctia vo chong sau khi ly hon cua ba Nguyen Thi T1 dbi véi cac tai san 1a tai san
riéng cua ong Lai Van N gém: Quyén st dung dat d6i voi phan dién tich dat
791,2 m” tai dia chi sb buong C, phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh
(Theo Glay chimg nhan quyén su dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac
gin lién voi dat sb vao s6 cap GCN CH 05094 do Uy ban nhan din quan B,
Thanh pho Ho6 Chi Minh cép ngay 22 thang 7 nam 2016) va Quyén sir dung dat
d6i véi phan dién tich dat 834,7 m” tai dia chi sd duong T, phuong A, quén B,
Thanh phd HO Chi Minh (Theo Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 vao s6 cap GCN CH 05095 do Uy
ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 22 thang 7 nam 2016).

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi T1 vé viéc
chia tai san chung cia vg chong sau khi ly hon.

Xac dinh quyén s hiru nha d6i v6i can nha co dién tich xay dung la
791,2m?, dién tich ,sa‘m‘xéy dung la 1.099m” tai dia cl}i sc} Puong C, phu:(‘m,g A,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, toa lac tai thira dat s6 565, t& ban do s6 04
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(Theo Glay ching nhan quyen st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac
gn lién voi dat sb6 vao sd ~cap GCN CH 05094 do Uy ban nhan din quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 22 thang 7 nim 2016 cho 6ng Lai Vin N va
ba Nguyén Thi T1) 14 tai san chung cta 6ng Lai Van N va ba Nguyén Thi T1.

Xac dinh quyén s¢ hiru nha d6i v6i cin nha cé dién tich xay dung 1a
556m?, dién tich san xay dung la 556m” tai dia chi sd duong T, phuong A, quan
B, Thanh pho HO Chi Minh toa lac tai thira dét s0 18, t& ban do s6 04 (Theo
Gidy ching nhén quyen str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dét s6 vao so cap GCN CH 05095 do Uy ban nhan dan quan B, Thanh pho
Ho6 Chi Minh cp ngay 22 thang 7 nam 2016 cho ong Lai Van N va ba Nguyén
Thi T1) 1a tai san chung ctia 6ng Lai Vin N va ba Nguyén Thi T1.

Do quyén sé hitu nha gan lién v6i quyén st dung dat nén viéc phan chia
tai san chung ctia vo chong sau ly hon khong chia theo hién vat ma chia theo gia
tri. Theo Chumng thu thdm dinh gia s6 A.217/18/SaigonPA/HS ngay 20 thang 11
nam 2018 cua Cong ty Tham dinh gia S thi gia tri cong trinh xay dung trén dat
tai dia chi duong T va Pudng C, phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh 13
3.992.174.711 (Ba ty chin trim chin hai ngan mot trim bay muoi bén ngan bay
trim mudi mot) dong, mdi ngudi duge phan chia theo gia tri 14 1.996.087.355
(Mot ty chin tram chin muoi sau tri¢u khong tram tdm muoi bady ngan ba tram
nim muoi 1am) dong.

Ong Lai Van N c6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi T1 sé tién
1.996.087.355 (M4t ty chin tram chin muoi sau tri¢u khong tram tdm muoi bay
ngan ba trim nim muoi lam) déng. Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Lai Van N
vé viéc hd trg ba Nguyén Thi T1 1.000.000.000 (Mot ty) dong. Tong so tién ong
Lai Vin N thanh toan cho ba Nguyén Thi T1 13 2.996.087.355 (Hai ty chin trim
chin muoi sau triéu khong tram tam muoi bay nghin ba tram ndm muoi lam)
dong.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Sau khi 6ng Lai Vin N thuc hién thanh toan cho ba Nguyén Thi T1 )
ti€n noi trén, 6ng Lai Van N duoc toan quyén s& hiru do1 véi:

- Cian nha tai dia chi sd buong C, phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh (Theo Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sd vao s6 cap GCN CH 05094 do Uy ban nhan dan quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 22 thang 7 ndm 2016 cho 6ng Lai Van N va
ba Nguyén Thi T1).

- Can nha tai dia chi s6 duong T, phuong A, quan B, Thanh phd Ho Chi
Minh (Theo Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sd vao s6 cap GCN CH 05095 do Uy ban nhan dan quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh cp ngay 22 thang 7 nim 2016 cho 6ng Lai Van N va
ba Nguyén Thi T1).

Ong Lai Vin N dugc quyén lién hé cac co quan Nha nudc tham quyén dé
thue hién cac thi tuc xac 1ap quyén s hiru nha, quyén sir dung dat dbi véi toan
bd nha dat tai dia chi s6 Puong C, phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
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va tai dja chi s6 duong T, phuong A, quan B, Thanh phé Hd Chi Minh theo quy
dinh cua phap luat.

K¢é tir ngay ban an c¢6 hiéu luc phap lut (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh 4n ¢6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh
4n theo mirc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

4. V& an phi dan sy so thim:

Ong Lai Vian N phai nop 71.882.620 (Bay muoi mét triéu tdm trim tam
muoi hai ngan sau trim hai muoi) dong 4n phi dan sy so tham, ong N dé tam
tng 4n phi 300.000 (Ba trim ngan) dong theo bién lai thu tién tam tng an phi sb
0029428 ngay 04/6/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh, 6ng Lai Van N con phai ndp 71.582.620 (Bay muoi mdt triéu nim
tram tdm muoi hai ngan sau trim hai muoi) dong.

Ba Nguyén Thi T1 phai nop 72.182.620 (Bay muoi hai triéu mot trim tdm
muoi hai ngan sau trim hai muoi) dong an phi dan sy so tham, ba T1 da tam
tng an phi 12.500.000 (Muoi hai tri€u ndm trdm ngan) d6ng theo bién lai thu
tién tam tng 4n phi sd: 0029800 ngay 19 thang 7 nam 2018 cua Chi cyc thi hanh
an dan su quan B, Thanh phé Hd Chi Minh (do ba Huynh Kim P dai dién theo
uy quyén cua ba T1 ndp), ba Nguyén Thi T1 con phai nép 59.682.620 (Nam
muoi chin triéu sau trim tAm muoi hai ngan sau trim hai muoi) dong.

5. V& an phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi T1 khong phai chiu an
phi. Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi T1 sé tién 300.000 (Ba trim ngan) dong
theo bién lai thu tién tam Gmg an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2018/0013518 ngay
16 thang 4 nam 2019 cia Cyc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an déan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

6. Ban 4n phuc thim co hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HOI PONG XET XU’ THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

bang Thi Bich Loan Luwu Thi Thuiy Tién Lé Phan Thi Minh Nguyét
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Noi nhdn:

- Tda 4n nhan dan t6i cao;

- Tda 4n nhan dén cép cao tai Tp.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Tp.HCM;
- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM;

- Toa an nhan dan quan B;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy quan B;

- C4c dwong su (dé thi hanh);

- Luu hd so vu an.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Phan Thi Minh Nguyét
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