TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN C Poc lap - Tu do - Hanh phiic

S6: 255 /2022/ QPST- VDS C, ngay 28 thang 12 nam 2022

QUYET PINH
SO THAM GIAI QUYET VIEC DAN SU
VIV xac dinh phin quyén sé hiru tai sian, phan quyén sir dung dat dé thi hanh an
TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH TIEN GIANG
Thanh phdn gidi quyét viéc dan s gom co:
Tham phén - Chii toa phién hop: Ba TRAN TU ANH
Thur ky phién hop: BaDANG THI THUY DUNG
Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh Tién Giang tham gia phién hop:
Ba MAI THI UT - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 12 nam 2022, tai Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang mo
phien hop so tham cong khai giai quyét viéc dan su thy Iy sé 498/2022/TLST-VDS
ngay 19 thang 10 nam 2022 vé viéc* Xac dinh ky phan quyén so hitu tai san, phan
quyén str dung dat cta nguoi phai thi hanh an trong khéi tai san chung dé thi hanh an”
theo Quyét dinh mé phién hop so thAm giai quyét viéc dan sy sd 345/ 2022/QDST-
DS ngay 15 thang 11 nam 2022, gom nhimng ngudi tham gia to tung sau day:

- Ngueoi yéu cau giai quyét viéc dan sie: Ngan hang V( goi tic 1a Ngan hang).
Tru sé: quan H, thanh phd Ha Noi
Dai dién theo phap luat: Ong Tran Minh B- Chu tich Hoi déng quan tri

Dai di¢n theo uy quyén: Ong L& Phtc N- Nhan vién thu hdi ng.( Theo van ban
uy quyén so 1401/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 08/11/2021).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi Kim D, sinh nim 1957
2. Anh Nguyén T, sinh nim 1993
3. Anh Nguyén T2, sinh nim 1993
Cung dia chi: 4p M, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.
4. Anh Nguyén Quéc B, sinh nam 1980
Pia chi: ap Q, x4 A, huyén C, tinh Tién Giang.
5. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1948
Pia chi: 4p D, x4 P, huyén C, tinh Tién Giang.
6. Anh Nguyén Viét T2, sinh nim 1984
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Dia chi: s6 234, huong 16 80, phudng B1, quan B2, thanh phé H6 Chi Minh.
7. Anh Nguyén Hoang K, sinh nim 1982
Dia chi: ép 4, xa X, huyén X1, tinh Dé)ng Nai.

~ (Cématanh N, ba b, anh B, anh T, anh T1; vang mat anh T2, anh K; ba N xin
vang mat)

NOI DUNG VIEC DAN SU*

- Tai don yéu cau Ngan hang V trinh bay: Theo quyét dinh cong nhan su thoa
thuan s6 02/2020/ QDST-KDTM ngay 21/8/2020 cua Toa 4n nhan dan huyén C thi anh
Nguyén T ¢6 nghia vu tra no cho V phat sinh theo hop dong HPTD sb 18292/2018-
HDCVHM/NHCT760.39 ngay 22/10/2018 trong thoi gian 02 thang ké tir ngay
13/8/2020 va V dugc quyén phat mai tai san the chap dé thi hanh an( tai san bao dam
cua bén vay va bén thir ba la cac bat dong san gom quyén sir dung dat, nha &, tai san gan
lién cap cho ho 6ng Nguyén Vin L, ho ba Nguyén Thi Kim D, cip cho ong Nguyén Vin
L, ba Nguyén Thi Kim D, éng Nguyén Hoang K, ba V& Thi K1. Bé ¢6 co sé thi hanh an
dbi vai tai san chung cua ho Nguyén Van L ho ba Nguyén Thi Kim P can xac dinh
quyén s& hiru ctia mdi thanh vién trong ho.

Trong khi d6 ong L, ba b 1a vo cheng va ho ong L va ho ba D 1a hd gia dinh,
thoi diém cap gidy chu quyén tai san 1an dau gom 06 thanh vién: Nguyén Vin Luom, ba
Nguyen Thi Kim D, anh Nguyen Quéc B, anh Nguyén Viét T2, anh Nguyen T1, anh
Nguyén T2. Thoi diém ky hop dong tin dung khong c6 thanh vién ho Nguyén Qudc B,
anh Nguyén Viét T2 ky. Viéc xac dinh phan quyén sé hitu ciia 02 thanh vién trong ho
dé Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén C c6 co s hoan tra phan gia tri ctia 02 thanh vién
trong h anh Nguyén Qudc B, anh Nguyén Viét T2 khi xir 1y, phat mai tai san cta ho.

Ngay 17/3/2022 Chi cyc Thi hanh an dén sy huyén C c6 van ban sO 137/TB-
CCTHADS thdng bao cho Ngan hang c6 quyén yéu cau Toa an xac dinh phan quyén so
hitu tai san, phan quyén str dung dat cta phai nguoi thi hanh an trong khéi tai san chung
theo thi tuc to tung dan su. Viéc ong L chét ngay 19/12/2019, di san cta ong L phat
sinh quan hé thira ké néu cac bén lién quan c6 yéu cau. Tuy nhién, hét thoi han thuc
hién thong bao s6 52/ TB-CCTHADS ngay 10/01/2022 ciia Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén C nhung khong c6 ai yéu cau giai quyét.

Can ctr khoan 1 diéu 74 Luat thi hanh 4n dan sy 2008( P sira doi, bd sung tai
khoan 31 diéu 1 Luat thi hanh 4 an dan sy stra d6i, bo sung nam 2014) Ngan hang V yéu
cau Toa an xac dinh phan quyén so hitu tai san, phan quyén sir dung dét cua phai ngudi
thi hanh an trong khéi tai san chung 1a 6ng Nguyén Vian L, ba Nguyén Thi Kim D, anh
Nguyén T, anh Nguyén T2 trong khéi tai san chung ctia ho gia dinh dé lam co so thi
hanh &n. Céc tai san thudc s& hiru chung gom:

+ Thura dat 122, to ban d6 23, dién tich 3.747,3m? tai 4p D, x& P, huyén C, tinh
Tién Giang theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BK 080881 do Uy ban nhan dan
huyén C cép cho ho 6ng L ngay 25/4/2013.



_ + Thira dat 96, t& ban do 23, dién tich 1.847,5m” tai 4p D, x& P, huyén C, tinh
Tién Giang theo gidy chung nhan quyén su dung dat s6 BK 080880 do Uy ban nhéan dan
huyén C cap cho hd 6ng L ngay 16/10/2014.

+ Thira dat 252, to ban do 17, dién tich 277,2m” tai ap D, X& P, huyén C, tinh Tién
Giang theo giay chimg nhén quyén str dung dat so BK 170076 do Uy ban nhan dan
huyén C cap cho h6 ba B ngay 01/3/2013.

Theo d6 trong 03 tai san trén phan quyén sé hitu ciia mdi ca nhan( 1 thanh vién
ho trong ho c6 06 thanh vién) 1a 1/6 gia tri tirng tai san.

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhédn ddn huyén C tham gia phién hop: bé
nghi Toa 4n 4p dung diém c, khoan 1 diéu 259 Bo luat to tung dan sy tam dung phién
hop dé thu thap thanh vién ho ba B, dng L thoi dlern cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat va dua vo anh Nguyén Quéc B tham gia t tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so viée dan sy D tham tra
tai phién hop; ¥ kién cua cac duong su va dai dién Vién ki€ém sat tai phién hop, Toa an
nhan dan huyén C nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngan hang V yéu cau Toa an xac dinh phan quyén so hitu tai san,
phan quyen sir dung dat cuia ong Nguyén Van L, ba Nguyén Thi Kim b, anh Nguyen T,
anh Nguyen T2 - nguoi phai thi hanh an, mdi ngudi 13 1/6 gia tri quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat de dam bao thi hanh an. Do d6 xac dinh quan h¢ phap luat la yéu
cau xac dinh phan quyén s¢ hiru tai san, phan quyén sir dung dat ctia nguoi phai thi
hanh an trong khoi tai san chung dé thi hanh an theo qui dinh tai khoan 1 diéu 74 Luat
sua dei b6 sung 01 sb diéu ctia Luat thi hanh an dan sy nam 2014; khoan 9 diéu 27 Bo
luat to tung dan su. Tham quyen giai quyét thuoc Toa an nhan dan huyén C theo qui
dinh tai diéu 35, 39 B luat t6 tung dén su.

[2] Vé ndi dung: Xét thdy, Quyét dinh céng nhdn sy thoa thuan sé 02/2020/
QDST-KDTM ngay 21/8/2020 cta Toa an nhan dan huyén C va Quyét dinh thi hanh an
s6 178/QD.THADS ngay 20/01/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C. Noi
dung thi hanh: Ong Nguyén T con no Ngan hang V- Chi nhanh Tién Giang theo hop
dong HDTD sb 18292/2018-HPCVHM/NHCT760.39 ngay 22/10/2018 s6 tién von la
3.800.000.000d6ng va 471.655.452 dong tién 1ai tinh dén ngay 13/8/2020. Phai tiép tuc
tinh 13i trén s6 no von theo hop dong dén khi xong no. Ngan hang V- Chi nhanh Tién
Giang c6 quyén phat mai tai san thé chap dé thi hanh an.

Trong qua trinh thi hanh an Chép hanh vién da thong bdo cho cac thanh vién
trong h 6ng Nguyen Vin L, ba Nguyén Thi Kim B vé viéc thoa thuan phén chia tai san
chung, quyén yéu cau Toa an phan chia nhung khong ai thyc hién nén Chap hanh vién
da thong bao cho Ngan hang- nguoi b thi hanh an yéu cau Toa 4n xac phan quyén so
hitu tai san, phan quyén st dung dét cua nguoi phai thi hanh an trong khéi tai san chung
dé thi hanh an. Can ctr vao thong bao ciia Chap hanh vién ho 6ng L dang dimg tén thira
dat 122, dién tich 3.747,3m? va thira dat 96, dién tich 1.847,5m? cing t& ban d6 23 tai ap
D, x& P, huyén C, tinh Tién Giang. H§ ba b dang dung tén thira dat 252, to ban dd 17,
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dién tich 277,2m” tai 4p Q, x4 A, huyén C, tinh Tién Giang. Tai thoi diém cap dat lan
dau nam 1999 h6 6ng Lugm, ba D c6 06 nguoi gom: Nguyen Van L, ba Nguyén Thi
Kim B, anh Nguyéen T, anh Nguyen T2.

Qua xem x¢ét hd so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 1an dau cac thia dat
122, 96 duogc cap cho ho ong Nguyen Van L theo hinh thire xét duyét tap trung cua Hoi
dong xét duyét cap xd, khong thé hién danh sach thanh vién ho. Xét ve thoi dlem cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat 1an dau cho ho ong L theo quyét dinh cap gidy
ching nhan quyén str dung dat sb 428/QPUB ngay 06/11/ 1997 thi trong sO cac thanh
vién trong ho 6ng L( ngoai trir ba D) chi c6 anh B trén 15 tudi. Con ddi véi thia 252 thi
hd so thé hién do 6ng Huynh Vin B1 ting cho c& nhan ba P nhung gidy chtng nhan
quyén st dat lai ghi cap cho ho 1a chua thuc hién dung qui dinh phap luat dét dai trong
khi khong c6 van ban nao xac dinh thanh vién h¢. Qua trinh str dung, ong L, ba D la
nguoi di dang ky bién dong, cap doi gidy ching nhan quyén sir dung dét, gidy ching
nhan quyén st dung dat cap doi cling khong thé hién cac thanh vién ho gia dinh si dung
dat gdm nhiing ai. Tai phién hop ba b, anh B, anh T, anh T1 ciing dong ¥ cac thira dat 1a
tai san ctia ho gia dinh nhu yéu cdu ciia Ngan hang, viéc ndy cé loi cho bén phai thi
hanh &n. Do d6 yéu cau cua Ngan hang D Toa an chip nhan.

Pbi v6i 02 cin nha trén thira dat 122, 252 nhung khong c6 co so nao xac dinh day
la tai san ctua hd gia dinh 6ng L, ba D. Phia gia dinh ba P ciing xac dinh can nha khong
phai ctia ho ba xdy dung ma do ba Nguyén Thi N, anh Nguyén Quédc B xdy cat va co
trudc khi thé chap cho Ngan hang. Pong thoi trong hop dong thé chap ciing khdng thé
hién viéc thé chap cin nha va c6 ngudi song trong 02 cin nha trén ky tén dong y thé
chap. Nay Ngan hang yéu cau xac dinh 02 can nha gin lién véi thira dat 122 va 252 1a
tai san cua ho 1a khong c6 co sé.

Tir d6, chi ¢ can cir xéc dinh thira dét 122, to ban d6 23, dién tich 3.747,3m” tai
ap D, xa P, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BK
080881 do Uy ban nhén dan huyén C cap cho ho dng L ngay 25/4/2013; thira dat 96, to
ban dd 23, dién tich 1.847,5m’ tai 4p D, x& P, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé BK 080880 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ho 6ng L
ngay 16/10/2014 va thira dat 252, t& ban d6 17, dién tich 277,2m” tai 4p Q, xa A, huyén
C, tinh Tién Giang theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BK 170076 do Uy ban
nhan dan huyén C cip cho ho ba B ngay 01/3/2013 la tai san chung cua h¢ gia dinh gom
Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Kim D, anh Nguyén T, anh Nguyen T2, Nguyén Quoc
B, Nguyén Viét T2. Trong d6 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Kim D, anh Nguyén
T, anh Nguyén T2 mdi ngudi c¢6 1/6 gia tri timg tai san.

[3] V& 1& phi: Ngan hang phai chiu 1¢ phi giai quyét dan sy theo qui dinh tai 149
B0 luat t6 tung dan sy; diéu 37 Nghi quyét 326/ 2016/UBTVQH14.
[4] Dbi v6i dé nghi ciia Pai dién Vién kiém sat nhu da phan tich khong phu hop
v&1 nhan dinh cia Toa an nén khong ghi nhan.
QUYET PINH:

- Cain cir khoan 9 diéu 27, 35, 39, 149 B luft to tung dan sy; diéu 102, 212 Bo
luat dan su; kho{m 1 diéu 74 Lué}t stra d61, bo sung 01 so diéu cua Luat thi hanh 4n dan
su nam 2014; diéu 37 Nghi quyét 326/ 2016/UBTVQH14.
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1. Chap nhan 01 phan yéu cau giai quyét viéc dan su ctia Ngan hang V.

_Xac dinh 6ng Nguyén Van L, ba Nguyén Thi Kim B, anh Nguyén T, anh
Nguyen T2 moi nguodi B 1/6 quyén st dung dat cac thira dat sau:

+ Thura dat 122, to ban d0 23, dién tich 3.747,3m” tai ap D, Xa P, huyén C, tinh
Tién Giang theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BK 080881 do Uy ban nhan dan
huyén C cap cho ho 6ng L ngay 25/4/2013.

o F Thira dat 96, to ban do 23, (hf_:n tich 1.84,7,5,m2 tal ép D, xa P, huyén C, tinh
Tién Giang theo gidy chung nhan quyén su dung dat s6 BK 080880 do Uy ban nhan dan
huyén C cap cho h6 6ng L ngay 16/10/2014.

_ + Thira dét 252, t6 ban d6 17, dién tich 277,2m” tai ap Q, X& A, huyén C, tinh
Tién Giang theo gidy chung nhan quyén sur dung dat so6 BK 170076 do Uy ban nhan dan
huyén C cap cho ho ba b ngay 01/3/2013.

2. L& phi so tham giai quyét viéc dan sy: Ngan hang V phai chiu 300.000d0ng 1¢
phi dan sy so tham. Ngan hang da ndp 300.000d6ng 1€ phi theo bién lai thu s6 0010335
ngay 19/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C xem nhu thi hanh xong.

3. Quyén khang cdo, khang nghi: Nguoi yéu cau, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan c6 mat tai phién hop co quyén khang cao, Vién kiém sat nhan dan huyén C co
quyén khang nghi trong thoi han 10 ngay ké tir ngay Toa an ra quyét dinh. Dbi voi
nguoi vang mdt thi thoi han khang cdo tinh tor ngay nhan b quyét dinh hoic ké tir ngay
quyét dinh B thong bao, niém yét.

TM. HQI PONG GIAI QUYET VIEC DAN SU/
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN HOP
- VKS ND huy¢n C;
- Nguoi yéu cau;
- Nguoi lién quan;
- Luu: HO so viée dan su.

TRAN TU ANH






