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V/v tranh chap hop dong cho vay
ban 1¢é.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO KON TUM, TINH KON TUM

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Db Vin Toan.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong A Bruk.

2. Ong Nguyén Danh Huong.

- Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Ha Anh - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Kon Tum, tinh Kon Tum.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dén thanh pho Kon Tum tham gia phién
toa: Ba Luu Thi Ly — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 8 nam 2017, tai try so Toa an nhén dan thanh phd Kon Tum,
tinh Kon Tum xét xur so' tham cong khairvu an thy ly s6: 24/2016/TLST-KDTM
ngay 21 thang 10 ndm 2016 vé “tranh chap hop dong cho vay ban 1€” theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xt s6: 11/2017/QDbXXST-KDTM ngay 05 thang 7 ndm
2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP N Viét Nam..

Dia chi: 198 T, quin H, thanh phd Ha Noi.

Ngudi dai dién theo phép luat: Ong N; chttc vu: Chu tich Ho1 déng quan tri.

Ong N uy quyén cho ong L; chic vu: Giam déc Ngan hang TMCP N Viét
Nam — Chi nhanh Kon Tum tham gia t0 tung (Van ban uy quyén dé ngay
25/4/2016).

Ong L ty quyén cho 6ng P; chirc vu: Pho trudong phong khach hang Ngan
hang TMCP N Viét Nam — Chi nhanh Kon Tum tham gia t6 tung (Van ban uy
quyén dé ngay 12/10/2016). (C6 mat).



Dia chi: S5 348 T, thanh phé) K, tinh Kon Tum.

2. Bi don: Anh N, sinh nam 1974. (C6 mat).

Pia chi: Thon 9, xa D, thanh phé K, tinh Kon Tum.
Chi S, sinh naim 1986. (Vang mat).

Pia chi: Thon X, Xa N, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n dé ngay 12/10/2016 va trong qua trinh xét xtr, nguoi dai
dién theo iy quyén ctia nguyén don Ngan hang TMCP N Viét Nam trinh bay:

Vao ngay 28/10/2015, Ngan hang TMCP N Viét Nam — Chi nhanh Kon
Tum va anh N, chi S ky két hop dong cho vay ban 1¢ s6 1966/15/CT/NHNT voi
muc dich sir dung tién vay 1a kinh té phu gia dinh (kinh doanh thu mua mu cao
su). Theo do, anh N va chi S vay cua Ngén hang s6 tién 1a 150.000.000 dong, thot
han cho vay la 11 thang (ke tu ngay rat von cho dén khi tra hét ng tinh cho lan rat
von va dugc ghi trén Gidy nhan no); 14i suat cho vay 1 9%/nam; 13i suat qua han
1a 11,7%/nam; ngay giai ngan 1a 28/10/2015 va ngay dén han 1a 28/9/2016.

Pé dam bao cho hop déng néu trén, vao ngdy 04/11/2014, Ngan hang
TMCP N Viét Nam- chi nhanh Kon Tum va anh N, chi S da ky ket hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 04/11/NHNT. Theo d6, anh N Va chi S di thé chap
quyén st dung dat dbi véi dién tich 354,7m?, thudc thira dat s6 330, to ban do sO
08 tai thon 9, x& D, thanh phé K, tinh Kon Tum (theo Giay ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BA 252435 do
Uy ban nhan déan thanh phd Kon Tum cap ngay 08/3/2010 mang tén anh N va chi
S).

Trong qua trinh thyc hién hop dong, anh N va chi S da vi pham nghia vu tra
ng. Nay yéu cau Toa an bude anh N va chi S tra cho Ngan hang sd tién tinh dén
ngay 17/8/2017 tong cong 1a 172.646.250 dong (Mot tram bay muroi hai tri¢u, sau
tram bon muoi sau nghin, hai tram ndm mwoi dong). Trong d6, no goc la
150.000.000 dong (Mot tram ndam muoi triéu dong), no 13i 1a 22.646.250 dong
(Hai mwoi hai triéu, sau tram bon mwoi sau nghin, hai tram ndm muwoi dong) Va
toan by cac khoan phi phat sinh cho dén khi anh chi thuc hién xong nghia vu tra
ng theo hop dong.

_ Truong hop anh N va chi S khong thyc hién nghia vu trd ng thi Ngan hang
dé nghi phat mdi tai san bao dam cua anh chi theo hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 04/11/NHNT ngay 04/11/2014 da ky két véi Ngan hang dé thu hoi
no.



Tai ban tu khai dé ngay 03/11/2016 va trong qua trinh xét xir, bi don anh N
trinh bay:

T6i thira nhan t6i va chi S c6 ky két véi Ngan hang TMCP N Viét Nam —
Chi nhanh Kon Tum céc hop dong nhu trén. T6i va chi S da ly hon theo Quyét
dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thdéa thudn cua cac duong su $6
288/2016/QDST-HNGD ngay 09/8/2016 ctia Toa an nhan dan thi xa N, tinh
Khanh Hoa. Do diéu kién kho khin va khong thé lién lac véi chi S dé cung nhau
tra ng cho Ngan hang din dén tinh trang vi pham hop déng. Nay t6i c6 nguyén
vong t01 va chi S phai cung c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang. Truong hop
khong thé tra duoc, t6i dong ¥ véi yéu cau phat mai tai san thé chdp ciia Ngan
hang dé thu hdi no.

Bi don chi S dé dugc Toa an thong bdo, niém yét hop 1€ cac van ban t6
tung nhung van c6 tinh khong dén toa an dé lam viéc va vang mit tai phién toa
khéng co ly do.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Kon Tum phat
biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa, ngudi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don, bi don anh N da tuén thu, chap
hanh dang, day du céc quy dinh cua Bo luat tb tung dan su. DPdi véi bi don chi S
du da dugce Toa an triéu tap hop 18 nhung van vang mat tai phién toa khong co 1y
do. Chi S di tir bé quyén va nghia vu cung cap tai liéu, chimg cit dé chimg minh
trude yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Vé quan diém giai quyét vu 4an: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung Diéu 4
Luat thuong mai, cac Diéu 280, 298, 299, 317, 323, 357, 463, 466, 470 va 500 Bo
luat dan sy 2015, cac Biéu 95 va 98 Luat t6 chuc tin dung.

Xu: Chép nhan don khoi kién cua Ngan hang TMCP N Viét Nam. Budc
anh N va chi S tra cho Ngan hang TMCP N Viét Nam — Chi nhanh Kon Tum s6
tién tong cong 1a 172.646.250 dong. Trong d6, no gbe 1a 150.000.000 dong, no 14i
1a 22.646.250 dong. Truong hop anh N va chi S khong thuc hién nghia vu tra no
thi Ngan hang duoc thuc hién viéc phat mai tai san bao dam la quyén st dung dat
theo hop ddng thé chap dé thu hoi ng. Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham:
Bi don phai chiu &n phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, trén co so tranh ludn tai phién toa Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Theo hop ddng cho vay ban 1& s6 1966/15/CT/NHNT ngay 28/10/2015,
anh N va chi S c6 vay cua Ngan hang TMCP N Viét Nam - Chi nhanh Kon Tum
sO tien 150.000.000 dong vé1 muc dich sir dung tién vay la kinh té phu gia dinh
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(kinh doanh thu mua mu cao su); thoi han cho vay la 11 thang (ké tur ngay rat von
cho den khi tra hét no tinh cho tung lan rat von va duoc ghi trén Gidy nhan no).
Lai suit cho vay 1a 9%/nam, 13i sudt qua han 1a 11,7%/nam, ngay giai ngan 1a
28/10/2015 va ngay dén han 1a 28/9/2016. Xét thay day 1a hop déng vay tai san c6
thot han va c¢6 1ai, dugc xac lap trudce ngay Bo luat dan sy nam 2015 ¢6 hi¢u luc
(ngay 01/01/2017). Tuy nhién, cac giao dich nay thudc trudong hop "chua dwoc
thwe hién hodc dang dwoc thyc hién"” ma c6 ndi dung va hinh thic phu hop véi
quy dinh cua B9 luat dan sy nam 2015. Do do, theo diém b khoan 1 Piéu 688 Bo
luat dan sy nam 2015, ap dung cac quy dinh ctia B¢ luat dan sy nam 2015 dé giai
quyét vu an.

[2] Dé bao dam thyuc hién nghia vu tra ng theo hop ddng cho vay béan 1é
néu trén, ngay 04/11/2014, anh N va chi S dd ky hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 04/11/NHNT véi Ngan hang TMCP N Viét Nam— chi nhanh Kon
Tum. Theo d6, anh N va chi S di thé chap quyén sir dung dat ddi véi dién tich
354,7m? thudc thira dat sb 330, to ban dd sb 08 tai thén 9, xd D, thanh phd K,
tinh Kon Tum (theo Gidy chting nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san khac gan lién v6i dat sé BA 252435 do Uy ban nhan déan thanh phd Kon
Tum cap ngay 08/3/2010 mang tén anh N va chi S). Tai san d dugc dang ky giao
dich bao dam ngay 10/11/2014 tai Van phong diang ky quyén sir dung dat, phong
tai nguyén va moi trudng thanh phé K, tinh Kon Tum.

[3] Trong qua trinh thyc hién hop dong cho vay ban 1¢, anh N va chi S da
vi pham nghia vu tra tién ctia bén vay theo quy dinh tai cac Piéu 280 va 466 B
luat dan sy. Do d6, yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP N Viét Nam 1a ¢6
cin ctr, phi hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 va khoan 1 Diéu 35 Bo luat t6
tung dan su nén dugc Hoi dong xét xir chip nhan. Anh N va chi S phai tra cho
Ngan hang TMCP N Viét Nam— chi nhanh Kon Tum sb tién tong cong la
172.646.250 ddng (Mot tram bay muoi hai triéu, sau tram bon muoi sau nghin,
hai tram ndm muoi dong). Trong d6, 150.000.000 dong (Mot tram ndm muwoi
triéu dong) tién gbc va 22.646.250 df’)ng (Hai muwoi hai triéu, sdu tram bén muwoi
sau nghin, hai tram ndam mwoi dong) tién 1ai.

[4] Truong hop anh N va chi S khéng tra dung, du sd tién néu trén cho
Ngan hang TMCP N Viét Nam- chi nhanh Kon Tum thi theo quy dinh tai cac
Picu 298, 299, 317 va 323 Bo luat dan sy, tai san thé chap noi trén s& duoc xt 1y
dé thu hoi ng cho Ngan hang TMCP N Viét Nam — chi nhanh Kon Tum.

[5] Déi vé6i bi don chi S da dugc Toa an thong bao, triéu tap hop 1¢ cac van
ban t6 tung cua vu an nhung van vang mat tai phién toa khong c6 ly do. Nhu vy,
chi S da tur bo quyén va nghia vu cung cap tai lidu, chuing ctr dé ching minh trudc
yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Hoi dong xét xir cin ctr khoan 3 Diéu 228 B
luat tb tung dan sy nam 2015 xu Véng mat bi don theo quy dinh.



[6] V& an phi kinh doanh thuong mai so tham: Pon khéi kién cua Ngéan
hang TMCP N Viét Nam duoc chap nhan nén bi don anh N va chi S phai chiu an
phi so tham theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian cr khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 35 va khoan 3 Diéu 228 B9 luat to
tung dan su 2015;

Chép nhan don khéi kién vé viéc “tranh chdp hop dong cho vay bdn 1é”
cua Ngan hang TMCP N Viét Nam, don dé€ ngay 12/10/2016.

Ap dung khoan 3 Piéu 4 Luat thuong mai nam 2005; cac Piéu 280, 298,
299, 317, 323,357,463, 466, 468, 470, 500 va 688 B0 luat dan sy 2015.

Xir:

Budc ’anh N VVé chi S tra cho Ngan hang TMCP N Viét Nam- chi nhanh
Kon Tum s6 tién tong cong la 172.646.250 dong (Mot tram bay muoi hai triéu,
sdu tram bon muoi sau nghin, hai tram nam mwoi dong). Trong do, 150.000.000
dong (Mot tram nam muoi triéu dong) tién goc va 22.646.250 dong (Hai muwroi hai
triéu, sau tram bon muoi sau nghin, hai tram nam muoi dong) tién lai.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat ma anh N va chi S khong tra dung
hodc tra du s6 tién néu trén cho Ngan hang TMCP N Viét Nam- chi nhanh Kon
Tum thi tai san bao dam theo hop dong thé chap quyén st dung dat so
04/11/NHNT ngay 04/11/2014 la quyén su dung dat dbi voi dién tich 354,7m?,
thudc thira dat s6 330, to ban do sb 08 tai thén 9, x3 D, thanh pho K, tinh Kon
Tum (theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 BA 252435 do Uy ban nhan dan thanh ph6 Kon Tum cap
ngay 08/3/2010 mang tén anh N va chi S) s& dugc phat mai dé thu héi no cho
Ngéan hang.

Ap dung an 1¢ s6 08/2016/AL Vé xac dinh 1ai suat, viéc diéu chinh 13i suat
trong hop ddng tin dung ké tir ngay tlep theo cua ngdy xét xir so tham (dugc Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao théng qua ngdy 17/10/2016 va dugc

cong bd theo Quyét dinh sd 698/QD-CA ngay 17/10/2016 ctiia Chanh an Toa an
nhan dan toi cao).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, Ngan hang TMCP N Viét Nam—
chi nhanh Kon Tum c6 quyén yéu cau thi hanh an. Ké tir ngay tiép theo cua ngay
xét xtr so tham, anh N va chi S con phai tiép tuc chiu khoan tién 1di quéa han cta
s tién ng géc chua thanh todn, theo murc 1ai suét ma cac bén thoa thuén trong hop
d6ng cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbe nay. Truong hop trong hop dong
cho vay ban 1¢, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suit cho vay theo
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ting thoi ky cia Ngan hang TMCP N Viét Nam— chi nhanh Kon Tum thi 14i suat
ma anh N va chi S phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP N Viét Nam—
chi nhanh Kon Tum theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc didu chinh cho phu
hop véi sy diéu chinh 13i suat cua Ngan hang TMCP N Viét Nam— chi nhanh Kon
Tum.

Vé an phi: Ap dung cac Diéu 144 va 147 Bo luat t6 tung dan sy; Piéu 48
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi
va 1é¢ phi Toa 4n; cac Piéu 5, 18, khoan 1 Piéu 24, Piéu 27 Phap Iénh s0
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Qudc hodi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Anh N va chi S phéi‘chiu 8.632.312 déng (Tam triéu, sau trc{m ba mwoi hai
nghin, ba tram muoi hai dong) an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP N Viét Nam 3.939.562 (Ba triéu, chin
tram ba muoi chin nghin, nam tram sdu muwoi hai dong) tién tam Gng an phi da
ndp theo bién lai thu tién s6 0000166 ngay 21/10/2016 ciia Chi cuc thi hanh an
dan su thanh phé Kon Tum.

Can ctr cac Pidu 271 va 273 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 17/8/2017), nguyén don,
bi don anh N ¢6 quyén khang cao ban an theo trinh ty phuc tham. Riéng bi don
chi S vang mit dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duogc ban an hodc ké tir ngdy ban an dugc niém yét tai UBND x3, phudng
noi cu tru.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo khoan 2 Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh KonTum; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP KonTum;

- Chi cuc THADS.TP KonTum,;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Po Van Toan



