TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Pégc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 03/2025/DS-PT
Ngay: 17/01/2025
“V/v Tranh chip hop ddng dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Nguyén Vin Trung.

Céac Tham phan: Ong Tran Van Phuong;

Ba Lé Hoai Thuy.

- Thuw ky phién toa: Ong Truong Ngoc L4m - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Quang
Tri.

- Pai dién Vign Kiém sdat nhin dan tinh Quang Tri: Ba Nguyén Thi T6 Ly -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 01 nam 2024, tai Hoi truong xét xur - Toa an nhan dan tinh Quang
Tri xét xir phic tham cdng khai vu &n dan su thu ly s 24/2024/TLPT-DS ngay
24/10/2024, vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban an dan su so tham s: 12/2024/DS-ST ngay 29/8 va 04/9/2024 cta Toa
an nhan dan huyén Vinh Linh, tinh Quang Tri bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sd: 26/2024/QDXXPT-DS ngay
26 thang 11 nim 2024; Quyét dinh hodn phién toa s6: 111/2024/QD-PT ngay 06 thang
12 nam 2024; Thong bao vé viéc mé lai phién toa sd: 01/TB-TA ngay 02 thang 01
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi N, sinh nam 1987; noi cu tra: thon T, xa V, huyén V,
tinh Quang Tri; c6 don xin xét xir vang mat.

- Bi don: C)ng Tran Dtc Q, sinh nam 1982; noi cu tra: thon L, xa H, huyén V, tinh
Quang Tri; c6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Q: Ba Nguyén Thi Thu H - Vian phong L;
dia chi: S6 D T, thanh phd B, tinh Quang Tri (van ban ay quyén ngay 03/11/2024); c6
mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khai kién ngay 01/10/2023 nguyén don ba Lé Thi N trinh bay:
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Ngay 18/3/2022, ba Lé Thi N la Bén B va 6ng Tran bic Q la Bén A ky két hop
dong dat coc, doi twong caa hop dong dat coc la so tién 200.000.000 dong bén B dat
coc, bén A nhin coc. Muc dich cua viéc dit coc dé dam bao viéc ky két, thuc hién
viéc chuyén nhwong quyén sir dung thira dat so 9 to ban do6 so 4 (QH), dia chi tai
thon C, xa V, huyén V, tinh Quang Tri, c6 dién tich 792 m v&i gia chuyén nhwong
980.000.000 déng.

Sau khi ky két hop dong coc ba N da giao du s6 tién 200.000.000 dong cho 6ng
Q, dén hét thoi han ra céng chang 6ng Q van khéng thuc hién viéc cam 4 cot moc trén
thue dia, khdng lap bién ban xac dinh ranh gidi quyén si dung dit 1am co sé phap ly
dé thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nén tai Phong C ba N tir chdi
viéc ky két hop dong theo nhu noi dung hop dong dat coc di thoa thuan va yéu cau 6ng
Q tra lai tién dat coc.

Két qua xem xét tham dinh thé hién cac méc giéi duoc xac dinh khong phu hop
v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cép, thira dién tich dan dén chong lan
sang phan dat ciia nguoi st dung dat lién ké vi pham cam két. Viéc hai bén khong thuc
hién dugc muc dich ctia hop dong dit coc hoan toan do 15i cua 6ng Q. Vi vay, ba N
khai kién yéu cau Toa an budc ong Tran Pic Q phai hoan tra sb tién da dat coc
200.000.000 (Hai tram triéu) dong.

2. Tai phién toa so tham, ban tw khai, bién ban hoa gid ngay 12/8/2024 bi don
ong Tran Pirc O trinh bay:

Ong Q thira nhan viée giao két hop ddng dit coc v6i nhitng ndi dung nhu nguyén
don di trinh bay. Sau khi ky két hop dong dat ong Q di nhan da khoan tién dit coc
200.000.000 d6ng. Trong thoi han dit coc bén nhan coc chuan bi cac diéu kién dé dam
bao tién hanh cong chimg chuyén nhuong theo thoa thuan. Pén ngay cong chung, hai
bén déu dén Phong C dé tién hanh 1am thu tuc. Tuy nhién, tai Phong céng ching ba N
dua ra nhiéu yéu cau v 1y khong thé thuc hién duoc, trong d6 c6 yéu cau trich luc so
d6 thira dat va bién ban cam mdc xac dinh ranh gidi sir dung dat, khi yéu cau khong
dugc dép tmg ba N khong dong ¥ thuc hién viéc ky két hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat nhu thoa thuan trong hop dong dat coc. Ba N tir chdi viéc nhan
chuyén nhuong nén bi mat coc, 6ng Q khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cia ba N.

Ban 4n dan su so thAm sé: 12/2024/DS-ST ngay 29/8 va 04/9/2024 cia Toa an
nhan dan huyén Vinh Linh, tinh Quang Tri quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
147; biéu 157; Biéu 273 B6 luat t6 tung dan su 2015; Biéu 116, 117, 328 Bo luat dan
su 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 20/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va st dung &n phi va I¢
phi Toa an:



Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba L& Thi N.

Budc bi don 6ng Tran Bic Q phai hoan tra cho ba L& Thi N s tién dat coc 1a
200.000.000 dong.

Ngay 12/9/2024, bi don 6ng Tran Bic Q khang cao toan bo ban an so tham véi
Iy do: Toa an so tham danh gia sai tinh chat vy viéc 1am anh huong nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phéap cua bi don.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhidn din tinh Quang
Tri: Qua trinh thu 1y gidi quyét vu an cling nhw tai phién
toa, Thim phdn chd toa phién toa va cic Tham phan, Thuw ky
phién toa di thuwc hién ding trinh tw thd tuc theo quy dinh
clua B0 luit t6 tung din su.

V& ndi dung: Can ctr vao khoan 1, khoan 2 Biéu 300 B¢ luat T tung dan su 2015.
Can cu khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mixc thu, mién, giam, thu nop,
quan Iy va st dung an phi va lé phi Toa an. Sira ban an so tham Bén 4n so tham so:
12/2024/DS-ST ngay 29/8 va 04/9/2024 ctua Toa an nhan dan huyén Vinh Linh; Céng
nhan su thoa thuan cua cac duong sy Vé Viéc:

Ong Tran Puc Q phai hoan tra cho ba Lé Thi N s tién 100.000.000 dong. Veé sd
tién 100.000.000 dong con lai ba N tu nguyén khong yéu cau 6ng Tran Puc Q phai
hoan tra theo Hop dong dit coc ngay 18/3/2022, gitta ba Lé Thi N va ong Tran bic
Q' \

Cong nhan su thoa thuan cua cac duong sy vé viéc: Ba Lé Thi N chiu so tién an
phi dan su so tham [ 10.000.000 déng.

Cong nhan su thoéa thuan cta cac dwong sw vé viéc: Ong Tran Pic Q chiu s
tien xem xét thAm dinh tai chd so thAm 1a 5.000.000 dong va sé tién xem xét thAm
dinh tai ché tai giai doan phuac tham 1a 10.000.000 dong.

An phi dan sy phtc tham: Ong Tran Birc Q phai chiu 300.000 ddng an phi dan sw
phuac tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va cin c vao két qua tranh luan cua cac duong su va ¥ kién ctia Kiém sat vién tai
phién toa, xét khang c4o cua bi don, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quyén khang céo va théi han khang céo: Cin ci Piéu 271, Piéu 273 Bo
Luat t6 tung dan sy thi bi don 6ng Tran Btc Q ¢ quyén khang céo va viéc khang cao
duogc thyuc hién trong thoi han quy dinh. Do d6, Hoi dong xét xu chap nhan dé xem xét
giai quyét vu an theo thu tuc phdc tham.



[2] VVé ndi dung: Tai phién tda phic tham bi don cung cip van ban thoa thuan dé
ngay 14/01/2025 c6 chit ky giita nguyén don ba L& Thi N va bi don ong Tran Buc Q
theo d6 cac duong sy da thoa thuan vé cac van dé giai quyét vu an nhu sau:

“Theo Bdn dn so tham sé 12/2024/DS-ST ngay 29/8 va 04/9/2024 ciia Toa &n nhan
dan huyén Vinh Linh da tuyén bugc bi don éng Tran Buc Q phdi hoan tra cho ba Lé
Thi N sé tién dat coc la 200.000.000 dong. Nhung ba Lé Thi N dong y thda thugn va
chi yéu cdu dng Tran Duc Q phdi hodn trd sé tién 100.000.000 dong. Vé sé tién
100.000.000 d@ong con lai ba N tir nguyén khdng yéu cau ng Tran Pirc Q phdi hoan
tra. (Ong Q da trd dui cho ba Lé Thi N sé tien 100.000.000 dong).

Ba L& Thi N dong ¥ thudn chju sé tién &n phi dan su so tham theo Bdn dn so tham
s6 12/2024/DS-ST ngay 29/8 va 04/9/2024 cuia Toa an nhan dan huyén Vinh Linh la
10.000.000 dong.

Ong Tran bic Q thudn chiu sé tién xem xét tham dinh tai ché tai giai doan so
tham la 5.000.000 dong (dng Q dd hodn trd cho ba N sé tién 5.000.000 dong). Ong Q
thugn chju s tién xem xét tham dinh tai chd tai giai dogn phic tham 1a 10.000.000
dong”.

HDXX thay rang, tai phién toa phlc tham cac duong su thoa thuan duoc véi nhau
Vvé Viéc giai quyét vu an va thoa thuan caa ho 1a tu nguyén, khéng vi pham diéu cam
cua phap luat va khong trai dao dic X hoi nén can stra Ban an so tham va cdng nhan
su thoa thuan cta cac duong su theo Diéu 300 Bo luat t tung dan su nim 2015.

[3] Vé an phi va chi phi tdé tung: Céng nhan sy thoéa thuan cua cac duong sy Ve
viéc chiu &n phi dan su so tham va chi phi t6 tung.

Vé &n phi dan sy phlc tham: Nguoi khang cao 6ng Tran Puc Q phai chiu an phi
dan sy phic tham theo quy dinh cia phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr vao khoan 1, khoan 2 Diéu 300 B luat T4 tung dan sy 2015. Sira ban
an so tham Ban an so thim s6: 12/2024/DS-ST ngay 29/8 va 04/9/2024 cua Toa &n
nhan dan huyén Vinh Linh; Céng nhan su thoa thuan cua cac duong su Vé Viéc:

Ong Tran Bac Q phai hoan tra cho ba L& Thi N s6 tién 100.000.000 dong. Veé sb
tién 100.000.000 déng con lai ba N tu nguyén khdng yéu cau éng Tran Puc Q phai
hoan tra theo Hop dong dit coc ngay 18/3/2022, gitta ba Lé Thi N va ong Tran Bic
Q. (Ong Tran Puc Q di tra du cho ba L& Thi N s tién 100.000.000 dong).

2. An phi dan sy so tham: Cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su vé viée:
BaLé Thi N chiu s6 tién 4n phi din sw so thidm 134 10.000.000
dong. Nhung dwoc trir s6 tién tam ng an phi din sw so thim
di ndp sO tién 5.000.000 dong theo bién lai thu tién tam
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tng 4n phi s6 0000089 ngay 26/12/2023 cla Chi cuc Thi hanh
an dan sw huyén Vinh Linh. Ba Lé thi N con phadi ndp 5.000.000
dong an phi DSST.

An phi dan sy phic tham: Cin ct khoan 5 DPitu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thwong vu Quéc hoi
quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa
an. Ong Tran Pic Q phai chiu 300.000 déng an phi dan sw phac tham nhung dwoc
trir s6 tién tam rng an phi phac thAm da nop 1a 300.000 dong theo bién lai s6 0000368
ngay 20/9/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén Vinh Linh. Ong Q da ndp du.

3. Chi phi t0 tung: Cdng nhin sw thoa thuin cla cac dwong
sy ve viéc: Ong Tran Plc Q chiu sO0 tién xem xét thim dinh
tai chd so thdm 1a 5.000.000 ddéng (6ng Q da hoan trd dua cho
ba N s6 tién 5.000.000 ddong). Ong Q chiu s0 tién xem xét
tham dinh tai chd tai giai doan phlic thdm 1a 10.000.000 doéng.
Ong Q di ndp du.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

Cac Tham phan Tham phan
Chu toa phién toa

Tran Vin Phuong L& Hoai Thay Nguyén Vin Trung



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Tri; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Vinh Linh;

- VKSND huyén Vinh Linh;

- THADS huyén Vinh Linh;

- Cac duong su;

- Phong KTNV & THA;

-T6 HCTP;

- Luu: VP, HS. Nguyén Viin Trung
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