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V/v “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LIEN CHIEU - TP PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Duong Thi Thai

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vin Binh

Ba Nguyén Thi Thanh Binh

- Thw ky phién toa: Ba Luong Thi Thanh Dung- Thu ky Toa an nhan dan
quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhan dan qudn Lién Chiéu tham gia phién toa:
6ng V6 Quang Tién - Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 7 nam 2023, tai try s& Toa &n nhan dan quén Lién
Chiéu, thanh phd Pa Ning xét xir so tham cong khai vu an thu Iy s6  88/2023/TLST-
DS ngay 12/5/2023 vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6: 88/2023/QDXXST-DS ngay 26/6/2023 va Quyét dinh hodn phién
toa sO: 58/2023/QDST-DS ngay 11/7/2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP A; tru so: Tang A, 2, 3 tda Geleximco, C
H, phuong O, quan B, thanh phd Ha Noi. Pai dién theo phap luat: Ong Pao Manh
K, chtrc vu: Chu tich Ho1 déng quan tri.

Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Xuan P, sinh nim 1990; chitc vu: Chuyén
vién xtr 1y no; dia chi: S6 B dudng L, quan T, thanh phd Pa Nang. (Theo gidy uy
quyén sé 16/UQ-HPQT.22 ngay 12/10/2022 ctia Chu tich Hoi dong quan trj va gidy
iy quyén s6 216/UQ-TGD.23 ngay 20/4/2023 cua Trudng Ban xir Iy ng Ngan hang
TMCP A). C6 mat

- Bi don: Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1965 va ba Tran Thi H, sinh nim
1967; cung dia chi: C V, phudng M, quan L, thanh ph6 Pa Nang. Vang mdt

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khaoi kién, ban tw khai va tai phién toa, dai dién nguyén don

trinh bay:

Ngay 09/12/2021, Ngan hang TMCP A ky két v6i 6ng Nguyén Van M va ba
Tran Thi H Hop dong cho vay ting 1an s6 11321/21/TD-TT/VL.7 theo d6 ngan hang
da cho ong M va ba H vay sb tién 1a 10.000.000.000 dong; muc dich vay dé boi
hoan chi phi chuyén nhuong bat dong san; thoi han vay 276 thang; 1ai sut
7,6%/nam 06 thang dau tién, 8,6%/nam trong 06 thang tiép theo va dugc diéu chinh
ké tir thoi diém 10/12/2022; 13i suat qua han: 150% l4i suat trong han. Ngan hang
d3 giai ngan khoan vay trén cho 6ng Nguyén Van M va ba Tran Thi H

Tai san ddm bao cho khoan vay noi trén la:

1. Quyén sir dung dat va tai san gan lién v&i dat tai thira dat s6 152, to ban do
s6 155, dia chi Khu dan cu chg va phd cho M1 (giai doan 2), phuong H, quén L,
thanh phd Pa Néng c6 Gidy ching nhan quyén str dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién vai dat s6 D499007, s6 vao s6 cap GCN: 0016588 do UBND
quan L, thanh phd Pa Ning cip ngay 16/9/2004 cho ba Lé Thi T. Ong Nguyén Vin
M va ba Tran Thi H nhan chuyén nhuong lai ngay 28/02/2008. Pugc thé chap theo
Hop ddng thé chap s6 9696/21/TC-TT/XX1.2 ngay 09/12/2021 va da duoc dang ky
giao dich bao dam theo quy dinh.

2. Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sé va thira dat sb
153, to ban do s6 155, dia chi Khu dan cu cho va phd cho M1 (giai doan 2), phuong
H, quan L, thanh phé Pa Néng c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé AT 900136, s6 vao sd cap GCN: H04626
do UBND quén L, thanh phé Da Néng cap ngay 04/6/2007 cho ba Lé Thi T. Ong
Nguyén Vin M va ba Tran Thi H nhan chuyén nhuong lai ngay 28/02/2008. Puoc
thé chap theo Hop dong thé chap s6 9696/21/TC-TT/XXI.2 ngay 09/12/2021 va da
dugc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

Trong qua trinh thyc hién cac hop dong, ong Nguyén Van M va ba Tran Thi
H d3 vi pham nghia vu thanh toan theo cac ndi dung di cam két. Miac du ngan hang
d3 nhiéu 1an nhac nho, 1am viéc va don dac 6ng M, ba H tra no nhung 6ng M, ba H
van khong tra hét ng cho ngan hang.

Nay ngan hang chung t6i khéi kién yéu cau 6ng Nguyén Van M va ba Tran
Thi H phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP A tong s tién tam tinh
dén ngay 17/7/2023 1a 10.833.771.309 dong, trong d6 no gdc 13 9.949.999.995
ddng; no 14i 1a 883.771.314ddng va yéu cau tiép tuc tinh ké tir ngay 18/7/2023 cho
dén khi ong M, ba H thanh toan hét ng. Trudng hop 6ng M, ba H khong tra toan b
s6 no noi trén hodc tra no khong du thi dé nghi Toa an cho xir Iy tai san thé chip dé
thu hoi ng cho Ngan hang.



* Qud trinh gidi quyét vu dn ké tir khi thy Iy vu dn cho dén phién toa xét xit,
bi don la 6ng Nguyén Van M va ba Tran Thi H ving mdt va khéng c6 y kién phan
héi doi véi yéu cdu khoi kién ciia nguyén don.

* Tai phién toa, dai dign Vién kiém sdt nhan din quan Lién Chiéu phdt
biéu y kién:

Viéc tuan theo phap luat té tung cua Tham phan, Hoi déng xét xir, Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém
Ho1 déng x€t xir nghi an da tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan su.
Nguoi tham gia t6 tung 1a nguyén don da thyuc hién ding cac quy dinh cta phap luat
t6 tung dan su. Qud trinh giai quyét vu an, bj don 1a 6ng Nguyén Vin M va ba Tran
Thi H vang mat va khong c6 y kién phan hdi déi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén
don la da vi pham quy dinh tai biéu 70, 72 B luat td tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: D nghi Hoi déng xét xur can cir Pidu 302, 303,
317, 318, 322, 466 ctia Bo luat dan su; Diéu 91, 95 ctia Luat cac t chirc tin dung dé
chap nhén toan bo yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP A vé viéc budc 6ng M
va ba H tra cho ngan hang cac khoan no gdc va lai, xir 1y tai san thé chap trong
truong hop bi don khong thanh toan hodc thanh toan ng khong du.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

* V@ thi tuc t6 tung:

[1] Nguyén don khéi kién “Tranh chap hop dong tin dung” dbi vai bi don 1a
6ng Nguyén Van M va ba Tran Thi H c6 dia chi cu tra tai phuong H, quéan L, thanh
ph6 Pa Néang nén vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan quéan Lién
Chiéu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39 B luit tb tung dan su.

[2] Toa an da triéu tap hop 16 tham gia t6 tung tai phién toa 1an thir hai ddi véi
bi don 14 6ng Nguyén Vin M va ba Tran Thi H nhung 6ng M, ba H van vang mat
khong c6 1y do nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit bi don theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat t6 tung dén sy.

* Vé ngi dung vu an:



[1] Xét yéu khoi kién ciia nguyén don 1a Ngan hang A vé viéc budc bi don 1a
6ng Nguyén Vin M va ba Tran Thi H thanh toan s6 tién no gbc 9.949.999.995 ddng
va tién 14i 1a 883.771.314d0ng thi thay:

Xét Hop ddng cho vay ting 1an s6 11321/21/TD-TT/VL.7 ngay 09/12/2021
ky két gitra Ngan hang A va 6ng Nguyén Van M cing vo 1a ba Tran Thi H d4 tuan
thu day du quy dinh cta phéap luat vé ndi dung, hinh thirc nén dugc thira nhin va bao
vé, cac bén tham gia giao dich c6 quyén va nghia vu phat sinh tir hop dong.

Theo Gidy nhan no ngay 10/12/2021, ngan hang di giai ngan cho 6ng M va
ba H toan b s6 tién vay 1a 10.000.000.000d6ng. Trén co so cac chimg ctr do nguyén
don cung cép nhu Ban tu khai, Ban ké tinh hinh giao dich, Sao ké du ng Hoi déng
xét X xac dinh: tinh dén ngay xét xir hom nay, 6ng Nguyén Van M va ba Tran Thi
H con no Ngan hang TMCP A tién gdc 949.999.995 dong va tién i phét sinh tinh
dén ngay xét xtr 1a 883.771.314d6ng, tong cong 1a 10.833.771.309 dong.

Viéc bi don khéng tra no goc va tién 14i theo ding phan ky 1a da vi pham
nghia vu trad ng, 1a bén co 16i trong vi¢c thuc hién cac thoa thuan ky két do vay yéu
cau budc bi don phai tra s6 tién no géc, no 1ai va yéu cau tiép tuc tinh 1ai phat sinh
ctia nguyén don 14 c¢6 c¢an ct, phu hop voi quy dinh tai Diéu 5, Piéu 7, Piéu 11 cua
Hop déng cho vay, Diéu 466 Bo lut dan su, Diéu 91, 95 Luat cac to chie tin dung
nén can chap nhan. Ong M va ba H con phai tiép tuc chiu tién 1ai phat sinh ké tir
ngay 18/7/2023 theo mirc 14i suit cac bén da thoa thuan tai Hop dong cho vay ting
lan d3 ky két.

[2] Pbi v6i yéu cau xir 1y tai san thé chap:

Pé dam bao cho nghia vu tra no cua Hop dong cho vay timg lan sb
11321/21/TD-TT/VI.7 ngay 09/12/2021, 6ng Nguyén Vin M va ba Tran Thi H da
thé chip cho Ngan hang TMCP A céc tai san 1a: Quyén sir dung dét va tai san gan
lién véi dat tai thira dat s6 152, t ban d6 sd 155, dja chi Khu dan cu cho va phd cho
M1 (giai doan 2), phuong H, quan L, thanh ph6 Pa Ning c6 Gidy chirng nhan quyén
str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 499007, sb
vao s6 cap GCN: 0016588 do UBND quén L, thanh phé Pa Nang cip ngiy
16/9/2004 cho ba Lé Thi T; 6ng Nguyén Van M va ba Tran Thi H nhén chuyén
nhuong lai ngay 28/02/2008. Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira
dét s6 va thira dat sb 153, to ban d6 s 155, dia chi Khu dan cu cho va phé cho M1
(giai doan 2), phuong H, quan L, thanh ph6 Pa Ning c6 Gidy ching nhan quyén st
dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s AT 900136, sb vao
s6 cap GCN: H04626 do UBND quan L, thanh phd Pa Nang cap ngay 04/6/2007
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cho ba Lé Thi T; 6ng Nguyén Van M va ba Tran Thi H nhan chuyén nhuong lai
ngay 28/02/2008. Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu di tién hanh xem xét thAm dinh
tai chd d6i véi tai san thé chap theo quy dinh. Qua xem xét, hién trang tai san khong
c6 gi thay d6i so voi thoi diém thé chap.

Xét tai thoi diém ky két hop dong thé chap tai san, cac bén hoan toan tu
nguyén, muc dich va ndi dung thdéa thuan phu hop véi dao dirc xa hoi, khong vi
pham diéu cAm cua phap luat; Hop dong da duoc chimg thuc cta co quan cong
chtng va ding ky giao dich bao dam, viéc thé chip tai san hop phap nén duge xtr Iy
theo Piéu 302, 303 Bo luat dan su dé thu hoi no trong truong hop 6ng Nguyén Vin
M va ba Tran Thi H khong thanh toan no hodc thanh toan no khéng du cho ngan
hang.

Truong hop 6ng Nguyén Van M va ba Tran Thi H thanh toan xong cac khoan
ng thi Ngan hang TMCP A c¢6 nghia vu tra lai cho ong M va ba H cac gidy to lién
quan dén tai san thé chip theo quy dinh tai Diéu 322 B luat dan su.

[3] Xét dé nghi cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan quin Lién Chiéu tham
gia phién toa vé ndi dung giai quyét vu an va diéu luat ap dung 1a c6 can cit can chap
nhan.

[4] Do chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don nén bi don phai chiu an
phi dan su so thAm, muc 4n phi cu thé duoc xac dinh: 112.000.000d +
(10.833.771.309d — 4.000.000.0004d) x 0,1% = 118.833.771d. Hoan tra cho nguyén
don sd tién da ndp tam tmg an phi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ct Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 266, 273 cua B0 luat to tung dan su;

Can ctr Bidu 302, 303, 317, 318, 322, 466 ctia Bo luét dan sy;

Cin ct Diéu 91, 95 cta Luat cic to chire tin dung;

Can ctt Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/20016 cia
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chap nhén yéu cau khai kién vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung" ciia
Ngan hang TMCP A ddi v6i 6ng Nguyén Van M va ba Tran Thi H.



Budc 6ng Nguyén Van M va ba Tran Thi H tra cho Ngan hang TMCP A s
tién tién 10.833.771.309d (Muoi ty, tAm trim ba muoi ba triéu, bay trim bay muoi
mot ngan, ba trim 1é chin dong), trong dé: tién gdc 14 9.949.999.995d (Chin ty, chin
tram bdn muoi chin triéu, chin trim chin muoi chin ngan, chin tram chin muoi lam
d6ng), tién 14i tinh dén ngay xét xur 1a 883.771.314d (T1 trim tdm muoi triéu, bay
trim bay muoi mt ngan, ba trim mudi bén dong).

Ong Nguyén Van M va ba Tran Thi H tiép tuc chiu tién 14i phat sinh ké tir
ngay 18/7/2023 theo murc 1i suit cac bén di thoa thuan tai Hop ddng cho vay timg
lan s6 11321/21/TD-TT/VI.7 ngay 09/12/2021 cho dén khi thanh toan xong n.

2. Xir 1y tai san thé chép:

Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat sd 152, to ban dd s6
155, dia chi Khu dan cu cho va phd chg M1 (giai doan 2), phudng H, quan L, thanh
phé Pa Néng c6 Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 D499007, s6 vao s6 cap GCN: 0016588 do UBND quéan L,
thanh phd Pa Nang cap ngay 16/9/2004 cho ba Lé Thi T; 6ng Nguyén Vian M va ba
Tran Thi H nhan chuyén nhuong lai ngay 28/02/2008.

Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 va thira dat so
153, to ban do s6 155, dia chi Khu dan cu cho va phd cho M1 (giai doan 2), phuong
H, quan L, thanh phé Pa Néng c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé AT 900136, sb vao sd cap GCN: H04626
do UBND quén L, thanh phé Pa Néng cip ngay 04/6/2007 cho ba Lé Thi Minh T2;
6ng Nguyén Van M va ba Tran Thi H nhan chuyén nhuong lai ngay 28/02/2008.

Duogc xtr 1y theo Piéu 302, 303 Bo luat dan su dé thu hdi no trong truong hop
ong M va ba H khong thanh toan hoac thanh toan ng khong du cho ngan hang.

Khi 6ng Nguyén Van M va ba Tran Thi H thanh toan xong cac khoan no thi
Ngan hang TMCP A c6 nghia vu tra lai cho 6ng M va ba H cac gidy to lién quan dén
tai san thé chap theo quy dinh tai Piéu 322 B luat dan sy.

3. Budc 6ng Nguyén Van M va ba Tran Thi H phai chiu 118.833.771d (Mot
tram muoi tdm tridu, tAm trim ba muoi ba ngan, bay trim bay muoi mot dong) an
phi dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP A s tién tam tng an phi 59.219.000 dong
d3 ndp theo bién lai thu s6 0007973 ngay 12/5/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan Lién Chiéu.



4. V& quyén khang cao: Nguyén don c6 mat tai phién toa co quyén khang
40 ban 4an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n so thim. Bj don ving mat tai
phién toa c6 quyén khéng cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc (hodc
tir ngay niém yét) ban an.

5. Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thun thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui
dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc
hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
- Nguoi tham gia t6 tung; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén Lién Chiéu;

- Chi cuc THADS Q. Lién Chiéu;
- Luu HO so vu an.

DUONG THI THAI



