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TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii tog phién toa: Ba Hoang Thi Khanh Linh.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Tty Phuong;

2. Ba Lé Thi Thién.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Tan — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
16 - Thanh pho Ho Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén dén khu viee 16 - Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Bui Thanh Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 11 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 16 - Thanh phé
Hb Chi Minh, xét xtr so tham cong khai vu an kinh doanh thuwong mai thu 1y s
06/2025/TLST-KDTM ngay 11 thang 02 nam 2025 vé viéc Tranh chap hop dong tin
dung theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 50/2025/QDXXST - KDTM ngay 03 thang
11 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa s6 43/2025/QDST- KDTM ngay 18 thang 11
nam 2025, gifra:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Q; dia chi: Tang A (tang trét) Vé‘tﬁng 2, toa
nha S - A P, phuong B, Quén A, Thanh pho HO Chi Minh (nay la tang 1 (tang trét) va
tang 2, toa nha S - A P, phuong S, Thanh pho Ho Chi Minh).

Ngudi dai dién hop phap cia nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich T, sinh nam 1995;
dia chi: A N, phuong X, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo uy quyén, theo
van ban uy quyén ngay 14/7/2025, c6 mat.

2. Bj don: Cong ty TNHH S1; dia chi tru s¢: Thira dét s6 1569, to ban do s6 D4
(DC-15), khu pho B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la thira dat s6 1569,
to ban do so D4 (DC-15), khu pho B, phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong L& Thé A, sinh nam 1976; dia chi 77
duong N, KDC P, t6 C, khu ph6 P, phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh, la nguoi dai
dién theo uy quyén, theo van ban uy quyén ngay 26/5/2025 c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ong L& Ngoc S, sinh ndm 1979; dja chi: 9 khu phd B, phudng B, thanh pho T,
tinh Binh Duong (nay 1a 9 khu ph6 B, phuong A, thanh phé H6 Chi Minh), c6 don yéu
cau giai quyét vang mat.

-Ba Vi Thi N, sinh nérn 1980; dia chi: 9 khu phé B,\phu:c‘rng B, thanh phé T, tinh
Binh Duong (nay 1a 9 khu pho B, phuong A, thanh pho H6 Chi Minh), ¢6 don yéu cau
giail quyét vang mat.

- Ong Nguyén Thé C, sinh ndm 1972; dia chi: 4, khu phé B, phudng A, Thanh
pho HO Chi Minh, c6 mat.

- Ba Nguyen Thi Ngoc T1, sinh nam 1987; dia chi: 4, khu phé B, phuong A,
Thanh phé H6 Chi Minh, c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

- Ba Nguyen Thi Phuong N1, sinh ndm 2007; dia chi: 4, khu phé B, phuong A,
Thanh phé H6 Chi Minh, ¢6 don yéu cau giai quyét vang mit.

- Ba N‘guyen Thi Phuong T2, sinh nam 2003; dia chi: 4, khu phé B, phudng A,
Thanh ph6o H6 Chi Minh, ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Ong Nguyén Thanh T3, sinh ndm 2005; dia chi: 1 khu phd B, phuong A, Thanh
phd H6 Chi Minh, c¢6 don yéu cau giai quyét vang mit.

- Ong Nguyén Thanh T4, sinh nam 1994; dia chi: 1 khu phé B, phuong A, Thanh
pho HO6 Chi Minh, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

-Ba Nguyén Thi Kim T5, sinh nam 1968; dia chi: 1 khu phé B, phuong A, Thanh
pho H6 Chi Minh, ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qua trinh t6 tung va tai phién toa ngueoi dai dién hop phdp
cua nguyén don la ba Nguyén Thi Bich T trinh bay:

Vao nam 2022, Ngan hang TMCP Q (viét tét la Ngan hang) voi Cong ty TNHH
S1 (V1et tat 1a cong ty) c6 ky hop dong tin dung s6 8639488.22 ngay 13/6/2022. Theo
hop ddng, Ngan hang cho cong ty V s6 tlen 4.000.000.000 dong, muc dich 1a bd sung
v6n kinh doanh san xuét thuong mai d6 gb my ngh¢. Thoi han vay la 12 thang ké tir
ngay ky hop dong tin dung. Lii suét tai thoi diém giai ngan 1a 9,3%/nam. Lai suat nay
1a 131 suat wu dai va chi 4p dung trong 06 thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin
dung. Hét thoi han wu d3i, 13i suat s& duoc diéu chinh lai 03 thang mot 1an bang 131 suat
co s& theo san pham cong véi bién d6 4,2%/nam.

Dé dam bao cho khoan vay, 6ng L& Ngoc S, ba Vii Thi N va Ngan hang ky hop
dong thé chap quyén sir dung dit s6 2417404.22.789 dé thé chap tai san 1a quyén sir
dung dat, dién tich 147,6m? thudc thira s6 662, t& ban d6 234 tai khu phd B, phuong B,
thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la B, phuong A, Thanh phé Ho6 Chi Minh) theo giy
chirng nhéan quyen st dung dat s6 vao s6 cdp GCN: CS15605 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cAp cho ba LS Thi T U ngay 01/4/2019, cap nhat thay doi chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Manh T6 ngay 25/11/2019 va cap nhat thay do6i chuyén nhugng cho
ong L€ Ngoc S ngay 02/3/2022. Hop dong thé chip quyén str dung dit duoc cong chimg
theo s6 cong chung 012551, quyén s 05/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/6/2022 tai
Van phong C1, tinh Binh Duong.

Sau khi vay, cong ty khong thuc hién nghia vu thanh toan ng ddy du theo thoa
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thuan dan dén no x4u anh hudng dén quyén loi ich hop phéap ctia nguyén don.

Nay Ngan hang TMCP Q yéu cau Cong ty TNHH S1 phai thanh toan ng tinh‘dén
ngay 26/11/2025 gébm: N¢ goc 4.000.000.000 dong, tién lai trong han 175.310.220 dong,
no qua han 2.218.435.711 dong. Tong cong la 6.393.745.931 dong.

Chi phi lién quan dén viéc xir Iy tai san bao dam ciia Cong ty TNHH S1 ma Ngan
hang d3 tam tmg khi xtr Iy tai san bao dam theo hop ddng thé chap di ky bao gdm: Phi
tham dinh tai san 3.800.000 dong; phi thu giit tai san: 4.500.000 dong; phi quang cao:
2.700.000 dong. Tong cong 1a 11.000.000 dong.

K& tir ngdy 27/11/2025 yéu cau bi don phii tiép tuc thanh toan tién 1di phat sinh
cho dén khi thanh toan xong toan b khoan ng theo thoa thuan tai Hop dong tin dung,
khé udc nhan ng, don dé nghi gidi ngan kiém khé udc nhan ng da ky cho nguyén don.

Truong hop bi don khong thue hién hodc thue hién khong day di nghia vy tra ng
cho nguyén don thi yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai
san bdo dam la Quyen sir dung dat néu trén cling tai san gan lién voi dat tai thira dat so:
662, t ban do sd 234, dia chi: Khu phd B, phuong B, thanh pho T (nay 1 khu phd B,
phuong A, Thanh phé Hd Chi Minh) va toan bo vét phu, trang thiét bj kém theo va phan
gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién véi dién tich dat da
thé chap dé thu hoi ng vay cho ngan hang.

Bit ky su thay d6i, sira chita, nang cap nao ctia Cong ty TNHH S1, ba Vii Thi N
va ong Lé Ngoc S doi véi tai san thé chap lam tang gia tri thuc té cta tai san thé chap s€
duoc coi la bo phén khong thé tach roi thudc tai san thé chap dé thu héi ng vay cho Ngan
hang.

Toan bd s6 tién thu duoce tir viée xu 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh toan
ng cho ngan hang. Trudng hop néu so tién thu duoc tir xtr 1y tai san bao dam khong du
dé thanh toan hét no thi bén bi don phai c6 nghia vu tra hét khoan ng con lai cho ngan
hang.

Qua trinh té tung, c6 tai san cua nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 6ng
Nguyén Thé C 1a mot phan dién tich nha 1a 20,7m? trén dat thé chép, ngén hang yéu cau
ong C di doi tai san tra lai dat cho bi don dam bao cho viéc thi hanh an néu bi don khong
tra no hodc tra khong day du khoan ng cho ngan hang.

Chitng cir do nguyén don cung cap: Hop dong tin dung s6 8639488.22 ngay
13/6/2022; Pon d& nghi giai ngan kiém Khé wéc nhan no s6 8639488(1).22 ky ngay
23/6/2022; Hop dong thé chap sb 2417404.22.789 ngay 22/6/2022; gidy ding ky kinh
doanh, diéu 18 Cong ty TNHH S1; Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s0 vao sO cap GCN: CS 15605; Pon yéu cau ding
ky thé chap quyén sir dung dét, tai san gan lién véi dat; Didu 1é ngan hang cac van ban
Uy quyén .v.v.

Qud trinh t6 tung va tai phién toa ngwoi dai dién hop phdp ciia bi don Cong ty
TNHH S1 la éng Lé Thé A trinh bay:

Théng nhat vé6i toan bo trinh bay cua dai dién nguyén don vé viéc hai bén ky két
hop dong tin dung va xac dinh tinh dén ngay dén ngay 26/11/2025 bi don con ng nguyén
don gom: No goc 4.000.000.000 dong, tién 1ai trong han 175.310.220 dong, no qua han

2.218.435.71 lrdong Téng cong 14 6.393. 745.931 ddng va bj don qdong y thanh toan toan
b khoan ng goc 1ai nay cho nguyén don. D61 véi cac khoan phi tong cong 1a 11.000.000
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ddng, bi don khong dong ¥ vi tai san thé chip dang do Ngan hang quan 1y, xt 1y nén céac
chi phi nay 1a khong hop 1y.

K& tir ngdy 27/11/2025, bi don dong ¥ tiép tuc chiu tién 1ai phat sinh theo hop
dong tin dung ma hai bén da ky két cho dén khi thanh todn xong toan bo khoan n¢ cho
nguyén don.

Truong hop khong thanh toan hodc thanh toan khong day du cac khoan no cho
nguyén don thi bi don dong ¥ dé Co quan thi hanh 4n c6 thim quyén ké bién, phat mai
tai san bao dam la quyén st dung dat va tai san gén lién voi dat dién tich 147,6m? thia
dat sd 662, to ban d6 s6 234, dia chi: Khu pho B, phuong B, thanh phé T (nay la B,
phuong A, Thanh phd HO Chi Minh) theo Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dét s6 vao sb cAp GCN: CS 15605 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 01/4/2019, cap nhat bién dong chuyén nhuong
cho 6ng Lé Ngoc S ngay 02/3/2022.

Toan bo sb tién thu duoc tir viée xur 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh toan
no cho nguyén don. Truong hop néu so tién thu dugce tur xir 1y tai san bao dam khong du
dé thanh toan hét ng thi bi don dong v ti€p tuc tra hét khoan ng con lai cho ngén hang.

Pbi voi tai san hop phap cia 6ng Nguyén Thé C dién tich 20,7m? dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phap luét.

Vé két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia bi don théng nhét.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Bi don déng ¥ chiu toan
bo.

Qud trinh té tung nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi N va 6ng Lé
Ngoc S trinh bay: Thong nhat vé viéc Cong ty TNHH S1 con ng Ngan hang TMCP Q
tam tinh dén ngay 11/3/2024 tién ng gbc 4.000.000.000 dong, tién no 13i trong han
171.628.028 dong, tién ng 13i qua han 1.626.787.709 dong, tong cong 1a 5.798.415.737
dong.

Pé dam bao cho khoan vay, ba N va ong S di thé chép tai san chung vo chong 13
quyén st dung dat thira sé 662, to ban do 234 tai khu phé B, phudng B, thanh pho T,
tinh Binh Duong theo g1ay ching nhan quyen str dung dat s6 CS15605 do S tai nguyen
va moi truong tinh B cap cho ba L3 Thi T U ngay 01/4/2019, cap nhat thay d6i chuyén
nhuong cho dng Nguyén Manh T6 ngay 25/11/2019 va cap nhat thay d6i chuyén nhurong
cho ong L& Ngoc S ngay 02/3/2022. Sau khi vay, bi don gip kho khan nén chua thanh
toan duoc day du gdc, 13i cho nguyén don.

Déi voi khoan vay ciia Cong ty TNHH S1, 6ng S va ba N thong nhét véi yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Truong hop bi don khéng thanh toan hodc thanh toan khong day du cac khoan

ng cho nguyén don thi dong y dé Co quan thi hanh an c6 thAm quyén ké bién, phat mai
tai san 1a quyén sir dung dat néu trén dé thu hdi ng cho nguyén don.

Ong S cho ring do khong tryc tiép quan 1y sir dung dat nén khong dong y thoa
thuan v6i nhiing nguoi lién quan néu c6 trén thira dat trén va xin ving mit sudt qua trinh
t6 tung.

Tai liéu chitng cit ba N, 6ng S giao ngp: Pon yéu ciu giai quyét ving mit.



Qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Thé C trinh bay:

Vao nam 2014, ong C c6 thdéa thuan véi vo chong ba Nguyen Thi Kim T5 va 6ng
Nguyen Vin T7 dé nhan chuyén nhuong nha va quyén sir dung dat. Hai bén c6 1ap hop
d6ng mua ban nha ¢ ngay 20/02/2014. Ddi véi dién tich dat 41m? trén dat co cin nha
(chiéu dai 7m x chiéu ngang 5,5m) toa lac tai 44/KDC4 khu phd B, phuong B, thanh
phé T, tinh Binh Duong (nay 1a 44/KDC4 khu phé B, phuong A, Thanh phd H6 Chi
Minh) va c6 01 16i di vao nha dai 06m, rong 1m. Trén dat tai thoi diém chuyén nhuong
¢6 01 can nha cap 04 dién tich khoang 40m? vg chong ba T5, 6ng T7 da xay dung sin.
Gi4 chuyén nhuong 1a 150.000.000 dong. Vo chong ba T5 cam két v6i 6ng C 1a nha
khong c6 tranh chip, khong thé chip & bat ky noi ndo va chua ban cho bat ky ai. Ong C
d3 giao du tién cho vo chong ba T5 vao ngay 20/02/2014 va di nhan nha dat dé quan ly
st dung, s¢ hiru. Pong thoi, ba T5 va ong T7 ciling cam doan khong tranh chap, khiéu
nai vé sau va ghi ro do dién tich dat sang nhuong cho 6ng C qua nho nén khong thé tach
thira cho 6ng C dé duoc cap gidy chimg nhan quyen st dung dat theo ‘quy dinh phap
luat. Vo chong ba T5 cam két khi sang nhuong, cam c¢b ¢6 lién quan dén dién tich dat
thi ho s& trir dién tich dat 41m? trén tong dién tich 193m? d3 ban cho 6ng C. Sau khi
nhan chuyén nhuong, ong C va gia dinh da chuyén dén sinh sbng tai day tir nim 2014
dén nay va sira chita, cin nha thanh 01 trét, 01 1au nhu hién nay. Qua trinh sinh séng tai
nha dat néu trén, khong xay ra tranh chap nha dat v4i bén chuyén nhuong 1a vo chong
ba TS5, ong T7. Tuy nhién dén khoang thang 3/2024, phia gia dinh 6ng C sira chira nha
thi phia Ngan hang TMCP Q c6 dén va ngin chin khong cho stra chita va ho gin bang
thanh 1y tai san ddi v6i dién tich dat phia trudc 13 dit caa dng Lé Ngoc S vi trén thira dat
662, td ban d6 234 tai khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a khu
phd B, phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh) ctia 6ng S ¢6 mdt phan cin nha cta gia dinh
ong C dang sinh sdng.

Péi v6i khoan vay ciia hai bén thi ong C khong y kién vi day 1a tranh chép giita
ho v61 nhau, khong lién quan dén gia dinh 6ng C.

Truong hop Cong ty TNHH S1 khong thanh toan hodc thanh toan khong day du
khoén vay cho ngan hang thi ngan hang yéu ciu co quan nha nudc phat mai tai san bao
dam 1a dién tich dat 147, 6m? thudc thira dat 662, to ban do 234 trong d6 mot phan can
nha cua gia dinh 6ng C, dién tich 20,7m2 Ong C khong dong yva dé nghi trir dién tich
nha cua gia dinh ong C ra. Vi khi hai bén ky hop ddng thé chap, ong C 1a ngudi cb tai
san trén dat nhung khong duoc thong bao bat ky thong tin gi lién quan dén viéc thé chap
tai san cho ngan hang. Gia dinh 6ng C ciing khong ky bét ky van ban, thoa thuan nao
v6i bén Cong ty ciia 6ng S, ca nhan 6ng S va voi ngan hang.

Tai liéu chitng cir ong C cung cap: Hop ddéng mua ban nha ¢, gidy ching nhan
quyén str dung dét, thong bao két qua giai quyét, huy bo dang ky cu tri.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Phuong N1, ba Nguyén
Thi Phuong T2 va ba Nguyén Thi Ngoc T1: Thong nhat vdi toan bd trinh bay, yéu cau
cua ong Nguyén The C.

Qud trinh t6 tung, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim TS
trinh bay:

Ba T5 xéc dinh la ba chii sir dung thira dat 662, to ban d6 234 dién tich 147,6m>
toa lac tai khu pho B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a khu phd B,
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phuong A, thanh phé H6 Chi Minh) theo gidy chirg nhan quyén st dung dat s6 vao sb
cdp GCN CS15474 ngay 14/02/2019 do Sé tai nguyén va Méi trudng tinh B cap cho ba
Nguyén Thi Kim T5 ddng thoi ba T5 13 nguoi dai dién cho nguoi duge thira ké 13 ong
Nguyén Thanh T3 con ba T5. Ngudn gdc thira dit ndy 1a cua cha me chong cho ong
Nguyén Vin T7 (chét nim 2017) va Nguyén Thi Kim T5. Dién tich dit cha me chdng
cho 12 289m? qua trinh sir dung dit gia dinh ba T5 da chuyén nhuong cho nguoi khac,
dién tich con lai 1a 147,6m? va nim 2019 duoc cip gidy ching nhan quyen str dung dat
nhu trén. Cung nam 2019 ba TS da chuyen nhuong toan bg di¢n tich dat 147,6m? cho
ba L6 Thi T6 U. Ba U duoc cip gidy chirng nhan quyén st dung dit sé CS15605 ngay
01/4/2019. Sau d6 ba U chuyén nhuong lai cho ngudi khac ba T5 khong rd khi xay ra
tranh chap méi biét chu sir dung dat hién nay 1a ong Lé Ngoc S.

Khi ba T5 chuyén nhuong dat cho ba U, ba T5 ¢6 noi 1d trén dat c6 mot phan nha
ctia 6ng Nguyén Thé C ma trudc day vo chong ba TS5 da ban cho 6ng C vao nam 2014.
Dién tich dat ba T5 ban cho 6ng C 1a 41m Ba T5 dé noi 16 dién tich dat nay qua nho
khong thé tach thira dé cho 6ng C duogc cap gidy ching nhan quyén su dung dat theo
quy dinh phap luat nhung 6ng C van dong ¥ mua. Trén dat c6 cin nha cip bon chiéu dai
7m, ngang 5,5m, tuong gach, mai ton, tong dién tich khoang 35m?, gia 1a 150.000.000
dong. Vo chong ba T5 da nhan du tién tir 6ng C va da giao nha dat cho ong C quan ly,
st dung. Do mot phan cin nha 6 ong C dang nam trong gidy ching nhan quyén st dung
dat cAp nam 2019 nén khi chuyén nhugng dat cho ba U, ba T5 conoiba U trur ra dé ong
C str dung. Tuy nhién chi n6i miéng ma khong lam gidy to v6i nhau. Sau d6 ba U duogc
cip gidy chimg nhan quyén st dung dat 147,6m? va ba U chuyén nhuong lai cho ngudi
khac dién tich dén nay ciing khong thay doi.

Nay Ngan hang TMCP Q va Cong ty TNHH S1 tranh chap hop dong tin dung va
lién quan dén tai san thé chap la thira dat néu trén. Di v6i tranh chap hop dong tin dung
giita ho, ba T5 khong c6 y kién. D6i vai tai san thé chap co lién quan dén phan tai san
ctia ong C ba T5 yéu cau giai quyét theo quy dinh phap luat va bao vé quyén, lgi ich hop
phap cho 6ng C vi phan nay ba T5 d4 ban cho 6ng C tonam 2014. Ba T5 xac dinh khong
yéu cau doc 1ap trong vu an. Do ba T5 xin dugc ving mit sudt qua trinh t6 tung.

_Qua trinh t6 tung, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh T3,
Nguyén Thanh T4: Thong nhat v4i toan b v kién trinh bay ctia ba Nguyén Thi Kim T5.

- Bai dién Vién kiém sat nhdn dan khu viee 16- Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu
¥ kién:

+ V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Trong qua trinh thu 1y cho dén trudc khi
Hoi dong xét xtr nghi an, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir va nguyén don, bi don
nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan da thyc hién dang trinh ty, thu tuc dugc phap
luat quy dinh tai Bo luat tb tung dan suy.

+ V& noi dung vu an: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don la c6 can cr va phu
hop quy dinh phap luét nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khé1i kién cua
nguyén don v& viéc budc bi don phai thanh toan cho nguyén don s6 tién no tinh dén
ngay 26/11/2025 gém: No gbc 4.000.000.000 dong, tién 13i trong han 175.310.220 dong,
no qua han 2.218.435.711 déng. Téng cong 1a 6.393.745.931 dong.

‘ Ké tir ngdy 27/11/2025, bi don con phai tiép tuc chiu tién 14i phat sinh theo Hop
dong tin dung ma hai bén da ky két cho dén khi thanh todn xong toan bo khoan n¢ cho
nguyén don.



Trudng hop bi don khong thanh toan hodc thanh todn khong day du thi dé nghi
chap nhan yéu cau phat mai tai san thé 1a quyén str dung dat dién tich 147,6m? thudc
thira dat sd: 662, to ban db sb 234, dia chi: Khu phé B, phuong B, thanh phé T (nay la
B, phudng A, Thanh phd Hb Chi Minh) theo Glay ching nhén quyén st dung dét, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé vao s cip GCN: CS 15605 do So Tai
nguyén va Mbi truong tinh B cdp ngay 01/4/2019, cap nhat bién dong ngay 02/3/2022
chuyén nhuong cho éng Lé Ngoc S dé thu hdi ng cho nguyén don va thanh toan gid tri
tai san cho 6ng Nguyén Thé C tai thoi diém phat mai tai san thi hanh an. Truong hop
néu sd tién thu dugc tir xtr 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan hét no thi bi don
phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho ngan hang.

‘Ddi voi cac khoan phi téng cong 1a 11.000.000 dong khong phu hop nén dé nghi
Hoi1 dong xét xur khong chap nhén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg ctr da dugc xem xét tai phién toa va két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung:

[1.1] V& tham quyén va quan hé phéap luat: Nguyén don khoi kién bi don Cong
ty TNHH S1 yéu cau thanh toan ng theo hgp dong tin dung. Bi don c6 tru so tai: Thia
dat s6 1569, to ban d6 s6 D4 (DC-15), khu phd B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay 1a 1569, to ban d6 sé6 D4 (DC-15), khu phé B, phuong A, Thanh phé Ho
Chi Minh). Do do, quan h¢ phap luét trong vu an 1a Tranh chap hop dong tin dung va
vu 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan khu vie 16 -Thanh phd H6 Chi
Minh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 cta Bo
luat t6 tung dan su.

[1.2] Qua trinh giai quyét vu an, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé
Ngoc S, ba Vi Thi N, ba Nguyén Thi Kim T5, ba Nguyén Thi Phuong T2, ba Nguyén
Thi Phuong NI, ba Nguyen Thi Ngoc T1, ong Nguyen Thanh T4, dng Nguyén Thanh
T3 ¢6 don yéu cau giai quyét vang mit. Do do, Hoi dong xét xr tién hanh xét XU vang
mat cac duong su trén theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 cua B luat td tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Dai dién hop phap nguyén don va dai dién hop phap cua bi don thong nhat
vé viéc hai bén c6 ky ket Hop dong tin dung sO 863948822 ngdy 13/6/2022. Nguyén
don d3 cho bj don vay sb tlen 4.000.000.000 dong, muc dich 1 b6 sung vén kinh doanh
san xuat thuong mai d6 gd my nghé. Thoi han vay 1a 12 thang ké tir ngay ky hop dong
tin dung. Tinh dén ngay 26/11/2025 bi don con ng nguyén don gom: N¢ goc
4.000.000.000 dong, tién 1di trong han 175.310.220 dong, ng qua han 2.218.435.711
dong Tong cong 13 6. 393.745.931 ddng. Dong thoi dai dién hop phap cua bi don dong
¥ tiép tuc thanh toan tién 13i phat sinh theo murc 13i suat théa thuan tai cac hop dong tin
dung néu trén ké tir ngdy 27/11/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no.
Loi thua nhén cua nguoi dai dién hop phap cua bi don la ching cir khong phai ching
minh theo Piéu 92 cta B luat to tung dan su.

[2.2] Pbi voi yéu cau thanh toan chi phi lién quan dén viéc xir 1y tai san thé Chap
gém dich vu tham dinh thira dit 3.800.000 ddng theo hoa don gia tri gia ting sd
00001152 ngay 29/11/2023; phi thu gir tai san 4.500.000 dong, theo hoa don 00000135
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ngay 27/11/2023 va P 1am bang hiéu quang cdo Alu 2.700.000 dong theo hoa don gia
tri gia ting s6 00000194 ngay 25/3/2024, tong cong 1a 11.000.000 dong. Tai phién toa
dai dién hop phap cia nguyén don khang dinh thtra dit néu trén van dang do Ngan hang
TMCP Q quan ly. Do do, chi phi phat sinh do thi cong bang quang cao Al va chi phi
dich vu tham dinh gi4 1a cac chi phi do nguyén don ty chi tra nham phuc vy nhu cau
quan 1y tai san cua Ngan hang, cac chi phi trén ndm ngoai thoa thuan tai cac hop dong
tin dung duogc ky két gitra bi don, 6ng Lé Ngoc S, ba Vii Thi N va Ngan hang TMCP Q
nén khong c6 co s& chap nhan.

[3] Két qua xem xét thim dinh tai chd: Qua xem xét tham dinh tai chd ddi voi
quyén sir dung dat thudc thira s6 662, to ban do sé 234, dia chi: Khu phd B, phuong B,
thanh phd T (nay 1a B, phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh) c6 tir can: Huéng Dong
giap thira 651, 243; hudng tay giap thira 151; hudng nam giap thira 160, 142; huéng bic
giap duong dat. Trén dat c6 mot phan cin nha ctua 6ng Nguyén Thé C, ba Nguyén Thi
Ngoc T1 ¢6 két cdu: Nha 02 tang, khung bé tong cot thép, tudng xay gach, mai lop tole
c6 tran xay dung khoang nim 2012.

[4] Nguyén don yéu ciu trong trudng hop bi don khong thanh toan hodc thanh
toan khong day du khoan ng thi dé nghi Co quan thi hanh 4n c6 thim quyén phat mai
tai san thé chép d6i vai dién tich dat 147,6m? thudc thira s6: 662, t ban d6 s6 234, dia
chi: Khu ph6 B, phuong B, thanh ph6 T (nay la B, phuong A, Thanh phé HO Chi Minh)
theo Glay ching nhéan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat, s6 vao s6 cap GCN: CS 15605 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay
01/4/2019, cap nhat bién dong ngay 02/3/2022 chuyén nhuong cho 6ng Lé Ngoc S dé
thu hdi no cho nguyén don, dai dién bi don théng nhét nhung trén dat thé chép co tai
san clia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Thé C.

Xét, Hop dong thé chap quyén sir dung dét gitra Ngan hang TMCP Q véi 6ng Lé
Ngoc S, ba Vii Thi N dugc 1ap thanh van ban, c6 cong chiing va dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh phap luat; bén thé chap 1a ngudi sir dung dat hop phép tai thoi diém
giao két, du diéu kién tham gia giao dich theo Piéu 117 Bo luat Dan su 2015. Do do,
Hoi dong xét xtr c6 co sé xac dinh hop dong thé chap co hiéu luc va rang budc cac bén.

Tuy nhién, trén dién tich dat ctia 6ng S, ba N thé chip cho ngan hang theo Hop
ddng thé chéap sb cong chimg: 012551, quyén sd 05/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong C1, tinh Binh Duong cong chimg ngay 22/6/2022 c6 mot phan tai san hgp phap
ctia 6ng Nguyén Thé C theo két qua do dac thyc té c6 dién tich 20, 7m?. Theo An 1¢ s6
11/2017/AL cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dén tdi cao da xac dinh truong hop
trén dat thé chap c6 tai san cua ngudi thir ba thi nguoi nhan thé chap Van co quyén xur
1y quyén sir dung dét; nguoi co tai san gin lién véi dat duoc bao luu quyén dbi voi tai
san cua minh nhung khoéng c6 quyen can trd viée xtr 1y tai san thé chép. Danh quyén uu
tién nhan chuyen nhuong quyén su dung dat cho chu s& hitu cong trinh néu cé nhu cau
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat.

Mit khéc, do bén thé chip khong cung cip day du thong tin cho ngan hang vé s
ton tai ctia phan cong trinh xay dyng thudc sé hiru ciia 6ng Nguyén Thé C nén di lam
giam kha nang xtr 1y tai san thé chap khi phat sinh nghia vy. Pay 14 hanh vi vi pham
nghia vu trung thuc phai cung cip thong tin khi giao két hop dong thé chip nén bén thé
chép 1 6ng Lé Ngoc S va ba Vii Thi N phai hoan toan chiju hau qua phap 1y phat sinh,
d6ng nghia véi viéc loai trir trach nhiém cuia bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Q.
Do d6, bén thé chip 1a ong Lé Ngoc S va ba Vii Thi N phai c6 trach nhiém bdi thudng
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cho 6ng Nguyen Thé C phan gia tri cong trinh xay dung trén dat tai thoi diém phat mai
tai san. Pbi voi dién tich dat ong Nguyén Thé C di nhan chuyén nhuong cia ba Nguyen
Thi Kim T5, 6ng C c¢6 quyén khoi kién tranh chip trong vu an khac khi c6 yéu cau.

[5] Trudng hop néu sé tién thu dugce tir viée xur ly tai san bao dam khong du dé
thanh todn hét ng thi bi don phai c6 nghia vu tra hét khodn ng con lai cho nganhang.

[6] Tir nhitng nhan dinh trén, HOi ddng xét xtr ¢6 cin ¢ chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién cia nguyén don.

[7] Y kién cta Kiém sat vién tham gia phién toa vé ndi dung vu 4n 13 c6 co sé va
phu hop voi quy dinh cua phéap luat nén chap nhan.

[8] V& chi phi xem xét thém dinh tai chd tai san, dinh gia tai san sé tién 4.004.842
dong, nguyén don da nop nén can budc bi don tra lai cho nguyén don sd tién nay.

[9] V& an phi: Bi don phai chiu phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh
phap luat.

Vi cac leé trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao:
- Diéu 30; biéu 35; Bicu 39; Dicu 92, biéu 147; bicu 227; Dicu 228; Dicu 266;

bicu 271 va biéu 273 B6 luat to tung dan sy nam 2015,dugc stra doi, bo sung mot s
dieu nam 2025.

- biéu 317, 318, 320, 323, 325, 357, 463, 466 va Diéu 468 ctua Bo luat Dan su
nam 2015;

- Piéu 4 cua Luat Thuong mai.

- Diéu 90, Piéu 91 va Diéu 95 ciia Ludt céc t0 chirc tin dung nam 2010 duoc sira
doi, bo sung ndm 2017.

- An1¢é s6 11/2017/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dén tdi cao thong
qua ngay 14 thang 12 nam 2017.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

‘ 1. Chép nhéan m@t\phﬁn yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP Q
ve viéc tranh chap hop dong tin dung doi voi bi don Cong ty TNHH S1.

- Bugc Cong ty TNHH S1 phai thanh toan cho Ngéan hang TMCP Q dén ngay
26/11/2025, s0 tién ng goc la 4.000.000.000 dong, no 1ai trong hap 175.310.220 dong,
no lai qua han 2.218.435.711 dong. Tong cong la 6.393.745.931 dong.

- Cong ty TNHH S1 phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP Q tién 13i cua
sO tién gdc chua thanh toan theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan tai Hop dong tin
dung s6 863948822 ngay 13/6/2022 ké tir ngay 27/11/2025 cho dén khi thanh toan xong
toan b khoan ng.

- Trudng hop bi don khong thanh toan hodc thanh todn khong day du khoan ng
trén thi Ngin hang TMCP Q c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 thim
quyén ké bién phat mai tai san thé chip 13 toan bo thira dat va tai san gin lién véi dat
dién tich 147,6m? thudc thira dat sd 662, to ban do sé 234, dia chi: Khu phd B, phuong
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B, thanh phd T (nay la B, phuong A, Thanh ph6 Ho Chi Minh) theo Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 vao so cap
GCN: CS15605 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 01/4/2019, cap nhat
bién dong ngay 02/3/2022 chuyén nhugng cho 6ng Lé Ngoc S dé thu hdi no cho nguyén
don.

- Trudng hop phai phat mai tai san thé chip thi bén thé chap 13 6 ong L& Ngoc S va
ba Vi Thi N ¢6 trach nhiém thanh toan gia tri cong trinh xay dyng trén dat 1a mot phan
can nha 02 tang dién tich 20,7m?2, khung bé tong cot thép, tudng xay gach, mai lop tole
c6 tran cho 6ng Nguyén Thé C dé dam béo cho viéc thi hanh an.

Danh quyén uu tién nhan chuyen nhuong quyen str dung dit cho chii s6 hiru cong
trinh néu 6ng Nguyén Thé C c6 nhu ciu nhan chuyén nhuong.

Truong hop sO tién thu duoc tr viéc xu ly tai san dam bao khong du dé thanh
toan hét no thi bi don c¢6 nghia vu ti€p tuc thanh toan hét khoan n¢ con lai cho Ngan
hang TMCP Q.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang
Thuong mai co phan Q vé viéc budc Cong ty TNHH S1 phai thanh toan chi phi lién
quan dén viéc xtr 1y tai san thé chap v6i s6 tién 1a 11.000.000 dong

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san, dinh gia, s6 tién 4.004.842 dong,
bi don phai chiu. Do nguyén don da ndp tam ing nén bi don c6 trach nhi¢m phai tra lai
s tién nay cho Ngan hang TMCP Q.

4. V& an phi:
- Bi don phai chiu 114.393.746 d6ng 4n phi kinh doanh thuong mai so tham.

- Ngan hang TMCP Q phai chiu 2.000.000 dong an phi kinh doanh thuong mai
S0 tham. Khau trir sd tién tam ng an phi da ndp 56.737.589 dong theo bién lai thu tién
s 0000714 ngay 23 thang 01 ndm 2025 Chi cuchanh an déan sy thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay 14 Phong thi hanh 4n dan su khu vie 16 -Thanh phd Hd Chi Minh). Tra lai
cho Ngan hang TMCP Q s6 tién tam ng an phi con lai 1a 54.737.589 dong.

5. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 mat co quyén khang cao Ban an trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang cao Ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc Ban an hoic Ban an dugc niém yét.

Truong hop Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy thoi
hi€u thi hanh &n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy (stra
d6i, bo sung nam 2014).
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

_ TAND Thanh phé Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 16- Tp H6 Chi Minh;

- Phong THADS khu vuc 16-Tp H6 Chi Minh;

- Cac duong suy;

- Luu: HS, AV.

Hoang Thi Khanh Linh
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