TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 65/2019/DS-PT
Ngay: 21/01/2019
V/v Tranh chip tién bdi thuong
giai téa

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu

Cdc Tham phan:

1.0ng Toén Vin Trung

2.Ba Lé Thi Thuan

Thir ky toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Long Tién Nhat

Pai dién Vién Kiém sat nhdn din Thanh phé Ho6 Chi Minh: Ba Nguyén
Thi Mong Linh - Kiém sat vién.

Vao ngay 17 va 21 thang 01 nam 2019, tai phong xtr an ctia Toa an nhan
dan Thanh phd HO6 Chi Minh, di xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y sb
508/DSPT ngay 17 thang 10 niam 2018 vé viéc “Tranh chép tién boi thuong gia
toa”;

Do Ban 4n dan sy so thim s6 460/2018/DSST ngay 05/9/2018 cua Toa an nhan
dan Quan 9 bi khang cdo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 6186/QDXXPT-DS ngay 18 thang
12 nam 2018; Quyét dinh hodn phién toa s 86/2019/QDPT-DS ngay 04 thang
01 nam 2019 va Quyét dinh tam nging phién toa sé 397/2019/QDPT-DS ngay
18 thang 01 nam 2019, gitra:

Nguyén don: Ba N.T.T.N

Bia chi: 304 duong M, Phuong N, quan T, Thanh phé H

Pai dién theo ty quyén: ba Cao Thi L (C6 mit)

Dia chi: 76 Puong 17, khu phd 3, phudng M, quan B, Thanh phé H

Bi don: Ba D6 Thi B (chét ngay 28/9/2012)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung:

1. Ong Lé Hiru G (C6 mit)



Dia chi: 22 duong 494, t6 11, khu phd 4, phuong A, Quan C, Thanh phd H

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Ping Gia H (C6 mit)

Dia chi: 160/17/1 duong s6 4, Phudng 5, quan G, Thanh phé H

2. Ba Lé Thi Ngoc A

Dia chi: 257 duong N, khu phé 3, phuong B, Quan C, Thanh phd H

Pai dién theo Gy quyén: 6ng Lé Hitu G (Co mat)

Dia chi: 22 duong 494, t6 11, khu phd 4, phuong A, Quan C, Thanh phd H

Ngueoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Vii Minh T (C6 mit)

Dia chi: 304/66/3F1 duong K, Phudng 12, quan B, Thanh phé H

2. Ong Lé Hitu G (C6 mit)

Dia chi: 22duong 494, t6 11, khu phd 4, phuong A, Quan C, Thanh phé H

3.BaLé Thi Ngoc A

Dia chi: 257 duong N, khu phé 3, phuong B, Quan C, Thanh phd H

4. Ong Nguyén Hiru N

5.BaLé Thi G

Cung dia chi: 227A T6 2, khu phé 5, phuong A, Quan C, Thanh phé H

Pai dién theo ty quyén cua ba Lé Thi Ngoc A, ong Nguyén Hiru N, ba Lé
Thi G: 6ng Lé Hiru G (C6 mat)

Dia chi: 22 duong 494, t6 11, khu phd 4, phuong A, Quan C, Thanh phd H

6. Uy ban nhan dan Quén 9

Dia chi: 2/304 Xa Lo Ha Noi, phuong Hiép Pha, Quan 9, Thanh phdé  Ho
Chi Minh

Pai dién theo ty quyén: ba Pham Mai C (Yéu cau xét xtr vang mit)

Ngueoi lam chirng: Ong Tran Vian T (Yéu cau xét xir vang mat)

Dia chi: 168A T6 5, Khu ph 5, phuong A, Quan C, Thanh phé H

NOI DUNG VU AN

Tém tit 4n so’ tham:

Nguyén don - ba N.T.T.N trinh bay:

Nam 2001, ba N va chong 1a 6ng Vit Minh T ¢6 nhan chuyén nhuong nha
va dét ciia ba DS Thi B va éng Lé Van Cac voi dién tich dat vuon 1a 1.504m’
thudc thira 1006 va can nha sé 12/104 Khu phd 5, phuong A, Quin C, Thanh
phd H, (goi tit 1a can nha sd 12/ 104, phuong A), thudc thira 59, dién tich 83m’,
v6i gia 280.000.000 dong. Ba N, 6ng T d3 giao du tién cho ba B , 6ng Cac va da

lam tha tuc sang tén d6i v6i 1.504m” dat theo Hop dong chuyén nhuong sb
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205/CN dugc Uy ban nhan dan (goi tit 13 UBND) Quan 9 phé duyét ngay
28/01/2002. Riéng cin nha sd 12/104 chua lam thi tuc sang tén, vi nha chua
dugc cip gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & (GCN).
Niam 2004, Nha nudc quy hoach toan bo khu dat thudc thira 1006 va thia 59 dé
thuc hi¢n dy an xay dung Khu Cong nghé cao. Nam 2005, Nha nudc da boi
thuong cho ba N, ong T phan dat vudn dién tich 1.504m’ thudc thira 1006 theo
Quyét dinh s6 2584/QP-UBND-BBT ngay 03/11/2005. Riéng can nha sd 12/4
do ba B tranh chap nén ba N, 6ng T chua nhan duoc tién boi thudng.

Ba N yéu cau Toa 4n cong nhan gia tri bdi thuong nha va dat s 12/104,
phudng A, khoang 83m’, thudc quyén so hiru ctia ba N va 6ng T dé ba N va
ong T duoc nhan tién bdi thuong theo Quyét dinh s6 3129/QD-UBND-BBT
ngay 17/11/2006 caia UBND Quan 9.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung ciia bi don — ba P Thi B (c6
ong Lé Hiru G dai dién theo ity quyén) trinh bay:

Cha me ong 1a 6ng Lé Vin Cac (chét 2010) va ba DS Thi B (chét ngay
28/9/2012) khong chuyén nhuong cho ba N va o6ng T dat, cin nha sd 12/104,
phudng A, ma chi chuyén nhuong 1.504m’ dat vuon thudc thira 1006, to ban d6
s6 32, phudong A, véi gia 280.000.000 dong theo Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat ngay 28/01/2002. Cha me 6ng d nhan du tién, da giao dat va
sang tén cho ba N, 6ng T. Ba N va ong T di duoc cdp GCN va da nhén tién bdi
thuong. Cha me 6ng c6 ky Hop dong mua ban dat vuon va nha ¢ khong ghi
ngay, thang, chi ghi nam 2001, khong c6 cong chung, chung thyc cua co quan
c6 tham quyén, hop ddéng nay cé ghi dién tich 1.504m’ dat, gia 280.000.000
dong va duoc 1ap thanh 02 ban cho dén khi bén mua nhan duoc GCN va bén
ban nhéan du so tién theo hop dong, thi hai bén hity hop dong nay. Nhu vay, hop
doéng nay da bi hiy va khong con gid tri nita. Can nha sd 12/104 phuong A,
khong nam trong thira 1006, to ban db s6 32, phudong A, Quén 9, ma thudc thira
59, to ban do sb 32. Ngay 17/11/2006, UBND Quén 9 ban hanh Quyét dinh s6
3129/QP-UBND-BBT, vé viéc cong bo gia tri boi thuong cho ho ba B Thi B ,
v6i s6 tién 14 137.637.000 dong.

Do d6, bi don khong dong ¥ voi yéu cau cta nguyén don.

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - éng Vii Minh T trinh bay:
Ong 1a chong ba N.T.T.N, 6ng thong nhat voi phan trinh bay ciaba L .



Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Lé Hiru G, ba Lé Thi Ngoc
A, 6ng Nguyén Hiru N va ba Nguyén Thi G ¢6 6ng Nguyén Hiru G dai dién
theo iy quyén trinh bay: thong nhat v6i phan trinh bay ctia éng G.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhéin dian Quan 9 c6 ba
Pham Mai C dai dién theo @y quyén trinh bay: Ngay 17/11/2006 UBND
Quén 9 ban hanh Quyét dinh sé 3129/QD-UBND-BBT, vé viéc cong bd gia tri
bdi thuong cua ho ba DS Thi B ,ndm trong du an xay dung Khu Cong nghé cao
Thanh phé H6 Chi Minh, téng s tién cua ho ba B duoc bdi thuong hd tro 1a
137.637.000 ddng. SH tién nay di duoc glri vao Ngan hang Aribank Chi nhA 9.
Theo s6 tiét kiém s AB 00000750797 ngay 15/7/2015 thi hién nay sb tién trén
13 264.531.700 dong, gdm tién gbc 1a 137.637.000 ddng va tién 14i tir ndm 2007
dén nam 2015.

Tai Ban an dan su so' thim s6 460/2018/DSST ngay 05/9/2018 ciia Toa
an nhan dan Quan 9 da xu:

Chép nhén yéu cau cta nguyén don, cong nhan gia tri boi thuong nha va
dat s6 12/104 T6 2, Khu phd 5, phuong A, Quan 9 thudc quyén sd hitu cua ba
N.T.T.N va 6ng Vii Minh T; ba N.T.T.N va éng Vii Minh T dugc quyén lién hé
v6i Uy ban nhan dan Quén 9 (Ban Bdi thuong Giai phong mit bang Quan 9) dé
nhan tién bdi thuong theo Quyét dinh sb 3129/QD-UBND-BBT ngay
17/11/2006 cua Uy ban nhan dan Quén 9.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén an phi va quyén khang cdo ctia duong su.

Ngay 10/9/2018 6ng Lé Hitu G khang c4o yéu ciu sira an so tham béac khai
kién cua nguyén don.

Tai phién Téa phiic thaim:

- Nguoi khang cao 6ng Lé Hitu G giit nguyén yéu cau khang cdo, khong
chap nhan khai kién cia nguyén don

- Ba Cao Thi L - Pai dién theo y quyén cta nguyén don ba N.T.T.N: yéu
cAu y an so tham.

- Pai dién cua 6ng N, ba G, ba A cung ¥ kién voi ong G.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:ong Vit Minh T cing yéu cau voi
ba N

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh: Tham phan va
Hoi ddng xét xir da tuan thu ding qui dinh cua phap luat tb tung dan su. Vé ndi
dung: c¢6 viéc thoa thuan chuyén nhuong dat va nha thudc thira 1006 va 59, to

ban d6 so 3. Co viéc giao gidy to veé dat vuon cua thua 1006 va gidy to vé nha
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cta thira dat 59 tir bén ban sang bén mua dé lam th tuc mua ban. Do d6 ¢6 co
so xac dinh gi tri boi thuong vé dat & co nha cia thira 59 thudc quyén so hitu
ciia bén ba N. Pé nghi HPXX stra 4n so thadm vé an phi din su so tham, giir
nguyén duong 161 xét xir so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: khang cdo cta 6ng Lé Hitu G, 1am trong han luat
dinh hop I¢ nén chép nhan.

Pham vi xét x{r phtic tham trén co s& c6 khang céo va nhitng ndi dung co
lién quan dén khang cdo (Piéu 293 Bo luat td tung dan su)

[2] .Xét yéu cau khang cdo ciia nguyén don:

2.1. Ngudn gbc dat tranh chép:

Theo vin ban s6 344/UBND ngay 14/11/2016 cia UBND phuong A, Quan
C, Thanh pho H6 Chi Minh thi nguén gbc 83,4m” dat thudc thira 59, to ban do
s6 32, T6 2, Khu phé 5, phuong A, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh do 6ng B
Van Ty st dung trudc nam 1975. Sau nam 1975 6ng Ty giao cho con gai 1a ba
P4 Thi N sir dung va ba N chuyén nhuong cho chi gai 1a ba B3 Thi B sir dung
dén nam 2002, c6 thyc hién dy 4n Khu Coéng nghé cao. Theo tai lidu 299/TTg
thudoc mot phan thira s6 297 to ban do sé 3, xa Tang Nhon Pha, huyén Thu Pic
do ba P Thi N dang ky dién tich 1.688m’ (trong d6 dang ky dat tho dién tich
500m” va dat mau dién tich 1.188m?). Theo tai liéu 02/CT-UB thudc mdt phan
thira s6 59 t& ban d6 s6 32, phuong A, Quéan 9 do ba DS Thi B dang ky. Theo tai
liéu 2003 thudc mot phan thira sb 15, to ban d6 sé 9, phuong A, Quén 9 s6 da
ngoai ghi tén ong Vit Minh T. Ba Pd Thi B ¢6 dang ky dong thué dat & 400m”.

C6 co so xac dinh phan dat 83,4m” thudc thira 59, to ban do sb 32, T6 2,
Khu phé 5, phuong A, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh (tai liéu ding ky
02/CT-UB) thudc quyén st dung cua ba B.

Vo chong ba B ¢6 chuyén nhugng phan dat nay cho ba N, 6ng T hay khong
? 14 van d¢ can xem xét.

2.2. Hop ddng chuyén nhuong tai san:

Can xem xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit nim 2001 c6 gia
tri hay hop dong ngay 09 thang 01 nam 2002 co gia tri dich thuc ddi véi cac
bén?



Theo Hop dong mua ban dét vieon va nha ¢ khong ghi ngdy, thang, nim
2001 thi ba P6 Thi B va Lé Vin Cdac dong y bdn dirt 16 dat gom 02 thira 1006
va thira 59. Dién tich la 1.504m’, thira 59 la phan dién tich nha 400m’, thira
1006 la dat vieon. Ngoai ra bén ban con giao dwoc phin dwong vao, tir kénh
nuwde den dén nha vieon thira 1006 va 59 mdt dwong 02m. Viéc thoa thudn voi
ngueoi giao ddt la 16i di do bén bdn thwong heong va boi thwong. Chiéu dai
doan dwong sé dwoc do dac cu thé giao tay ba gitta bén mua, bén ban va nguoi
c6 dat cho sir dung dwong riéng. Gid ban tron 16 ddt 02 thira 1006 va thira 59 la
280.000.000 déng. Bén ban giao toan bé gidy to nha thira 59 va ddt vieon thira
1006 ban chinh cho bén B di lam thu tuc mua ban.

Xét dé dam bao hinh thic ciia hop dong, can c6 cong ching, hodc ching
thuc. Nhung do cin nha s6 12/104 phuong A, chua duoc cip GCN ma chi ¢6 to
dang ky nha dat nam 1999. Do d6, cac bén di tién hanh ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 09/01/2002 c6 cong ching s 205/CN ngay
28/01/2002 c6 x&c nhan cua UBND Quan 9 trong do chi ghi thira 1006, voi dién
tich 1a 1.504m” dat vuon, véi gia 280.000.000 dong.

Xét Nguoi 1am ching ong Tran Van T khai ngay 13/5/2016: Thuyc té ba B
c¢6 ban nha cho 6ng T hay khong thi ong khong biét.

No6i dung cua hgp déng nam 2001: mic du ghi tong dién tich chuyén
nhuong 14 1.504m’, nhung;

+ Cac bén c6 théa thuan bén ban phai giao ca gidy to cin nha va gidy to
dat dé bén mua lam thu tuc. Thuc té sau khi ky hop dong, bén ban c6 giao cho
bén mua T¢ ké khai nha cira ndm 1999 cua can nha 12/104 phuong A cho bén
mua.

+ Tiéu dé& va xuyén sudt ndi dung cua hop ddng déu thé hién cac bén
chuyén nhuong phan dat vuon va dat co nha &; thyc té khong thé phu nhan 1a
thira 1006, loai dat vuon khong c6 nha, ma can nha nam trong thtra 59; Hién
trang dat vuon thudc thira 1006 (khong cé nha &), phi hop véi Quyét dinh bodi
thuong ho tro khi thu hoi dat sé 2584/QD-UBND-BBT ngay 03/11/2005 cua
UBND Quén 9.

+ Theo GCN s6 vao s6 00304QSDB/TNPA ngay 24/10/2001 cia UBND
Quan 9 cip cho ho ba P4 Thi B va Ban d6 hién trang vi tri do Céng ty Trach
nhiém httu han Po dac Xay dung Thuong mai Hung Thinh 1ap ngay 03/4/2002
thi vi tri thira 1006 ndm bao boc xung quanh thira 59. Nén bi don khai nai chi
ban thtra 1006, khong ban thura 59 cho nguyén don, 1a khong cé co so, vi khong
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c6 16i di. Luu ¥ tai hop ddng nam 2001, cac bén thoéa thuan phan 16i di vao, tirc
14 16 di chung vao thira 1006 véi nguoi sir dung dat bén canh c6 16i di riéng.

+ Trudc khi UBND Quan 9 ban hanh Quyét dinh 3129/QD-UBND-BBT
ngay 17/ 11/ 2006, lién quan dén gia tri phan dat tranh chip, ba B, 6ng Cac da
giao nha va dat cho nguyén don.

+ Theo Cong vin s 200/UBND ngay 15/6/2017 ctia Uy ban nhan dan
phuong A, Quéan C thi UBND phuong A xac nhan “D/s Vi Minh T ¢6 chuyén
nhuong lai cin nha ctia ba P6 Thi B vao nim 2001 va str dung cho dén nay” tai
T khai xac dinh mdc thoi gian sir dung dat caa ong Vi Minh T ngay 05/4/2002
va xac nhan “P/s Vii Minh T ¢6 chuyén nhuong lai cin nha cta ba B Thi B
vao nam 2001 va sir dung cho dén nay” tai to tuong trinh ciia 6ng Vii Minh
Tuén ngay 10/5/2002. Vi¢c xac nhan nay, dugc can cur vao Hop déng mua ban
dat vuon va nha ¢ nim 2001, bén ban nha dat 1a ba Pd Thi B va 6ng Lé Vin
Céc va bén mua nha dét 13 6ng Vit Minh T va ba N.T.T.N.

Do d6 hop dong ky nam 2001 1a ¥ chi dich thuc ctia cac bén.

An so tham xac dinh ba N, 6ng T ¢6 quyén hudng gia tri duoc bdi thuong,
ho trg, lién quan dén 83m” thudc mot phan thira 59, to ban do 32, tai lidu ké
khai 02/CT-UB, theo Quyét dinh sé 3129/QD-UBND-BBT ngay 17/11/2006
ctia UBND Quan 9 (dinh kém bién ban hop hoi dong xét ngdn gbc dat ngay
21/6/2006, bién ban kiém ké ngay 22/3/2004, bang chiét tinh ngay 07/11/2006)
la dung.

Theo trinh bay cua dai dién UBND quan 9 va can cu sO tiét kiém s6 NA
0311242 ngay 10/01/2007, s6 sé6 AB 00000750797 ngay 15/7/2015 ctia Ngan
hang nong nghiép va phat trién nong thon, thi: so tién goc (gia tri boi thuong,
hé tro theo Quyét dinh 3129/QD-UBND-BBT ngay 17/11/2006 ciia UBND
Quan 9) va tién 13i tam tinh dén 15/ 7/ 2015, tong cong 264.531.700 ddng;

Do d6 ba N, ong T c¢6 quyén lién hé UBND Quén C, ban bdi thuong giai
phong miat bang Quan C nhéan khoan tién bdi thuong, ho tro theo Quyét dinh sb
3129/QD-UBND-BBT ngay 17/11/2006 ctia UBND Quan C va tién i, tinh dén
thoi diém thyc nhan, ma ban boi thudong di giri ngan hang.

Vu an thu 1y theo thu tuc so tham nam 2012, xét xit so thdm nam 2018,
nén bi don phai ndp an phi dan su so tham khong gia ngach 200.000 dong (Piéu
47 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta ty ban thuong
vu qubc hoi vé sir dung an phi 1& phi Toa an).

Do do6 stra mot phan an so tham;



[3]. An phi dan sy phic thAm: nguoi khang cdo khong phai nop.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 biéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Ap dung diém a khoan 2 Diéu 17 Nghi quyét 01/2012/NQ-HPTP ngay
13/6/2012 cua Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao hudéng dan ap
dung mot sd quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an nam 2009; cung cac Piéu luat da
vién dan:

Xir: Stra ban 4n so tham

1.Chép nhan yéu cau ctia ba N.T.T.N; cong nhan gia tri boi thuong, hd trg
nha va dat s6 12/104 T6 2, Khu phd 5, phuong A, Quan C, Thanh phd H, thudc
quyén so hitu cia ba N.T.T.N va éng Vii Minh T;

Ba N.T.T.N va 6ng Vii Minh T duoc quyén lién hé véi Uy ban nhan dan
Quan 9 (Ban Boi thuong Giai phong mit bang Quén 9) dé nhan tién bdi thudng,
hd tro va tién 13i dugc phat sinh tir Quyét dinh sé 3129/QD-UBND-BBT ngay
17/11/2006 cta Uy ban nhan dan Quén C.

2. V& an phi: Ong Lé Hiru G va ba Lé Thi Ngoc A, phai ndp tién an phi
dan su so thAm 200.000 (hai trim nghin) dong. 6ng Lé Hiru G khong phai ndp
an phi dan sy phac tham.

Tra lai cho éng Lé Hiru G 300.000 (Ba trim nghin) déng, tam tng an phi
dan su phuc tham theo bién lai thu s6 AA/2017/0039683 ngay 14/9/2018
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 9, Thanh phé HO Chi Minh.

Tra lai cho ba N.T.T.N 1.750.000 (mét tri¢u bay trdm nam muoi ngan)
ddng, tam ung an phi dan sy so tham theo bién lai thu sb 03867 ngay 18/5/2012
ctia Chi cyc thi hanh an dan sy Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh.

An xtr phtic thim cong khai, ¢ hiéu lyc phap luét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguo1 dugc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.



Noi nhén: , TM HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

- TAND cap cao tai TPHCM,;

- VKSND cap cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM ;

- Chi cuc THADS Quan C;

- TAND Quén C ;

- Cac duong su; Nguyén Minh Hiéu
- Luu VP, ho so vu an.



