TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CHAU POC Poc 1ap — Tuw do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4an s6: 03/2020/DS-ST
Ngay: 28-4-2020

VIV tranh chiap hop dong
tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CHAU POC

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Bich Thuy.
Cac Hgi tham nhén dan:

1. Ong Phan Trong Dién ;

2. Ba Nguyén Phan Thuy Trang.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Hang, Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Chau Doc, tinh An Giang.

Dgi dién Vién kiém sdt nhan déan thanh pho Chau Poc, tinh An Giang
tham gia phién toa: Ba Huynh Thi Bich Van - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Chau
Déc xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 200/2019/TLST - DS ngay
02 thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir sb 22/2020/QDXXST-DS ngay 16 thang 3 nam 2020 va
Quyét dinh hodn phién toa s 85/2020/QDST-DS ngay 09 thang 4 nim 2020,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ngéan hang Thuong mai ¢ phan phat trién thanh phd Ho
Chi Minh; Dia chi try s¢: S0 25 Bis Nguyen Thi Minh Khai, phuong Bén Nghé,
quan 1, thanh ph6 H6 Chi Minh;

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru Ping — Chuc vu: Tong
Giam dbc.

Pai dién theo uy quyén: Ong Db Vi Son, sinh nam 1978 — Truéng phong
giao dich Chau Péc - Ngan hang thuong mai c6 phan phat trién thanh phé Ho
Chi Minh (Gidy uy quyén sd 104/2020/UQ-HDBANK-GD.TTXLN ngay
24/3/2020).



- Bi don:

L Ong Nguyén Van K, sinh nam 1971; Pia chi: khom C, phuong V, thanh
pho C, tinh An Giang.

2. Ba Phan Thi Diém T, sinh nam 1971;

Pia chi PKHKTT: phuong Chau Phu A, thanh phdé Chau Péc, tinh An
Giang.

Dia chi tam tra: S6 489, t6 2, khom C, phuong V, thanh phd C, tinh An
Giang

Ong Son, 6ng K c¢6 mit; ba T ving mit tai phién toa 1an thit hai.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, ban ty khai cia nguyén don, y kién dai dién theo 1y
quyén cua nguyén don tai phién toa trinh bay: Ngan hang Thuong mai ¢ phan
Phat trién thanh pho H6 Chi Minh — Chi nhanh An Giang — Phong giao dich
Chau Poc ky két véi 6ng K va ba T Hop dong tin dung han muc so
0171/17/HDTDHM-CN/2019 ngay 27/4/2017 va Phu luc hop dong tin dung s6
0171/17/HDTDHM-CN/209/PL- 03 ngay 17/5/2018, theo Pé nghi giai ngan
kiém khé wéc nhan ng ngay 18/5/2017 6ng K, ba T vay 470.000.000 dong, thoi
han vay 12 thang (tu ngay 19/5/2018 dén ngay 18/5/2019), lai suat 11%/nam cb
dinh trong 6 thang ké tir ngdy nhan tlen vay, sau d6 duoc diéu chinh 03
thang/lan v6i mire LS13 + 5%/nam, lai suat cham tra l4i 10%/ndm; muc dich
vay bod sung von chin nudi; phuong thirc thanh toan: tra ng gbc vao ngly
18/5/2019, ky han tra 13i 06 thang /lan vao ngay 10 cua thang, ngay tra dau tién
ngay 10/11/2018.

Pé dam bao cho khoan vay, ngay 27/4/2017 6ng K, ba T ky Hop dong thé
chap quyén st dung dat s 0171/17/HPBD -209 ngay 27/4/2017 va Hop dong
stra d6i, bo sung hop dong sé 0171/17/HPBD -209/PL-03 ngay 17/5/2018, tai
san thé chép la quyén st dung dat dién tich 200m?, thira 78, to ban do sb 15 tai
dia chi s6 20/4, Tran Hung Dao, t0 5, khom 4, phuong Chau Phu A, thanh phé
Chau Pdc co gidy ching nhan quyen str dung dat s6 H04862aE do Uy ban nhan
dan thi xa (thanh ph6) Chau Péc cap ngay 23/7/2008 cho ng K, ba T.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng K, ba T vi pham nghia vu thanh toan
|4i , dén han khong thanh toan gdc theo thoa thuan nén ngan hang khai kién yéu
cau 6ng K, ba T c6 trach nhiém trd s6 ng tam tinh dén ngay 19/8/2019 1
522.661.628 dong (trong d6 von gbc 470.000.000d0ng va no 13 52.661.628
ddng tinh dén ngay 19/8/2019), dong thoi yéu cau tiép tuc tinh 13 tir ngay
20/8/2019 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng gbc voi 13i suat theo
thoa thuan cta hop dong tin dung;

Truong hop 0ng K, ba T khong thuc hién nghia vu tra ng thi xir 1y tai san
thé chép. Tai ban tu khai dai dién cho ngan hang x4c dinh lai yéu cau; Duy tri
hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0171/17/HPBD -209 ngay 27/4/2017



va Hop dong stra doi, bo sung hop dong s6 0171/17/HDBD -209/PL-03 ngay
17/5/2018 dé dam bao nghia vu tra ng ctia 6ng K, ba T.

Tai liéu, ching cur nguyén don cung cap dé chung minh cho yéu cau khoi
kién gom:

- Hop dong thé chdp quyén sir dung dat s 0171/17/HPBD-209 ngay
271412017,

- Hop d6ng sira ddi, bo sung hop dong s6 0171/17/HPBD-209/PL-03 ngay
17/5/2018;

- Pon yéu cau ding ky thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat
ngay 27/4/2017,;

- Pé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no ngay 18/5/2018;

- Gidy uy quyén sd 368/2019/UQ-HDBANK-GD.TTXLN ngay
09/9/2019;

- Hop dong tin dung han muc s 017/17/HDTDHM-CN/209 ngay
27/4/2017;

- Gidly chimg nhan QSDD s6 H04862aE cap ngdy 23/7/2008 mang tén
Phan Thi Diém T, Nguyén Van K, ho so ky thuat khu dat va trang bo sung giay
ching nhén ;

- Quyét dinh uy quyen sO 272/2019/Qb-TGD ngay 21/02/2019 cua 6ng
Nguyen Hitu Pang, Gidy uy quyén sé 104/2020/UQ-HDBANK-GD.TTXLN
ngay 24/03/2020.

- Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép cong ty cd phan;

- Piéu 1¢ Ngan hang thuong mai c6 phan phat trién thanh phd HO Chi
Minh;

- Chi tiét tién lai vay dén ngay 19/8/2019.

Theo loi khai cung cdp trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng
Nguyen Van K va ba Phan Thi Diém T: Ong K, ba T xéc dinh c6 ky két hop
dong tin dung va phu luc hop dong v6i ngan hang dé vay tién va ky hop dong
thé chap tai san la quyen sir dung dat va phu luc hop d6ng nhu ngan hang trinh
bay. Thong nhat vé thoi gian vay, i suat vay, muc dich vay, phuong thirc thanh
toan tra no gdc va 1ai. Tuy nhién, qué trinh vay chi dong 13i dugc 03 thang thi
ngung do 1am an thua 15 dan dén khong thanh toan day do nhu thoa thuén trong
hop ddng tin dung.

Ong K, ba T thira nhan con no lai von géc la 470.000.000d6ng va tién 13i.
Théng nhét va ddng ¥ tra ng theo yéu cau khoi kién tra no cua ngan hang nhung
xin thoi gian nhan tién dén bu, giai toa tai san tai khom Chau Long 1, phuong
Vinh My sé& thanh toan toan bd khoan ng. Do ban cong viéc xin vang mat khong
tham gia phién hop cong khai chirng cr va hoa giai, tham gia  phién toa.



Toda an khong tién hanh hoa giai do 6ng K, ba T ving mit.

Tai phién toa,

- Dai dién theo uy quyen ctia ngan hang ong Db Vi Son giir nguyen yeu
cau khoi kién, yéu cau ong K, ba T phai thanh toan cho ngan hang von goc
470.000.000 doqg, tién 13i 115.342.328 ddng (tinh tir ngay 12/11/201[8 dén ngay
28/4/2020) va tién 1ai phat sinh sau ngay 28/4/2020 v6i muc 1ai suét theo thoa
thuan; dong thoi duy tri hop dong thé chap tai san dé ddm bdo nghia vu tra no
cuaOng K, ba T.

- Bi don 6ng Nguyén Van K thira nhan c6 ky hop dong tin dung va thé
chép tai san 12 quyén sir dung ctia v chong dé vay 470.000.000 dong va con ng
vbn, 13i nhu dai dién ngan hang trinh bay, xin ngan hang giam 14i va cho thoi
gian dén khi nhén tién dén bu tai san khac s& thanh toan no.

- HDXX cong bo 10i khai ba T va céc tai liéu, chimg ctt ¢6 trong hd so vu
an.

- Y kién cua Kiém sat vién:

Vi€c tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky trong
thoi gian chuan bi xet xir dung phap luat. Tham phan duoc phan cong thu ly giai
quyét vu an da thuc hién dung, day du quy dinh tai Di€u 203 B luat t6 tung dan
sunam 2015.

Viéc tuan theo phap lut cua Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an tai phién toa
dung cac quy dinh ctia BO luat t tung dan sy nam 2015 vé xét sir so tham vu 4n.

Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don
da thuc hién day du quyén va nghia vu t tung theo quy dinh cta phap luat. Tai
phién toa, bi don ba T vang mit 1an tht hai nén Toa an tlen hanh xét xir vang
mat ba T 1a ¢6 can ctr quy dinh tai Diéu 227, 228 B0 luat tb tung dan su.

Vé giai quyét vu an: Giira ngan hang va ong K, ba T c¢6 ky két hop dong
tin dung va thé chép tai san theo d6 ngan hang giai ngan cho 6ng K, ba T vay
470.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, muc dich chian nuéi, 1ai suat 11%/
niam cb dinh trong 6 thang, sau d6 diéu chinh 3 thang mot lan . Qua trinh thuc
hién hop déng 6ng K, ba T da vi pham nghia vu tra ng goc va tlen 1ai theo thoa
thuan nén ngan hang chuyén sang no qua han va ap dung lai suat qua han, phat
qua han tra 13i. Tai bién ban lam viéc ong K, ba T thira nhan ng von va lai nhu
ngan hang trinh bay, viéc 1am #n thua 16 khong thanh toan no dung han, xin
ngan hang cho thém thoi gian va giam 13i dén khi nhan tién.

Vi¢ce thoa thuan vay gitta nguyén don va bi don la hoan toan ty nguyén,
khong trai phap luat, cac bén thong nhat ndi dung hop dong da thoa thuan vé
thoi han vay, 13i suat ciing nhu sb tlen con no. Ong K, ba T vi pham nghia vu
thanh toan ng lam anh hudng dén quyén loi cia ngan hang nén viéc ngan hang
khoi kién yéu cau tra von goc 470.000.000 dong, tién I3 theo thoa thuan tai hop
ddng, phu luc hop dong di ky két va duy tri hop dong thé chap dé dam bao thuc



hién nghia vu tra ng l1a c6 cén 01'1: chép nhan duoc quy dinh tai cac Diéu 463,
46,6 B0 luat dan sy ndm 2015; Bic¢u 91, 95 Luat céc td chuc tin dung nam 2010.
Doi véi viéc 0ng K, ba T xin thém thoi gian va giam 13i khong dugc ngén hang
chap nhan nén khong c6 co s& xem xét.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé t6 tung:

[1] Tham quyén: Nguyén don khoi kién tranh chép hop df)ng tin dung véi
bi don 1a 6ng K, ba T c6 noi cu tri sb 8/46 ( nay 1a so 489), t6 2, khom C,
phuong V, thanh phd C, tinh An Glang va hop dong duogc ky két tai thanh pho
Chéau Pbc nén thudc thim quyén giai. quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh pho
Chau Ddc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 B6 luat TS tung dan sy nam 2015.

[2] Vé suw vang mdt ciia dwong sw: Bi don ba T di duogc tong dat hop 18
cac van ban t6 tung nhung vang mat lan thir hai va c6 yéu cau xét xir vang mat
nén can ct theo quy dinh tai Diéu 227, 228 cua B luat to tung dan sy nam
2015, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat ba T,

Ve noi dung:

[3] Hop dong tin dung gitra Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd Ho
Chi Minh (HDBank) va 6ng Nguyén Vin K va ba Phan Thi Diém T dugc giao
két trén co so tu nguyén, hinh thirc va noi dung hop dong khong trai quy dinh
ctia phap ludt nén 1am phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén theo hop dong.

[4] Vé von vay va tién 1di: Cin ct vao hop dong tin dung, phu luc hop
ddéng va dé nghi giai ngan, kiém khé udc nhan no ngay 19/5/2018 giita ngan
hang va ong Nguyén Vin K va ba Phan Thi Diém T, 16i khai dai dién theo uy
quyén cung bién ban ghi 16i khai ba T ngay 10/12/2019 va 161 khai 6ng K tai
phién toa, déu xac dinh vén vay 1a 470.000.000 (Bon trim bay muoi triéu) dong.

Theo 6ng K va ba T trinh bay, qua trinh vay da thanh toan dugc mot phan
tién 13i 13 03 thang, tuy nhién dai dién ngan hang xac dinh phia bi don da tra i
dugc 14.073.782 dong tinh dén ngay 12/11/2018. Tai phién toa 6ng K clng
théng nhat voi ngan hang tién 13i da dong dén ngay 12/11/2018 nén thoi diém
va sd tién tra 13i dugc xac dinh theo 10i khai ctia dai dién cho ngan hang.

Do Ong K, ba T vi pham nghia vu tra 1ai va tra von khi dén han nén ngan
hang yéu cau tra Von va tinh 1ai ké tir ngdy 12/11/2018 cho dén khi tra dut no
gbc theo mirc 13i suat thoa thuan ghi nhan trong hop dong 1a c6 can cir chap
nhan theo quy dinh tai Diéu 91, 95 Luit cac to chuc tin dung nam 2010 va
khong vuot qua gio1 han quy dinh tai Didu 468 B0 luit Dan sy nam 2015, theo
bang ké chiét tinh 14i suat do ngan hang cung cip tinh dén ngay xét xir, cu thé:

Tién lai trong han cta cac ky chua tra:

- Tur ngdy 12/11/2018 dén ngay 19/11/2018: Von 470.000.000 dong x 7
ngay (11%/365ngay) = 991.507 dong;



- Tir ngdy 19/11/2018 dén ngay 18/02/2019: Vén 470.000.000 dong x 91
ngay x (12,2%/365 ngay) = 14.295.726 dong;

- Tr ngay 18/02/2019 dén ngay 17/5/2019: Vén 470.000.000 dong x 88
ngay x (12,4%/365ngay) = 14.051.069 dong.

Cong: 29.338.300 dong.

Lai phat qua han: Tir ngay 17/5/2019 dén ngay 28/4/2020: SO ngay qua
han 347 ngay x (18,6%/365 ngay) x 470.000.000 dong = 83.108.877 dong.

Lai phat qua han tra 13i : 2.895.151 dong.
Tong cong: 115.342.328 dong.

[5] Bugc 6ng Nguyén Vin K, ba Phan Thi Diém T phai c6 trach nhiém tra
von gbc va tién 1ai cho ngan hang:

- Tién 1ai: 115.342.328 (Mot t}rﬁm mudi 1dm triéu ba tram bén rpu’o*i hai
nghin ba tram hai muoi tam) dong (tinh tr ngay12/11/2018 dén ngay
28/4/2020).

- No gbc: 470.000.000 (Bén trim bay muoi triéu) dong.

“Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xeét xur so tham bi don con phdi tiép tuc
chiu khoan tién 1di qud han ciia sé tién ng goc chiea thanh todn, theo mirc 1&i
sudt ma cdc bén thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn
no gdc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cdc bén cé théa thudn vé viéc
diéu chinh ldi sudt cho vay theo tumg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi ldi suat
ma khach hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngan hang cho vay theo quyet
dinh cua Toa dn ciing se dwoc diéu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh 1di sudt
cua Ngdan hang cho vay”.

Vé phuong thire thanh toan 0ng K va ba T yéu cau ngan hang cho thém
thoi gian nhan tién dén bu s€ tra toan bo kl}oén ng nhung khong xac dinh cu thé
thoi gian tra ng, phia ngan hang khdong dong ¥ nén khong cé can ctr dé chap
nhan.

[6] Vé tai san thé chap, dé dam bao cho khoan vay:

Ong K va ba T va dai dién ngan hang thong nhat cac bénco  ky két:

- Hop dong thé chdp quyén sir dung dat s6 0171/17/HPBD-209 ngay
271412017,

- Hop dong stra d6i, bé sung hop dong sé6 0171/17/HPBD-209/PL-03
ngay 17/5/2018;

Hop dong th~é chap va stra d6i bo sung duoc ching thuc tai Van ‘phong
Cong chimg Nguyén Cong Trua, c6 ching nhan cua Co quan dang ky thé chap,
cling nhu bién ban ghi 161 khai cua 0ng K, ba T the hién tai san the chap hién do
vg chong dang quan ly. Xet chap nhan yéu céu cua ngan hang, ti€p tuc duy tri
hop dong thé chap dé dam bao nghia vu tra ng cia éng K, ba T.



[6] V& an phi so tham:

- Bi don c6 trach nhiém tra von va l3i tong cong 585.342.328 dong nén
phai chiu an phi dan sy so tham 14 27.414.000 dong theo quy dinh khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Qubc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Ngan hang dugc chap nhan toan b yéu ciu kién nén khong phai chiu an
phi dan sy so tham, hoan tra tam ing an phi cho ngan hang.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can cir Vao Piéu 463, Diéu 466 B¢ ludt dan sw nam 2015; Piéu 91, khodan
2 Diéu 95 ciia Ludt cdc t6 chirc tin dung ndm 2010; cdc Piéu 147, 273 cua B
lugt Té tung dan sw nam 2015; khodn 2 Diéu 26 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban thuong vu Quoc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung dn phi va 1
phi Toa an;

[1] Chép nhén toan bo yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai
co phan phat trién thanh phd H6 Chi Minh.

Buoc 6ng Nguyén Van K va ba Phan Thi Dié,m T ¢6 trach nhiém tra cho
Ngén hang Thuong mai c6 phan phat trién thanh phd H6 Chi Minh, cu thé:

- Tién 14i: 115.342.328 dong (Mot tram muoi lam triéu ba tram bcf)n muoi
hai nghin ba tram hai muoi tdm) dong (tinh tor ngay 12/11/2018 dén ngay
28/4/2020).

- No gbc: 470.000.000 (Bén traim bay muoi triéu) dong .

“Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xur so tham bi don con phdi tiép tuc
chiu khoan tién 1di qud han ciia s6 tién ng goc chwa thanh todn, theo mirc ldi
sudt ma cdc bén théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn
ng goc nay. Trieong hop trong hop dong tin dung, cdc bén cé thoa thudn vé viéc
diéu chinh 1di sudt cho vay theo tirng thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 1di sudt
ma khach hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh cua Toa an ciing sé duoc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh ldi sudt
cuia Ngdn hang cho vay”.

- Duy tri hop dong Hop dong thé chap quyén st dung dat sé
0171/17/HDPBD-209 ngay 27/4/2017 va Hop dong stra d6i, bo sung hop dong sO
0171/17/HDPBD-209/PL-03 ngay 17/5/2018 dugc ky két gilra ong Nguyen Van
K va ba Phan Thi Diém T véi Ngan hang Thuong mai c6 phan phat trién thanh
phé H6 Chi Minh — Chi nhanh An Giang - Phong giao dich Chau Poc dé dam
béo nghia vu tra ng cua 6ng K, ba T.

[2] VVé an phi dan su so tham:



- Ong Nguyén Van K va ba Phan Thj Diém T phai chiu 27.414.000 (Hai
muoi bay triéu bon tram muoi bon nghin) dong an phi dan su so tham.

- Ngan hang Thuong mai ¢6 phan phat trién thanh phé H6 Chi Minh
khong phai chiu an phi dan su so thim; hoan tra lai cho ngan hang sé tién
12.453.000 (Mudi hai triéu bon trim ndm muoi ba nghin) dong tién tam tng an
phi dan su so thim di ndp theo bién lai s6 TU/2017/0003431 ngay 02 thang 12
nam 2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Chau Déc.

[3] Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyen an, Ngan hang thuong mai cd
phan phat tr1en thanh phé HO6 Chi Minh va 6ng Nguyén Vin K c6 quyén khang
c40 dé yéu cau Toa an nhan déan tinh An Giang xét xir phiic tham.

Riéng thoi han khang céo cua ba Phan Thi Diém T 1a 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
dn dan s c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cudéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7va 9 Ludt Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dén dan su.

TM/ HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: Tham phan - Chi toa phién toa
- Vién kiém sat TPCD (2);
- Toa an tinh An Giang (1);
- Thi hanh 4n DS TPCD (1);
- Cac duong su;
- Luu hé so (1),
- Luu van phong (1).

Pham Thi Bich Thuay



