TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC HOA Doc 1ap — Tu do — Hanh phtic
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 169/2019/DS-ST
Ngay: 11-10-2019 ,
“V/v: Tranh chap quyén s dung dat
va OSH tai san ”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PH, TINH LA
Thanh phéin Hpi dong xét xi so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Khic Linh Duy
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Tran Thi Doi;
2. Ong Nguyén Chi Lin;
- Thu ky phién toa: Ong Phan Thanh T - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
huyén PH, tinh LA.
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan huyén DH tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Con — Kiém sat vién.
Trong cac ngay 01 va ngay 11 thang 10 nam 2019, tai Tru s¢ Toa an nhén
dan huyén PH, tinh LA xét xir so thim cong khai vy an dan sy thu ly sO
169/2018/TLST-DS, ngay 04 thang 4 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp quyén su

dung dat va quyén s¢ hitu tai san” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sd
213/2019/QDbXXST-DS ngay 26 thang 8 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan NP

Tru so: Khu cong nghiép Xuyén A, xa M¥ Hanh B, huyén DH, tinh LA.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Thanh H - Chirc vu: Téng
giam doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Hong: Ong Tran Ngoc L, sinh nim
1955; Dia chi: ap Tan B, xa Hoa Khanh T, huyén DH, tinh LA. (C6 mat)

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cia Cong ty c6 phan NP: Luat su
Nguyeén Thanh M — Céng ty luat TNHH LD thudc doan luét su thanh pho H. (Co
mat)

- Bi don: Ong Nguyén Tan R, sinh nim 1967. (Vang mit khong 1y do)

Dia chi: ép Tram L, xa M§ Hanh B, huyén PH, tinh LA.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Thay D, sinh ndm 1992. (Vang mit khong 1y do)
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Pia chi: 4p Tram L, x4 My Hanh B, huyén PH, tinh LA.

2. Uy ban nhan dan huyén PH — Nguoi dai dién: Ong Tran Vin L - Chirc
vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng L: Ong Lé Thanh T — Phé Trudng

phong Tai nQUyen va Moi truong huyén PH. (Theo van ban uy quyén so
341/GUQ-CT ngay 02/01/2019).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 12/3/2018 va tai phién toa nguyén don Cong ty cé
phan NP do éng Tran Ngoc L dai dién trinh bay:

Tai quyét dinh sO 944/TTg ngay 08/11/1997 cua Thu tuéng chinh phu phé
duyét cho Cong ty c6 phan NP (goi tat 1a Cong ty NP) thanh 1ap Dy 4n dau tu xay
dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat khu cong nghiép PH I, tinh LA, nay la KCN
Xuyen A. Ngay 06/7/2001, Thu tudng chinh phu ban hanh quyet dinh s6 844/Qb-
TTg vé viéc cho Cong ty NP thué dat dé dau tu xay dung ha tang khu cong nghiép
PH Il (goi tat 1a KCN Xuyén A).

Ngay 15/3/2002, Uy ban nhan dan tinh LA ban hanh quyét dinh s 884/QD-
UB vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong dé thu hoi dat giao cho Cong ty NP
thué xay dung KCN Xuyén A Pén ngay 25/6/2002, UBND tinh LA ban hanh
quyét dinh s6 2223/QD-UB vé viéc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 V
675778 dbi vé4i dién tich dat 50ha thudc thira 22, to ban d6 sb 37 va thira 284, to
ban do sb 36 toa lac tai 4p Tram L, x3 My Hanh B cho Cong ty NP.

Thue hién du 4n dau tu KCN Xuyén A, Céng ty NP phdi hop cung c4c co
quan chirc ning cta huyén PH thuc hién cong tac ké bién, bdi thudng, hd tro va
tai dinh cho cac ho dan nam trong quy hoach trong d6 c¢6 ho 6ng Nguyén Tan R.
Cong tac boi thuong dwa trén co s phuong an boi thuong duge co quan nha nude
c6 tham quyén phé duyét va thoa thuén voi cac ho dan bang hinh thitc hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat dugc UBND x4 MyJ Hanh B xac nhén. Hinh
thirc théa thuan chuyen nhuong voi cac hd dan co dat bi thu hoi duoc thuc theo
huéng dan Cong vin s6 546/CP-NN ngay 07/5/2001 va Vin ban s6 837/CV-UB
ngay 09/4/2001 caa UBND tinh LA.

Ngay 29/5/2002, Cong ty NP va 6ng Nguyén Tan R ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dién tich 3.330m’ (gdm tai thira sb 126 dién tich
3.102m?, mét phr:fm thira 186 dién tich 228m2), to ban d6 s6 37 toa lac tai ép Tram
L, xd My Hanh B véi gid 52.486.200d6ng va Hop dong chuyén nhuong can nha
trén dat v4i gid 59.718.447dong.

Ngay 29/5/2002, Cong ty NP tién hanh chi tién boi thuong, hd trg' cho hd
ong Nguyén Tan R theo phuong an boi thuong dugc phé duyét va ty nguyén thoa
thuan giita cac bén. Ho ong R d ky nhan tién boi thuong quyén st dung dat va tai

2



san trén dat, d3 nhan tién hd tro giao datla 1 18.904.647d6ng va cam két thuc hién
di doi theo thoi gian qui dinh.

Ngay 19/6/2002, Uy ban nhan dan huyén PH ban hanh Quyét dinh sé
1077/QD-UB vé& viéc thu hdi dién tich 3.330m® gdém tai thira s6 126 dién tich
3.102m2, mot phﬁn thira 186 dién tich 228m2, to ban d6 s6 37 toa lac tai ép Tram
L, xi My Hanh B (nay thudc 01 phan thira s 22, to ban d6 s 37).

Tuy nhién, sau khi nhan tién boi thudong quyén sir dung dat, tai san trén dat,
hd tro di doi va nhan 02 nén tai dinh cu (6ng R d4 nhén nén s6 17, nén s6 28 16 S
thudc khu dan cu xa My Hanh N chua nhén) tir nim 2002 dén nay nhung ho éng
Nguyén Tén R chi giao thira 126 dién tich 3.102m? Ddi véi dién tich 228m? tai
mot phan thira 186 thi ong R khong chiu thao do, di doi tai san va ban giao dit
cho Cong ty NP dé thuc hién dy 4n.

Ngay 31/5/2002, Cong ty NP va 6ng Nguyén Tan R lap “Glay cam két co
Xac nhan cua UBND x&@ My Hanh B” v61 néi dung: néu sau nay Uy ban nhan tinh
LA ban hanh khung gia dit mdi trong khu cong nghiép thi Cong ty NP s& boi
thuong thém theo khung gia maoi.

Nay Cong ty NP khai kién yéu cau ho ong Nguyén Tan R di doi toan bo tai
san, thao do cac cong trinh x4y dung trén dat KCN Xuyén A ma 6ng R da dugc
bdi thudng dién tich 228m* (do thuc té con 141m? tai mot phan thira 169 va thia
186). Budc ong Nguyén Tan R cung cac thanh vién trong gia dinh di doi di noi
khéc va giao tra cho Cong ty NP dién tich do thyuc té 141m? TBD sb 37, ap Tram
L, xa My Hanh B (nay thudc mot phﬁn thira s6 22, to ban do s 37 toa lac tai ép
Tram L, xa M§y Hanh B).

Cong ty NP sé& hd trg va boi thudng bd sung cho hd 6ng Nguyén Tan R cac
khoéan nhu sau:

Cong ty CP NP d4 chi tra cho ho 6ng R theo don gia dat cia UBND tinh phé
duyét vao nam 2002 1a 70,5% (gia dat phé duyét nam 2002 1a 120.000dong, dat
phé duyét diéu chinh bo sung nam 2008 1a 170.000d6ng = 70,5%); Con lai 29,5%
(100% - 70,5% = 29,5%) 1a gia dat boi thuong theo gia méi chua chi tra cho 6ng
R. Cong ty NP s& chi tra 29,5% theo gia dat tai thoi diém thi truong hién nay theo
dién tich do thuc té ctia Chimg thu tham dinh gia s6 07/14/01/2019/TPG LA-BDS
ngay 14/01/2019 ctua Cong ty cb phan thuong mai dich vu va tu van Hong Puc,
cu thé:

Vi tri 1: Theo manh trich do s6 91-2018 ngay 29/12/2018 tai mot phan thira
169 1 : 31m* x 9.000.000d x 29,5% = 82.305.000d0ng.

Vi tri 2: Theo manh trich do s6 91-2018 ngay 29/12/2018 tai mot phan thira
186: 110m* x 14.608.000d x 29,5% = 474.029.600 dong.

HO tro 100% gia tri tai san trén dat theo Chung thu thAm dinh gia sb
07/14/01/2019/TDG LA-BDS ngay 14/01/2019 ctua Cong ty cb phan thuong mai
dich vu va tu van Hong Dirc véi s6 tién 1a 221.124.000 dong;
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HO tro chi phi thao d& di doi 13 300.000.000d0ng;

Toéng cong COng ty NP hd tro cho ho éng Nguyén Tan R véi sb tién
1.077.458.600ddng, 1am tron s6 1.100.000.000 dong va ban giao 01 nén tai dinh
cur s6 28 16 S thudce khu dan cu xd My Hanh N.

Bi don éng Nguyén Tdn R trinh bay tai y kién ngay 30/5/2018 nhw sau: Nam
2001 6ng R duoc chinh quyén dia phuong cung Cong ty NP mo1 hop dan va thong
bdo viéc thanh 13p KCN Xuyén A. Sau do, Cong ty NP dua hop dong chuyen
nhuong cho 6ng ky, thoi diém nay giira ong R va Cong ty NP chua thdng nhat gia
bdi thuong nén cong ty NP c6 1am cam két dé ngay 31/5/2002, hira sau nay bodi
thuong thém theo gia moi nhung dén nay Cong ty NP chua boi thuong thoa dang
dién tich 228m? TBD sb 37, 4p Tram L, x3 My Hanh B nén 6ng R khong dong ¥
di doi di.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Chi Nguyén Thi Thiy D trinh bay tai y kién ngay 04/6/20]8 nhuw sau: chi
Thiy D la con dng R, chi D dang sinh song trén di¢n tich 228m? tai mot phan thira
169 va thira 186, TBD s6 37, ap Tram L, xa My Hanh B bi Cong ty NP tranh
chap. Nay chi Thay D théng nhét y kién trinh bay cta ctia 6ng R.

2. Uy ban nhan dan huyén PH do éng Tran Vin L dai dién trinh bay tai vin
ban ngay 26/12/2018: Ngay 19/6/2002, UBND huyén DH c6 ban hanh quyét dinh
s6 1077/QD-UBND vé viéc thu hoi dién tich 3.330m? gdm tai thira sb 126 dién
tich 3.102m% mot phan thira 186 dién tich 228m?, to ban d6 sb 37 toa lac tai 4p
Tram L, x4 My Hanh B (nay thudc 01 phan thira s6 22, t& ban d6 s6 37) ddi v6i ho
ong Nguyén Tan R. Quyét dinh s6 1077/QD-UBND dén nay van con hiéu luc,
chua bi huy boi quyét dinh ciia co quan nha nudc cd thim quyén. Nay Uy ban
nhan dan huyén DH khong c6 y kién gi trong viéc tranh chép giita cac bén va dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh.

Tai phién toa, nguyén don Cong ty co phan NP giit nguyén yéu cau khoi
kién, khong cung cép thém ching cur.

Bi don 6ng Nguyen Tan R vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an,
khong c0 yéu cau phan t6, khong cung cap thém ching cir gi khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Thiy D khdng c6 yéu
cau doc 1ap, khong cung cap thém ching ctr gi khac.

Sau khi thu ly, Tda 4n da tién hanh triéu tip va tong dat hop 1€, 6ng Nguyen
Tan R va chi Nguyen Thi Thay D co y klen trinh bay va sau d6 vang mat, tir chdi
ky nhén cac giay moi vi vay khong thé tién hanh hoa giai dugce. Tai phién toa ong
Nguyen Tan R va chi Nguyén Thi Thuy D da dugc Toa an tdng dat hop 1¢ nhung
van tlep tuc Vang mat nén Toa an tién hanh xét xtr Vang mat Ong Nguyen Tan R
chi Nguyén Thi Thuy D theo qui dinh khoan 2 Diéu 227 BLTTDS niam 2015.

Quan diém cta Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu an theo qui dinh tai Diéu
262 BLTTDS nam 2015:



Vé thi tuc: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an dd dua dung va day du nguoi
vao tham gia to tung, viéc thu thap chimg ctr va diéu tra vu an dugc tién hanh
khach quan, ding phap luat.Tham gia truc tiép tai phién toa xét thiy cac bén
duong su va Hoi dong xét xur da tudn thu theo dung qui dinh phap luat. Tai phién
toa nguyén don xac dinh 3 yéu cau khai kién, bi don khéng c6 yéu cau phan t0;
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an khong c6 yéu cau doc 1ép; cac
bén xac dinh khong cung cap thém chimg ctr gi khéc.

Vé nodi dung vu an: Cong ty NP khoi kién va dua ra day du co phap phép Iy
dé chimg minh 1a chi dau tu hop phap ddi véi Dy an KCN Xuyén A duoc Thu
tuéng Chinh phii phé duyét va dugc UBND tinh LA ban hanh quyét dinh phé
duyét phuong an bdi thudng dé thu hoi dat giao cho Cong ty NP xay dung KCN
Xuyén A,

Ngay 19/6/2002, UBND huyén PH ban hanh quyét dinh s6 1077/QDb-
UBND vé viéc thu hoi dién tich 3.330m” tai thira s6 126, mot phan thira 186 (dién
tich 228m?) do thyc té con 141m? tai mot phan thira 169 va thira 186. Quyét dinh
thu hoi dat sé 1077/QD-UBND ciia UBND huyén PH thu hoi dat dbi véi ong
Nguyén Tan R dén nay van con hiéu luc.

Tir ngay 25/6/2002, Cong ty NP duoc UBND tinh LA cip gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 V 675778 d6i véi dién tich dat 50ha thudc thira 22, to ban
dd s6 37 va thira 284, to ban db sb 36 tai ép Tram L, xa My Hanh B.

Ngay 29/5/2002, ho ong Nguyén Tan R d3 nhan tién bdi thudng quyén st
dung dat va tai san trén dat, tién hd trg giao datla 1 18.904.647d6ng, da nhan mot
nén tai dinh cu s6 17 16 S thudc khu dan cu xa My Hanh N nhung dén nay chua
giao dat cho du an.

Nay C6ng ty NP yéu cau hd 6ng Nguyén Tan R thao d& di doi va giao dién
tich 141m? tai mot phan thira 169 va thira 186 (nay thudc 01 phan thira sb 22, t&
ban do sb 37). Cong ty NP dong ¥ hd tro cho ho ong Nguyén Tan R sb tién
1.100.000.000d6ng va ban giao 01 nén tai dinh cu s6 28 16 S thudc khu dan cu xa
M§ Hanh N 1a phu hop phap luat nén dé nghi HDXX chéap nhan toan bo yéu cau
khai kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an duoc tham tra tai
phién tda va can cir vao két qud xét hoi tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1]. Vé quan hé tranh chdp va thim quyén gidi quyét:

Theo don khoi kién ngay 12/3/2018 va tai phién toa nguyén don Cong ty cb
phan NP cho rang thyc hién cha truong dau tu du an khu cong nghiép Xuyén A
ctia Thi tuéng Chinh phtl va quyét dinh cia UBND tinh LA giao cho Céng ty NP
thué, xay dung khu cong nghiép Xuyén A. Qua trinh trién khai dy 4n thi Cong ty
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NP co thoa thuan ky hop dong chuyén nhuong véi 6ng Nguyén Tan R co dat
trong dy an. Trén co so thoa thuan gitta nha dau tu voi ho dan, Uy ban nhan dan
huyén DH d ban hanh Quyét dinh s6 1077/QD-UB 19/6/2002 dé thu hoi dién tich
3.330m* gdm tai dat thira s6 126 (dién tich 3.102m%), mot phan thira 186 (dién tich
228m®). Tuy nhién, sau khi nhan tién boi thuong quyén st dung dit, tai san trén
dat, ho tro di doi, nhan nén tai dinh cu va c6 cam két di doi tir nam 2002 nhung
dén nay ong Nguyén Tan R khong giao dién tich 228m” tai mot phan thira 186
(nay dién tich do thuc té 1a 141m? tai mot phan thira 169 va thira 186) va ho éng R
cling khong thao do, di doi tai san, khong ban giao dat cho Cong ty NP nén phat
sinh tranh chép. Toa an nhan dan huyén Dic Hoa thu ly g1a1 quyét vu an 1a con
trong thoi hi¢u khoi kién va xac dinh quan hé tranh chap ‘Tranh chdp quyén sir
dung ddt va quyén sé hitu tai san”’, viéc thu 1y 1a dung thAm quyen theo quy dinh
tai cac Diéu 26, Piéu 35 BLTTDS niam 2015 va diém b khoan 2 Diéu 203 Luat dat
dai 2013.
[2]. Vé té tung: Xét bi don 6ng Nguyén Tan R va nguoi co quyén loi nghia
vy lién quan chi Nguyen Thi Thay D da dugc Toa an tong dat hop 1¢ nhung van
vang mat nén Toa an tién hanh xét xir vang mit 6ng Nguyén Tan R, chi Nguyén
Thi Thity D theo qui dinh khoan 2 Piéu 227 BLTTDS nam 2015.

[3]. Vé néi dung:

[3.1]. Co s& phép 1y ctia Cong ty NP ddi véi Dy 4n dau tu xay dung va kinh
doanh ha tang k¥ thuat KCN Xuyén A:

Cong ty c¢6 phan NP duoc Thii tudng Chinh phii phé duyét thanh 1ap Dy an
dau tu xay dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat KCN Xuyén A theo quyét dinh s6
944/TTg ngay 08/11/1997 va quyet dinh s 844/QD-TTg ngay 06/7/2001 vé viéc
cho thué dat dé dau tu x4y dung ha ting KCN Xuyén A (giai doan 1).

Sau d6, UBND tinh LA ban hanh quyét dinh sb 884/QD-UB ngay
15/3/2002, vé viéc phé duyét phuong an boi thudng dé thu hoi dat giao cho Cong
ty NP thué dat xay dung KCN Xuyén A. Ngay 25/6/2002, UBND tinh LA ban
hanh quyét dinh s6 2223/QD-UB cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 V
675778 doi voi dién tich dat 50ha thudc thira 22, t& ban do s6 37 va thira 284, to
ban d6 sb 36 toa lac tai 4p Tram L, x4 My Hanh B cho Cong ty NP. Nhu véy, c6
can cur xac dinh Cong ty NP la chu dau tu dy an KCN Xuyén A cO quyén su
dung dat hop phap ddi véi dién tich 50ha tai thira 22, t& ban dd s6 37 va thira 284,
t ban dd s6 36, tai ap Tram L, xd My Hanh B.

[3.2]. Xem xét qua trinh thu hoi dat va trién khai boi thuong cho ho Nguyén
Tan R c6 dat trong KCN Xuyén A:

Thuc hién cha truong xdy dung du an KCN Xuyén A, tir nam 2002 Cong ty
NP cung cac co quan chirc nang ctia huyén PH, xa M§ Hanh B thyuc hién cong tac
ké bién, boi thuong, hd tro va tai dinh cho cac hd dan nim trong quy hoach trong
d6 c6 ho 6ng Nguyén Tan R.



Theo hudng dan tai Cong van s6 546/CP-NN ngay 07/5/2001 va Vian ban sb
837/CV-UB ngay 09/4/2001 cia UBND tinh LA, cong tac boi thuong dya trén
phuong an boi thuong cua co quan nha nudc phé duyét va cho nha dau tu thoa
thuan v6i cac ho dan bang hinh thirc hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
duoc UBND xa My Hanh B xac nhan.

Ngay 29/5/2002, Cong ty NP va ong Nguyén Tan R ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 3. 330m gbm dét tai thira sb 126 dién tich 3.102m” va
mdt phan thira 186 dién tich 228m® véi gia 52.486. 200dong Ky Hop dong chuyén
nhuong cin nha trén dét tai mot phan thira 186 voi gia 59.718.447d6ng, tong cong
gia chuyén nhugng la: 112.204. 647dong Cung ngay 29/5/2002, 6ng Nguyén T4n
R d4 nhan du tién theo gia chuyen nhuong la: 112.204.647 dong va cac khoan hd
trg: 6.700. OOOdong, tong s tién chi tra la 118.904. OOOdong Ngoai ra, 6ng
Nguyén Tan R dugc mua uu dii 02 nén tai dinh cu s6 17 va s6 28, 16 S thudce khu
dan cu xa My Hanh N, 6ng R da nhan 01 nén tai dinh cu s6 17, chua nhéan 01 nén
s6 28.

Ngay 19/6/2002, Uy ban nhan dan huyén DH ban hanh Quyét dinh s
1077/QD-UB vé viéc thu hoi dién tich 3.330m” gdm tai thira sé 126 dién tich
3.102m% mot phan thira 186 dién tich 228m” (nay thudc 01 phan thua s 22, to
ban dd s6 37). Pén nay Quyét dinh thu hdi dat s6 1077/QD-UB ngay 19/6/2002
khong bi khiéu nai, khoi kién nén van con hiéu luc phap luat.

Ngay 31/5/2002, Cong ty NP va ong Nguyén Tan R 1ap “Gidy cam két” c6
xac nhan cia UBND xd My Hanh B vé6i ndi dung: néu sau nay Uy ban nhan tinh
LA ban hanh khung gia dat méi trong khu cong nghiép thi Cong ty NP s& boi
thuong thém tién theo khung gia méi.

Nhu vdy, c6 co so xac dinh Coéng ty NP 1a chu dau tu duoc Nha nude giao
dat va dugc quyén thoa thuan boi thuong voi nguoi dan co dat bi thu hoi. Thuc té,
tu ngay 29/5/2002, 6ng Nguyén Tan R d4 nhan du tién do Cong ty NP chi tra theo
hop dong chuyén nhuong va quyét dinh thu hoi dat 1a 118.904.000d6ng, da nhan
01 nén tai dinh cu s6 17 16 S thudc khu dan cu xa My Hanh N.

[3.3]. Panh gia chimg ctr cac bén cung cap va ching ctr do Toa an thu thap
dbi vé6i dién tich 3.330m* gom dét tai thira s6 126 dién tich 3.102m? va dién tich
141m® tai mot phan thira 169 va thira 186:

+ Can c bién ban Tham dinh tai chd ngay 18/9/2018 va két qua do dac,
dinh gia thé hién: theo quyét dinh s6 1077/QD-UB ngay 19/6/2002, 6ng Nguyén
T4n R bi thu hoi dién tich dat 228m? tai mot phan thira 186 nhung qua do thyc té
thi dat caa ong R thé hién tai mot phan thira 169 va mdt phan thira 186 chi con
dién tich 141m” (do mé rong 16 gidi duong tinh 824), trén dién tich 141m? ¢d vat
kién trac nhu sau: mot cin nha cép 4 dién tich 104m” cua 6ng Nguyén Tan R xay
dung vao nam 1995, két cdu moéng cot, da, bé tong cbt thép, mai tole, don tay gd,
tuong xay gach, nén gach men, nha vé sinh bén ngoai.



Can ctr Chung thu thAm dinh gia sé 07/14/01/2019/TPG LA-BPS ngay
14/01/2019 cua Cong ty c6 phan thuong mai dich vu va tu van Hong P thi can
nha cp 4 ctia 6ng R ¢6 gia trj 1 221.124.000 dong.

[3.4]. Panh gia cuia Hoi dong xét xir vé yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[3.4.1]. Xét yéu cau tranh chap quyén sir dung dat va quyén so hiru tai san
d6i voi dién tich dat bi thu hdi theo quyét dinh s6 1077/QD-UB ngay 19/6/2002
ddi véi dién tich 3.330m” tai thira s6 126 dién tich 3.102m” va dién tich 141m” tai
mot phan thira 169 va thira 186.

- Bdi véi quyén st dung dat bi thu hoi tai thira sb 126 dién tich 3.102m? to
ban d6 sb 37, tai ép Tram L, xa My Hanh B: C)ng R di duoc chi tra tién boi
thuong va da ban giao dat cho Cong ty NP thuc hién du 4n nén khéng c6 tranh
chap.

- Pbi voi quyén su dung dAt bi thu hdi dién tich 228m? tai mot phén thira
186 (thira cu), do thuc té dién tich 141m? tai mot phan thira 169 (thira ct) va thira
186 (thira ciy): Ong R da duoc chi tra tién boi thuong vao nam 2002 nhung dén nay
6ng R cho rang gia boi thudng vao nim 2002 chua hop 1y nén chua giao dat cho
Cong ty NP thuc hién dy an.

Hoi ddng xét xir xét: quyén sir dung dit 141m? tai mot phéan thira 169 (thira
c) va thira 186 (thira cu) 1a dat trong du an KCN Xuyén A dugc Thu tuéng chinh
phu phé duyét va cho Cong ty NP thué dat. UBND tinh LA d3 cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat s V 675778 ngay 25/6/2002 cho Cong ty NP dién tich
d4t 50ha thudc thira 22, t& ban dd sb 37 va thira 284, to ban dd sb 36 tai ap Tram
L, xd My Hanh B. Do d6, viéc ong Nguyén Tan R cho rang con khiéu nai gia boi
thuong, chd giai quyét nén khong giao dat; dong thoi ong R con xay dung, tu bd
nha & sau khi dat bj thu hdi va nhan tién bdi thudng, ¢d tinh luu cu trén dat bi thu
hdi trong mot thoi gian dai 1a hanh vi khong ding cua ho dan co dét trong du 4n
theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 92 Luat dat dai ndm 2013; trong khi cho giai quyét
khiéu nai (néu c6) thi ho 6ng R van phai c6 trach nhiém di doi giao dat cho chi
dau thu thuc hién dy 4an theo qui dinh tai khoan 6 Diéu 17 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014. Do d6, Cong ty NP yéu cau 6ng Nguyén Tan R
di doi giao tra dat dién tich 141m? tai mot phan thira 169 (thira ci) va thira 186 (thira
ct), nay thudc 01 phan thira s6 22, t& ban do s6 37 1a ¢6 can ctr, phu hop qui dinh
phap luit tai cac Diéu 166, Diéu 200, Piéu 221 BLDS nim 2015.

[3.4.2]. Xét dé nghi boi thudng bo sung va hd tro di doi cua nguyén don
Cong ty NP cho 6ng Nguyén Tan R:

Hoi dong xét xir ¢6 can clr xac dinh: Cong ty NP c6 phuong an hd tro va boi
thuong cho ong Nguyén Tan R cac khoan nhu: Cong ty NP di chi tra cho 6ng R
theo don gia dat cia UBND tinh phé duyét vao nam 2002 1a 70,5% (gia dat phé
duyét nam 2002 1a 120.000d6ng/gia dit phé duyét da diéu chinh nim 2008 13
170.000d6ng = 70,5%); Con lai 29,5% la gia dat boi thuong theo gia mai chua chi
tra cho 6ng R. Nay Cong ty NP s& chi tra 29,5% tinh theo dién tich do thyc té va
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gia dat tai thi trudng theo Chung thu tham dinh gia s6 07/14/01/2019/TPG LA-
BDS ngay 14/01/2019 cua Cong ty ¢6 phan thuong mai dich vu va tu van Hong
Duc:

Vi tri 1 tai thira 169: 31m* x 9.000.000d x 29,5% = 82.305.000d0ng.

Vi tri 2 tai thira 186: 110m” x 14.608.000d x 29,5% = 474.029.600 ddng.

HO trg gia tri tai san trén dat theo Chiémg thu tham dinh gia sb
07/14/01/2019/TPG LA-BPS ngay 14/01/2019 véi s6 tién 1a 221.124.000 dong;

HO tro chi phi thao d& di doi 1a 300.000.000d6ng;

Tong cong Cong ty NP ddng ¥ hd trg cho hd 6ng Nguyén Tan R véi sb tién
1.077.458.600d6ng, lam tron sd 1.100.000.000dong; tiép tuc ban giao cho éng
Nguyén Tan R 01 nén tai dinh cu s 28 16 S thudc khu dan cu xa My Hanh N 1a
thuc hién theo cam két, c6 loi cho hd ong R, phu hop phap luat va chinh sach boi
thuong cuia UBND tinh LA nén HDXX ghi nhan. Tt do, xét toan bd yéu cau cla
nguyén don 14 ¢ cin ctr chip nhan..

[3.4.3]. Xét quan diém ctia Kiém sat vién dé nghi chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién ciia cac nguyén don 13 ¢6 cin ctr nén ghi nhan chap nhan.

[4]. Vé chi phi tham dinh, dinh gid:

Nguyén don Cong ty NP ty nguyén ndp 2.000.000d0ng chi phi tham dinh,
dinh gia vao ngay 18/9/2018; tu nguyén ndp chi phi dinh gia theo Chtng thu tham
dinh gia s6 07/14/01/2019/TPG LA-BDS ngay 14/01/2019 13 11.000.000dong va
nop 1& phi Trich do ban vé& 14 124.600dong. Nguyén don da ndp va chi phi xong.

[5]. Vé dn phi:
Can ctr diém b khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH.14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Ghi nhan sy tu nguyén cta nguyén don Cong ty NP chiu an phi tranh chap
quyén so hiru tai san va boi thuong, hd tro cho ho éng Nguyén Tan R theo qui
dinh trén so tién phai bdi thudng 1a 1.100.000.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 26, Piéu 35, Picu 217, biéu 227, Diéu 271, Piéu 471
BLTTDS nim 2015;
Ap dung Diéu 92 Luat dat dai nam 2013.
Ap dung cac Piéu 8, Piéu 11, Diéu 166, Diéu 200, Piéu 221 BLDS nim
2015.
Tuyén Xur:
1. Chap nhén yéu cau khoi kién cta Cong ty C6 phan NP d6i voi ho 6ng
Nguyén Tan R vé viéc phai thao d&, di doi va giao dién tich 141m? tai mot phan
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thira 169 (thira cit) va mot phan thira thira 186 (thira cu), nay thudc 01 phan thua sb
22, to ban d6 s6 37, 4p Tram L, x4 My Hanh B, huyén DH, tinh LA.

2. Budc 6ng Nguyén Tan R va chi Nguyén Thi Thuy D phai di doi, thao d&
tai san va giao cho Cong ty C6 phan NP dién tich dt 141m? tai mot phan thira 169
(thira cii) va mot phﬁn thura 186 (thua cu), nay thudc 01 phﬁn thtra s6 22, t& ban do sd
37, ép Tram L, xa My Hanh B, huyén DH, tinh LA.

(Vi tri nha, dit ho ong Nguyén Tan R phai di doi tai dién tich 141m® theo
Manh trich do dia chinh s6 91-2018 ngay 29/12/2018 ctia Vin phong ding ky dat
dai tinh LA.

3. Ghi nhan su tu nguyén cua Cong ty C6 phan NP hd trg cho hd ong
Nguyén Tan R sé tién 1.100.000.000d6ng (Mot ty mot tram triéu dong) va ban
giao 01 nén tai dinh cu s 28 16 S thudc khu dan cu xa M§ Hanh N, huy¢n DH,
tinh LA.

4. Ong Nguyén Tan R dugc nhan 1.100.000.000d6ng (Mot ty mét trim triéu
d6ng) tir Cong ty cd phan NP va lién hé 1am thu tuc nhan 01 nén tai dinh cu sé 28
16 S thuoc khu dan cu xa My Hanh N.

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tlen phai trd cho nguoi dugce thi hanh
an) bén c6 nghia vu chua thi hanh xong s6 tién trén thi con phai tra cho bén duoc
thi hanh an khoan tién 13i suat theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
BLDS nim 2015 tuong (mg véi s6 tién va thoi gian chua thi hanh, trir truong hop
cac bén co théa thuan khac.

5. Vé chi phi tham dinh, dinh gid:

Ghi nhan nguyén don Céng ty C6 phan NP tu nguyén ndp 2.000.000d0ng
chi phi thim dinh, dinh gia vao ngay 18/9/2018; ndp chi phi dinh gia theo Ching
thu tham dinh gia s6 07/14/01/2019/TDG LA-BDPS ngay 14/01/2019 la
11.000.000d6ng va ndp 1& phi Trich do ban vé& 1a 124.600d6ng. Nguyén don da
ndp va chi phi xong.

5. Vé dn phi: Cian ct diém b khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH.14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don Cong ty Co phan NP nop an phi
DSST la 45.000.000d0ng &n phi DSST sung ngén sach Nha nudc. Khau trir t1en
tam ng an phi Cong ty C6 phan NP d4 nop 12 7.410.000d0ng theo bién lai thu s6
0002528 ngay 03/4/2018. Cong ty c6 phan NP phai ndp bd sung sd tién
37.590.000d6ng. Cong ty cd phan NP chua ndp.

6. Vé quyén khang cdo: An so tham xét xir tuyén an cong khai, trong han 15
ngay tinh tir ngdy tuyén 4n nguyén don c6 mdt c6 quyen khang cao. Riéng bi don
va nhiing nguoi ¢co quyén loi nghia vy lién quan vang mat dugc quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban sao ban 4an hodc tir ngay niém yét.
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“Trudng hop ban an hodc quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh én c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Piéu 9 Luat thi
hanh an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an 1a 05 nam theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
thi hanh an”

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén

- TAND tinh LA

- Luu HS.

Nguyén Khic Linh Duy
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