TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 101 /2023/DS-PT
Ngay 15- 7- 2023
VIV Tranh chép ranh gi6i quyén
sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Dinh Chi Tam
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Vinh
Ong Nguyén Ngoc Vang

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Man - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Thap.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan déan tinh Péong Thdp: Ba Nguyén Ngoc
Trang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao ngay 15 thang 7 nam 2023 tai Try s& Toa an nhan dan tinh Pong
Thap xét xir phiic thim cong khai vu an thu 1y s6: 346/2022/TLPT-DS ngay 09
thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chip ranh gidi quyén sir dung dat”.

Do ban an déan su so tham sd: 67/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2022
ctia Toa an nhan dan thanh phd C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 20/2023/QD-PT ngay
17 thang 01 nam 2023 gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vian S, sinh nim 1966;

Dia chi: s L, khom y, phudng y, thanh phd C, tinh Dong Thap.

- Bi don: Ba Nguyén Thi U, sinh nam 1962;

Pia chi: s6 q, t6 m, 4p Tan C, xa Tan T, thanh phd C, tinh Pong Thap.
Nguoi dai dién hgp phap: Anh Tran Huynh V, sinh ndm 1986.

Dia chi: t i, khom k, phudng 11, thanh phd C, tinh Pong Thap.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Bui Minh L, sinh nam 1985;



Pia chi: s6 |, t6 10, 4p Tan C, xa Tan Th, thanh phé C, tinh Pong Thap.
2. Ba Lé Thi Tuyét M, sinh nam 1965;
Nguoi dai dién hop phap: Ong Pham Vin S, sinh nim 1966
Dia chi: 4p Tan , xd Tan Th, thanh phé C, tinh Pong Thap.
Pia chi tam tr(: s , L, , khém y, phuong y, thanh phd C, tinh Dong Thap.
Nguoi khang cao: Pham Van Son.
NOI DUNG VU AN
- Nguyén don 6ng Pham Van S trinh bay:

Nguyén vao dau nam 2019, 6ng S c6 thoa thuan chuyén nhuong dat véi
ba Nguyén Thi T bao gém céc thira dat sb 30, 87, 18 thudc t& ban d6 sb 21, dat
toa lac tai ép Tan C, xa Tan Thuan T.

Khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat éng S véi ba T c6 1am bién
ban ngay 28/3/2019 ban giao dat véi cac tru mbe duge thé hién trén hién trang
(cac try mdc nay da duogc trong tir trude nam 1975 va mot s tru da bi dui lap
dudi mit dat).

Ngay 15/5/2019 éng S dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Pong
Thap cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho cac thira dat: 30, 87, 18
thudc to ban do sb 21, dién tich dat 1a 202,5m?; 264,7m?% 3.779,3m? Téng dién
tich 1a 4.246,5m?, muc dich st dung: dit trong cay 1au nam.

Sau khi 6ng S duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, do mat dat
cta thira 30, 87 thap hon nhiéu so véi dudng dal nén 6ng S ¢6 san lap cat, do
dat dé nang cao mat dét thira 30 va thira 87 nham thuén tién viéc sir dung thi ba
U giap ranh, ngin can, dong thoi bao chiém mot phan dat thudc thira 30 va 87.
Riéng tai thira 30 ba U da xay tuong, phan da tuong ba di xdy trén Y gbc cay
sao ma gia dinh ba L di trong vao nhitg nim 1960. Trudc sy viéc nay éng S
d3 nhiéu 1an dé nghj ba U xem lai ranh dat, mdc gidi quyén sir dung dat cua ca
hai bén dé tranh viéc tranh chap xay ra nhung phia ba U khong dong ¥ xac
dinh lai cac méc ranh dat gitta hai bén.

Ngay 07/6/2020 khi 6ng S dang thuc hién viéc dao tim coc mdc ranh dat
giita 02 bén (6ng S chi dao tim bén phan dit cia 6ng) mot luc sau thi ba U dén
xem va chi chd ong S dao dé tim coc mdc ranh nhung khong tim dugc. Sau do,
ba U cho rang coc mdc ranh con nam ngoai phia hang rao va nam bén phan dat
ctia 6ng Son nén ba U di dé nghi thué dao tim lai mdc, nhung sau d6 ba lai
khong thuc hién.

Nén ong S tranh chap yéu cau ho ba Nguyén Thi U, éng Bui Minh L tra
lai phan dat ma ho ba da xay tuong lan qua phan thia dat 30 caa ong S mot



doan 13 0,6m (canh tir mdc 1 ¢én mdc 4); 1,2m (canh tir méc 2 dén méc 3) va
chiéu dai 1a 16,33m (canh tir mdoc 1 dén méc 2) theo so d6 cua thira dat s6 30
thudc t& ban dd sb 21, dién tich 5,879m?, muc dich s dung: dit trong cay lau
nim theo gidy chiing nhan quyén st dung dat cip ngay 15/5/2019 do ong
Pham Van S dung tén.

Xac dinh ranh dat gitta dat 6ng S véi dat ba U 1a cac doan thang néi gitra
cac moc L, mdc H, mbc N, mdc 1, mbe U, mde 4 duoc thé hién theo ban do do
dac caa chi nhanh Van Phong Pang ky dat dai thanh phd C. Yéu ciu ba U, 6ng
L di doi hang rao tra lai dat cho ong S, ba M.

- Bi don ba Nguyén Thi U, ngwoi dai dién hop phap éng Trian Huynh
V trinh bay:

Phéan dién tich dat tranh chap c6 ngudn goc ong Bui Vin U 1a cha chong
dé lai vao nam 2006, trén dat co tré)ng xoai cat chu; viéc ong S cho ré’mg khi
ong S sang lap thira dat sé 30 thi ba Ut c6 ngan can va xay tudng rao lan qua
dat 6ng S 1a khong dung. Tuong rao ba U xay dung 2013 khi xay c6 ba Ngo
Thi L va ba Nguyén Thi T 1a cha dat cii dén chung kién va théng nhét ranh.

Niam 2019 6ng S méi chuyén nhuong thira dat ba Nguyén Thi T thi luc do
d3 c6 hang rao hién hiru cia ba Nguyén Thi U xay dung tir nam 2013 dén nay
khong co 14n ranh dat. Hién nay phan dién tich dét trén ba Nguyén Thi U d3
duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat tai thira 27, to ban d6 sb 21, dién
tich 513,6m".

Nay ba U x4c dinh ranh dat voi dat 6ng S 1a cac doan thang ndi gitta cac
mdc K, méc V, mbc M, mdc 2, mbe P, mde 3 (hang rao xdy tudng cua ba U)
viéc ong S xé4c dinh ranh ba U khong dong ¥ theo yéu cau ong S.

- Nguoi ¢é6 quyén loi nghia vu lién quan dng Bui Minh L: Khong c6
van ban trinh bay v kién.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi Tuyét M do dng
Pham Vin S dai dién trinh bay:

Dién tich dat ong S tranh chép 1a tai san chung vo chong ba M dong ¥
theo yéu cau 6ng S.

Bin dn din sw so thim sé M/2022/DS-ST ngay 06 thiang 9 nim 2022
ciia Toa dn nhén din thanh pho C quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 cua Bo luat td tung dan sy ndam
2015;

Diéu 166 cua Luat dat dai nim 2013;

Piéu 175 B0 luat dan sy 2015;



Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

[1]. Khong chip nhan yéu ciu cta ong Pham Vin S vé viéc xac dinh ranh
dat giira dat ong Pham Vian S va dat ho ba Nguyén Thi U 1a cac doan thang ndi
gitra cac mbéc L, H,N, 1, U, 4.

V& ranh chung theo gidy chimg nhan quyén sir dung dt thira s 30 thudc
t ban do s 21, dat toa lac tai xa Tan Th, thanh phd C tinh Péng Théap do 6ng
Pham Vin S dtng tén gidy ching nhan quyén sir dung dat va thira dat sé 27
thudc t& ban dd sb 21, dét toa lac tai x3 Tan Th, thanh phé) C tinh Déng Thap
do ho ba Nguyén Thi U dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a cac
doan thang trong pham vi cac méc M va mdc 2 (hang rao xay tuong ciia ba
Nguyén Thi U).

Ranh gi6i giita cac bén duoc xac dinh tir khong gian va long dat theo
chiéu thang dtng tir ranh gi6i cta thira dat phu hop v6i quy dinh cta phap luat
va khong 1am anh hudng dén viéce sir dung dat caa nguoi khac.

Toan bo dién tich dat duoc thé hién qua ban d6 do dac ctia Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thanh phd C, Pong Thap tinh ngay 09/3/2022.

[2]. V& 4n phi dan sy so tham:

Ong Pham Van S phai chiu 1a 300.000 dong nhung duoc trir vao s tién
tam Ung an phi da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0005174 ngay
25/11/2021, tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd C, tinh Pong Thap.

[3]. Chi phi do dac va dinh gia 6ng Pham Vin S chiu 5.766.666 dong.
Ong Pham Vin S da tam ung va da chi xong.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cao va quyén yéu cau thi hanh an
cua cac duong su. Sau khi xét xir so tham 6ng S khang cao toan b ban an so
tham vo1 y€u cau xem xét giai quyét chap nhan yéu cau khaoi kién cua ong S.

Tai phién toa phac thim c6 mit 6ng S, anh V, ba U. Cac duong su c6 mit
va khang dinh da xuét trinh thém day du chimg cir cho Toa 4n giai quyét vy an
va khong co khiéu nai yéu cau gi thanh phan nhimng nguoi tham gia t6 tung.

Ong S trinh bay: Van giit nguyén yéu cau khang céo 1a yéu cau xac dinh
ranh dat theo yéu cau khoi kién ctia 6ng S. Vi hang cdy sao co trudc ba U xay
hang rio ma khong c6 ¥ kién cia ba T. Khong c6 can cir ba U lay mbc nio dé
xay hang rao. Theo diéu 2 hop ddng chuyén nhuong dat chuyén nhuong dat
giita 6ng v4i ba T 1a chi dé 6ng khong tranh chip véi ba T chir khong phai tir
b6 quyén tranh chap véi ba U dé lay lai quyén sir dung dat theo gidy chimg
nhan dugc cap.



-Ba U xac dinh tiép tuc Gy quyén cho anh V. Vé hang rao 1a bo tuong
ranh dét ba xay dung khong cé 1am méng ma chi xay gach 1én thoi.

- Anh V dai dién ba U trinh bay: D& nghi gitt nguyén an so tham, vi dat da
c6 try ranh cu thé. Theo diéu khoan hop ddng chuyén nhuong gitta ba T véi
ong S thi ong S da dong ¥ nhan dat ba T giao theo gidy chirng nhan nhung con
dién tich dét theo thuc té str dung va ranh dat da théng nhét véi ba U.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat cia Thim phan, Hoi déng xét xir, Thu ky dd chdp hanh dung theo
quy dinh cua phéap luat. Viéc chap hanh phap luat cia nhimg ngudi tham gia t6
tung c¢6 mit thuc hién dung theo quy dinh phéap luat. V& ndi dung giai quyét vu
an xét yéu cau khang cdo ctia ong S 1a khéng ¢ co s& chap nhan. Dé nghi giir
nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an da dugc kiém tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Khong co duong sy khiéu nai gi vé thanh phan
nhimg ngudi tham gia t6 tung hay c6 yéu cau gi khac.

[2] Vé ndi dung tranh chip: Dat cac duong su dang stir dung déu di dugc
cap quyén str dung dat. Ong S cho rang dét thuc té ciia minh str dung thiéu so
v6i s6 do duogc cap trén gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cip. Nguyén
nhéan do ho ba U lan chiém dat trong qua trinh sur dung dat nén khoi kién vu an
yéu cau xac dinh ranh giéi quyén st dung dat. Ong S yéu cau xac dinh ranh
gidi quyén sir dung dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat thira sé 30
thudc to ban do s6 21 do 6ng Pham Vin S dtng tén voi thira dat s6 27 thudc to
ban d6 s6 21, do ho ba Nguyén Thi U dimg tén 13 cac doan thiang ndi giita cac
moc L, H, N, 1, U, 4 1a ranh dét gitra hai bén theo Ban d6 do dac ngay
26/02/2019. Can ctr yéu cau xac dinh ranh 13 cin cr vao gidy ching nhéan
quyén sir dung dat.

Ba U x4c dinh ranh gi6i quyén str dung dat giira dat ba U véi dat S 1a cac
doan théng ndi gifra cac méc K, V, M, 2, P, 3.

[3] Toa an cap so tham xét yéu cau khoi kién 6ng Son: Ddi v6i phan dién
tich dat trén 6ng S thira nhan khi 6ng S chuyén nhuong quyén sir dung dat thira
s6 30, to ban d6 sd 21 tir ba Nguyén Thi T vao ndm 2019 thi hién trang vach
tuong hang rao nha ba Nguyén Thi U di co, ong S ciing thdy vach tudng hang
rao hién hiru ciia ba Nguyén Thi U xay dung.

Khi chuyén nhuong dét thi giita ong S v6i ba T khi ban giao dat ciing
khong c6 ba U ngudi giap ranh chung kién giao méc ranh giita cac bén. Cac



moc ong S xac dinh theo bién ban d6 do dac cua Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai thanh phd C 1a do ong S moi xac 1ap khi do dac. Ong S khong c6 tai
lidu, ching ctr gi chimg minh ranh dét gitra hai bén theo trinh bay ctia 6ng; con
ranh d4t ba U xac dinh hién trang hang rao xdy tudng hién hitu duoc xay dung
nam 2013. Ngoai ra khéng con cay trong vat kién triic nao khéac, hang rao ranh
dat ba U xay dung tr nim 2013 thi chu dat cii 1a ba T ciing khong co tranh
chap ranh dét véi ba U.

Ngoai ra ong S ciing khong ¢6 cin cir ndo chimg minh ba U l4n ranh dat
6ng Son; theo cac nhan ching nhu 6ng Tran Van H, Tran Vian H1, Nguyén
Vin H déu x4c dinh hang rao ba U x4y dyng nam 2013 trudc khi ong S chuyén
nhuong dat va trude d6 chu dat cii 1a ba L (me ba T,ciing 12 nguoi ting cho dat
ba T) va ba T ciing théng nhét ranh dat khong tranh chap.

Cho nén vé&i nhiing phan tich trén viéc 6ng Pham Vin S yéu cau xac dinh
ranh la cac doan thfmg ndi gifra céc mbc L, mdc H, mbéc N, mbc 1, mbe U,
mdc 4 1 khong c6 can ctr chip nhan. Viéc ba Nguyén Thi U xé4c dinh ranh 13
cac doan thang ni gitra cac mbc M va mde 2 (hang rao xay tudng cia ba U) 13
¢6 can ctr chap nhan.

[4] Pong thoi can ctr vao ddy dé quyét dinh vé 4n phi; chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san éng S phai chiu theo quy dinh phép luét.
Sau khi xét xtr so thadm ong S khang céo toan bd ban an dan sy so thim voi yéu
cau chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng S. Ong S cung cp bd sung chimg cir
la chimg minh yéu cau khang céo cia minh 13 To xac nhan ciia 6ng Nguyén
Vin D, ba Nguyén Thi T. H6 so ding ky cip quyén sir dung dat; hinh anh bo
tuong ranh dat ba U x4y gitra thira 27, thira 30 dang tranh chap.

[5] Qua cac ching ctr ¢6 trong hd so va tham tra tai phién toa phtc thim
thi yéu cau khang céo thi ngoai nhitng nhan dinh ctia Toa an cdp so tham. Hoi
dong xét xtr phuc tham xét thay: 6ng S cung cap thém chung ctr chimg minh
cho yéu cdu khang cdo ctia minh nhung 16i khai ctia ba T mau thudn voi 10
khai trude day cua ba da trinh bay, khong c¢6 can ctr 101 trinh bay sau nay cua
ba 1a dung. Qua chimg ctr thu thap duoc cling nhu ba T, dng S thira nhan dat ba
Nguyén Thi L ting cho ba T nim 2011; nim 2013 ba U x4y tuong xac dinh
ranh dat hai bén, nim 2014 ba L chét. Nhu vay thoi diém con séng ba L; ciing
nhu ba Tuyét da thong nhat xac dinh ranh dat v6i ba Ut; khong cé tranh chép,
phu hop vé6i 101 trinh bay cua ba T, 6ng Nguyén Vin L ( con ba L) ngudi di cit
nha sinh sdng trén dat ba L tir ndm 1976 dén nam 1990. Ong S ciing thira nhan
khi nhan chuyén nhugng dat ba T, ong S, ba U ciing da chi ranh dat 6ng S nhan
chuyén nhuong 14 tai vi tri b tuong ba U x4y dung tir nam 2013. Trong ho so
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba T v6i ong S ciing di ghi rd tai Diéu
1: Khi do dac thuc té, dién tich dat co ting hay gidm, thira dat t& ban do co



thay d6i hay bén van déng y chuyén nhuong theo dién tich, thira dat, to ban d6
thue té. Pidu 2: Khi do dac thuc té, dién tich dat ¢6 ting hay gidm, thira dat to
ban dd ¢ thay d6i thi gia chuyén nhuong van khong thay doi. Do d6 khang
c4o cia 6ng S khong c6 can ctr chip nhén.

Tir cac phéan tich néu trén, Hoi ddng xét xir phuc thim quyét dinh giir
nguyén ban an so thim. Chap nhan dé nghi ctia Vién kiém sat dai dién Vién
kiém sat. Cac phan con lai ctia ban an so tham khong bi khang co, khang nghi
c6 hiéu lyc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[6] V& an phi dan su phiic thAm: Do giir nguyén ban an so thdm, nén éng
S phai chiju 4n phi dan su phuc thim.

Vi cac I€ trén;

QUYET DINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308; Diéu 148 cua Bo luat to tung dan su;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hdi vé muic thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, sit dung an
phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhan khang céo cua dng Pham Vin S.

Giir nguyén ban 4n so tham.

1. Khéng chip nhén yéu cdu ctia 6ng Pham Vin S vé viéc xac dinh ranh
dat gitra dat 6ng Pham Vin S va dat ho ba Nguyén Thi U 1a cac doan thang ndi
giita cac mbc L, moc H, mbc N, mde 1, mbe U, moc 4.

Vé ranh chung theo gidy ching nhan quyén sir dung dét thira s6 30 thudc
td ban do s6 21, dat toa lac tai xa Tan T, thanh phé C tinh Pong Thap do 6ng
Pham Vin S dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat va thira dat sb 27
thudc to ban do s 21, dét toa lac tai x4 Tan T, thanh phé C tinh Dong Thap do
ho ba Nguyén Thi U dung tén gidy chting nhan quyén sir dung dét 1a cac doan
thang trong pham vi cac moc M va moc 2 (hang rao xay tudng ciia ba Nguyén
Thi U).

Ranh gi6i giira cac bén duoc xac dinh tir khong gian va long dét theo
chiéu thang dtng tir ranh gi6i cta thira dat phu hop véi quy dinh cta phap luat
va khong lam anh huong dén viéce sir dung dat ciia nguoi khac.

Toan bd dién tich dat duoc thé hién qua ban dd do dac ctia Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thanh phd C, tinh Pong Thap ngay 09/3/2022.

2. V& an phi dan sy so tham:



Ong Pham Vin S phai chiu 13 300.000 dong nhung duoc trir vao s tién
tam Umg an phi dd nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu sb 0005174 ngay
25/11/2021, tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé C, tinh Pong Thép.

3. Chi phi do dac va dinh gia 6ng Pham Vin S phai chiu 5.766.666 dong.
Ong Pham Vin S da tam (mg va da chi xong.

4. An phi dan su phac tham: Ong Pham Vin S phai chiu 300.000 dong
tién an phi dan su phtc thim nhung dugc khau trir s6 tién da tam tng an phi
theo bién lai s6 0011577 ngay 29/9/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé C. Ong S khong phai nop thém.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh &n dan sy, nguodi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ddng Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV va THA TAT;

-TAND TP. C; (da ky)

-CCTHADS TP. C;
- Cac duong su;
- Luu: VT, HSVA (M).
Pinh Chi Tam



