TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 225/2025/DS-ST
Ngay: 16-12-2025

V/v tranh chap “Hop dong dit coc
va hop ddng vay tai san”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1-VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Quan.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi Lé Hoa.

2. Ong Lé Minh Hoang.

- Thuw ky phién toa: Ba L& Kim Dung - Thu ky Toa an nhan dan khu vuyc 1-
Vinh Long.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vwc 1 - Vinh Long tham gia phién
toa: Ba Pham Thuy Tién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 16 thang 12 ndm 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan khu
vuc 1 - Vinh Long xét xir so tham cong khai vu an thy ly sO: 128/2025/TLST-DS,
ngay 17 thang 4 nam 2025, vé tranh chip “Hop ddng dit coc va hop dong vay tai
san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 255/2025/QBXXST-DS, ngay 15
thang 10 nam 2025, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Bich T; dia chi: S6 I, 4p T, xa T, huyén L (nay la
phuong T), tinh Vinh Long; vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don: Ong Lé Tién D; dia chi: SO A,
duong N, Phuong A, thanh phd V (nay 1a phuong L), tinh Vinh Long la nguoi dai
dién theo iy quyén cua ba Nguyén Bich T (theo gidy uy quyén ngdy 04/3/2025); co
mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Vinh N; dia chi: S6 D, duong P, Khom A, Phuong
A, thanh pho V (nay la phuong L), tinh Vinh Long; vang mat.

Nguoi dai dién hop phéap cta bi don: Ba Lé Thi M; dia chi: S6 C, dudng P,

Phuong A, thanh phé V _(nay la phuong L), tinh Vinh Long la nguoi dai dién theo
iy quyén ctia 6ng Nguyén Vinh N (theo gidy uy quyén ngay 20/5/2025); c6 mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Puc C; dia chi: S6 1, 4p T, x4 T, huyén L (nay 1a phudng
T), tinh Vinh Long; vang mat.



3.2. Ong Mai Qudc T1; dia chi: S6 B, duong L, Phuong A, thanh pho V (nay
l1a phuong L), tinh Vinh Long, noi ¢ hién nay: Sb A, duong sd A, Khu H, 4p L, xa
T (nay la phudng T), tinh Vinh Long; ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 01/4/2025 (BL 44) cua ba Nguyén Bich T va qua
trinh giai quyét vu an ong Lé Tien D la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don trinh bay:

Ngay 20/3/2024, bén dit coc (goi tit: Bén A): Ba Nguyén Bich T va bén
nhan dit coc (goi tat: Bén B): Ong Nguyén Vinh N ky két hop dong dat coc; hop
d6ng duoc chimg nhan tai Van phong C1 ngay 20/3/2024 s cong ching 671
quyén s6 01/2024TP/CC-SCC/HPGD. Véi cac thoa thuan sau:

Vé s tién dit coc va quyén sir dung dat chuyén nhuong: Bén A dong y dat
coc cho bén B va bén B dong ¥ nhan dit coc ctia bén A sb tién 350.000.000 dong
(339.000.000 dong chuyen khoan, 11.000.000 dong tién ‘mat). Viéc dat coc s6 tién
trén 1a dé thuc hién hop dong chuyén nhugng thira dat s6 251; to ban d6 s6 8; dién
tich 52,6m* muc dich st dung: Dat ¢ tai d6 thi; phan dit toa lac tai: Khém A,
Phuong A, thanh phd V (nay 1a phudng L), tinh Vinh Long.

‘ Vé gia chuyén nhu’ong‘quyén sit dung dat néu trén 1a 800.000.000 dong. S6
tién con lai 1a 450.000.000 dong, bén A s€ thanh toan cho bén B ngay sau khi ky
hop dong chuyén nhugng cham nhat vao ngay 20/3/2025.

V& quyén han va trach nhiém cta céc bén: Truong hop bén A khong tiép tuc
nhan chuyén nhuong thi s tién ma bén A da dit coc cho bén B thudc vé bén B.
Néu bén B khong thyuc hién ding hop dong thi bén B phai tra lai cho bén A s tién
ma bén A di dit coc va mot khoan tién twong duong véi sb tién ma bén A da dit
coc cho bén B.

Ly do phat sinh tranh chap: Sau khi ong N nhan du tién coc ciia ba T, cho
dén nay da hét thoi han dé thuc hién ky hop dong chuyén nhuong nhung 6ng N
van khong thyuc hién, mic du ba T rat nhiéu 1an lién hé v6i ong N nhung khong lién
lac dugc. Ngay 04/3/2025, ba T guri thong bao bang vin ban cho 6 ‘ong N va yéu cau
6ng N dung 08 gio 00 phiit ngay 20/3/2025 dén Vin phong C1 dé thuc hién ky hop
dong chuyén nhuong. Tuy nhién, 6ng N khong dén, cling khong c6 y kién phan
héi. Ba T nhd Vin phong T2 lap Vi bang dé lam bang chtng cho su viéc nay. Vi
vy, ba Nguyén Bich T yéu cau Toa an giai quyet

Bugc ong Nguyen Vinh N tiép tuc phai thuc hién ky Hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat, quyen s& hiru nha & va tal san khac gan lién voi dat dbi
véi thira dat s6 251; to ban dd sb 08; dién tich 52,6m?%; muc dich st dung: Pit 6 tai
do thi; tai san khac gin lién voi dét la can nha cép 4 toa lac tai: S6 D, duong P,
Khom A, Phuong A, thanh phd V (nay 1a phudng L), tinh Vinh Long cho ba T
dung theo quy dinh ctia phap luat. Ba T s& thanh toan sb tién chuyén nhuong con
lai 450.000.000 dong cho 6ng N dung nhu di thoa thuan.



Néu truong hop Nguyén Vinh N khong dong ¥ thi budc ong N phai cé nghia
vu tra lai tién dat coc 350.000.000 déng cho ba Tva chiu phat coc do vi pham hop
ddng voi sb tién twong duong s tién dic coc 1a 350.000.000 dong, tong cong 1a
700.000.000 dong.

Tai phién toa, ong D x4c dinh méi quan hé giira ba T va 6ng C trudce d6 13 vo
chdng, d3 ly hon tir vai nim nay nhung sdng chung nha. Khi cac bén ky két hop
ddng dit coc thi trén dit c6 can nha cip 4, do nha dd xudng cp va khong co gidy
chung nhan sé hiru nha, nén khi ky két hop dong dit coc cac bén khong thoa thuan
dén viéc mua can nha nay. Viéc ba T gui Thong bao bang dudong Buu dién cho 6ng
N dé tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhugng, nhung khong nhan phiéu bao
phat, khong xac dinh dugc 6ng N c6 nhan dugc thong bao hay khong.

Nay 6ng N khong dong y chuyén nhuong nén ba T ciing khong yéu cau 6ng
N phai chuyén nhuong quyén su dung dat. Ba T dong ¥ hay bo hop dong dit coc
ngay 20/3/2024, nhung yéu cau ong N phai tra lai tién coc 350.000.000 dong va
phat coc 350.000.000 dong, tong cong 700.000.000 dong.

Tai don phdn t6 ngay 12/5/2025 (BL 90-92) ciia éng Nguyén Vinh N va qué
trinh gidi quyét vu dn ba Lé Thi M la nguoi dai dién theo 11y quyén ciia bi don trinh
bay:

Ngay 01/9/2022 6ng N c6 nhu cau vay von dé bo sung von kinh doanh mua
ban xe 0 td va xe gan may cii, nhiéu ngudi gidi thiéu ong N dén gip ong Mai Quoc
T1 cho vay 13i suét khoang 05 hodac 06%/thang. Ong N gap ong T1 vay tién 03 1an,
bang hinh thirc 1ap hop ddng dit coc gia tao nham che giau hop dong vay tai san.
Nhom cho vay gom 03 nguoi: Ong T1, ba Tva 6ng Nguyén Puc C. Ong N c6 sao
ké tai khoan cua ong N s6 0371000481790 tai Ngan hang V, cu thé nhu sau:

1. Bdi voi khoan vay 100.000.000 dong, do ba T ding tén hop dong dit coc
khong cong chung (BL 81-83). Ngay vay 22/9/2022, ngay tra 12/6/2023, thoi gian
tinh 1ai 08 thang 21 ngay, 1i suat 05%/thang. Ong T1 chuyén khoan cho 6ng N
89.000.000 dong vao ngay 22/9/2022, thiéu 11.000.000 dong 1a do 6ng T1 lay tién
cd 6.000.000 dong va tra trudc 01 thang tién 13 5.000.000 dong, tién 13i da tra
45.000.000 dong, tong cong 51.000.000 dong.

2. Béi voikhoan vay 300.000.000 dong, do 6ng C dimg tén hop dong dit coc
c6 ching nhan cua Van phong C1 (BL 77-80). Ngay vay 12/6/2023, ngay tra
20/3/2024, thoi gian tinh 1ai 09 thang 08 ngay, lai suat 05%/thang. Ong T1 chuyen
khoan cho 6ng N 170.000.000 dong vao ngay 12/6/2023, thiéu 130.000.000 dong
la do 6ng T1 1y tién co 15.000.000 ddng va tra trude 01 thang tién 14i 15.000.000
ddéng va tra tién cho khoan vay lan 01 1a 100.000.000 dong, tién 1di da tra
126.000.000 dong, tong cong 141.000.000 dong.

3. Pbi v6i khoan vay 350.000.000 dong, do ba Tdtng tén hop dong dit coc
c¢6 ching nhan cta Vin phong C1 (BL 73-76).Ngay vay 20/3/2024, dy kién ngay
trd 20/5/2025, thoi gian tinh 131 14 thang, 1ai suét 3,18%/thang 1a 11.130.000
dong/thang nhung tinh tron 11.000.000 déng. Sau khi ba T chuyén khoan cho 6ng
N339.000.000 dong vao ngay 20/3/2024, con thiéu 11.000.000 dong 1a nhan trudc
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tién 13i thang dau. Cung ngay 20/3/2024, 6ng N chuyén khoan cho 6ng T
190.000.000 dong va 243.000.000 ddng, téng cong 333.000.000 dong. Cu thé, 1a
tra tién vay lan 02 cua khoan vay 300.000.000 dong, tién co cho 6ng T
120.000.000 ddng cuia khoan vay 1an 03 va tién 1di con thiéu cta khoan vay lan 02
1a 13.000.000 dong. Déi véi khoan vay 350.000.000 dong cuia ba T thi dng N di tra
cho 6ng T1 tién cd 20.000.000 ddng, sb tién 1ai da tra 39.000.000 dong, tong
59.000.000 dong.

Vi vdy, 6ng Nguyén Vinh N phan t6 yéu cau Toa an giai quyét: Vo hiéu 03
hop dong dit coc gia tao ngay 22/09/2022, 12/06/2023, 20/03/2024. Va yéu ciu
tinh lai tién 14i cho vay theo quy dinh cta phap luat; ong N tra cho ba T, dng T1 va
6ng C sd tién 14i, cu thé nhu sau:

Pbi véi s6 tién vay 100.000.000 dong cta ba T: Ngay vay 22/9/2022, ngay
tra 12/6/2023 1a 08 thang 21 ngay, 13i suat 1,66%/thang, thanh tién 13.330.000
d6ng. Ong N d3 tra cho 6ng T1 tién cd 6.000.000 dong va tién 1ai 45.000.000 dong,
trir s6 tién 14i phai tra 13.330.000 dong. Yéu cau 6ng T1 tra lai tién 14i chénh léch
1a 37.670.000 dong. Tai phién toa, ba M yéu cau ong T1tra lai 6.000.000 dong tién
cO, yéu cau ba T tra lai tién 14i chénh léch 1a 37.670.000 dong, khong yéu cau éng
T1tra lai tién 13i chénh 1éch 1a 37.670.000 déng.

Pbi vai s6 tien vay 300.000.000 dong cua ong C: Ngay vay 12/6/2023, ngay
tra 20/3/2024 la 09 thang 08 ngay, lai suat 1 ,00%/thang, thanh tién 44.970.000
dong. Ong N di tra cho 6ng T1 tién co 15. 000.000 dong, tién 1ai 126.000.000 dong,
trir tién 1ai phai tra 44.970.000 dong. Yéu cau ong T1 tra lai tién 1ai chénh Iéch
96.030.000 dong. Tai phién toa, ba M yéu cau ong T1 tra lai 15.000.000 dong tién
c0, xac dinh lai s6 tién ong N thuc té da tra 14i cho ong Csd tién 139.500.000 déng
va yéu cau ong C tra lai tién 14i chénh léch 94.530.000 dong, khong yéu cau 6ng
T1tra lai tién 13i chénh léch 13 96.030.000 dong.

Pbi véi sd tién vay 350.000.000 dong cia ba Nguyen Bich T: Ngay vay
20/3/2024, ngay tra 20/5/2025 lal4 thang, lai suat 1 ,06%/thang, thanh tién
81.340.000 dong. Ong Ndi tra cho 6ng T1 tién co 20.000.000 dong, tién lai
39.000.000 dong, trir s6 tién 1ai phai tra 81.340.000 dong, nén 6ng N con no
22.340.000 d6ng.Tai phién toa, ba M yéu cau ong T1 tra lai tién co 20.000.000
dong, dong v tra 13i véi 1ai suat 1,66%/thang tinh tir ngdy 20/3/2024 dén ngay hét
han theo hop dong la ngay 20/3/2025va tra tién 13i theo quy dinh tir ngay
21/3/2025 dén ngay xét xir so tham. Xac dinh lai s6 tién da tra 1ai cho ba T la
17.000.000 dong (11.000.000 dong +6.000.000 ddéng = 17.000.000 dong) va yéu
cau duogc can trir 13i. Pong ¥ tra sd tién von gde 350.000.000 dong, xin rat lai yéu
cau 6ng T1, ba T va dng C phai tra lai ong N phan thu 14i va tién cd cho vay vuot
quy dinh 13 111.360.000ddng.

Tai ban khai ¥ kién ngay 16/6/2025 (BL 105) cua nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ong Mai Quoc Tl va quad trinh giai quyét vu an nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan trinh bay:

Ong T1 thira nhan hop dong ngay 22/9/2022 va hop dong ngay 12/6/2023
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ong T1 1a ngudi truc tiép giao dich tién véi 6ng N, do ba T va dng C giao 6ng T1
dua tién vén va thu 14, vi ‘Ong T1 la nguoi dung ra bao lanh cho ong N vay tién.
Ong T1 khéng dinh hop ddng dit coc giira 6ng N véi ba T ngay 20/3/2024 1a hop
déng dit coc, chir khong phai hop dong gia cach cho 6ng N vay tién, ba T ¢ dua
ong T111.000. 000 dong 1a tién hoa hong cua ong N cho. Viéc ong N yéu cau 6ng
T1 phai tra lai tat ca tién huong hoa hdng dé trir vao sb tién dit coc ngay 20/3/2024
ctia ba T thi 6ng T1 khong ddng ¥. Vi day 1a su thoa thuan bdi dudng cong stic cho
6ng T1 khi di moi gidi cho ong N trén tinh than ty nguyén.

Tai ban khai y kién ngay 16/6/2025 (BL 106) va ban khai y kién bo sung
ngay 08/7/2025 (BL 108) cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén
Pire C va qud trinh gidi quyét vu dn ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh
bay:

Ong C cho 6ng Nvay 300.000.000 dong, 1di sudt 5%/thang, tr ngay
12/6/2023 dén ngay 26/10/2023 6ng N da tra lai tién von vay va xin bdt 01 thang
05 ngay tién 1ai 1a 17.500.000 dong. Ngay 20/3/2024, Ong C va Ong N ra Van
phong Cong chung huy hop dong dit coc, dé ong N chuyén nhuong dat cho ba T,
Ong N noi dong lai 09 thang 08 ngay la khong dung, nén dng C khong dong v tra
131 vuot s6 tién 96.030.000 dong, dé 6ng N trir vao tién dat coc tra cho ba T, vi giao
dich giita 6ng C va 6ng N da xong, cac bén di huy hop dong.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé viéc tuan thu phap luat trong qué trinh
giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va nhiing
ngudi tham gia t6 tung ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi 4n va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

Vé tuan thii phap luat t6 tung cua Tham phéan, Hoi dong xet xu, Thu ky
phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tur
khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da thuc hién va
tuan thu dung theo quy dinh cua B luat T tung dan su.

Pé nghi Hoi dong xét xtr can cir cac Piéu 26, 35, 39, 147, 227, 228 cia Bo
ludt T6 tung dan su; cac Piéu 3, 5, 10, 124, 131, 408, 463, 466, 468, 470 ciia B
luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 5, 10 Nghi quyét so: '01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao Hudng dan ap dung
mot s6 quy dinh cta phap luat vé 1ai, 1ai suat;cac Diéu 24, 26, 27 Nghi quyét
s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi Quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1é€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Bich Tva
motphan yéu cau phan t ctia bi don 6ng Nguyén Vinh N,

V6 hiéu hop dong dit coc chuyén nhwong quyén st dung dat ngay
22/9/2022 giira 6ng Nguyén Vinh N voi ba Nguyén Bich T ¢6 lién quan dén thira
251, to ban dd sb 8, dién tich 52,6m?. Budc ba T phai hoan tra cho 6ng N sb tién 14
chénh 1éch 1a 30.558.000 dong.



V6 hiéu hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat s 671 ngay
20/3/2024 giita 6ng Nguyén Vinh N véi ba Nguyén Bich T ¢6 lién quan dén thia
251, to ban dd sd 8, dién tich 52,6m2. Budc 6ng N phai hoan tra choba T von 13i 1a
433.896.667 dong va bude dng T1 phai tra lai 6.000.000 ddng 13i da tra cho 6ng N.

‘ Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Bich T yéu
cau ong N phai tra phat coc 350.000.000 dong.

Khéng chip nhan yéu cau phan t cia 6ng N yéu cau vo hiéu hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén str dung dat s6 464 ngay 12/6/2023 gitta 6ng Nguyén
Puc C voi ong Nguyén Vinh N ¢6 lién quan dén thira 251, to ban do s6 8, dién tich
52,6m* do hop dong nay dd bi huy ngay 20/3/2024. Nhung chip nhan yéu cau
phan t6 ctia ong N yéu cau ong C phai hoan tra sb tién 1ai chénh léch 93.352.000
dong.

_ Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ong N yéu cau 6ng T1 tra lai tong s6
tién co cua 03 khoan vay 1a 41.000.000 dong.

An phi: Cac duong su phai chiu theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung cr ¢6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] VEt6 tung:
[1.1] V& thim quyén loai viéc va thim quyén theo 1anh tho:

Can ct vao khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T6 tung dan su vu an thudc tranh
chap vé hop dong dan sy. Vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
khu vuc 1 - Vinh Long theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan
1 Diéu 39 ctia Bo luat TH tung dan su.

[1.2] V€ su c6 mdt ciia duong sy, nguoi dai dién cia duong su:

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Puc C va 6ng Mai
Quéc T1 c6 don dé nghi xét xir Vang mat. Hoi dong xét xtr cin c khoan 1 Piéu
227 ctia Bo luat T6 tung dan su, tién hanh xét xir ving mit déi voi duong su.

[1.3] Vé viéc rt yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Bich T va rat yéu cau
phan t6 cia 6ng Nguyén Vinh N:

Tai phién toa, ong L& Tién D 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén
don ba Nguyén Bich T xin rut lai yéu cau la: Khong yéu cau budc 6ng N tiép tuc
phai thuc hién ky hop ddng chuyén nhuong thira dat s6 251 cho ba T, ba T thanh
toan sd tién chuyén nhuong con lai 450.000.000 dong cho ong N theo thoa thuan.
Va tai phién toa, ba Lé Thi M 13 nguoi dai dién theo Uiy quyén cta bi don 6ng
Nguyén Vinh N xin rit lai yéu cau la: Khong yéu cau 6ng T1, ba T va éng C phai
tra lai 6ng N phan thu i va tién co cho vay vuot quy dinh 1a 111.360.000 dong.



Khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T tung dan sy quy dinh: “Truong hop ¢
dwong sy rut mot phdn hodc toan bo yéu cau cia minh va viéc rit yéu cau cia ho
la tw nguyén thi Hoi dong xét xir chdp nhdn va dinh chi xét xir doi véi phan yéu cau
hodc toan bo yéu cau dwong sy da rut”.

Xét thiy, viéc rat mot phan yéu cau cua ba T va ong N 1a tu nguyén va phu
hop v6i quy dinh cua phap luét nén duoc chap nhan. Hoi dong xeét xur can cu khoan
2 Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan su, dinh chi xét xtr ddi voi phan yéu cau cua
ba T va 6ng N da rat néu trén.

[1.4]Vé d6i chat:

Toa an xét thay c¢6 mau thuin trong 10i khai ctia cac duong su va co t1en
hanh ddi chét gitta cdc duong sy véi nhau, cu thé: Ngay 26/8/2025, Toa an tién
hanh ddi chat (BL 163). Ba T, ong C va dng T1 c6 mdt,con ong N Vang mat khong
ly do (BL 162) nén khong thé dbi chat dugc. Toa an 1ap bién ban dé 1am cin cir
giai quyét vu an theo thu tyc chung.

[2] Xét yéu cdu phan t6 cta bi don 6ng Nguyén Vinh N vé viéc yéu cau vo
hiéu hop dong dat coc ngay 22/9/2022 gitra 6ng N vo6i nguyén don ba Nguyén Bich
T va yéu cau can trur 14i:

[2.1] V& ndi dung hop dong:

Ngay 22/9/2022, 6ng N (bén A) ky hop dong nhan coc quyén si dung dat
thira 251; t& ban d6 s6 8; dién tich 52,6m* dit & d6 thi; tai dia chi: Khém A,
Phuong B, thanh phd V, tinh Vinh Long v&i ba T (bén B), théa thuan nhan tién coc
100.000.000 ddng, xac dinh gid chuyén nhuong 1.000.000.000 dong va s& thanh
toan s tién con lai 900.000.000 dong ngay sau khi ky hop dong chuyén nhuong.
Ba T va ong N thoa thuan hop dong dat coc 06 thang tu ngay 22/9/2022 dén ngay
22/3/2023 bén A phai chuyén nhuong, néu khong chuyén nhugng s& boi thuong so
tién bang hai 1an s tién coc di nhan (BL 81-82).

[2.2] Tuy nhién, theo 101 khai cua 6ng Nthi cac bén thoa thuén hop dong dat
coc ndy bang gidy tay thuc chat 1a gia cach cua hop dong vay, dugc ba T thua
nhan, phit hop véi 10i khai ctia 6ng T1 ciling xac dinh, cac bén da tra tién xong, day
1a tinh tiét, su kién khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cia
B6 luat T tung dan sy.

Loi thtra nhan cua cac duong su va cac tai ligu, chimg cir chimg ctr c6 trong
hé so vu an. Hoi dong xét xir xét thay, day 1a hop dong gia tao nham che gidu hop
ddng vay tai san, nén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 va Diéu 131 cua B luat
Dan sy nam 2015, v6 hi¢u hop dong dit coc ngdy 22/9/2022 tra vé dung ban chét
hop dong vay dé giai quyét. Hop dong bi vo hiéu cac bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi dé nhan, bén c6 16i gay thiét hai phai boi
thuong nhung do 6ng Nva ba Tdéu biét, cing dong ¥ thoa thuan thyc hién giao
dich nén s€ phai cung chiu hdu qua phap 1y theo quy dinh.

[2.3] Cac duong sy deu xac dinh ddy 1a hop dong vay c6 ky han va c6 lai
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 470 ctia BJ luat Dan sy ndm 2015. Hop dong dat
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coc duge cac bén thoa thuén thoi han ky két hop dong chuyén nhuong 06 thang,
nén xac dinh thoi han vay 1a 06 thang. V€ lai suat: Cac bén thoa thuén 05%/thang
vuot qua 20%/ndam, nén di€u chinh lai 1ai suat cho phu hop vé1 quy dinh ctia phép
luat.

[2.4] Tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “I. Lai
sudt vay do cdc bén théa thudn. Truong hop cdc bén cé théa thudn vé ldi sudt thi
ldi sudt theo théa thudn khéng dwoc vieot qua 20%/nam cia khoan tién vay, triv
trwong hop ludt khdc cé lién quan quy dinhkhdc...Trwong hop ldi sudt theo théa
thudn vuot qud lai sudt gioi han duoc quy dinh tai khoan nay thi muc lai sudt vieot
qua khong cé hiéu Iyc”.Tai Pidu 9 Nghi quyét sé: 01/2019/NQ-HPTP, ngay
11/01/2019 cua Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao Huéng din ap dung
mot s6 quy dinh cta phap luat vé lai, lai suét, phat vi pham quy dinh: “Hop dong
vay tai san co thoa thudn ve ldi sudt, 1di trén ng goc qud han, 1di trén no ldi qud
han cao hon mirc ldi sudt, ldi trén no goc qua han, ldai trén no lai quda han
dwocphap ludt quy dinh thi muc lai Sudt lai trén no géc qud han, 1di trén no lai
qud hanvueot qud khong co hi¢u luc; sé tién 1di da trd virot qud muc lai sudt, lai
trén ng goc qud han, ldi trén ng lai qua han quy dinh dwoc tric vao S0 tién no géc
tai thoi diém trd ldi; sé tién ldi da tra vueot qua con lai sau khi da trie hét no goc thi
dwoctra lai cho bén vay”.

[2.5] Hop dong vay ngay 22/9/2022 da két thuc, 6ng N la nguoi bi thiét
hai,chi yéu cau tinh 13i cong gop dén thoi diém tra tién vay ngay 12/6/2023 1a 08
thang 21 ngay (263 ngay) 1a c¢6 loi cho ba T. Tién li cta khoan vay s& duoc tinh
lai nhu sau: Tir ngdy 22/9/2022 dén ngay 12/6/2023 (ngay tra no xong). Thanh
tién: (100.000.000 dong x 1,66%/thang x 263 ngay) : 30 = 14.552.666 dong.

[2.6] Ong N tra 1di vuot s& duoc khau trir vao no gdc tai thoi diém tra
nogxong. Ba T thira nhan da nhan 09 thang tién 14i 14 45.000.000 dong, phu hop vai
ban sao ké va 10i khai ctua 6ng N xac dinh so tién thyc té nhan 89.000.000 dong,
dugc ong T1 chuyén khoan vao sd tai khoan cta ong N ngay 22/9/2020, ndi dung
“tien coc dat”, do ong T1 lay tién co 1a 6.000.000 dong, 1y tién 13i trudc 01 thang
1a 5.000.000 dong. Cung véi 08 1an chuyén khoan mdi lan 5.000.000 dong, tir tai
khoan cua 6ng N chuyén cho dng T1, ndi dung “chuyen tien lai dat coc 100tr” (BL
67-72), tong so tién 13i di tra dugc cac bén thira nhan 1a 45.000.000 dong. Riéng sd
tién 6.000.000 dong dugc cac bén xac nhan 1a tra tién co cho 6ng T1 1a su tu
nguyén cua 6ng N nén khong co co so budc ong T1 phai tra lai. Vi vay, chap nhan
mot phan yéu cau phan t6 cta ong N, budc ba T tra lai s6 tién 14i chénh léch 1a
30.447.334 dong (45.000.000 dong - 14.552.666 dong = 30.447.334 ddng).

[3] Xét yéu cau phan té cia bi don 6ng Nguyén Vinh N vé viée yéu cau vo
hiéu hop dong dit coc ‘ngay 12/6/2023 gitra 6ng N voi nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Puc C va yéu cau can trir 1i:

[3.1] V& noi dung hop dong:

_ Hop dong dit coc ngay 12/6/2023 dugc ky két giita bén dit coc (goi tat: Bén
A): Ong Nguyén Purc C va bén nhan dat coc (goi tat: Bén B): Ong Nguyén Vinh N.
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Viéc dat coc 1a dé thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi
thira dat s6 251; t& ban dd s6 8; dién tich 52,6m?; dat & d6 thi; tai dia chi: Khom A,
Phuong B, thanh phé V, tinh Vinh Long. Théa thuan nhéan tién coc 300.000.000
ddng, gia chuyén nhuong 1.000.000.000 dong va sé& thanh toan sb tién con lai
700.000.000 dong ngay sau khi ky hop dong chuyén nhuong chdm nhit vao ngay
12/6/2024. Ngoai ra, cac bén con thdéa thuan néu bén B khong thuc hién dang hop
ddng thi phai boi thudng gip doi sb tién ma bén A di dit coc (BL 77 - 80), hop
déng dat coc néu trén dugc ching nhan tai Van phong Clngay 12/6/2023 ) cong
chtng 0464 quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD.

[3.2.] V& huy bo hop ddng dit coc:

Hop ddng hity bo hop déng dat coc ngay 20/3/2023 duoc ky két gitra bén dat
coc (goi tat: Bén A): Ong Nguyen Ptic C va bén nhan dit coc (goi tat: Bén B): Ong
Nguyén Vinh N. Ong Cva 6ng N thoa thuan nhu sau: Trudc day, bén A va bén B
c6 ky hop dong diat coc dd duoc Cong chimg vién Vin phong C1 chimg nhan ngay
12/6/2023 sb cong chimg 0464 quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD, nay 02 bén
d6ng ¥ hay bo toan bo va vo diéu kién hop dong dit coc s6 0464 néu trén, nén hop
dong dit coc ngay 12/6/2023 khong con hiéu luc ké tir ngay cac bén ky thoa thuan
huy bé theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 401 ctia Bo luat Dan sy nim 2015. Do do,
khong c6 co so chap nhan yéu cau phan to ciia ong N yéu cau vo hiéu hop dong dit
coc sO 0464 ngay 12/6/2023 gitta 6ng C véi ong N.

[3.3] Dbi v6i yéu cau can trir 1di do vuot qua quy dinh ctia 6ng N ¢ co sO
chap nhan mot phan. Boi €:

Ong N va 6ng C xac dinh cac bén xac 1ap hop déng dat coc 1a gia tao nham
che gidu hop dong vay tai san va 6ng T1 13 ngudi moi gidi ciing xac dinh viée cac
bén ky két hop dong dat coc 13 d& dam bao cho khoan vay. Do d6, can ctr khoan 2
Piéu 92 cua Bo luat TH tung dan sy. Hoi dong xét xir xac dinh day 1a sy that khong
phai ching minh.

Theo quy dinh tai Diéu 3, Piéu 9 va khoan 1 Diéu 10 B luat Dan sy nim
2015 thi viéc thoa thuén cua cac bén da “...thwc hién muc dich trai phap luat” nén
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 cua Bo luat Dan su nam 2015: “... thi Tod dn...
cé thé khong bao vé mot phcfn hoac toan bo quyén ctia ho, budc boi thuong néu
gdy ra thiét hai ...”. Vi vy, hop dong dit coc vo hiéu nhung hop dong vay tai san
van c6 hiéu luc theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 cia Bo luat Dan synam 2015.

S tién 300.000.000 dong duoc ghi tai hop dong dit coc cac bén thira nhan
day 1a s6 tién vay. Con thoi han vay thi éng C cho rang cac bén chi thoa thuan vay
04 thang, do khong sir dung tai khoan nén c¢6 dua tién cho ba T chuyén khoan vao
tai khoan ctia ong T1, dé 6ng T1 chuyén khoan cho 6ng N, hang thang éng N
chuyén khoan cho ba T, ba T dua lai cho 6ng C.

Ngay 26/10/2023, dng T1 chuyén khoan vao tai khoan ba T 1a tién ong N tra
khoan vay s6 tién 282.500.000 déng con lai 17.500.000 déng dwa tién mat. Sau do,
6ng C khai, dng N da tra di von va xin bo so tién 17.500.000 dong bot tién 13i cia
01 thang 05 ngay. Sau khi 6ng N tra hét tién thi 6ng C c6 yéu cau ra Vin phong
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Cong ching dé huy hop dong nhung dén ngay 20/3/2024 6ng N moi chiu huy hop
dong, tinh da dong 1ai duoc 09 thang 08 ngay thi phia 6ng C khong dong y.

Ong C cung cip anh chup tir tin nhin zalo chup s6 tai khoan cua ba T, dugc
ba T thira nhan dd nhan sé tién 282.500.000 ddng ngady 26/10/2023 tir tai khoan
Mai Quéc T1, ndi dung “tien cua nam” (BL 107). Tuy nhién, 161 khai va tai liéu,
chtng ctr ma 6ng C cung cip khong phu hop véi tai lidu, chimg ctr ¢ trong hd so
vu 4n. Ong C cho rang, ngay 26/10/2023 ong N da tra xong s tién 300.000.000
d6éng nhung khéng cung cip dugc tai lidu, chimg ct chimg minh 6ng N chuyén
khoan hay giao tién mat cho 6ng T1 tra. Con 6ng N khai, thoi gian nay chua c6
tién van phai tra 1ai vay moi thang cho ong Tl S tién ong N tra cho ong C khéng
khép véi s6 tién 6ng C cho vay. Ngoai ra, sd tlen 17.500.000 ddng con thiéu so voi
khoan vay thi ngay 08/7/2025 6ng C khai 1a tién goc (BL 108) con thiéu da tra
bang tién mat nhung khong co tai liéu, ching ctr ching minh; den ngay
07/11/2025 lai khai sd tién d6 1a tién 131 con thiéu xin bét, nhung sb tién 13i néu
thiéu tinh tir ngay 12/9/2023 dén ngay 26/10/2023 1a 01 thang 13 ngay thi
21.500.000 dong lai khong phu hop.

Mac khéc, theo 101 khai cia 6ng N thi thoi han vay 1a 09 thang 08 ngay va
chi nhan duoc 170.000.000 dong tir tai khoan ctia 6ng T1, s6 tién con lai da trir tién
0 15.000.000 ddng, 13i tra trude 15.000.000 dong va tra tién cho khoan vay lan 01
la 100.000.000 d6ng, s tién 1ai da tra 126.000.000 dong phu hop voi sao ké, ngay
12/6/2023 6ng N nhan chuyén khoan sd tién 170.000.000 dong tir tai khoan cua
ong T1, ndi dung “chuyen khoan”.

Ngay 11/7/2023, 6ng Nchuyén khoan sb tién 15.000.000 dong vao tai khoan
ong T1, ndi dung “chuyen tien lai Hop dong Pat coc 300 trieu”. Cac ngay
10/8/2023, 10/9/2023, 10/10/2023, 10/11/2023, 10/12/2023, 12/01/2024 6ng N déu
chuyén sé tién 15.000.000 dong vao tai khoan 6ng T1, ndi dung “chuyen tien lai
Hop dong dat coc nha 300 trieu”. Ngay 12/02/2024, 6ng N chi chuyén khoan sb
tién 6.500.000 dong vao tai khoan ong T1, ndi dung “chuyen tien lai hop dong dat
coc nha 350 trieu” (BL 57-72). Tong s6 tién 6ng N chuyén khoan 08 lan cho 6ng
T1 12 111.500.000 dong.

Pén ngay 20/3/2024, ong N chuyén khoan vao tai khoan cua 6ng T1 so tién
90.000.000 dong va 243.000.000 dong, ndi dung “chuyen tien”, cho rang dé tra
khoan vay 300.000.000 dong cua 6ng C, cung tién co cho dng T 120.000.000
dongva tién 13i con thiéu 13.000.000 dong, tuy sd tién ong N d tra khong phu hop
v6i tién 13i con thiéu ctia 6ng C. Vi dang I8 ra, ngay 12/02/2024, éng N phai tra
15.000.000 d6ng nhung chi chuyén khoan 6.500.000 dong 1a con thiéu 8.500.000
dong va tién i tinh tir ngdy 13/02/2024 dén ngay 19/3/2024 1a 01 thang 05 ngay,
thanh tién 17.500.000 dong, tirc 1a con thiéu 26.000.000 ddng. Nhung 101 khai cta
nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng N vé viéc ong Nquén tinh sb tién 1ai
13.000.000 d6ng vao sb tién 1ai da tra va do 6ng N khong c6 kha nang thanh toan
nén dng C dong y bo bét 13.000.000 dong tién 14i con thiéu mai phu hop s6 13i ma
6ng N phai tra theo thoa thuan. Do d6, xac dinh s6 tién ma 6ng N di dong 1ai cho
6ng C dbi chiéu qua 15i khai cta cac bén duong sy va tai liéu, chimg ctr cé trong
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ho so vu 4n, tong cong 1a 139.500.000 dong (111.500.000 dong + 15.000.000 dong
+13.000.000 dong = 139.500.000 dong).

Céc bén khong xac dinh duge thoi han vay, hop dong vay duoc cac bén xac
dinh la gia tao tr hop dong dat coc ngay 12/6/2023. Can cir hop dong dit coc cac
bén co thoa thuan ngay cubi cung dé 02 bén ky két hop ddéng cham nhét 13 ngay
12/6/2024,nén duge xem 1a thoi han két thae hop dong vay, tir d6 xac dinh thoi
han vay ma cac bén thoa thuan la 12 thang.

[3.4] Tir nhiing nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thdy day 1a hop dong
vay ¢6 ky han va co 1ai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 470 ctia Bo luat Dan sy
nam 2015. Cac bén thoa thuén 05%/thang da vuot qua 20%/nam, nén diéu chinh
lai 13i sudt cho phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ctia B9 luat Dan su nim
2015 va quy dinh tai Diéu 9 Nghi quyét sé: 01/2019/NQ-HDTP, ngay 11/01/2019
ctia Hoi dong Tham phén Toa 4n nhan dan ti cao Hudng dan 4p dung mot sd quy
dinh cua phap luat vé 14, 14i suat, phat vi pham nhu di nhan dinh tai [2.4].

[3.5] Hop dong vay ngay 12/6/2023 da ket thic, ong N 1a nguoi bi thiét hai
chi yéu cau tinh 13i cong gdp dén thoi diém tra tién vay ngay 20/3/2024 1a 09 thang
08 ngay (282 ngay) la c6 lgi cho ong C. Tién 13i ciia khoan vay s& dugc tinh lai
nhu sau: TU ngay 12/6/2023 dén 20/3/2024 (ngay tra no xong). Thanh tién:
(300.000.000 dong x 1,66%/thang x 282 ngay) : 30 = 46.812.000 dong.

S6 tién 6ng N dong 131 vuot s& dugce khau trir vao no gdc tai thoi diém tra
noxong. Tuy s tién nhan chuyén khoan 170.000.000 déng khong du 300.000.000
d6ng, nhung ong N thira nhan di nhan du s tién vay 300.000.000 dong nén xéc
nhan khoan vay nay 1a 300.000.000 dong. Mic du, 6ng C chi thira nhan nhén tién
1ai ¢6 04 thang nhung d6i chiéu véi cac 1an chuyén khoan tra 13i qua tai khoan ong
T1 ma cac bén déu thira nhan viéc ong T1 1a nguoi trung gian giao tién 1ai ttr 6ng
N cho ong C thi ngay 20/3/2024 ong N chuyén khoan cho ong T1 sd tién
333.000.000 dong dé tra cho khoan vay 300.000.000 dong 1a trang khop véi ngay
cac bén ky hop dong huy hop dong dat coc, nén xac dinh s6 tién 1ai thuc té éng C
déa nhan 139.500.000 ddng. Riéng s6 tién 15.000.000 dong duoc cac bén x4c nhan
1a tra tién co cho ong T1 1a sy ty nguyén cla éng N nén khong c6 co s bude ong
T1 phai tra lai. Vi vy, chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctua 6ng N, budc o ong
C phai hoan tra lai cho ong N sd tién 1di chénh léch 1a 92.688.000 dong
(139.500.000 dong - 46.812.000 dong = 92.688.000 dong).

[4] Xét yéu cau phan t ctia 6ng Nguyén Vinh N vé viéc yéu cau vo hiéu hop
ddng dit coc ngay 20/3/2024, yéu cau can trir 13i cta 6ng N. Va xét yéu cau khai
kién ctia ba Nguyén Bich T yéu cau huy bo hop dong dit coc ngay 20/3/2024, yéu
cau 6ng N phai tra tién coc 350.000.000 ddéng va phat coc 350.000.000 ddng, tong
700.000.000 ddng.

[4.1] V& noi dung hop dong:
~ Ngay 20/3/2024, baT (bén A) ky hop dong ditcoc thira dat s6 251;td ban do
s6 8; dién tich 52,6m?; dit & d6 thi; tai dia chi: Khém A, Phuong B, thanh phd V,
tinh Vinh Longvdi ong N (bén B), s6 tién dat coc 350.000.000 dong, gid chuyén
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nhuong 800.000.000 dong va sé thanh toan sb tién con lai 450.000.000 dong ngay
sau khi ky hop déng chuyén nhuong cham nhat vao ngay 20/3/2025. Cac bén thoa
thuan néu bén B khong thuc hién ding hop ddng thi bén B phai lai cho bén A s
tién ma bén A di dit coc va mot khoang tién trong duong véi s6 tién ma ma bén A
da dat coccho bén B (BL 73-76), hop ddng dit coc c6 chimg nhan cua Vian phong
C1 sb cong ching 671 quyén sé 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD.

[4.2]BaT,éng T1vaC deu thira nhan déy la hop ddng dit coc. Ba T cung
cap Thong bao ngay 03/3/2025 vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat (BL 34). Tai phién toa, 6ng D khong xac dinh duogc
viéc ong N c6 nhan dugc thong bao hay khong, vi thong bao duoc giri qua duong
Buu dién, khong nhan duogc phiéu bao phét, khong lién h¢ duoc voi ong N, cling
khong c6 tai liéu, chung ctr chiing minh vi¢c 6ng N da nhan dugc thong bdo. Ba T
c6 lap Vi bang ngay 20/3/2025 ghi nhén sy kién ba T c6 mat Van phong Cl dé
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong N theo théng bao
ngay 03/3/2025 (BL 20-26). Ngay 20/3/2024, ba T chuyén khoan vao tai khoan cua
ong N 339.000.000 dong phu hop véi sao ké tai khoan cua 6ng N (BL 59) vaba T
(BL 27), cho rang day la s6 tién dat coc nhung lai khong du s6 tién coc ma cac bén
thoa thun tai hgp dong. Ngay 01/4/2025, ba T khai s6 tién con thiéu 11.000.000
dong da giao cho dng N bang tién mit tai Van phong C1 nhung khong c6 1ap van
ban giao, nhan tién (BL 44). Ngay 16/8/2025, ba T khai 11.000.000 dong 6ng N
kéu ba T dua cho 6ng T1 1a tién co 6ng N cho dng T1 (BL 52). Ong T1 thira nhan
c¢6 nhan 11.000.000 dong cia ba T dua noi 1a tién hoa hong ong N giri, nhung 6ng
N khong thira nhan day 14 tién hoa hong cac bén thoa thuan. Ma theo 6ng N khoan
vay ndy cac bén thoa thuan 1i sut 3,18%/thang 1a 11.130.000 ddng/thang nhung
tinh tron 11.000.000 d6ng/thang.

[4.3] Tai phién toa, ba M xac nhan do thoi diém nay ong N khong con kha
nang thanh toan nén cac bén khong thoa thuan muc lai suat cu thé, ma chi thoa
thuan 13i suat khoan mdi thang 1a 11.000.000 dong, nén ba Tchuyén khoan cho dng
N 339.000.000 dong, con thiéu 11.000.000 dong, 1a tra trude tién 1ai thang dau.
Cung ngay 20/3/2024, 6ng N chuyén khoan vao tai khoan ong T 190.000.000 dong
va 243.000.000 dong, ndi dung “chuyen tien”, dé tra khoan vay 300.000.000 dong
cho 6ng C, tién co cho dng T 120.000.000 dong tir khoan vay lan 3. Ong N cho
rang tra 1di cho ba T ctia khoan vay 1an 3 13 39.000.000 dong, nhung tai phién toa,
ba M xéc dinh lai chi tra dugc 17.000.000 ddng. Ba T cho rang day 1a hop dong dit
coc nén ba T 1a ngudi tryc tiép chuyén khoan 339.000.000 dong vao tai khoan 6ng
N, khéng con thdng qua dng T1. Ngay 12/5/2024, 6ng N chuyén khoan cho éng T
16.000.000 dong, ndi dung “chuyen tien lai hop dong dat coc nha 350 trieu”, thi ba
T khong biét, vi khdng 6 nhan sb tién nay.

[4.4] Tai phién toa, 6ng D khong yéu cau 6ng N tiép tuc thuc hién ky hop
d6ng chuyén nhuong ma doéng y huy bo hop dong dit coc. Tir nhitng mau thuan 10
khai ctia cac duong su voi chimg cir c6 trong hd so vu an, nén xac dinh day 1a hop
dong gia tao nham che gidu hop dong vay. Do d6, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
124 va Piéu 131 cta Bo luat Dan sy nam 2015 vo hiéu hop dong dit coc ngay
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20/3/2024 s6 671 gitta 6ng N voi ba T dé tra vé dung ban chat hop dong vay dé
giai quyét.

[4.5] Tai khoan 1 Diéu 124 cta Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Khi
cac bén xac ldp giao dich dan sw mét cach gid tao nham che gicfu mot giao dich
dan sy khdc thi giao dich dan sw gia tao vo hiéu; con giao dich ddn su bi che gidu
van ¢é hiéu luc, triv truong hop giao dich d6 ciing vé hiéu theo quy dinh ciia Bo
ludt nay hodc ludt khac co lién quan”. Va theo quy dinh tai Diéu 131 cua B luat
Dan su nam 2015: “Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hodn tra cho nhau nhitng gi dd nhdn, bén c6 16i gdy thiét hai thi
phdi boi thuong”.

[4.6] CAc bén déu biét va dong y thoa thuén thyc hién giao dich nén s& phai
cung chiu hdu qua. Can ctr hop dong dit coc cac bén c6 thoa thuan ngay cubi cling
dé 02 bén ky két hop dong cham nhét 1 ngay 20/3/2025, nén duoc xem 13 thoi han
két thuc hop dong vay, tir d6 xac dinh thoi han vay ma cac bén thoa thuan 1a 12
thang. Con 14i suét theo 6ng Ncac bén thoa thuan 11.000.000 ddng/thang nhung ba
T cho rang day 1a hop dong dit coc, khong thira nhan day 1a hop dong vay.

Hop dong vaychua két thuc nén sé tién ong N dong 13i vuot s& dugc khau
trr vao no goc tai thoi diém tra 1ai. Tuy nhién, tai phién ba M dong ¥ 14i suat
1,66%/thang cho khoan vay 350.000.000 dong trong thdi han vay ma cac bén da
thoa thuan, con lai cham tra s& dong y tinh theo quy dinh. Déi véi s6 tién 1ai
11.000.000 ddng da tra trude 1a do cac bén thoa thuan nén ba M ddng y can trir vao
s6 tién 13i ma 6ng N phai tra, ma khong can trir vao tién goc tai thoi diém tra 1ai
vuot 1a co6 loi cho ba T nén dugc ghi nhan. C)ng N chua tra tién nén phai chiu lai
suit theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015 va diém
akhoan 2 Piéu 5 Nghi quyét so: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 Hudng dan
ap dung mot sd quy dinh ctia phap lut vé 14i, 14i suat, phat vi phamnhu d3 nhan
dinh tai [2.4].

Tién 1ai cia khoan vay dugc tinh nhu sau: T ngay 20/3/2024 dén ngay
16/12/2025 (ngay xét xur so tham) 1a 21 thang 27 ngay (636 ngay). Thanh tién:
(350.000.000 dong x 1,66%/thang x 636 ngay) : 30 = 123.172.000 dong, can trir
11.000.000 dong tién 13i thang dau da tra, ong N con phai tra cho ba T112.172.000
dong (123.172.000 - 11.000.000 dong = 112.172.000 dong).

[4.7] S6 tién 20.000.000 dong duge 6ng N xac nhén 14 tra tién cd cho 6ng T1
1a sy tu nguyén cua 6ng N nén khong co6 co so yéu cau 6 ong T1 phai tra lai. Déi véi
s6 tién 6. 000.000 ddng ngay 12/5/2024 6ng N da chuyén khoan vao tai khoan ong
T1 cho rang di dong 1i cho ba T, nhung ba T khong thira nhan c6 nhan s tién
nay. Budc ong T1 phai tra lai cho 6ng N sd tién 6.000.000 ddng néu trén.

[4.8] Tu nhing phan tich trén, viéc xac lap hop ddng dat coc gitra ba T va
ong N ngay 20/3/2024 khong phai xudt phat tir y chi tu nguyén ctia bén dit coc va
bén nhén dat coc, ma nham muc dich dé vay tai san, hai bén dung hop dong dat coc
dé che gidu hop dong vay tai san, nén du cin ct dé xac dinh hop dong dit coc ngay
20/3/2024 giita ba T va ong N (s0 cong ching 671 quyén sé 01/TP/CC-
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SCC/HDGD cua Van phong Cl) 1a giao dich dan sy v6 hiéu do gia tao, do do
khong co co so chép nhan yéu cau khoi kién cua T phat coc s tién 350.000.000
dong. Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau phan t6 cua 6ng N vé viée vO
hiéu hop dong dit coc ngay 20/3/2024 va bugc ong N phai tra cho ba Tsé tién von
vay va 13i 12 462.172.000 dong. Nhu vay, s tién von vay va tién 13i ma ong N phai
c6 nghia vu tra cho ba Ttinh dén ngay 16/12/2025 1a 462.172.000 dong, phu hop
vo1 quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015 va khoan 2 Piéu
5 Nghi quyét s6:01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan
Tda an nhan dan t6i cao Hudng dan ap dung mot s quy dinh ctia phap luat vé 1ai,
1ai suét, phat vi pham.

[5] V& an phi: Can cu vao Diéu 147 cua Bo luat T tung dan su; cac Pidu
24, 26, 27 Nghi quyét sb: 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
Quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi
Toa an. Puong sy phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luit.

[6] Xét dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan khu vyc 1 - Vinh Long phu hop
v6&1 nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén dugce chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 91, khodn 2 Diéu 92, cc Diéu 96, 97, 100, 147,186,khoan 2 Diéu 244,
khoan 2 Piéu 227, Diéu 228, cac Diéu 266, 273 cua Bo luat Té tung dan su; cac
Piéu 24, 26, 27 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI4, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hdi Quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ap dung cac Piéu 3, 5, 9, 10, 117, 122, 124, 131, khoan 3 Diéu 132, 401,
408, 463, 466, 468, 470 cua Bo luat Dan sy nam 2015; cac Piéu 5, 9, 10 Nghi
quyét sd: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan déan t6i cao Hudng dan ap dung mot sd quy dinh ctia phap luat vé 14, 13i suat,
phat vi pham.Tuyén xu:

1. Vé ngi dung:

1.1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctuanguyén don ba Nguyén
Bich T.

Vo6 hiéu hop dong dit coc ngay 20/3/2024 duoc ky két giira bén dit coc
(goi tat: Bén A): Ba Nguyén Bich T va bén nhén dit coc (goi tat: Bén B): Ong
Nguyén Vinh N dugc ching nhan tai Vin phong C1 ngdy 20/3/2024 sb cong
chung 671 quyén sé 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD. Budc 6ng Nguyén Vinh N phai
c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Bich T sé tién gbc va 13i 1a 462.172.000 dong (bén
trim sau muoi hai triéu, mot trim bay muoi hai nghin dong), trong d6: No gbc:
350.000.000 dong, ng 13i: 112.172.000 dong.
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‘ Khong chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Bich T yéu
cau bi don 6ng Nguyén Vinh N phai tra phat coc 350.000.000 dong (ba tram nam
muoi tri¢u dong).

1.2. Chép nhanmdt phan yéu cau phan tb cia bi don 6ng Nguyén Vinh N.

V6 hi¢u hop dépg dat coc ngay 22/9/2022 dugc ky két gilta bén nhan dat
coc (goi tat: Bén A): Ong Nguyén Vinh N va bén dat coc (goi tat: Bén B): Ba
Nguyén Bich T.

Khéng chap nhan yéu ciu phan t6 cta bi don ong Nguyén Vinh N yéu cau
V6 hiéu hop dong dit coc ngay 12/6/2023 duoc ky két gitta bén dit coc (goi tat:
Bén A): Ong Nguyén Ptic C va bén nhan dit coc (goi tit: Bén B): Ong Nguyén
Vinh Ndugc ching nhén tai Vin phong Clngay 12/6/2023 s6 céng chimg 0464
quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD.

V6 hiéu hop dong dat coc ngay 20/3/2024 duoc ky két giira bén dit coc
(goi tat: Bén A): Ba Nguyén Bich T va bén nhan dit coc (goi tat: Bén B): Ong
Nguyén Vinh N dugc ching nhan tai Van phong C1 ngay 20/3/2024 s cong
chtng 671 quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD.

Budc ba Nguyén Bich T phai hoan tra cho 6ng Nguyén Vinh N sb tién 13i
chénh léch theo hop ddng dat coc ngay 22/9/2022 duoc ky két gitta bén nhan dat
coc (goi tat: Bén A): Ong Nguyén Vinh N va bén dit coc (goi tat: Bén B): Ba
N‘guyén Bich T 12 30.558.000 dong (ba muoi triéu, ndm trim nam muoi tm nghin
dong).

Budc 6ng Nguyén Dirc C phai hoan tra cho 6ng Nguyén Vinh N sd tién 13i
chénh I¢ch theo hop déng dat coc ngay 12/6/2023 duoc ky két gilta bén dat coc
(goi tat: Bén A): Ong Nguyén Pirc C va bén nhan dit coc (goi tit: Bén B): Ong
Nguyén Vinh N 13 92.688.000 dong (chin muoi hai triéu, siu trim tdm muoi tdm
nghin dong).

Budc ong Mai Qubc Tl phai hoan tra cho 6ng Nguyén Vinh N s6 tién
6.000.000 dong (sau triéu dong), tién 6ng N chuyén khoan cho ong T1 ngay
12/5/2024.

Khong chap nhan yéu cau phan t cua bi don 6ng Nguyen Vinh N yéu cau
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Mai Quéc T1 tra lai tong so tién co cua
03 khoan vay 1a 41.000.000 dong (bon muoi mot triéu dong).

1.3. Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Bich T vé
viéc yéu cau budc 6ng N tiép tuc phai thuc hién ky hop dong chuyén nhugng thira
dat s6 251 cho ba T dung theo quy dinh cta phap luat, ba T thanh toan sé tién
chuyén nhuong con lai 450.000.000 dong cho ong N dung nhu thoa thuin. Dinh
chi xét xir d6i véi yéu cau phan té cia 6ng Nguyén Vinh N vé viéc yéu cau 6ng
Mai Quoc T1, ba Nguyén Bich T va 6ng Nguyén Dtrc C phai tra lai 6ng N phan thu
131 va tién co cho vay vuot quy dinh 1a 111.360.000 dong.

2. Vé én phi:
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2.1. Budc ba Nguyén Bich T phai chiu 19.622.367 dong (mudi chin triéu,
sau tram hai muoi hai nghin, ba trim sau muoi bay dong) tién an phi din su so
tham, cuy thé: (1) Bugc ba Nguyen Bich T phai chiu an phi dan sy so thAm khong
c6 gia ngach ddi voi yéu cau phan td ciia 6ng Nguyén Vinh N vé viée yéu cau vo
hiéu 02 hop ddng dit coc ngay 22/9/2022 va ngay 20/3/2024 duoc Toa an chap
nhan; Mtrc an phi: 300.000 dong x 02 = 600.000 dong. (2) Bugc ba Nguyén Bich T
phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach ddi véi yéu cau khai kién ciia nguyén
don ba T yéu cau 6ng Nguyén Vinh N phai tra phat coc 350.000.000 dong khong
dugc Toa an chap nhan; Mtc an phi: 350.000.000 dong x 5% = 17.500.000 dong.
(3) Bugc ba Nguyen Bich T phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach theo
phan d6i v6i yéu cau phan tb cua bi don duoc Toa an chap nhan. Ba T phai hoan
tra cho 6ng Nguyén Vinh N sd tién 13 chénh Iech theo hop dong dat coc ngay
22/9/2022 dugc ky két gitta bén nhan dat coc (goi tat: Bén A): Ong Nguyen Vinh
N va bén dat coc (goi tit: Bén B): Ba Nguyen Bich T 14 30.447.334 dong, Murc an
phi: 30.447.334 dong X 5% = 1.522.367 dong nhung dugc trir vao so tién tam (ng
an phi dan sy so tham da nop 1a 16.300.000 dong (muoi sau triéu, ba trim nghin
dong) theo bién lai s6 0007842 ngay 09/4/2025 (BL 51) cta Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé Vinh Long (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 1- Vinh
Long); ba Tcon phai ndp 3.322.367 dong (ba triéu, ba trim hai muoi hai nghin, ba
tram sau muoi bay dong) tién an phi dan sy so tham.

2.2. Budc ong Nguyén Vinh N phai chiju 24.836.880 dong (hai muoi bdn
triéu, tdm tram ba muoi sau nghin, tam tram tam muoi d6ng) tién an phi dan sy so
tham, cu thé: (1) Budc ong Nguyen Vinh N phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia
ngach tuong tng voi phan yéu cdu cia nguyén don ba T d6i voi bi don 6ng
Nguyén Vinh N duoc Tda an chdp nhan; Mt an phi: 462.172.000 dong x 5% =
22.486.880 dong. (2) Budc 6ng Nguyen Vinh N phai chiu an phi dan su so tham
khoéng c6 gia ngach dbi v6i yéu cau phan to ciia 6ng Nguyén Vinh N vé viéc yéu
cau vo hiéu hop dong dit coc ngay 12/6/2023 khong dugc Toa an chip nhan; Mirc
an phi: 300.000 dong x 01 = 300.000 dong. (3) Budc 6 ong Nguyen Vinh N phai chiu
an phi dan sy so tham c6 gia ngach tuong ng voi phan yéu cau phan t6 khong
dugc Toa an chap nhan chap nhan (yéu cau phan t6 ctia bi don 6 ong Nguyén Vinh N
yéu cau nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Mai Qudc T1 tra lai tong sd
tién co cua 03 khoan vay 13 41.000.000 dong) Murc an phi: 41.000.000 dong x 5%
= 2.050.000 ddng nhung duge trir vao so tién tam ing an phi dén sy so tham da
ndp 1a 2.784.000 ddng (hai triéu, bay trim tdm muoi bon nghin ddng) theo bién lai
s6 0008075 ngay 16/6/2025 (BL 96) cua Chi cuc Thi hanh 4an dan sy thanh phd
Vinh Long (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 1- Vinh Long); 6ng N con
phai nop 22.052.880 dong (hai muoi hai triéu, khong trim nim muoi hai nghin,
tam trim tAm muoi dong) tién an phi dan sy so tham.

2.3. Budc ong Nguyén buc C phai chiu 4.634.400 dong (bén triéu, sau tram
ba muoi bbn nghin, bon traim dong) tién an phi dan sy so tham theo phan yéu cau

phan t6 ctia bi don duge Toa an chap nhan (Muc 4n phi: 92.688.000 dong x 5% =
4.634.400 dong).

16



2.4. Budc 6ng Mai Qudc T1 phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tién 4n phi dan su so tham theo phan yéu cau phan t6 cua bi don dugce Toa an chip
nhan (Mtic 4n phi: tir 6.000.000 dong tré xudng = 300.000 dong).

3. Vé quyén khéng cdo:

Céac duong su c6 quyén lam don khang cao trong thoi han 15 (mudi lam)
ngay ké tir ngdy tuyén an.Duong sy ving mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi
tuyén an ma cé ly do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc
ban an hoac duoc téng dat, niém yét hop I¢.

4. Vé nghia vu thi hanh dn:

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan
Thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tur ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi
hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy nim
2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su duoc stra doi, bo sung ndm 2014 thi nguoi dugc thi hanh &an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat Thi hanh 4n dan su dugc stra doi, bo sung nim 2014; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy
duoc stra ddi, bd sung nam 2014.

N TM. HOI BONG XET XU’ SO THAM

- VKSND khu vuc 1-Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Long;

- Phong THADS khu vuc 1- Vinh Long; o,

- Luu ho so. (da ky)

Nguyé&n Hong Quan
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