TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tuw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 31/2019/DS-PT
Ngay: 08 — 4 - 2019

VIv: Tranh chip hop dong
chuyén nhwong quyén su
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Véi thanh phin Héi dong xét xiv phiic thiam géom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Hung

Cac Tham phan: Ong Nguyén Van Nhan

Ba DPinh Thi Quy Chi

- Thw ky phién toa: Ba Pang Thi Ai Vi — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudec.

- Dai dién Vign kiém sdt nhdn dan tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh Mén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 va ngay 08 thang 4 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc xét xir cong khai phtc tham vu an thu 1y s6 20/2019/DSPT ngay
15/01/2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”

Do Ban 4n dan sy so tham sb 27/2018/DSST ngay 22 thang 11 ndm 2018 cua
Toa an nhan dan huyén P bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim sb 27/2019/QDPT- DS ngay
22 thdng 11 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pang Huy H, sinh nam 1973 (c6 mat);

Trg gitap vién phap 1y cho nguyén don 6ng Bang Huy H c6 6ng Pang Thai H,
sinh nam 1978. Cong tac tai Trung tam tro gitip phap ly tinh Binh Phudce. Dia chi:
buong T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudec.

2. Bi don: Anh Bui Van K, sinh nam 1988 (c6 mat);

Chi Vii Thi Kim N, sinh ndm 1992 (c6 mat);

Cung tra tai: Thon 8, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Vii Hitu C, sinh nim 1960 (c6 mat);
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3.2 Ba Hoang Thi M, sinh ndm 1972 (vang mat);

Cung tra tai: Thon 8, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc.

3.3 Ba Vii Thi Hong T, sinh ndm 1969 (c6 mit);

Tra tai: Thon 10, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc.

3.4 Ngan hang Thuong mai c6 phan Nam A.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Qudc T — Chu tich Hoi ddng quan
tri.

Nguoi dai dién ty quyén: Ong Tran Ngoc T — Téng giam ddc Ngan hang
TMCP Nam A.

Ngudi nhan Gy quyén lai: Ong Ping Van H — Giam ddc khdi quan 1y rai ro.
Ong H uy quyén lai cho ong Nguyén Ping C — SN: 1983; Trudng phong Kinh
doanh Ngan hang TMCP Nam A chi nhéanh tinh Binh Phudc tham gia t6 tung. (C6
don xin xét x{r vang mat)

Dia chi lién hé: S6 123 Puong H, phuong T, Thanh phd B, tinh Binh Phudc.

4. Nguoi khdang cao: Nguyén don 6ng Bang Huy H; bi don 6ng Bui Van K.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 21/8/2018, don xin thay d6i ndi dung don
khéi kién dé ngay 19/9/2018 va trong qua trinh gidi quyét vu an nguyén don
ong Pang Huy H trinh bay:

Vao dau nam 2016, do c6 nhu cau doi chd ¢ nén dng H mudn sang nhuong
dat, 6ng c6 nhd ba Vit Thi Hong T 1a di rudt ctia 6ng dimg ra sang nhuong thira dat
dién tich 576m?, toa lac tai thon 8, xa L , huyén P, tinh Binh Phudc, dét da cip gidy
chtng nhan cho 6ng H. Biét tin, dng C 13 cdu rudt cia 6ng dén trao ddi vé viéc
chuyén nhuong d4t cho con 1a anh K , chi N véi gia 500.000.0004, viéc thoéa thuan
chi bang miéng, khong lap gidy to. Sau khi thoa thuan, anh K, chi N d4 thanh toan
dugc 289.000.000d, cu thé: thanh toan tién 6ng H nhan chuyén nhuong dét cuia ong
Nguyén Vian T , ba Nguyén Thi H ddi véi thira dat 195m? toa lac tai thon 8, x& L
la 210.000.0004d; tra khoan ng cta 6ng H tai Ngan hang 53.000.0004d; chi phi lam
thi tuc sang nhugng dat va nhan tién mat 26.000.0004.

Pén ngay 19/12/2016, 6ng H véi anh K, chi N ky hop déng chuyén nhuong
dat va cong chung, anh K, chi N 1am thu tyc dang ky QSD dat duoc x4c nhan diéu
chinh trang 4 ngay 03/01/2017. Sau d6 dugc cap do6i gidy ching nhan QSD dat s6
C0176145, s6 vao s6 CS 04796/GDOI ngay 29/8/2018 dung tén anh K, chi N, dién
tich 517,2m”,

Nhung sb tién con lai 211.000.000d cho dén nay anh K, chi N vin chua
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thanh toan. Viéc anh K, chi N cho rang dua cho ba T s6 tién 61.000.000d dé thanh
toan tién chuyén nhuong dat thi ong khong biét va ciing khong dong v véi viee
nay. Nay dng H khai kién yéu cau anh K, chi N thanh toan sé tién chuyén nhuong
dat con thiéu theo gia thi truong hién nay 1a 511.000.000d. Ngoai ra, 6ng H khong
c6 ¥ kién, yéu cau gi khac..

Bi don anh Bui Vin K, chi Vii Thi Kim N thong nhat trinh bay:

Anh K , chi N thong nhét véi 10i trinh bay ctua dng H vé qua trinh thyuc hién
hop ddng chuyén nhuong thira dt dién tich 576m? tai thon 8, x4 L . Nhung gié
thoa thuan chuyén nhuong thuc té 1a 350.000.000d (khong phai 500.000.000d nhu
ong H trinh bay). Anh K, chi N ciing thtra nhan da tra cho 6ng H 289.000.000d
bang phuong thirc nhu 6ng H di trinh bay; s tién con lai 61.000.000d anh K , chi
N da dua cho ba T 14 di rudt ciia 6ng H dé thanh toan cho 6ng H , viéc nay khong
bao cho 6ng H biét.

Nay truéc yéu cau khoi kién ciia 6ng H thi anh K , chi N chi dong y thanh
toan s6 tién chuyén nhuong dit con thiéu 1a 61.000.000d. Dbi véi sb tién
61.000.000d ba T dang giit thi anh K, chi N ty thoa thuan, khong yéu cau Toa an
giai quyét. Ngoai ra anh K , chi N khong c6 yéu cau, y kién gi khac.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh dng Vii Hiru C, ba Hoang Thi
M thong nhit trinh bay:

Théng nhat véi 101 trinh bay cta bi don anh K , chi N, xac dinh giita 6ng H
v6i anh K, chi N thoa thuan gia chuyén nhuong thira dat dién tich 576m’ l1a
350.000.0004, luc thoa thuan chuyén nhuong c¢6 6ng H , ba Thuay, vo chéng anh K
, chi N va 6ng Cac. Moi thi tuc sang nhugng dat da hoan tat, dung quy dinh phap
luat.

Viéc 6ng Cac, ba Mén dung tén nhan sang nhuong dét ctia 6ng Tung, ba Hué
d6i v6i v6i thira dat 195m? 1a do 6ng H nho dtng tén gium do luc d6 dng H chua
¢ ho khau, ching minh nhan dan thi bi hong. Trudng hop dng H yéu cau 1am tha
tuc sang tén thira dat nay thi 6ng, ba tu thoa thuan giai quyét véi 6ng H , khdng
yBu cau Toa &n giai quyét trong vu &n ndy. Ngoai ra ong, ba khong co ¥ kién, yéu
cau gi thém trong vy an.

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vii Thi Hong T trinh bay:
Thdéng nhat véi 16i trinh bay cia bi don anh K , chi N va éng Cac, ba Mén vé viéc
thoa thuan chuyén nhuong dat gitra 6ng H v&i anh K, chi N véi gia thoa thuan
thuc té 14 350.000.000d. Anh K, chi N ¢6 dwa cho ba 61.000.000d dé dua cho ong
H chi tiéu dan. Ba T thira nhan chua dua sd tién nay cho 6ng H . Nay éng H yéu
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cau anh K , chi N thanh toan tién chuyén nhugng dat thi dé nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh phap luat, con s tién ba T dang giir caa anh K , chi N thi cac bén tu
thoa thuan, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Nguoi dai dién @iy quyén ciia nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Ngan
hang Thuong mai c6 phian Nam A, 6ng Nguyén Ping Cuong trinh bay:

Ngay 04/9/2018, giita ngan hang TMCP Nam A chi nhanh Binh Phuéc véi
anh Bui Van K, chi Vii Thi Kim N c6 théa thuan ky Hop dong tin dung sé
1974/2018/701-CV, theo d6 anh K, chi N vay sé tién 200.000.000d. Bé dam bao
cho khoan vay trén, anh K , chi N ¢ thé chip thira dat 517,2m?, toa lac tai thon 8,
x4 L . Thu tuc thé chap 1a ding quy dinh phap luat.

Viéc dng H yéu cau bi don anh K , chi N thanh toan sé tién chuyén nhuong
dat con thiéu thi Ngan hang khong c6 y kién gi. Bdi véi viéc anh K , chi N vay vén
va thé chap thira dit 517,2m? Ngan hang khdng yéu cau Toa an giai quyét trong vu
an nay.

Tai Ban dn ddn su so tham sé 27/2018/DSST ngay 22 thang 11 niam 2018 cia
Toa an nhan dan huyén P da tuyén xu: ‘

Chap nhan moét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Bang Huy H vé
viéc yéu cau anh Bui Van K, chi Vii Thi Kim N ¢6 nghia vu thanh toan tién
chuyén nhuong dat.

Budc anh Bui Van K, chi Vii Thi Kim N ¢6 nghia vu thanh toan cho 0ng
Ping Huy H s6 tién 111.411.000d (mot trim mudi mot triéu, bén tram mudi mot
nghin dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan an phi, quyén khang céo va nghia vu thi
hanh an cia cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 06/12/2018 nguyén don 6ng Dang Huy H c6 don khang cdo toan bd ban

an so tham dé nghi Toa an cap phuic tham budc 6ng K , ba Ngoan phai tra lai cho
ong so tién chuyén nhuong dat con lai 511.000.000 dong.

Ngay 06/12/2018 bi don 6ng Bui Vin Kién c6 don khang cdo toan bo ban an
so tham, 6ng dé nghi Toa an cap phic thdm stra an so tham theo hudng ong chi
dong y tra cho 6ng H so tién chuyén nhuong con lai 1a 61.000.000 dong.

Tai phién toa nguyén don 6ng Dang Huy H va Trg gitp vién phap ly cho Ong
H van giit nguyén yéu cau khang cao cua minh.

Bi don 6ng Bui Vian Kién giit nguyén yéu cau khang cdo.

Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuoc:



- Viéc tuan theo phap luat cuia Tham phan va Hoi dong xét xir: Ké tir ngay
thu 1y vu an va tai phién toa Tham phan va Hoi dong xét xir tuan thu dung cac quy
dinh cua B luat t6 tung dan su.

- V& noi dung giai quyét vu an: Can c cdc tai liéu co trong hd so vu an thé
hién gia chuyén nhugng 6ng H va anh K , chi N thoéa thuén 13 350.000.000 dong,
cac duong su déu thong nhat anh K , chi N di thanh toan cho 6ng H duoc sd tién
289.000.000 ddng, do d6 sb tién con lai anh K , chi N phai tra cho 6ng H Ia
61.000.000 dong, can cit Pidu 440 Bo luat dan sy 2015 anh K, chi N phai thanh
toan cho 6ng H sO tién 61.000.000 déng va lai suat cham tra, tuy nhién do hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dat cac bén khong thoa thuan thoi han thanh
toan tién chuyén nhuong nén dé nghi Hoi dong xét xUr can ct Pidu 404 B luat dan
su 2015, khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat td tung dan sy 2015 budc anh K, chi
N tra cho 6ng H sd tién con lai 61.000.000 ddng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching cir da dugc xem xét cong khai tai phién toa, can clr
két qua tranh tung, sau khi nghi an. Hoi dong xét xir nhan thay nhu sau:

[1] Tai phién toa phuc thém, nguyén don 6ng Pang Huy H; bi don 6ng Bui
Van Kién van gilr nguyén yéu cau khang cio.

Xet yéu cau khang céo cua nguyén don dng H va bi don 6ng K , Hoi dong xét
xUr thay rang:

[2] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa cac duong su thong nhét thira
nhan khoang dau nam 2016 6ng H , ba Vii Thi Hong T (14 di rudt 6ng H ), 6ng Vi
Hiru C (la cdu rudt 6ng H ) da cung nhau théa thuan ong H chuyen nhuong cho vo
chdng anh K , chi N (1a con rudt va con ré dng Cac) dién tich dat 576m? toa lac tai
Thon 8, xa L, huyen P, tinh Binh Phudc. Ngay 19/12/2016 éng H va anh K, chi N
da lap hop déng chuyén nhuong dién tich dat 576m? néi trén theo quy dinh phap
luat, viéc ky két hop dong chuyén nhuong cac bén hoan toan ty nguyén. Sau khi
thoa thuan anh K , chi N da thanh toan cho 6ng H dugc sé tién chuyén nhuong 1a
289.000.000 dong, cu thé: tra thay cho 6ng H sb tién nhan chuyén nhuong dat tir
ong Tung, ba Hué 1a 210.000.000 dong; tra ng Ngan hang thay 6ng H 53.000.000
dong; chi phi sang nhuong dat va 6ng H di nhan tién mat 14 26.000.000 dong. Cin
ctr Diéu 92 Bo luat tb tung dan sy 2015 Toa an cong nhan day la su that.

[3] Phia nguyen don 6ng H cho réng mic du Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ky ngay 19/12/2016 ghi tién chuyén nhuong 13 50.000.000 dong nhung
gia thuc té tai thoi diém chuyén nhuong 13 500.000.000 dong, do (Y chéng anh K |
chi N khong thuc hién ding viéc tra ng nén 6ng H khai kién yéu cau vo chong anh
K , chi N phai tra sb tién con no lai 1a 511 triéu dong theo gia dat hién nay 1a 800
triéu dong/576m>. Xét thiy, giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat cac bén
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duong sy chi théa thuan bang miéng, khong lap van ban, khong co ai chimg kién
ngoai ba Thay. Trong khi do, phia bi don anh K, chi N va nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Cac, ba Mén (1a nguoi truc tiép thoa thuan chuyén nhuong
dat véi ong H ) lai x4c dinh gia chuyén nhuong cac bén thoa thuan 1a 350.000.000
déng chur khong phai la 500.000.000 ddng nhu 101 trinh bay caa 6ng H . Tai bién
ban d6i chat ngay 16/10/2018 ba T (la di rudt 6ng H ) ciing xac dinh gia cac bén
thoa thuan chuyén nhuong dit 1a 350.000.000 dong Ong H cho rang gia thyc té
chuyén nhwong 1a 500.000.000 dong va gia dat hién nay 800 triéu dong/576m”

nhung khong dua ra dugc chung ctr chung minh. Nhu vay, c6 can ctr xac dinh gia
chuyén nhuong dién tich dat 576m? tai thoi diém céc bén duong su giao dich, thoa
thuan 13 350.000.000 dong nén yéu cau khoi kién va 10i trinh bay ctia éng H 1a
khong cé can ctr dé chap nhan.

[3] Vé viéc thanh todn tién chuyén nhwong: Bi don anh K cho rang sau khi
thoa thuan chuyén nhugng anh K , chi N da thanh todn cho 6ng H duoc sb tién
289.000.000 dong, so tién con no lai 61.000.000 dong anh K , chi N di giao cho ba
T (1a di rudt ong H ) dé ba T dua dan cho 6ng H str dung. Mic du, ba T thira nhan
ba c6 nhén 61.000.000 dong tir anh K, chi N nhung viéc anh K, chi Nvaba T tuy
giao nhan sb tién chuyen nhuong quyén st dung dat caa 6ng H 1a 61.000.000 dong
khi chwa dugc 6ng H ddng ¥ 1a khong ding quy dinh phap luat. Do do, cin ct
Piéu 404 B luat dan sy 2015 anh K , chi N phai c6 trach nhiém tiép tuc thanh
toan cho 6ng H sé tién 61.000.000 dong va lai suit cham tra. Tuy nhién, d6i chiéu
ndi dung Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 19/12/2016 cé4c bén
khong thoa thuan thoi han thanh toan tién chuyen nhuong, do do chi bude anh K,
chi N tra cho dng H s6 tién con lai 61.000.000 dong. Viéc Toa an cap so tham XaC
dinh anh K , chi N chwa thanh toan cho 6ng H sé tién 61.000.000 ddng nén chi méi
thuc hién dugc 82,6% nghia vu, con 17.4% chua thuc hién dugc va can cu Diéu
701 B6 luat dan sy 2005 bude anh K, chi N phai thanh toan cho 6ng H sO tién
111.411.000 dong 1a khong phu hop quy dinh phap luat. Do d6, can chap nhan yéu
cau khang cao ctia bi don anh K , stra mot phan ban 4n so tham.

Quan diém dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phu hop véi nhan dinh
Ho1 dong xét xtir dugce chap nhan.

Do stra 4n so thdm nén an phi tinh lai nhu sau:

[4] An phi SO tham: Ong Piang Huy H phai chiu an phi d6i véi yéu cau khong
dugc Toa an chap nhan la: 20.000.000 dong + 4% x ([511.000.000 dong —
61.000.000 dong] — 400.000.000 dong) = 22.000.000 dong.

Bi don anh Bui Van K, chi Vi Thi Kim N phai chiu an phi: 61.000.000 dong
x 5% = 3.050.000 dong.

[4] An phi phuc thim: Do sira so tham nén 6ng H va 6ng K khdng phai chiu.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 B9 luat t6 tung dan sy nim 2015;

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua nguyén don dng Ding Huy H.

Chap nhan yéu cau khang céo ctia bi don anh Bui Vin K.

Stra Ban an dan su so thim s6 27/2018/DSST ngay 22 thang 11 nim 2018 cia
Toa an nhan dan huyén P.

Ap dung Diéu 440, 500 Bo luat Dan sy nim 2005; Cac Piéu 166, 167, 188
Luat dat dai 2013; Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc h01 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Pang Huy H vé
viéc yéu cau anh Bui Van K, chj Vi Thi Kim N ¢o nghia vy thanh toan tién
chuyén nhuong dat.

Budc anh Bui Van K, chi Vii Thi Kim N ¢6 nghia vu thanh toan cho 0ng
Ping Huy H s tién 61.000.000 dong (Sau muoi mot triéu dong).

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh ciia Toa dn ¢é hiéu luc phdp ludt va cé don yéu
cau thi hanh an ciia ngwoi dwoc thi hanh dan, hang thdng bén cé nghia vy phdi thi
hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di theo mikc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu
468 B6 ludt Dan sir nam 2015 twong iing véi sé tién va thoi gian chdm thi hanh an.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 4.000.000 dong
nguyén don 6ng H phai chiu, duoc trir vao sé tién éng H da nop.

An phi dan su so tham va céc chi phi t6 tung:

Nguyén don 6ng Dang Huy H phai chiu s6 tién 22.000.000 dong (Hai muoti
hai triéu dong) duogc khau trir vao s6 tién tam ng &n phi 300.000 dong theo Bién
lai thu s6 026633, quyén so 0533 ngay 06/9/2018 va s6 tién 6.110.000 dong theo
Bién lai thu so 026681, quyen so 0534 ngay 08/10/2018 cua Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén P, tinh Binh Phudc. Ong H c6 nghia vu tiep tuc nop tien an phi
15.590.000 @ong (muweoi lam triéu nam tram chin mwoi nghin dong).

Bi don anh Bui Van K, chi Vii Thi Kim N lién d&i nop 3.050.000 déng (Ba
triéu khong trim nim muoi nghin dong).

An phi phtic thim:

Nguyén don 6ng Pang Huy H khong phai chiu. Chi cyc thi hanh &n dan sy
huyén P hoan tra cho 6ng H s tién tam Gmg an phi, 1é phi Toa an da ndp 300.000



dong theo Bién lai thu tién tam ung 4n phi, 1& phi Toa an sb 026778 ngay
10/12/2018.

Bi don 6ng Bui Van K khong phai chiu. Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P
hoan tra cho 6ng K sb tién tam ung an phi, 1¢ phi Toa 4n di ndp 300.000 dong
theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, 18 phi Toa an s6 026790 ngay 14/12/2018.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan su thi ngueoi dwoc thi hanh an dan si, nguwoi phdi thi hanh an dan sw cé quyén
tha thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc b
cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludgt thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND huyén P;
- CCTHADS huyén P;
- Cac duong su; ~ 7
- Luu. (Ba ky)
Nguyén Viét Hing



