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VIV: “ Y&u cau cong nhan hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dat, cong nhan quyén
sir dung dat va tai san trén dat”’
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN YEN — TINH BAC GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xik so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Oanh

Céac Hoi tham nhan dan: Ong Tran Anh Diing

Ong Nguyén Vin Kiém

- Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Lan Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tan Yén, tinh Bic Giang.

- Dai dién Vién Kiém sat nhdn dan huyén Tan Yén tham gia phién t0d: ba
Nguyén Thi Hué - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhén dén huyén Tan Yén,
tinh Bic Giang xét xir so tham cong khai vu an dan su thy ly s6 46/2023/TLST-
DS ngay 26 thang 4 nam 2023 vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dat, cong nhan quyén st dung dat va tai san trén dat,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 167/2023/QDXXST-DS ngay 04 thang 8
nim 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 155/2023/QDST-DS ngay 23 thang 8
nam 2023 gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

- Anh Pham Van D, sinh ndm 1980 (c6 mat)

- Chi Luong Thi Th, sinh ndm 1984 (c6 mat)

Péu cu tra: thon G, xa A, huyén T, tinh B.

2. Bi don: cu Nguyén Thi Ph, sinh nim 1935 (c6 mit)

Noi cu tra: thon G, xa An D, huyén T, tinh B.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén T, tinh B

Do ong Tran Tudn A, Phé trudng phong Tai nguyén va moi truong dai
dién theo ty quyén (vang mat)

- Uy ban nhdn dan xa A, huyén T, tinh B

Do ba Gidp Thi H6ng Nh, cong chirc dia chinh xay dung la dai dién theo
iy quyén (c6 don xin ving mit)

- Ong Vi Van D, sinh nim 1957 (c6 mit )

- Ba Vi Thi b, sinh nam 1959 (c6 mat)

- Ong Vi Van Th (tic Vi Trung Th), sinh nim 1961 (ving mat)

- Chau Pham Trong L, sinh naim 2003 (c6 don xin ving mit)

- Chau Pham Thi H, sinh nim 2005 (c6 don xin ving mit)

Péu cu tra: thon G, xd A, huyén T, tinh B.



- Ba Vi Thi L, sinh nim 1964 (c6 don xin vang mat)
Noi cu tra: thon T, xa A, huyén T, tinh B.
- Ba Vi Thi L, sinh nim 1967 (ving mit)
Noi cu tra: thon B, xa L, huyén T, tinh B.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién, ban tu khai va cac 16i khai tiép theo va qua trinh
giai quyét vu an, nguyén don 1a anh Pham Vin B, chi Luong Thi Th trinh bay:

Vo chéng anh chi 1a chau ngoai ctia cu Nguyén Thi Ph va cu Vi Trung V.
Niam 2003, chi Th két hon v6i anh B, sau khi két hon, nam 2004 gia dinh c6 ban
bac va thong nhét 13 vo chong anh chi chuyén dén sinh séng cing cu V va cu Ph
dé tién chim soc ong ba ngoai luc tudi gia. Ngay 28/3/2008, gitra vo chong anh
chi va 6ng ba ngoal ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi
dién tich dat 490m? thudc thira s6 105 to ban dd 10, dia chi thira dat thon G, xa
A. Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat duoc UBND x4 A chtng thuc
cung ngay. Ve nguodn goc thira dat 1a do vo chdng cu Ph, cu V khai hoang v
hoa va sinh song trén thira dat tir trudc ndm 1969. Nam 1998, Uy ban nhan dan
(viét tait Uy ban nhan dan 13 UBND) huyén T céap gidy chimg nhan quyén si
dung dat d6i véi dién tich 1900m? tai thira s6 105 td ban d6 10, dia chi thon G,
xa A, huyén T cho cu Vi Trung V la chu st dung dét. Tai thoi diém nam 1998,
hd gia dinh cu V chi ¢6 cu V, cu Ph, ngoai ra khong c6 ai khac do céc con cua
hai cu déu da trudng thanh va ¢ riéng. Sau khi ky két hop déng chuyén nhugng
dién tich dit noi trén, vo chéng anh chi chua dén co quan nha nudc co tham
quyén dé 1am tha tuc sang tén. Tuy nhién vg chéng anh chi da xay nha 0, cong
trinh trén dat va sinh séng trén phan dat nay on dinh tir 46 dén nay. Ranh giéi
gilta phan dat vo chdong cy V chuyen nhuong cho vg chong anh chi va ong ba
ngoai la buc tudong nha ctua vo chong anh chi. Viéc vo chong anh chi sinh song
6n dinh trén phin dit nhan chuyén nhuong cua 6ng ba ngoai tir nim 2008 cho
dén nay, cac con cia 6ng ba ngoai déu biét va khong co ¥ kién gi.

Niam 2015, cu V chét, khi chét khong dé lai di chiic. Sau khi cu V chét, vo
chong anh chi ¢6 di 1am thu tuc dé sang tén chi str dung dat ddi voi phan dat
theo hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat da ky ngay 28/3/2008 nhung
ong D la con cua cu V, cu Ph khong dong y. Nay vo chong anh chi khoit kién
yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
28/3/2008 gitrta vo chong anh chi va cu V, cu Ph da dugc UBND xa A chung
thuc ngay 28/3/2008, dé nghi cong nhan quyén sir dung dat d6i voi 490m? thude
thira s6 105 t& ban d6 10, dia chi thén G, xd A, huyén T, tinh B va cac tai san
trén dién tich dit theo quy dinh.

Tai phién t0a anh B, chi Th ¢ mat dé nghi Toa &n cong nhan hi¢u luc cta
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 28/3/2008 gilta vo chdng cu
V, cu Ph véi anh D, dé nghi cong nhan quyén st dung dat d6i v6i dién tich
490m? dit, trong d6 100m2 dat & va 39 m? dat vuon tai thira sé 105 to ban do 10,
dia chi thura dit thon G, x3 A, huyén T va toan b0 tai san trén di¢n tich dat néu
trén la cua vo chéng anh chi.

* Tai ban bién ban ghi 1i khai ctia bi don cu Nguyén Thi Ph trinh bay:



Cu va cu Vi Trung V c6 dién tich dat 1900m? thira s6 105 t& ban d6 10, dia
chi thira dat thén G, xa A, huyén T. Ngudn gbc dién tich dét la do vo chdng cu
khai hoang tir trudc nam 1957. Nam 1998, UBND huyén T cap gidy chirng nhan
quyén str dung dat cho cu Vi Trung V 1a chu st dung dat. Tai thoi diém nim
1998, ho 6ng Vi Trung V chi ¢6 cu va cu Vi Trung V. Vo chong cu ¢o 5 nguoi
con 13 Vi Trung D, sinh nim 1957, Vi Thi D, sinh nim 1959 déu c6 dia chi thon
G, xa A, huyén T; Vi Thi L, sinh nam 1967, dia chi thon B, xa L, huyén T, tinh
B; Vi Thi L, sinh nam 1964, dia chi thon T, xa A, huyén T va Vi Trung Th (Vi
Vién Th), sinh nam 1961.

Nam 2004, anh Pham Véan D 1a con cua ba D, chau ngoali cua cu va chi
Luong Thi Th (vo cua anh D) chuyen dén sinh song cung vo chong cu vi khi d6
cac con cua cu déu o riéng, vo chong cu gia yeu can nguoi cham soc. Ngay
28/3/2008, vo chong cu va anh P ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat d6i véi dién tich dat 490m? tai thira s6 105 to ban d6 10, dia chi thén G, xa
A, huyén T. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat, anh P
chua lam thi tuc sang tén doi v6i dién tich dat trén. Tuy nhién vo chong anh P
da xay dung nha &, cong trinh phu va cc cong trinh trén dat. Phan dat vo chong
cu chuyén nhugng cho anh B va phan dit con lai cta vo chdng cu c6 ranh gidi 1a
trong nha anh B. Nam 2015, cy V chét, khi chét khong dé lai di chuc. Nay anh
D, chi Th khoi kién yéu cau Toa an cong nhén hop ddéng chuyén nhuong quyen
sir dung dat ngay 28/3/2008 gitra vo chong cu va anh D, cong nhan quyén sur
dung dat chuyén nhuong va céc tai san trén dién tich dat, cu nhét tri v6i yéu cau
cua anh B, chi Th.

Tai phlen tda cu Ph c6 mit dé nghi Toa an cong nhén hop dong chuyén
nhugng quyén su dung dat gilia vg chong cu V, cu Ph va anh . D& nghi Toa an
cong nhan quyén sir dung dat dién tich 49Om2 dat, trong d6 100m? dat ¢ va
390m? dat vuon tai thira s6 105 to ban d6 10, dia chi thira dat thon G, xa A,
huyén T va toan bd tai san trén dién tich dat néu trén 1a cla vo chéng anh D, chi
Th.

* Tai ban ty khai va bién ban ghi 101 khai, qua trinh giai quyét vu an nguoi
co quyen loi nghia vu lién quan 6ng Vi Van D trinh bay:

Ong 14 con cua cu Ph, cu V, bd me 6ng sinh dugc 05 ngudi con 1a Vi
Trung D, sinh nam 1957, Vi Thi B, sinh nam 1959 déu co dia chi thon G, x3 A,
huyén ; Vi Thi L, sinh nam 1967, dia chi thon B, xa L, huyén T, tinh B; Vi Thi
L, sinh nam 1964, dia chi thon T, xa A, huyén T va Vi Trung Th, sinh nam
1961. Ong Th ¢6 HKTT tai thon G, xa A, huyén T, tinh B. Ngoai ra cu Ph, cu V
khong con ngudi con riéng nao khac. Cac con chung séng cting bé me cho dén
khi truong thanh, xdy dung gia dinh va déu & riéng. Nam 1978, éng liy vo va
cling ¢ riéng trén 1 phin dit duoc UBND xa cdp. Nam 1998, UBND huyén T
cap gidy ching nhan quyén str dung dat d6i voi dién tich 1900m? tai thira s6 105
td ban dd 10, dia chi thon G, xd A, huyén T cho cy Vi Trung V 1a chi st dung
dat. Tai thoi diém nam 1998, ho cu Vi Trung V chico cu Phva cu V.

Nam 2004, anh D va chi Th (v¢ ctia anh D) chuyén dén sinh séng cung vo
chong cu Ph. Ngay 28/3/2008 vo chong anh P va bé me 6ng c6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi dién tich dat 490m? tai thira s6 105 to
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ban d6 10, dia chi thon G, xi A, huyén T 6ng khong dugc biét. Anh D xay dung
cong trinh trén dét thi 6ng cling khong biét 1a xay dung cho anh B hay xay dung
cho bé me 6ng. Nay anh B, chi Th khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop
dong chuyén nhugng quyen str dung dat ngay 28/3/2008 gitra cu Ph, cu V va anh
P, dé nghi cong nhan quyén st dung dat va tai san trén dién tich dat cho vo
chong anh B, chi Th thi 6ng khong nhat tri v6i yéu cau khoi kién cta anh D, chi
Th.

Tai phién toa 6ng D cd mdit cho réng khi vo ché)ng cu Ph, cu V chuyén
nhuong dién tich dat 490m? dat, trong d6 100m? dat & va 390m? dit vuon tai
thira s6 105 t& ban d6 10, dia chi thira dat thon G, xd A, huyén T cho anh P, vo
chong cu Ph khong ban bac gi véi 6ng nén 6ng khong dong ¥ vdi yéu cau khai
kién cuia anh B, chi Th cong nhan dién tich 490m? dat tai thira s6 105 t& ban do
10, dia chi thira dat thén G, xi A, huyén T va tai san trén dat 1a cua anh D, chi
Th.

* Tai ban ty khai va bién ban ghi 16 khai cua ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan ba Vi Thi B, Vi Thi L, Vi Thi L trinh bay:

Cac ba 1a con ctia cu Nguyén Thi Ph va cu Vi Trung V. B6 me cac ba sinh
duoc 5 nguoi con 13 Vi Trung D, sinh nim 1957, Vi Thi B, sinh ndam 1959 déu
c6 dia chi thon G, xa A, huyén T; Vi Thi L, sinh nam 1967, dia chi thon B, xa
L, huyén T, tinh B; Vi Thi L, sinh nam 1964, dia chi thon T, xa A, huyén T va
Vi Trung Th, sinh nim 1961. Ong Th c¢6 HKTT tai thon G, xa A, huyén T, tinh
B. Ngoai ra cu Ph, cu V. khdng con ngudi con ri€ng nao khac. Cac con chung
séng cung b me cho dén khi truong thanh, xay dung gia dinh va déu o riéng.

Nam 1998, UBND huyén T cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat doi véi
1900m? tai thira s6 105 t& ban d6 10, dia chi thén G, xd A cho cu Vi Trung V 1a
chu st dung dat. Tai thoi diém nam 1998, ho gia dinh cu V chi cu V va cu Ph,
ngoai ra khdng c6 ai khac. Nam 2004, vo chong D va chi Th 1a chiu ngoai cua
cuPh,cuV chuyén dén sinh séng cung vo chdng cu Ph dé tién cham soc cho hai
cu luc tudi gia. Ngay 28/3/2008, vo chong anh Pva cu Ph, cu V ¢6 ky hop ddng
chuyen nhuong quyén st dung dat doi véi dién tich dat 490m? tai thira s6 105 to
ban d6 10, dia chi thén G, x3 A, huyén T. Sau khi ky hop, anh D chua lam thu
tuc sang tén ddi voi dién tich dat trén. Tuy nhién, vo chong anh D da xay dung
nha &, cong trinh phu va cac cong trinh trén dat tir naim 2008 cho dén nay. Phan
dét cua anh D, chi Th nhan chuyén nhuong cua cu Ph, cu V va phﬁn dat cua bd
me CAC ba O ranh gidi 1a tudng nha anh . Nay anh D, chi Th khdi kién yéu cau
Toda an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/3/2008
giita vo chong anh D, chi Th va cu Ph, cu V va cdc tai san trén dién tich dat, cac
ba nhat tri voi yéu cau khoi kién ctia anh B, chi Th.

Tai phién toa ba L, ba L ving mat, ba D c6 mit dong y voi yéu cau khai
kién cua anh D, chi Th dé nghi Toa an cong nhan dién tich dat 490m? dat, trong
d6 100m? dét & va 390m? dat vuon tai thira s6 105 to ban do 10, dia chi thira dat
thon G, xa A, huyén T va toan bg tai san trén dién tich dét 1a cua anh D, chi Th.

* Tai ban tu khai chdu Pham Trong L, Pham Thi H trinh bay:

Doi véi tai san trén dién tich dat 490m? tai thira 105, to s6 10, dia chi ¢
thon G, x4 A, huyén T, tinh B 13 ctia bd me, cic chau khong c6 cong sirc dong
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gop, xay dung duoc gi nén dé nghi Toa an khong dua cic chau vao tham gia t6
tung trong vu an. Tai phién toa chau L, chdu H vang mat.

* Tai van ban trinh bay y kién ctia nguoi dai dién cia UBND huyén T do
trinh bay:

Dién tich 1900m2 thira dat sé 105, to ban d6 10 tai thon G, xa A duoc
UBND cip gidy chung nhan quyen stt dung dat cho cu Vi Trung V ngay
22/12/1998 c6 ngudn goc do vo chong cu Vi Trung V va cu Nguyén Thi Ph tu
str dung tir khoang ndm 1960. Theo so dia chinh luu trit tai x3 (trang 87) thé hién
tén chu str dung dat: Vi Trung V, noi thuong tri: Thon G, xi A, trong d6 co thira
105, to s6 10, dién tich 300m? T.cu, 1600m? vuodn, thoi han sir dung lau dai.
Theo ban d6 giai thira x3 A (ndm 1978), thira dat s6 105, to ban d6 s6 10, dién
tich 1820m?2 Hién UBND xi A khong con tai liéu luu trir vé ho so dang ky, ké
khai cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho Vi Trung V nim 1998.

Vé trinh tu, thu tuc cong ching hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat ngay 28/3/2008 gitta cu Vi Trung V, Nguyén Thi
Ph va Pham Van b, chi Luong Thi Th dugc UBND xa A ky chung thirc ngay
28/3/2008. Hién UBND x3 An khong con luu ho so, s6 sach theo ddi viéc ching
thuc hop ddng giai doan 2008, trong hop dong chuyén nhugng quyén su dung
dat. Pé nghi Toa an cin clr vao cac tai liéu thu thip duoc de gidi quyét vu an
theo quy dinh ctia phap lut, tai phién toa dng Tran Tuan A vang mat.

* Tai ban trinh bay ¥ ngudi dai dién theo ty quyén cia UBND x3d A trinh
bay:

Dién tich 1900m2, thira dat sé 105, to ban d6 10 tai thon G, xd A dugc
UBND cap gidy chung nhan quyen stt dung dat cho cu Vi Trung V ngay
22/12/1998 c6 nguon goc do vo chong cu Vi Trung V va cu Nguyén Thi Ph tr
str dung tir khoang ndm 1960. Theo sb dia chinh luu trit tai xa (trang 87) thé hién
tén chu stir dung dat: Vi Trung V, noi thuong tri: Thon G, X3 A, trong d6 c6 thira
105, t& sd 10, dién tich 300m? T.cu, 1600m2 vudn, thdi han sir dung lau
dai.Theo ban d6 giai thira xd A (nam 1978), thira dat s6 105, to ban d6 sb 10,
dién tich 1820m?. Hién UBND x& A khong con tai liéu luu trir vé ho so dang ky,
ké khai cdp gidy chtirng nhan quyén sir dung dat cho Vi Trung Vinh nim 1998.

Vé trinh tu, thu tuc cong ching hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat va tai san gin lién véi dat ngay 28/3/2008 giita cu Vi Trung V, Nguyén Thi
Ph va Pham Vian D, chi Luvong Thi Th dugc UBND xa A ky chung thic ngay
28/3/2008. Hién UBND x4 A khong con luu hd so, sd sach theo ddi viée ching
thuc hop dong giai doan 2008, trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, tai phién toa ba Giap Thi Hong Nh Véng mat.

* Klem sat vién, dai dién vién kiém sat nhan dan huyén T phat biéu quan
diém vé viéc tudn theo phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an cia
Tham phén, Thu ky, Hoi dong xét xtr dam béao theo quy dinh.

- Viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia té tung: Nguyén don thuc
hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh tai Biéu 70, Diéu 71 Bo luat tb tung
dan su.



Bi don khong c6 mat theo gidy triéu tap cua Toa &n tai cac phién hop tlep
can cong khai chung ctr va hoa giai ngay 04/8/2023 vi pham quy dinh tai Diéu
70, Biéu 72 B luat té tung dan su.

Ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan 1a ong D, ba D thuc hién dung
quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70, biéu 73 Bo luat t6 tung dan su.
Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba L, ba L, 6ng Th, chau H, chau L,
UBND huyén T, UBND x& A khdng c6 mit theo gidy triéu tap cua Toa an Vi
pham quy dinh tai khoan 16 Diéu 70, Pidu 73 Bo luat t6 tung dan su.

Vé noi dung giai quyét vu an dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khoi kién cta anh D, chi Th: cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 28/3/2008 giita vo chong cu V, cu Ph va anh P di dugc UBND
x4 A chimg thyc ngay 28/3/2008 dbi vai 490m? thudc thira s6 105 to ban d6 10,
dia chi thon G, xa A, huyén T, tinh B ¢6 hi€u lyc. Cong nhan quyén st dung
dién tich 490m? thudc thira s6 105 td ban d6 10, dia chi thon G, xa A, huyén T,
tinh B va cong nhan quyén sé hitu toan bd tai san trén dién tich dat trén cho anh
b, chi Th.

V& an phi: cu Nguyén Thi Ph duoc mién an phi.

Vé quyén khang céo: Cac duong su c¢6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé tham quyen va quan h¢ tranh chap anh Pham Van D, chi Luong
Thi Th khoi kién yéu cau cong nhan hop. ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 28/3/2008 v&i bi don cu Nguyén Thi Ph, noi cu tra: thén G, x3 A,
huyén T va toan bd tai san trén dat. Toa 4n nhan dan huyén Tan Yén thu ly va
giai quyet vu an tranh chap hop déng chuyen nhuong quyén su dung dat 1a ding
thAm quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1
Diéu 39 Bo luat tb tung dan su.

[2] Vé td tung:

Tai phién tda 6ng A, ba Nh, ba L, ba L, 6ng Th, chau L, chau Th ving
mat. Tuy nhién, ba Nh, ba L, chdu Th, chau L déu co don xin Véng mat. C)ng A,
ba L, 6ng Th di duoc tridu tap hop 1¢ 1an tha hai nén Hoi dong xét xtr quyét dinh
tién hanh xét xr vu 4n vang mit nhitng duong sy nay 13 phu hop v6i quy dinh tai
Diéu 227, Biéu 228 cua Bo luat té tung dan su.

[3] V& xem xét yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Pham Van D, chi
Luong Thi Th yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat
gitta anh v6i vo chong cu Vi Trung V, cu Nguyén Thi Ph di duoc Chu tich
UBND x& A ky ching thuc ngay 28/3/2008, cong nhan quyén st dung dat va
cac tai san trén dién tich dat 1 cia anh D, chi Th.

V& ngudn gbc cua thira dat s6 105, to ban dd s6 10 tai thdn G, xa A, huyén
T, tinh B ¢c6 dién tich 1900m?, trong d6 300m? dat & va 1600m? dat vuon 1a cta
cu Vi Trung V va cu Nguyén Thi Ph st dung tr nim 1960 da duoc UBND
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huyén T cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 N 757632 ngay 22/12/1998
mang tén Vi Trung V. Qua xem xét 10i khai cua cac dwong sy; ndi dung cua hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/3/2008 va cac tai liéu co trong
ho so vu an. Hoi dong xét xir xét thay:

- Xét vé& vé ¥ chi chuyén nhuong quyén sir dung dét giita cac bén duong
su: Theo Piéu 697 cua Bo ludt dan sy nam 2005, Hop dong vé quyén su dung
dat co quy dinh: ¢ “Hop dong vé quyen st dung dat 1a sy thoa thuan gitta cac bén,
theo d6 bén chuyén nhuong quyén su dung dat chuyén giao dat va quyén su
dung dat cho bén nhan chuyén nhuong, con bén nhan chuyén nhuong tra tién
cho bén chuyen nhugng theo quy dinh cua B ludt nay va phap luat vé dat dai”.
Theo Biéu 500 ctia Bo luat dan sy ndm 2015, Hop ddng vé quyén sir dung dat co
quy dinh: “ Hop dong ve quyen s dung dat 1a su thoa thuan giita cac bén, theo
do nguoi sir dung dat ohuyen doi, chuyen nhugng, cho thug, cho thué lai, tang
cho, thé chap, gop von quyén sir dung dat hodc thuc hién quyen khac theo quy
dinh ctia Luat Dat dai cho bén kia; bén kia thuc hién quyén, nghia vu theo hop
ddng v&i nguoi st dung dat.”

Theo 161 khai cua duong su déu thira nhan ngay 28/3/2008 vg chéng cu V,
cu Ph va anh b da ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét, trong hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat c6 chit ky ctia V, cu Ph bén chuyen
nhuong va anh Pham Van D la bén nhan chuyén nhuong. Hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat da duoc UBND x3 A chung thuc. Trong qua trinh
giai quyet va tai ph1en tda cu Nguyén Thi Ph x4c nhan khi cu V con sdng hai cu
déu dong ¥ chuyen nhuong dién tich dat 490m? trong d6 100m? dat & va 390m?
dat vuon trong tong sé dién tich dat 1900m?, thira dat s6 105, to ban do 10 tai
thén G, xd A dugc UBND cép gidy ching nhan quyén st dung dat cho cu Vi
Trung V ngay 22/12/1998 cho anh D, chi Th la chau ngoai cua hai cu dé vo
chdng anh b vé sinh song trén manh dat va chiam soc cac cu khi tudi gia. Khi cu
V con song thi vo chong cu V va anh D dd Ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat dién tich 490m? néu trén cho anh Pd. Vo chong anh D, chi Th d3
sinh séng 6n dinh, lam nha 2 tang, cbng trinh khéac trén dat néu trén. Nhu vy,
viéc vo chong cu V, cu Ph ky vao hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat
13 su tu nguyén thoa thuin cta cac bén, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
dam bao quy dinh tai Diéu 168 cua Luat dat dai va Diéu 697 ctua B luat dan su
2005 (Piéu 500 cua B9 luat dan sy nam 2015)

- Xét vé ddi tuong chuyén nhugng quyén su dung dat: Thira dat nay cu Vi
Trung V, cu Nguyén Thi Ph chuyen nhugng cho anh Pham Van D theo quy
dinh. Theo céc tai liéu c6 trong hd so ciing thé hién hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat thi ddi twong chuyén nhuong duoc ghi nhin rat cu thé, rd
rang va théng nhat. Tai Piéu 1 ctia hop ddng ghi rat cy thé: Thua dat sé 105, to
ban dd sb 10, dién tich 490m? dat, trong d6 100m? dat & va 390m? dat vuon. Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thé hién viéc cu V, cu Ph di chuyén
nhugng cho anh P di¢n tich 490m? dat trong tong s6 dién tich 1900m? thira dét
s6 105, to ban do 10 tai thon G, xa A. Trong Hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dat néu rd thira dat nay da duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat
nam 1998. Theo 15i khai cua cac duong sy va dia phuong xac nhan tai thoi diém
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cip gidy ching nhan quyén st dung dat cac con cua V, cu Ph déu di trudng
thanh, & riéng trén dién tich dat khac, ho cu V chi ¢6 cu V, cu Ph nén tai thoi
diém cac bén xac lap giao dich thi chi thé cia hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat va ddi tuong chuyen nhugng du diéu kién dé thuc hién viéc chuyen
quyén theo quy dinh cta Diéu 697; Diéu 698 ctia BO luat dan su ndm 2005 (Diéu
500; Biéu 501 cua Bo luat dan su 2015) va Diéu 95 cuia Luat dat dai.

o - Xet vé diéu kién dé cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat:

V& hinh thtrc ctia hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
1ap ngay 28/3/2008 c6 chir ky cta st dung dat cu V, cu Ph va bén dugc chuyén
nhugng quyén sir dung dat 1a anh B. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat duoc UBND xa A ching thyuc ngay 28/3/2008.

Vé ndi dung cua hop déng: Noi dung Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat ngay 28/3/2008 giita vo chéng cu V, cu Ph va anh b la phu hop quy
dinh cua B¢ luat dan sy. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat trén da c6
day du cac noi dung chu yéu nhu: Ho, tén, dia chi cua cac bén; Quyen nghia vu
clia cac bén; Loai dat, hang dat, dién tich, vi tri, tén sir dung dat, ngudn goc dat,
muc dich st dung dét....... Tir nhing can cu trén, Hoi dong xét xur thay cac bén
lap Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 28/3/2008 thé hién y chi
ctia chu str dung dat cu Ph, cu V ddi véi dién tich chuyén nhuong cho anh P va
dam bao theo quy dinh ctia phap luat. Theo két qua do dac va hién trang st dung
phan dién tich dit 490m? vo chong cu V, cu Ph chuyén nhuong cho anh B ngay
28/3/2008 1a hinh ABCDEFGA, cu thé cic canh nhu sau: canh AB=16,35m;
canh BC= 25,03m; canh CD= 9,67m; canh DE= 4,52m; canh EF= 2,38m; canh
FG= 9,42m; canh GA= 21,19m. Do vay, nguyén don anh D, chi Th yéu cau
cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo chong cu Ph, cu
V va anh B dugc UBND x4 A chiing thuc ngay 28/3/2008, cong nhan quyén st
dung dat dién tich 490m? trong d6 100m? dat & va 390 m? dat vuon tai thira dat
s6 105, to ban d6 s6 10, dia chi thira dat thon G, xa A, huyén T (c6 so d6 kém
theo) va toan b tai san trén dat 1a cua vo chéng anh chi 13 ¢ cin ctr can duogc
chap nhan.

Pbi véi tai san trén dién tich dat 490m? gdm co: 01 nha ¢ 02 tang (cap 3
loai 3) mdi tang dién tich = 76,23m?, 01 nha bép lgp ton = 43m?, 01 nha vé sinh
=10,08m% mai vay lop ton =27,3m?, san gach, tudng gach anh D, chi Th xac
nhan 13 tai san ctia vo chdng anh chi, cac con anh chi khéng déng gop dugc gi
vé viée xdy dung cac cong trinh trén dat nén cin cong nhan toan bd tai san trén
dién tich dat 490m? 1a ctia vo chdng anh D, chi Th 13 phu hop.

[4] V& chi phi t6 tung:

Chi phi dinh gia tai san va xem xét tham dinh tai chd 1a 2.350.000 dong va
6.000.000 dong dang tin tim kiém ngudi ving mat tai noi cu tra, tong sb tién 1a
8.350.000 déng. Tai phién toa anh B, chi Th xin chiu ca tién chi phi dinh gia,
tham dinh tai san va chi phi dang tin nén can chép nhan sy tu nguyén anh B, chi
Th chiu ca s6 tién 8.350.000 déng, xac nhan anh B, chi Th di nop du.

[5] Vé 4an phi: Do yéu cau cta anh D, chi Th dugc chip nhin nén cy Ph
phai chiu an phi dan su so tham nhung do cu Ph 13 ngudi cao tudi nén dugc
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miéq an phi dan sy so thim theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
Quyet so6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quodc
hoi.

Hoan tra anh Pham Van B, chi Luong Thi Th s tién 7.800.000 dong (do
anh Pham Van D ndp) tam trng da ndp tai bién lai thu tién s6 0004832 ngay 26
thang 4 ndm 2023 ‘cﬂa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T.

_[6] V€ quyen khang cao: cac duong su c6 quyen khang céo theo quy dinh
tai Bi€u 271 va Khoan 1 Bi€u 273 Bo6 luat t6 tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 DPiéu 39;
khoan 3 Diéu 144; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165;
Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271; khoan 1 Diéu 273 ctia Bo luat to tung dan su;

Diéu 122; Diéu 124; Diéu 697; Diéu 698; Dicu 699; Diéu 700; Diéu 701;
Piéu 702 cta BO luat dan sy nim 2005 (Piéu 117; Picu 119; Piéu 500; Diéu
501; Piéu 502 cua Bo luat dan sy ndm 2015);

Diéu 95; Diéu 167; Diéu 168; Diéu 188 cua Luat dat dai;

Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngiy
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Xur:

1. Chép nhan yéu cu khéi kién cta anh Pham Van D, chi Luong Thi Th:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/3/2008
gitta cu Vi Trung V, cu Nguyén Thi Ph v6i anh Pham Vin D d3 duoc ny ban
nhan dan x4 A chimg thuc ngay 28/3/2008 dbi véi dién tich dat 490m? trong d6
100m? dat & va 390m? dat vuon tai thira s6 105, to ban do s6 10, dia chi thira
dat: thon G, xa A, huyén T, tinh B ¢6 hiéu luc.

Cong nhan quyén st dung dién tich dat 490m? trong d6 100m? dat o va
390m? dat vuon tai thira s6 105, t& ban d6 so 10, dia chi thira dat: thon G, xa A,
huyén T, tinh B la hinh ABCDEFGA, cu thé cac canh nhu sau: canh
AB=16,35m; canh BC= 25,03m; canh CD= 9,67m; canh DE= 4,52m; canh EF=
2,38m; canh FG= 9,42m; canh GA= 21,19m (c6 so dd kém theo) va quyén s&
hiru toan bo tai san trén dién tich dat 490m? gém co6: 01 nha & 02 tang (cap 3 loai
3) mdi tang dién tich = 76,23m? 01 nha bép lop ton = 43m?, 01 nha vé sinh
=10,08m2, méi vay lop t6n =27,3m?, sin gach, tudng gach cho anh Pham Vin D,
chi Luong Thi Th.

2. V& chi phi tb tung: anh Pham Van B, chi Luong Thi Th phai chiu s6 tién
2.350.000 dong chi phi dinh gi4 tai san va xem xét thAm dinh tai chd tai san va
6.000.000 dong chi phi dang tin. Xac nhan anh Pong, chi Thuong di ndp du tién
chi phi t6 tung.

3. V& 4n phi: cu Nguyén Thi Phan duoc mién an phi dan su so tham.

Hoan tra anh Pham Vin Pong, chi Luong Thi Thuong s tién 7.800.000
dong (do anh Pham Vin P ndp) tam tGng di ndp tai bién lai thu tién s6 0004832
ngay 26 thang 4 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.



4. V& quyén khang cao: cac duong sy c6 mat co quyen khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat co quyén khang
c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc (hodc niém yét) ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh B; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén T;

- CCTHADS huyén T;
- Cac dqong su;
- Luu ho so.

Doan Thi Oanh
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