_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 724/2018/DS-PT

Ngay: 07/8/2018

V/v Tranh chap quyén sir dung dat va hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phian Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyen Dwc Hanh.
Cac Tham phan: 1/ Ba Nguyén Thi Huyén
2/ Ong Trinh Pic Pha

- Thu ky phién toa: Ong Lé Pinh Quyén — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh: Ong Pham
Duy Tuén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07/8/2018 tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh xét
xtr phtic tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 45/2018/DSPT ngay 30 thang 1
nam 2018, vé viée: “Tranh chap quyén st dung dat va hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

Do ban an dén sy so tham s6 59/2017/DS-ST ngay 24/11/2017 ctia Toa 4n
nhan dan Quén 2, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo;

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xir sd6 3004/2018/QD-PT ngay
09/7/2018 gitra cac duong su:

Nguyén don:

1/ Ong Tran Vian B, sinh nam 1956

Dia chi: 49 Pudng A, phuong B, Quan C, Thanh phd Ho Chi Minh

2/ Ong Tran Van C, sinh ndm 1961

Dia chi: 1/44A, T6 46, phuong B, Quin C, Thanh phé H6 Chi Minh.

3/ Ba Trén Vian D, sinh ndm 1963

Dia chi: 32/4/7 Puong D, phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

4/ Ong Tran Vian E, sinh ndm 1963

5/ Ong Tran Van F, sinh nim 1969

6/ Ba Tran Vian G, sinh nim 1976

Cung dia chi: 1/44A, T6 46, phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh .

Bai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Lé Huyén D, sinh nim 1963
(c6 mat)

Dia chi: 2/12 duong s6 A, KP4, phuong C, Quan D, Thanh phé H6 Chi
Minh

Bi don: Ong Nguyén Van Z, sinh nim 1969



Dia chi: 1/45A, T6 46, phuong B, Quan C, Thanh phd HS Chi Minh (co
mat)

Ngudi bao vé quyén lgi hop phap ciia 6ng Nguyén Vin Z:

1/ Luat su Bao Kim M (c6 mat)

Pia chi: 405/85 C, Phuong D, Quan E, Thanh phé Ho Chi Minh

2/ Luat su Nguyén Hoai K(c6 mit)

Dia chi: 604/12 H, phudng M, Quén L , Thanh phd Hd Chi Minh

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1973 (xin xét xir ving mit)

Dia chi: 1/45A, T6 46, phuong B, Quan C, Thanh phd HO Chi Minh
2/ Uy ban nhan dan Quén X (Ban bdi thuong giai phong mat bang Quan y)
Dia chi: 168 K, phudng B, Quan C, Thanh phd Ho Chi Minh.

Dai dién theo Gy quyén: Ba Huynh Thi Kim S (xin xét xtr ving mit

Do c¢6 khang cdo ctia dng Nguyén Vin Z.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham thi noi dung vu an dugc tom tt nhu sau:

Tai don khoi kién ngay 05/12/2016, va cac ban tu khai — Nguoi dai dién
hop phap cho nguyén don trinh bay:

Ngay 12/09/2003, 6ng Tran Van O (sinh ndm 1937) va ba V4 Thi Y (sinh
nam 1937), dugc Uy ban nhan dan Quan X, TP. HO Chi Minh cip Gidy chimng
nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat &: SO hd so gde: 1446/2003,
thudc thira dat sb 108, t& ban dd sd 09 (so d6 nén), c6 dién tich 1a 484,6m2 trén
phan dat hién hitu c6 cin nha 01 tang, vach 14, mai t6n, dién tich st dung
97,2m2, dién tich xay dung 97,2m2. Toa lac tai dia chi s6 12, duong 24, ép Binh
Loi, phuong Thanh My Loi, Quéan 2, Tp H5 Chi Minh do ong Trén Van O va ba
V35 Thi Y dimg tén chu s¢ hitu va chu str dung dat (sau day goi tat 1a Glay ching
nhan s6 1446/2003). Vi 6ng Tran Van O va ba V4 Thi Y khong ¢ tién nop thué
nén Uy ban nhan dan Quén X di luu giit gidy chu quyén noi trén. Ngay
30/05/2000 6ng Tran Vin O chét, ngay 06/07/2008 ba V5 Thi Y chét. Ong A va
ba U chét khong d¢é lai di chic. Pén 8/2016 cac con ciia 6ng A va ba U bo tién
ndp thué theo quy dinh va nhin dugc Gidy chimg nhan sb 1446/2003.

Khi cac ngudi con cia 6ng A, ba U tién hanh tha tuc khai nhén, phan chia
di san thira ké ddi véi thira dit theo Gidy chimg nhan s6 1446/2003 thi phat hién
ong Tran Vin H (ngudi hang xom) gui don khiéu kién va yéu cau Uy ban nhan
dan phuong B, Quan C giai quyét tranh chap dat. Pong thoi phat hién phan dat
thudc chu quyén cta ong A ba U da bi 6ng Tran Vin H 13 hang xom lién ké 14n
chiém mat 57,5m2 dat va Ong Z 1am mot cin nha tam trai phép nam trong phan
dat da duoc cép Gidy chirg nhan s6 1446/2003 cho ong A, ba U. Khi phat hién
ra sy viéc 6ng Tran Van H l4n chiém dat va dyng nha trai phép trén dat cua
minh, cic anh em (con ctia 6ng A, ba U) da nhiéu lan yéu cau 6ng Tran Vian H
thao d& phan cin nha va tra lai phan dién tich 57,5m2 dat lan chiém nhung ong
Tran Van H khong thuc hién. Uy ban nhan dan phuong B, Quan C di tién hanh
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hoa giai viéc tranh chap giira cac bén nhung khong thanh. Do c¢6 tranh chip nén
dén nay céc con cua ong A, ba U khong thé 1am thu tuc phan chia di san thira ké
duoc.

Tai don khoi kién, nguyén don yéu cau: Budc 6ng Tran Van H phai tu
thao d& toan bd cin nha hién hiru xay dung trai phép trén phan dat cua gia dinh
éng A, ba U. Va phai tra lai cho cac con ong A, ba U phan dién tich dit 14n
chiém 13 57,5m2.

Tai phién toa, nguyén don xac dinh yéu cau: Xéac dinh phan dién tich dat
14n chiém 1a 57,5m2 nam trong khuon vién nha dét trén dién tich 1a 484,6m2
theo Gidy chimg nhan sd 1446/2003 1a quyén st dung hop phap cta ong Tran
Van O va ba Vo Thi Y (nay thudc cac con 6ng A, ba U).

Budc ong Tran Van H phai tra lai cho con 6ng A ba U dién tich 57,5m2
nam trong khudn vién nha dat trén dién tich 13 484,6m2 theo Giéy chting nhan
50 1446/2003.

Nguyén don khong yéu cau ong Tran Vian H phai ti thao d& phan cin nha
hién hiru xdy dung trai phép trén phan dat 57,5m2 cua gia dinh 6ng A, ba U.

Déi voi cac yéu cau theo DBon phan t6 cua 6ng Tran Van H, nguyén don
c6 ¥ kién: To gidy mua ban dat viét tay la gia mao, do phia bi don moi tao 1ap
ra, trén tO gidy nay khong co chir viét, chir ky hay diém chi ctia ba V& Thi Y
(bén ban) ma chi co6 duy nhat dau cong phia dudi phan ghi cua nguoi ban.
Nguyen don khong chap nhan yeu cau phan td cua bi don, vé viéc cong nhan
viéc mua ban 57,5m2 dat theo gidy to sang nhuong dat viét tay gia mao dé ngay
08/6/2002.

Y kién ciia bi don — éng Tran Van H trinh bay:

Ngay 08/6/2002 ong Tran Vin H véi ba V6 Thi Y (me cua cic dong
nguyén don) ky gidy tay, theo d6 ba U sang nhuong phan dat triing canh nha ba
U c6 dién tich khoang 60m2 (ngang 2m, dai khoang 30m) cho Ong Z véi gia
40.000.000 dong. Ong Z da tra trude cho ba U sd tién 32.000.000 dong va da
nhan dat, san ldp triing. SO tién con lai 8.000.000 dong, Ong Z va ba U thoa
thuan khi nao Ong Z 1am xong gidy to s& tra hét Tuy nhién, khi 6ng Trén Van H
lam “‘s6 do”’ thi ba U cung xin Nha nudc cap gidy chung nhan quyén str dung
dat toan bo dién tich dat 484,6m2 (bao gdm ca phan dat da sang nhugng cho
Ong 7). Can cu glay ching nhan quyén st dung dat hd so gbe sd 1446/2003 do
UBND Quan 2 cap, vi c6 vuong mac ba U ng tién st dung dat, tién thué nén
Ong Z khong thuc hién tach so tir ba U ra dugc, giita hai bén khong c6 bat ki sy
tranh chép, kién tyng gi nhau.

Pén nam 2006, Ong Z xay dung can nha cap 4 trén dat da mua cua ba U
va mot phan dét gia toc Ong Z dé lai, can nha nay Ong Z st dung 6n dinh dén
gan 10 nam sau ma khong ai tranh chap, khiéu nai gl Pén thang 9 nam 2015,
ong Phuong tim Ong Z doi tiép sb tién 8.000.000 dong con lai, nhung o khong
c6 tién Ong Z chi dua tiép cho dng Phwong 1.000.000 dong, viéc nay c6 ong Soi
13 ngudi nha cta 6ng Phuong 1am chimg. Nhu vdy, Ong Z d4 thanh toan cho gia
dinh 6ng Phuong tong cong 33.000.000 ddng, con lai 7.000.000 dong va da
nhan dét tir nam 2002, Ong Z d3 tu san l4p phan dat triing, d3 xay dung nha & va
sinh sdng 6n dinh tir nim 2006 dén nay. Viéc nhitng ngudi con cia éng A, ba U

3



do c6 chinh sach dén bu giai toa cia Nha nude nén bia dat Ong Z chiém dat 1a
vu khéng, xtc pham Ong Z, nhim muc dich doi lai dat, day 1a hanh vi trai
phap luét, vi pham phap luat dat dai.

Tai don phan t6,bi don yéu cau: Coéng nhan hop dong sang nhuong dat ky
ngay 08/6/2002 gitra Ong Z voi gia dinh ba V5 Thi Y. Lydola Ong Z di tra
tién, hai bén di ban giao dat, nhan dat tr nam 2002, Ong Z 13 ngudi san lap
ving triing va da xay dung nha ¢ kién c¢d tir ndm 2006 st dung 6n dinh dén nay,
phan dat tranh chap di c6 Giéy ching nhén s6 1446/2003.

Tai phién toa, bi don van gitt nguyén cac yéu cau phan td theo don.

Y kién ciia ngueoi cé quyen nghia vu lién quan:

- Y kién ciia ba Nguyén Thi T trinh bay: Ba Trinh la vo cua Ong Z, nay da
co quyet dinh ly hon. Ba Trinh thong nhét v&i cac y kién, 1oi khai va yéu cau
phan t6 ctia 6ng Tran Van H trinh bay. Ba Trinh khong bo sung hay yéu cau doc
lap gi khac. Ba Trinh xac dinh tham gia t6 tung vu an véi tu cach 1a ngudi co
quyén lo1, nghia vu lién quan voi bén bi don.

- Y kién ciia Uy ban nhdn dan Qudn X: Ba Huynh Thi Kim S dai dién hop
phap cho Uy ban nhan dan Quan X xin ving mat, dd c6 ban tu khai ngay
16/6/2017 trinh bay: Phén dién tich 57,5m2 nam trong khuén vién dién tich
484,6m?2 tai dia chi s6 12 Puong 24, ap Binh Loi, phuong Thanh My Loi, Quan
2 da dugc Uy ban nhan dan Quén X cip Gidy ching nhan quyén s hitu nha ¢
va quyén st dung dat & ngay 12/9/2003 cho 6ng Tran Vian O va ba Vo Thi Y 1a
chu str dung thude du an dau tu xay dung Khu dan cu Thanh My Loi theo Quyet
dinh thu hoi va tam giao dat s6 2638/QD-UB ngay 10/6/2004 cua Uy ban nhan
dan Thanh pho Ho Chi Minh. Hién nay, Uy ban nhan dan phuong Thanh My
Loi va Ban B6i thuong va giai phong mit bang Quan 2 chua xéac lap hd so boi
thuong ddi véi vi tri dién tich 484,6m2.

Viéc tranh chap quyén str dung dat giira nguyén don (gdm 6ng Tran Vin
Phuong, 6ng Tran Van O, éng Tran Van C, ba Tran Vin D, 6ng Tran Vin E,
ong Tran Vin F, ba Tran Vin G) va bi don 13 6ng Tran Vin H dbi véi vi tri dat
tranh chép 1a giao dich dan su gitta cac bén nén thugc pham vi diéu chinh cua
B luat dan sy, khong thudce tham quyen giai quyét caa Uy ban nhan dan Quan
X. Dé nghi Toa an giai quyét cac yéu cau cta duong su theo quy dinh ctia phap
luat.

* Tai ban 4n dan sy so tham sd 59/2017/DS-ST ngay 24/11/2017 ctia Toa
an nhan dan Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh di tuyén xr:

1. Chap nhan yéu cau cua cac dong nguyén don:

Cong nhan phan dién tich 57,5m2 (chi tiét theo Ban do hi¢n trang vi tri —
dién tich 1ap ngay 24/01/2017 cia Cty ban do Hoang Viét) nam trong khuon
vién dién tich 484,6m2 theo Glay ching nhén quyén so hitu nha ¢ va quyen su
dung dat 0 ngay 12/9/2003 (S6 hd so £0c: 1446/2003, thude thira dat s6 108, to
ban d6 sb 09 so d6 nén) 1a thudc quyén sir dung hop phap ctia 6ng Tran Vin O
va ba V& Thi Y va budc éng Tran Vin H c6 nghia vu giao tra lai phan dién tich
57,5m2 déat cho ngudi thira ké hop phap cua 6ng A, ba U ngay khi ban 4n co
hi¢u luc phap luét.



Uy ban nhan dan Quan X (Ban Boi thuong va giai phong mit bang Quén
2) thuc thi chinh sach thu héi dat, giai toa, bdi thudng va hd trg ddi véi phan
dién tich dat 484,6m2 theo quy dinh cta chinh sach, phap luat hién hanh va theo
quyét dinh ctia Ban 4n nay.

Thi hanh an tai Chi cuc Thi hanh an déan sy c6 tham quyen

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc yéu ciu cong
nhan phan dién tich 57,5m2 nam trong khudn vién dién tich 484,6m2 la thudc
quyén sir dung dat ctia 6ng Tran Vian H theo hop ddng mua ban dat viét tay ngay
08/6/2002.

3. Pinh chi mdt phan yéu cu ctia nguyén don vé viéc budc 6ng Tran Vian
H phai thao d& nha xay dung trén phan dién tich 57,5m2.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang co va nghia
vu thi hanh an cua cac duong su.

- Ngay 24/11/2018, 6ng Tran Van H khang céo toan bo ban an.

* Tai phién toa phiic thim:

- Nguoi khot kién khong rat don khot kién, nguotl khang cao khong rut
don khang cdo. Cac bén duong su khong thoa thuin dugce véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

- Pai dién cho Nguyén don: Ong Lé Huyén P dé nghi giit nguyén ban an
dan sy so tham.

- Bi don 6ng Tran Vin H trinh bay: Toa an cap so thim da vi pham t6
tung: Khong dua Van phong cong chung Trung tam (da cong ching viéc
nguyén don khai di san thira ké) tham gia phién toa. Mic du Toa an cap so tham
xac dinh Ban bdi thudng giai phong mit bang 13 ngudi lién quan nhung khong
dua chil dau tu dy 4n tham gia t6 tung. Toa 4n xac dinh cac nguyén don 1a dong
thira ké ctia 6ng A ba U nhung khong c6 chung cir ching minh nhu giay khai
sinh. Xac dinh dai dién uy quyén ctia nguyén don 1a khong dung vi chi 6ng
Phuong iy quyén cho éng Puc, cac dong nguyén don khac khong ty quyén.
Ong Phuong chét, Toa 4n khong xac minh dong thira ké cua 6ng Phuong dé
tham gia té tung, néu khong c6 dong thira ké cua 6ng Phuong thi phai dinh chi
giai quyét yéu cau ctia 6ng Phuong. Nguyén don chi yéu ciu xem xét 57,5 m’
nhung Tda an cip so tham giai quyét toan bo dién tich 484,6 m” 1 vuot quéa yéu
cau khoi kién. Hién nay Ong Z st dung dat (ca phan mua dat cia ba U va phan
dién tich cua gia dinh Ong Z) c6 dién tich dét 16n hon 57,5 m®. Giita nguyén
don va ba U c6 hop dong mua ban va dugc dng Phuong x4c nhan, bi don da
nhan dat va xay dung trén dat nén can 4p dung dung Nghi Quyét sb 02 va an 1é
s6 04 cia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Tbi cao dé cong nhan cho phia
bi don. P& nghi do v& va dinh gia tai san tranh chip.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu y kién:

+ V& t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung da thuc hién
dung quy dinh ctua Bo luat t6 tung dan su tai Toa an cAp phuc tham .

+ Vé nodi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khang céo
ctia 6ng Tran Van H, hity ban an dan su so tham sé 59/2017/DS — ST ngay
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24/11/2017 cta Toa 4n nhan dan Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh vi Tda an
cap so tham thu thap chimg ctr khong day du.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cic tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin ctt vao két qua tranh luan tai phién toa.

- Vé t6 tung:

Nguyén don 6ng Tran Vin O, 6ng Tran Van C, ba Tran Vin D, ong Tran
Van E, ong Tran Vian F va ba Tran Van G cung ty quyen cho ong Lé Huyén b.
Vién ban uy quyén 13 hop 18 theo Diéu 85 B luat T tung dan sy ndm 2015 nén
dugc chap nhan.

Ba Huynh Thi Kim S — dai dién theo Gy quyén cua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan la Uy ban nhan dan Quén X c6 don dé nghi Vang mat va ba
Nguyén Thi T c¢6 don xin ving mit tai phién toa nén Toa an xet xur vang mat ba
Oanh, ba Trinh quy dinh tai Khoan 2 Diéu 296 B luat TH tung dan sy nam
2015.

- Vé noi dung:

Tai phién toa phiic tham bi don c6 yéu cau do v& va dinh gia tai san tranh
chap, xét thay:

Nguyén don c6 yéu cau doi dat co dién tich 57,5 m®, bi don c6 yéu cau
phan t6 dé nghi duoc cong nhan hop dong chuyen nhu’ong quyen sit dung dit
néu trén. Bé c6 co sé xem xét yéu cau phan té cua bi don can thiét do v& dién
tich dat tranh chip (c6 kiém tra noi nghiép boi co quan co thAm quyen) va xac
dinh gid trj tai san tranh chap (bao gdm ca gia tri phan san 1p mit bang va phan
xdy dyng ma nguyén don thtra nhan cua bi don). Truong hop yéu céu phan t6
ctia bi don khong dugc chip nhan thi bj don van duoc nhan gia trj san lap mat
bang va gia tri xdy nha, gia tri nay nhat thiét phai duoc dinh gia. Mt khac cac
duong su déu khai bi don hién dang st dung dat c6 dién tich 16n hon 57,5 m’
nén phai do vé dé xac dinh chinh x4c vi tri dién tich tranh chap va ranh véi dat
c6 nguon goc str dung cta gia dinh bi don. Do d6 yéu cau ctia bi don tai phién
toa phuc tham duoc do v€ dién tich dat tranh chap va dinh gia tai san la c6 can
clr, yéu cau thu thap ching ctr nay cip phuc thim khong thé bd sung duoc nén
huy 4n so tham nhu dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh. Ddi véi cac van dé khac bi don néu vé t6 tung, cling nhu ndi dung
yéu cau giai quyét s& duoc cip so thim xem xét khi thu 1y lai theo quy dinh cua
phap luat.

V& 4n phi dan sy phuc thdm: bi don — 6ng Tran Van H khong phai chiu an
phi dan su phtc thim, hoan lai sb tién 300.000 dong (Ba trim ngan dong) cho
Ong Z theo bién lai thu tién s AE/2014/0008669 ngay 30/11/2017 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan 2.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH



- Ap dung Piéu 85, Khoan 3 Diéu 148, Khoan 2 Diéu 296, Khoan 3 Piéu
308 cua Bo luat T4 tung dan sy 2015;

- Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1/ Chap nhan yéu cau khang co ctia bi don — 6ng Tran Vin H; Hay ban an
dan sy so tham s 59/2017/DS — ST ngay 24/11/2017 ctia Tda 4n nhan dan Quén
2, Thanh phdé Ho6 Chi Minh.

2/ Giao toan bd hd so thu 1y s6 45/2018/DS — PT ngay 30/01/2018 ctia Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” vé lai Toa an nhan dan Quan 2,
Thanh pho Ho6 Chi Minh giai quyet lai theo thu tuc so tham.

3/ An ‘phi dan sy phic tham Ong Tran Van H khong phai chiu an phi dén
su phuc tham, hoan lai s6 tién 300.000 ddng (Ba trim ngan ddng) an phi dan su
phiuc thim cho Ong Z theo bién lai thu tién s AE/2014/0008669 ngay
30/11/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 2.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; ‘ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HO Chi Minh;

- VKSND Cép cao tai TP.Hb Chi Minh;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quén 2;

- Chi cuc THADS Quén 2;

- Cac d‘f"’ng S, Nguyén Pirc Hanh

- Luu ho so. (20)



